ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
12783 din 10.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «ELABORARE SI APROBARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER» - Focsani, strada Revolutiei, T. 85, P. 438, nr.
cad. 64431 pe terenul in suprafata de 1076,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
extraordinara;
Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi
Valentin Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 12783/10.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal «kELABORARE SI APROBARE PUZ
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER» - Focsani, strada Revolutiei, T. 85, P. 438, nr. cad.
64431 pe terenul in suprafata de 1076,0 mp., referatul de aprobare al acestuia
Tnregistrat la nr. 53517/17.06.2020, precum si raportul Directia arhitectului sef -
Serviciul strategie si dezvoltare urbanda - Compartimentul PUG/PUZ/PUD
nregistrat la nr. 53523/17.06.2020;
- avand n vedere cererile Tnregistrate la Primaria Municipiului Focsani sub

nr. 109926/11.11.2020, 119968/05.12.2019, 8773/30.01.2020, 36471/16.04.2020,
31703/24.03.2020 si 49718/ 04.06.2020;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 8 din 17.06.2020 si Certificatul de urbanism nr. 350 din
17.03.2020;

- vazand avizul favorabil al comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/201;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publicd, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea



executdrii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Tn temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3) lit. ,,e” din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
12783 din 10.02.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face

parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE SI
APROBARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E
CU SPATII COMERCIALE LA PARTER» - Focsani, strada Revolutiei, T. 85, P.
438, nr. cad. 64431 pe terenul in suprafata de 1076,0 mp., conform anexelor nr. 2
(Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementari) care fac parte integranta
din prezenta hotarare si avand durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii.

Art.3. Se realizeaza locuri de parcare ce vor deservi blocului de locuinte
propus prin prezenta documentatie PUZ, conform HCL 345/2019 privind normarea
numarului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din municipiul
Focsani, pe imobilul identificat cu numarul cadastral 62435, T.85, P. 438, in baza
declaratiei notariale autentificata cu nr. 783/02.04.2020, conform anexei 4 (Plansa
4 — Amplasare parcare auto pentru terenul care a generat PUZ).

Art. 3 Prezenta hotarare va fi comunicatda de cétre serviciul administratie

publica locala, agricultura societatii New Era Yrnvest, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si
primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia
arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MIHAI NEDELCU

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
Eduard Marian Corhana

Municipiul Focsani, 04 august 2020
Nr. 203
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Nr. 12783/10.02.2020

RAPORTUI, INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentagia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ELABORARE $I APROBARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
DHPHE CU SPATIE COMERCIALE LA PARTER»
FOCSANI, STR. REVOLUTIEI T. 85, P. 438, NR. CAD. 64431, PE TERENUL IN SUPRAFATA
1076,0 MP.

Ca urmare a solicitirii ficute de clitre NEW ERA YRNVEST SRL n calitate de beneficiar
al proiecului PLAN URBANISTIC ZONAL «ELABORARE $I APROBARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E CU SPATII COMERCIALE LA PARTER» ce
s¢ va realiza in judejul Vrancea, Focgani, str. Revolutiei T. 85, P. 438, nr. cad. 64431, pe terenul in
suprafaid de 1076,0 mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului In conformitate cu
prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr, 2701/2010, si ale Hotardrii
Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amengjare a teritoriului
gi de urbanism din municipiul Focsant,

In vederea executdrii Iueririi P.U.Z. «ELABORARE $1 APROBARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+PHE CU SPATI]I COMERCIALE LA PARTER» a fost
emis Certificatul de Urbanism nr. 191 din 14.02.2019 de citre Primaria Municipiului Focsani. Dups
emiterea Avizului de oportunitate nor. 18 (nr. inreg. 67108) din 09.08.2019, s-au solicitat si s-an
obtinut avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate.

La sediul Primériei Municipiului Focgani a fost depusii o versiune a P.U.Z.-ului in vederen
obtinerii avizalui de oportunitate, incepand cu data de 11 fulie 2019 (cerere nregistratii sub nr,
67108 din 11 iulie 2019 privind eliberarea avizului de oportunitate). Priméria Municipivlui Focgani
a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 18 (nr. in reg. 67108} din 11.07.2019, aviz ale structurii
de specialitate din cadrul Primiriei.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de chtre societates GLOBAL PROIECT
SRL pentru NEW ERA YRNVEST cererea privind postarea panoului tip 1, inregistrat} la Priméria
Municipiului Focsani sub nr. 19131 din 05,03.2019, cat si anuntul de consultare a publicului asupra
propunerilor preliminare ale P.UZ. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul
amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr. 79575 din 22.08.2019. S-a procedat la
afisarea la avizierul Primériei municipiului Focsani si s-a facut publicarea pe website-ul Prim3riei
municipiului Focsani solicitatd prin referatele interne nr. 20036 din 07.03.2019 si nr. 81170 din
27.08.2019. Astfel aceste tipuri de afisaje — la avizier si pe website - dureazi in perioada 08.63.2019
—08.04.2019 (mode! panou 1) si 28.08.2019-27.09.2019 (model panou 2} adicd minimum 25 de zile
calendaristice. Precizim cii ambele anunfuri-panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile
legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat In mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenga lucririi P.U.Z. prin afisarea a dous panouri publicitare
de tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a generat lucrarea PU.Z., In locuri vizibile pe teritoriul

@ B-duf Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgan - 520088, Judets Vrancea
Tel, D237 236 00¢; 0237 239 §90; Fax: 0237 218 700;
E-mall: pimars@iossanl. Info: www Focsaniinfo

FOCSANI




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN!
Directia arhitectului gef~Serviciul strategie gi dezvoitare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

zonei studiate; momentul afisajului a fost 05.03.2019 (model 1) si 22.08.2019 (model 2) iar
perioada afisirii a fost 05.03.2019 — 29.03.2019 (panou 1) §i 22,08.2019 - 15.09.2019 (panou 2}
adicll intr-o duratit de minimum 25 de zile calendaristice.

in perioada 08 martie 2019 — 06 februarie 2020, pe website-ul Primériei Focgani, Ia
sectiunea URBANISM, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrares preliminard denumita P.U.Z.
«ELABORARE S1 APROBARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P-+E
CU SPATIY COMERCIALE LA PARTER»

Anuntim prin prezentul RAPORT de informare §i consultare a publicului ci procesul de
informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatd perioada legald de timp pentru informarea i consultarea publicului,
pentru panou model 1 si 2. Din partea persoanelor interesate, pénd la data de 06.02.2019, nu au fost
fnregistrate niciun fel de opinii sau observatii, si nici recomandiri ori sugestii, la nici una din
metodele utilizate pentru informarea cet#{enilor.

Publicul interesat a avut ocazia si consuite lucrarea P.U.Z. la Serviciul Strategic si
Dezvoltare Urbani - Directia Arhitectului Sef din cadrul Primiriei Municipiutui Focsant,

Drept pentru care supunem atentiei Consilivlui Local al Munijcipiolui Focgani - responsab’
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARII si CONSULTARIT™
PUBLICULUL

Totodats, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARI! si CONSULTARII
PUBLICULUI analizarea documentagiei complete a respectivalui P.U.Z,, propunéndu-l spre
aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi yaléﬂﬁi&Mi's‘_,atiii EduarfiMarian Corhand
& f,...
p. ARHITERESEF, INTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Daniel Pdduraru-Coban

)

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL

MUNICIPIULUI FOCSA
EDUARD MARIAN CO NA

B-dul Dimitde Cantemir, Nr. 1A, Focsan] - 520598, Judetu! Vrancea
Ted. 0237 238 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 760;
E-mall: primariei@iocsant info; www fnceani info
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ROMANIA ANEXA LA
JUDETUL VRANCEA HOTARARFA CONSILIULUIL
CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIUL UL NR. 20h piN 20 2o
FOCSANI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER

STR. REVOLUTIEL T. 85, P. 438, MUN. FOCSAN], JUD. VRANCEA.

BISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism expliciteazi si detaliazi prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate i modificat dac3 prin Planuri Urbanistice Zonale
se modificd reglementérile i conceptia In baza cirora s-a elaborat Planul Urbanistic
Zonal.

2. BAZA LEGALA:

2.1. La claborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmitoarele
acte normative:

- Legea nr. 50/1991 cu modificari si completari ulierioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2015;

~ Legea privind calitatea in constructii nr. 16/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G.
nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Codul Civil:

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
si recomadarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Planul Urbanistic General al mun, Focsani.




Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarij
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederq coordonate necesare atingeri
obiectivelor sale.

3. DOMENIUL DE APLICARE;: | _
3.1. Larealizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind

Prezentul regulament Instituie reguli referitoare la constryire prinvind urmatoarele
Categorii de interventi;:

Zona studiata are suprafata de 8400 mp, interventiile urbanistice in zona se refera
la realizarea accesului carosabil din str, Cormnel Coman, dar si Ia realizarea racordurilor si
bransamentelor Ia retelele edilitare existente in zona.

Incinta studiata are Suprafata de 1076 mp. Interventijle urbanistice pe
amplasament se refera Ia mobilarea acestuia cu un imobil cu regim de inaltime D+P+4E,
pentru locuinte colective Ia etaje si spatii comerciale pe nivelul parteryy;.

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfe] incat 52 nu deranjeze vecinatatije.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie,

5.1. Se vor respecta toate norinele de proiectare s executie in vigoare privind
noile constructii amplasate pe feren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentry constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanjsm nr. 191/14.02.2019 emis de catre Primaria municipiului

maximi admisibili P.O.T. s C.U.T. stabiliti prin prezentui P.UZ..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata sj
completata, autorizarea oricarui obiectiv care Presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele Jaterale gi posterioare




ale parcelei se stabilese prin P.U.D,, iar cele aduse regimuliui de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local ai Mun. Focsani, conform legislatiei in vigoare.

Procentul de ocupare a terenuini - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportu] dintre Suprafata
ocupata la sol (construita) s suprafata terenului considerat, P.O.T. stabilit pentru o zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic,
P.O.T. arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere 3
plantate. Prin utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul
spatitlor libere si plantate.

parcela, P.O.T, regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara,

6. CONDITII DE AMPLASARE SI CON FORMARE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, '
Autorizarea executarii constructiifor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v, art, 17 sj Anexanr. 3 -
R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de luerari (infrastructura, parcaje,
garaje, efc.) se va face conform art. 18 - R.GU.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatu] de urbanism,
conform art, 23 - R.G.UJ,.

Aliniamentul este considerat ca linja de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a
Iotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care wrmareste fronturile
construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale 8i posterioare ale
parcelefor.

Autorizarea executarii constructiilor €ste permisa numai daca se respecta
distantele minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codulu;
civil (2,0 m - H/2), precum s asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz
de incendiu, stabilite pe baza avizuluj unitatii teritoriale de pompieri,

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.UZ, asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.UD..

6.4. Distantele dintre cladirile nealatyrate, pe aceeasi parcela, trebuie 53 fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesyl mijloacelor
de salvare, astfel incat sa nu rezylte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa a
cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3.0 m,

Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.
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7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII,
DRUMURI SI ACCESE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acees la drumurile publice direct san prin servitute, conform destinatiei constructiei si ey
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numaij
daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatie] constructie;,

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice PUZ.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DYMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIHLOR. CARACTERISTICILE PARCELEL

8.1. Parcelarea. Autorizares executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - R.G.UJ.. %

8.2. Regim de inaltime :

Autorizarea executarii constructi ilor se face cy respectarea regimuluj de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice PUG.sauP.U.Z.

Regimul de inaltime va rezylts din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu maj mult de dova niveluri cladirile imediat invecinate
(conform art. 3] - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai marj cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
Justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
tocalitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitates obtinerii
unor dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/say
P.U.Z. :

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiflor este permisa numai dacy aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectyf general al zonei - conform art. 37 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noj cy cele invecinate {finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
mvelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectyral al cladirilor prin
folosirea de materiale noj s moderne, corelarea fimctionala intre cladiri sau intre cladiri
si amenajarile exterioare cy caracter public.

9. REGLEMENTARIJ CU PRIVIRE LA AMPLASARFA DE PARCAJE, SPATHI
VERZI SI IMPREIMUIRI:

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiufui public, in
conformitate cu Normativy] departamental pentry proiectarea parcajelor in localitati
urbane - P132 - 93,

9.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerij sau
crearil de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiej
conform art. 34, - R.G.U..

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate ¢y cladiri Sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:




- plantarea cel putin a unui arboe Ig fiecare 20 mp de teren in zonele de protectje
s1 amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre alinjantent sj cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de
dotari,

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone
verzi de protectie,

9.3, Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor regpecta de regula prevederile art. 35 -
R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli;

- in cazul cladirilor retrase fata de alinfament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vij,

- gardurile dintre proprietati pot i realizate pe o inaltine de 2.20 m din materiale
corespunzatoare sau elemen:e de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

- S¢ pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse

aprobarilor legale.

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
LA NIVELUL ZONELOR S SUBZONELOR FUNCTIONALE;

1. GENERALITATL
1.1. CARACTERISTICILE PARCELE]I:

Conform necesititilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul
tehnic incinta beneficiarului satisface suprafaga necesars.

1.2. FUNCTIUNILE PREDOMINANTE ALE ZONEI:
Locuinte individuale P-P+2, locuinte colective P+4,

1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
* cii de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
* constructii aferente lucririlor tehnico - edilitare, de deservire;
* Zone verzi de proteciie,

2. UTILIZAREA FUN CTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONFI
2.1. UTILIZARILE PERMISE:

* servicii, locuinte colective i functiuni complementare. spatii comerciale;

* sunt permise amenajiri specifice activitdtilor din zons;

* orice fel de constructii $i amenajiri, care ay ca scop diminuarea sau eliminares
tiscurilor tehnologice san a poludrii;

* echipare tehnico-edilitara:

* amenajari de spatii verzi;

* accese carosabile, pietonale, parcaje.




2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII:

* construcfiile si amenajarife care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva:

* rezolvarea circulatiilor gi a echiprii tehnico - edilitare;

* respectarea regimului de aliniere stabilit:

* Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul ML.S. 119/2014. O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului
special pentru reducerea riseyrilor telinologice a uiilajelor, echipamentetor i instalatiilor
industriale art, 1 i 2.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a
retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare.

2.3. UTILIZARI INTERZISE:

* Lonstructii i amenajiri incompatibile cu functiunea dominants stabilitd pentru
zona respectivi prin P.U.Z.

* realizarea unititilor de productie cu risc tehnologic si care genereazi trafic
intens;

* activitati poluante, productie industriala.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR:
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate mcaperile de locnit sa se asigure
o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de larna.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILFE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de
Specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate
mai sus, cu avizul organelor de specialitate, Jucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi, '

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructil sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza
desfasurarea traficului rutier san pietonal.

3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea constructiei se va face conform plansa 2 - Reglementari.

3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Distantele minime obligatorii fata de Hmitele laterale si posterioare ale parcelei
vor fi conform Cod Civil,

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordiny]
Ministerului Sanatitii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.




3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEISI A
CONSTRUCTILOR INTRE ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parceld trebuie s fie suficiente pentru g
pertmite Intretinerea acestora, accesyl mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare §i ventilare naturala, Insorire, salubritate i securitate.

Distan{a minir3 obligatorie ntre corpuri va f1 H/2 (jumitate din indlfimea la
cornisa constructiei celei mai Inalte), dar nu mai putin de 3,0 m.

3.6. ACCESE CAROSABILE: _

Se va asigura accesul din drumul public in incinta,

Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m latime si 4.20m
inaltime;

Trebuie si se asigure o circulatie fluentd pentru tofi participantii la trafic.

3.7. CONDITIX DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.

In ceea ce priveste asigurarea utilititilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusé, beneficiarul se va racorda la utilitdtile din zona.

38. P.O.T. SIC.U.T.
* procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;
* P.O.T. maxim 49,00%;
+ C.U.T. maxim 2,5.
* indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizy]

elaboratorului proiectului tehnic al investitiei.

3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI, IMPREIJMUIRE:

Parcdrile se vor realiza i afara domeniuluj public. S-au previzut locuri de parcare
conform HCL 345/2019 atat pe platformele propuse Tn incints, cat si pe nivehil
demisolului,

In incinta se va amplasa o platforma de parcare (10 locurd) pentru spatiile
comerciale ce vor fi amenajate pe nivelul partertutui. De asemenea se vor amenaija [a
demisol 16 de locuri de parcare pentru unitatile locative ¢e vor rezulta in urma
compartimentarii etajelor superioare (estimat 16 apartamente),

Pentru constructia propusa vor fi prevazute spatii verzi si plantate conform anexei
6 a H.G.R. nr. 525/1996 (nu mai putin de 2mp/locuitor), pentru aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism.

S. spatii verzi propuse = 154,23 mp:

- estimat 44 locuitori  => 88.60mp pentru locuinte
- estimat 5% =>33.80mp pentru spatiile comerciale
- Suprafata verde extra => 12.43mp peste minimum necesar

3.16. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

Cladirea va avea regim de inaltime D+P+4E si B maxim = 20.00m,
Se pot realiza subsol sau demisol numai in conditiile in care studiul geotehnic o
permite,

1




" 3.11. IMPREJMUIRI:

Zona poate fi imprejmuitd In vederea protejirii. Imprejmuirile, pe langi caracterul
lor utilitar, de delimitare i proteciie a incintet, sunt de interes public, datoritd calitatii de
participare la crearea ambiantei. Se poate opta pentru imprejmuiri opace necesare pentru
proteciia impotriva intruziunilor si separarea unor zone funciionale, pe laturile laterale si
posterioare ale incintei, iar la aliniament, pentru a delimita domeniul public de
proprietate se poate opta pentru o imprejmuire transparentd. Nu se recomandi
construirea la aliniament a imprejmuirilor opace.

CONCLUZII:

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata in prezenta documentatie.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism. :

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul
corelarii si a mentinerii la zi a situatiei din zona.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
NEDELCU SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULVUI FOCSANI
EDUARD MARIAN CORHANA
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