ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 42649
din 15.05.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE MAGAZIN DESFACERE SI BIROURI P+1E»- Focsani,
strada Calea Munteniei, T. 83, P.435, numar cadastral 62734, pe terenul in suprafata
de 1000 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara.

Analizand proiectul de hotdrare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 42649 din 15.05.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului  Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE MAGAZIN DESFACERE SI
BIROURI P+1E» - Focsani, strada Calea Munteniei, T. 83, P.435, numar cadastral
62734, pe terenul in suprafatd de 1000 mp., referatul de aprobare al acestuia
Tnregistrat la nr. 46560/27.05.2020, precum si raportul Directia arhitectului sef -
Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Tnregistrat la nr. 46561/27.05.2020;

- avand Tn vedere cererea inregistrata la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
42300/14.05.2020;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 5 din 27.05.2020 si Certificatul de urbanism nr. 1988 din
18.12.2019;

- avand in vedere avizul comisiei de urbanism si agricultura,

- avand in vedere prevederile art. 6) alin.(2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului s1 de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publicd, republicata;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale



Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in baza art. 129 alin. (2), lit. (c), alin. 6 (c) si in temeiul art. 139 alin. (3), lit. (e)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
42649/15.05.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE MAGAZIN
DESFACERE SI BIROURI P+1E»- Focsani, strada Calea Munteniei, T. 83, P.435,
numar cadastral 62734, pe terenul in suprafatd de 1000 mp., conform anexelor nr. 2
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac
parte integranta din prezenta hotarare si avand durata de valabilitate de 5 ani de la
data hotararii.

Art. 3 Prezenta hotarare va fi comunicata de catre serviciul administratie

publica locala, agricultura domnului Constantin Nelu, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si primarului
municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia arhitectului
sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MIHAI NEDELCU

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
Eduard Marian Corhana

Municipiul Focsani, 30 [lULIE 2020
Nr. 193



/

ROMANIA ANEXA LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUT

* CONSILIUL LOCAI AL LOCAL a
MUNICIPIULUI N A DIN :fé,béb
FOCSANT

Nr. 42649/15.05.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentaia
PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE MAGAZIN DESFACERE SI BIROURI P+1Ey
FOCSANL, STR. CALEA MUNTENIRE], T. 83, P. 435, NR. CAD. 62734, PE TERENUL N
SUPRAFATA 1000 MP.

Avind in vedere solicitarea ficutd de clitre CONSTANTIN NELU, in calitate de
beneficiar al proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL «CONSTRUIRE MAGAZIN
DESFACERE ST BIROURI P+1E» ce se va realiza i judetul Vrancea, Focgani, str. Calea
Munteniei, T. 83, P. 435, NR. CAD. 62734 pe terenul In suprafatd de 1000 mp, s-a procedat la
informarea si consultarea publicului 1 i

Focsani.
In vederea executarii tucririi P.U.Z. «CONSTRUIRE MAGAZIN DESFACERE SI
BIROURI P+1E» 1 fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1988 din 13, 12.2019 de citre Primaria

-

oportunitate,

La sediu} Primarie Municipiutui Focsani a fost depusi o versiune a P.U.Z.-ului in vederea
obfinerii avizului de oportunitate, tncepand cu data de 31.0] 2020 (cerere nregistrata sub nr, 91 39
privind eliberarea avizului de oportunitate). Primiria Municipiului Focsani a emis AVIZUL DE
OPORTUNITATE uar, 1 (9189) din 20.02.2020, aviz al structurii de specialitate din cadru]
Primnariei.

La Primiria Municipiului Focsani au fost depuse de ciitre societatea Global Proiect (tipul
de panou 1) inregistratd la Primaria Municipiului Focsani sub nr. 92894 din 30.09.2019, c4t si
anuntul de consultare a publiculni asupra propunerilor preliminare ale P.U.7, spre a se consuita
publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), Inregistrati sub nr,
19436 din 21.02.2020, S-a procedat la afisarea la avizierul Primarie; mumnicipintui Focgani §i s-a
fdcut publicarea pe website-ul Primiriei municipiutui Focsani solicitaty prin referatele interne nr.
94725 din 93.10.2019 si nr. 22175 din 27.02.2620. Astfel aceste tipuri de afisaje - fa avizier sipe
website — au fost afisate fn perioada 04.10 - 04.11.2019 (model panou 1) si 28.02.2020 —
27.03.2020 (model panou 2} adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizam cg ambele
anunfuri-panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legale, _

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in med legal la informarea si
consultarea publiculyi ey privire la existenta luceirij P.UZ prin afisarea a dous panouri
publicitare de tipul panou | si panou 2, {a terenud care a generat lucrarea P.UZ., i Jocuri vizibile
pe teritorinl zonej studiate; momenty) afisajului a fost 30,09.2019 (model 1) i 21.62.2020 {model

B-dul Dimitrie Cantemir, N, 1A, Focgani - 620098, Judetal Vrancea
Tel. 0237 238 600; 0237 230 580; Fax: 0237 216 700;
E-mail: g[imarﬁg@focaani.inlg: wwy fecsaniinfo

FOCSANI




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN!
Directia arhitectutui sef-Serviciuj strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentuyl PUG/PUZ/PUD

2} iar pericada afighrii a fost 30.09.2019 — 24.106.2019 (panou 1) si 21.02.2020 - 17.03.2020
(panou 2) adici intr-o duraix de minimom 25 de zile calendaristice,

fn pericada 04 octombrie 2019 — 14 maj 2020, pe website-u! Primariei Focsani, la
secfiunea URBANISM, la submeniul P,U.Z., a fost postatd lucrarea preliminara denumity P.UJ.Z,
«WCONSTRUIRE MAGAZIN DESFACERE $I BIROURI P+1E »

Anuntam prin prezentul Raport de informare §i consultare a publiculuj o procesul de
informare si consultare g publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toata perioada lfegald de timp pentru informarea si consultares publicului,
pentru  panou model 1 $i 2. Prin adresele pr. 96587/08.10.2019, 96638/08.10.2018 s
96636/08.10.2619 au fost informati vecini adiacenti imobilyluj reglementat. Din partea
persoanelor interesate, pénd la data de 14.05.2020, au fost Inregistrate opinii, observatii si
recomandiri, si anume:

- la amplasarea cladirij oy regimul de indltime

<

va avea in vedere asigurarea unei distante minime obligatorii fatd de limita de proprietate, avénd

al municipiuluj Focsani, identificat prin C.F, 61662,
pentru tineri de tip ANL;

- la acest moment este deja incheiat Contractul ¢y Agentia Nationals pentru Locuinte prin
care s-a pus Ia dispozitia acesteia terenu] in suprafafs de 27844 mp, i vederea edificirii de
tocuinte pentru tineri;

- de asemenea, se va avea in vedere si respectarea distantelor i restrictiilor impuse de lege
fatd de imobilul identificat cy CF 64484, cu destinatia de drum national.

Publicul interesat a avut ocazia sx consulte lucrarea P.U.Z, Ia sediul Primériei Municipiuluj
Focgani - Directia Arhitectuluj Sef - Serviciul Strategie $i Dezvoliare Urbang.
Drept pentru care supurem atentiei Consiliului Local

Totodatd, fundamentim
analizarea documentafiei complete a respectivuluj P.U.Z., propunandu-1 spre aprobare,

SECRETAR GENERAL,

Cristi * Eduard Marian Corhani

P ARHITECT SEF, iNTocmrt,
SEF SERVICIU Ramona Ivan
George-Daniel Péaduraru-Coban
TA, CONTRASEMNE .
SECRETARUL GENERAL, Al
MUNICIPIULLL FOSANE
EDUARD MARIAN CRHANA

femir, Nr., 14, Focsani - 620008, Judetul Vrancea
S36H00; 0237 239 590; Fax: 0257 o168 700;
Hie@ocsant.info: wyww.forsant info




ROMANIA ANEXA 02/ LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL OCAL .
MUNICIPIULUL NR, /9 2>LD1N Lo 4
FOCSANI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CONSTRUIRE MAGAZIN DESFACERE SI BIROURI P+1E
CALEA MUNTENIE]L T. 83, P. 435, CF 62734, MUN. FOCSANI, JUD, VRANCEA,

DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

L.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism expliciteazi i detaliazi prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul care face obiectu] prezentului proiect, 3

1.4, Prezentul regulament poate i modificat daci prin Planuri Urbanistice Zonale
sau de Detaliu se modifici reglementirile §i conceptia in baza cirora s-a elaborat
prezenta documentatie.

2. BAZA LEGALA:

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmétoarele
acte normative: :

- Legea nr. 50/1991 cu modificari si completari ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nr, 18/1991 republicata;

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 24712008;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2013,

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 ;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr, 82/1 998 pentru aprobarea O.G,
nr, 43/1997,

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr, 213/1 998,

- Codul Civil; :

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- Legea privind amenajarea teritoriului si whanismului nr, 350/2001;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
si recomadarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Planul Urbanistic General al mun. Focsani.




Planul Urbanistic de Detaliu are caracter de reglementare specifica a dezvoltar;
urbanistice a unei zone dip localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii
obiectivelor sale,

PrinPUZ. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiun; g restrictii - necesar a aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiatg,

3. DOMENIUL DE APLICARE;:
3.1. La realizarea constructiilor se vor aves in vedere reguli de baza privind

OCuparea terenului cupringe in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
Statueaza - direct sau indirect - utilizarea si OCuparea terenurilor in ntravilanul muyn,
Focsani.

Prezentul regulament nstituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoarele
categorii de interventij:

la realizarea accesului carosabil din Calea Munteniei, dar i la realizarea racordurilor si
bransamentelor [a retelele edilitare existente in zona.

Incinta studiata are suprafata de 1000 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera Ia mobilarea acestuia cy up imobil cu regim de inaltime P+1E
pentru magazin desfacere si birouri.

completata, autorizarea Oricarui obiectiv care Presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distanteior fata de limitele laterale sj posterioare
ale parcelej se stabilesc prin P.U.Z, iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si




retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z,, aprobat
de catre Consiliul Local aj Mun. Focsani , conform legislatiei in vigoare.
Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii sj reprezinta raportul dintre suprafata
Ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat P.O.T. stabilit pentru o zona

Valorile C.U.T. (coeficient de utifizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de
parcela, P.O.T,, regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii,

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de ucrari (infrastructura, parcaje,
garaje, efc.) se va face conform art, 18 - R.G.1J.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice s stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform art. 23 - R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeninlui privat (ex. linia constructiei, linja
gardului, a lotului),

Regimul de aliniere egte considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile
construite ale cladirilor,

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.

de salvare, astfel incat sa ny rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa 1
cladirii celei maj inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.
Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri say pe limita de proprietate cy conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.




7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIIL.
DRUMURI S$1 ACCESE:

Autorizarea executarii constructitlor este permisa numaj daca exista posibilitate de
a drumurile publice direct say prin servitute, conform destinatiei constructiei si cy
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a meendiilor.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ST DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR. CARACTERISTICILE PARCELETI:

8.1. Parcelarea. Autorizares executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - RGU.

8.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu tespectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice PUG,PUZ sau P.UD.

Regimul de inaltime va rezults din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua nivelyri cladirile imediat invecinate
(conform art, 37 - R.G.U).

localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitates obtinerii
unor dominante compozitionale etc.

~ Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/say
PUZ.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior m
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art, 32 - R.G.U.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI ST IMPREJMUIRI:

urbane - P132 - 93,

9.2. Spatii verzi si plantate

Auforizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentineri sau
crearii de spatii verzi g plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructie;
conform art, 34. - R.G.U..

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladir sau rezervate pentru

realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:




- plantarea cel putin a unui arbore la fecare 20 mp de teren in zonele de protectie
si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de
dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone
verzi de protectie.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art, 35 -
R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 ni, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe 0 inaltime de 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

- 8¢ pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc,).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectyl
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATI.
L.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:

Conform necesititilor tehnologice s1 normelor specifice impuse prin proiectul
tehnic incinta beneficiarului satisface suprafata necesars,

1.2. FUNCTIUNILE PREDOMINANTE ALE ZONEI:
Activitati productive mici, nepoluante si servicii de interes general.

1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:;
* ¢di de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
» constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
* zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE]
2.1. UTILIZARILE PERMISE:

* servicii, locuinte colective si functiuni complementare, spatii comerciale;

* sunt permise amenajari specifice activitétilor din zoni;

* orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poludrii;

* echipare tehnico-edilitara;

* amenajari de spatii verzi;

* accese carosabile, pietonale, parcaje.




2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITIL:

* constructiile si amenajirile care Indeplinesc conditiile de realizare $1 functionare
conform acordului de medin $1 sunt compatibile cu functivnea stabilita pentru zona
respectivi;

* rezolvarea circulatiilor $1 a echipdrii tehnico - edilitare;

* Iespectarea regimului de aliniere stabilit;

* Respectarea zonei de protectie conform normelor

~ Ordinul M.S, 11972014, 0.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondulu
special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor $i instalatiilor
industriale art. 1 gi 2.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de brotectie a drumurilor si 3
retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare,

2.3. UTILIZARI INTERZISE:
* constructil si amenajari incompatibile cu functiunea dominants stabilitd pentru

z0na respectiva prin PU.Z,;

* realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereazi trafic
intens;

* activitati poluante, productie industriala,

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIHLOR:
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE;:

Orientarea va fi astfel realizata incat pentry toate incaperile de locuit sa se asigure
0 Insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii say
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizuy] conform al organelor de
Specialitate,

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate
mai sus, cu avizyl organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobiljer urban,
amenajari de spatii verzi,

In zona de protectie 3 drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare say exploatare afecteaza
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea constructie; fata de Calea Munteniei se va face conform plansa 2 -

Reglementari,

3.4. AMPLASAREA IN IN TERIORUL PARCELEI:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
vor fi conform Cod Civil.

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordiny]
Ministerului Sanatatii pentry aprobarea normelor sanitare nr. 1 19/2014,




3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI ST A
CONSTRUCTIILOR INTRE ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeast parceli trebuie s3 fie suficiente pentru a
permite Intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere & incendiilor s1 utilizarea
corespunzatoare prin iluminare st ventilare naturals, insorire, salubritate $i securitate.

Distanta minima obligatorie ntre corpuri va fi H/2 (jumitate din indltimea Ia
corniga constructiei celei maj inalte), dar nu mai putin de 3,0 m.

3.6. ACCESE CAROSABILE:

Se va asigura accesul din drumul public in incints.

Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita accesy] autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m latime si 4.20m
inaltime;

Trebuie s3 se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic,

3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

In functie de specificul activitdtii se vor stabili parametrii de consum.

In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusd, beneficiarul se va racorda la utilitdtile din zona.

3.8. P.O.T. SI C.U.T.
* procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z. sau PUD.;
*P.O.T. maxim 60,00%;
* C.U.T. maxim 1,2.
* indicii maximi admisibili P.O.T. $1 C.U.T. se pot modifica cu avizul
elaboratorului proiectului tehnic a investitiei.

3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZL, IMPREJMUIRE;
Parcirile se vor realiza in afara domeniului public. S-au prevazut locuri de
parcare, conform H.G. 525/1998, anexei § - alin. 12 pe platformele propuse In incinti,
Se vor asigura cel putin 20% din totaly] suprafetei zonei de productie pentru zona
verde de protectie, conform anexe; 6 a H.GR. nr. 525/1995 pentru aprobareg
Regulamentului General de Urbanism.

3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

Cladirea va avea regim de inaltime P+1E si i = 8,15 m.

Se pot realiza subsol sau demisol numai in conditiile in care studiy] geotehnic o
permite,

3.11. IMPREJMUIRI:

Zona poate fi Imprejmuits in vederes protejarii. fmprejmuirﬁe, pe ling3 caracteru]
lor utilitar, de delimitare $i protectie a incintei, sunt de interes public, datorits calitdtii de
participare Ia crearea ambiantei. Se poate opta pentru Imprejmuiri Opace necesare pentru
protectia Impotriva intruziunilor $i separarea unor zone functionale, pe laturile laterale si
posterioare ale incintei, iar Ia aliniament, pentru a delimita domeniul public de
proprietate se poate opta pentru o Imprejmuire transparents. Nu se recomands
construirea la aliniament a imprejmuirilor opace,




CONCLUZIIL:
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii dm
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii Planului Urbanistic Zonal si infroducerea lor in baza de date existenta, in scopul
corelarii si a mentinerii la zi 4 situatiei din zona.
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(2] REGLEMENTARI

BILANT TERITCRIAL CONFORM MODULLI DE FOLOSINTA A TERENURILOR BUPRATERANE
[\mﬂﬂmm
NCTIONALE % din % din
ZONE FU SUPRAFATA SUPRAFATA
totals totala
CIRCULATIE CAROSABILA L] 1588 s 1548
ZONA SERVICH 850 209 1980 4535
oo " s | 4
TEREN AGRICOL 44 s 1484 st
zo«:%ﬂ\ o 1% 4300 W%
BILANT TERITORIAL PROPUS IN PARGELA CARE A GENERAT P.ULZ.
EXISTENT I —
ZOMEFUNGTIONALE | suprasara | | o o o A e
iotala totaln
TEREN AGRICOL T L asg ™
CONSTRUCTH ™ - soe00 5048
ALEI PIETONALE e " Ta0g 3%
SPATH VERZI 00 o 20000 2000
1 3
2 m’fa *5 0.00 o0 me 230
m‘rl:rrmu TA 1000.00 106 % 100000 wa%
REGLEMENTAR! PROPUSE:
1. Edificabil:
=——— .. Alinfament minim obligatoriu fata de
~ circulatil majore (22 m din axul DNZ - £85)
Allniere.
= —=—=—=—= Limita edificabil
2. Circulatii si accese:
") CIRCULATIE CAROSARH A, BARCAIE
P4 accesautoesike auto
3, Indicatori de urbanism:
POTmaxim 60 %
Cl im_1.2
4. Regim de inaltime:

==
B!
| e e |
BB _]
=
==

RHmax =P+1:H=815m
5. Functiunile constructifloriterenurilor din zona:
CLADIRE PENTRU COMERT, SERVICH PROPUSA
SPATU VERZI

CIRCULATIE CAROSABIT A, PFARCAJE
CIRCULATIE PIETONALA

TEREN / CLADIRI COMERT. SERVICH

TEREN AGRICOL

- ;i“} —
i
N b i
e M SEMNATURA  CERINTA REFERAT/ EXPERTEZA 2L} iieh- :
> S e Benefigar. ——
=], S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.- Focgani PELSEL
b C UL+ R 18557079, Tel. 0287/232.777 CONSTANTIN NELU - mun. Focsani S7rame
SPECIFICATIE | NuME SEMNATURA | SCARA: | TG _—
Construire magazin destacers si biroud B+1 .
SEF PROIECT: | Arb. Cosmin Nedeleu P50 ] s e, T 03,71 254 s o o e, | PPE
PROIECTAT: | Arh Cosmin Nedeku DATA: Titul Planga: PLANSA
REGLEMENTARI 2

DESENAT: | Des. Florin Balinics & e






