ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUT
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Pin 20 tulie 2017

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicalui nr. 72201
din 03.11.2016 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,
Extravilan, T. 23, P.64/1, pe terenul in suprafatd de 8850 mp.

Analizénd raportul Serviciului urbanism inregistrat la nr. 4155/ 20.01.2017, prin
care se propune aprobarea Raportul Consultiirii si Informirii Publicului nr. 72201
din 03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE iN INTRAVILAN SI LOTIZARE TEREN N VEDEREA
CONSTRUIRIL DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,
Extravilan, T. 23, P.64/1, pe terenul in suprafatd de 8850 mp.

- vazéand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 1 din 04.11.2016 si Certificatele de urbanism nr. 167 din 1 1.03.2015
sinr. 777 din 11/07/2017,

- avénd in vedere cererea doamnei MAXIM MARIANA inregistratd la Primiria
Municipiului Focsani sub nr. 29888 din 12.05.2016;

- avand Tn vedere prevederile art. 6) alin.(2) din REGULAMENTUL de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism din municipiul Focgani, aprobat prin Hotdrarea Consiliului
Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 37 alin.( 1), (1"1)-(1"3) si art.
47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construcii,
republicatd cu modificdrile si completirile ulterioare si ale Hotararii Guvernului
Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

-~ 1In baza art. 36 alin (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (¢) art. 127 in temeiul art. 45
alin.(6) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publica locald, republicati,
modificatd si completata.




PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportalui Consultirii si Informirii Publicului nr. 72201
din 03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte

integrantd din prezentul proiect de hotirare. _

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal kATRAGERE IN INTRAVILAN
SI LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va
realiza In judeful Vrancea, FOCSANI, Extravilan, T. 23, P.64/ 1, pe terenul in suprafati
de 8850 mp conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) sinr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integranti din prezentul proiect de hotirdre §i avand
durata de valabilitate de 5 ani de la data hotirarii. :

Art. 3. Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor elibera numai dupa
efectuarea dezmembrarii topografice si inscrierea cu titlu de “drum” a suprafetelor de
teren ce se alocd pentru corectia sau trasarea strizilor propuse, concomitent cu obtinerea
autorizatiei de construire pentru realizarea lucririlor de echipare tehnico-edilitard
conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2)
din HGR 525 / 1996, respectiv capitolul 11, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului
municipiului Focsani. |

Art. 4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificirilor in evideniele cadastrale,
Primarul Municipiului Focsani va solicita Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Vrancea inscrierea in cartea funciari a interdictiei prevazute la art. 3 din prezenta
hotérare.

Art. 5. Beneficiarul prezentului P.U.Z. se obligd si informeze pe eventualii
cumpardtori ai parcelelor individuale din prezenta lotizare, in mod autentic, asupra
respectarii prevederilor cuprinse in art. 4 din prezenta hotiirare

Art. 6. Prezenta hotirdre va fi comunicati de catre Serviciul administratie publici
locald si agriculturd, doamnei Maxim Mariana, Oficiului de Cadastru st Publicitate
Imobiliard — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului municipiului
Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Serviciul de urbanism.

Initiator proiect de hotirare
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

Avizat,
Secretarul Municipialui Focsani
Eduard Marian CORHANA
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ROMANIA ANEXA ' 1a
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE

PRIMARIA DIN 10 oY Soy
MUNICIPIULUI
FOCSANI

Nr. 72201 din 03.11.2016

RAPORTL); DN

privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE iN INTRAVILAN SI LOTIZARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII D, LOCUINTE» - FOCSANIL, T.23, P, 64/1

Ca urmare a solicitirii ficute de catre dna. MAXIM MARIANA cu domicilivi in com.
Jaristea, sat Jaristea, str, Prof. Emil Giurgea, nr. 90, in calitate de beneficiars a proiectului PILAN
URBANISTIC ZONAL «ATRAGERE {N INTRAVILAN s1 LOTIZARE TEREN in
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTEY, ce se va realiza In fudeyul Vianceu. FOCSANIL
Extravilan, T, 23, P.g4/ [, pe terenul in suprafalf de 8850 mp, $-a procedat la informarey §f
consultarca publicului in conformitate oy prevederile Ordinului minisguiy; dezvoltirii regionule
turismului nr, 2701 / 2010, $i ale Hotardrii Consiliulu; Loeal nr. 239 din 130 ilgust 201 1 ;}ri\'inzi
aprobarea Regulamentului de informare $i consultare a publicului oy privire la elaborares say
revizuirca planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism dj D municipiul Foegani, ,

In vederea excouttvii lucrawii P17, ATRAGERE IN INTRAVILAN §I LOTIZARD:
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE T. 23. p, 64/1», & fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 167 din 11.03.2015 de catre Primaria Municipiulu Focsani, Dup#t emiteren Avizului
de oportunitate nr, 1 (7409) din 11.03.2018, s-ay solicitat i s-au obtinut avize si acordur solicitale
prin certificatul de urbanism $i prin avizul de oportunitate,

La sediul Primarici Municipiului Focsani a fost depusit o versiune g PUZ. I vederey
oblinerii avizuluj de oportunitate, Tncepénd eu data de 05 februaric 2015 {corere inregistrata sub ny,
7409 din 05.02.2015 privind eliberaren avizului de oportunitate), Priméria Municipiuluj Focsani a
emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 1 (7409) din 11.03.2018, aviz a structurii de specialitate
din cadrul Primérici,

La Priménia Municipiutui Focsani au fost depuse de cane MAXIM MARIANA B anungul
de intentie de cldborare o P.U.Z, pentru a se prezenta publiculyi intentia de elaborare a PLULZ ipud
de panou 1), cdt gi anuntul de consultare g publicului asupra propunerilor prelimingre ale L7,
Spre a se consulta publicul asupra propunerilor din PU.Z-ul amintit mai sus (tipul de panoy 2).
inregistrate sub nr. 44838, respectly 44840 din 12.08.2015, S.5 procedat la afisaren Ja avizier
Prim. Mun, Focgani si s-a fiicut publicaren pe website-ul Prim, Mun. Foesani solicitats prin refernl
intern nr, 44838 din 12.08.2015, Astfel ambele tipuri de afigaje - I avizier $i pe websile - dureazs
in perionds 05 aug, 2015 - 31 aug. 2018, adicd minimum 25 de il calendaristice, Precizin ca
ambele anunfuri-panouri au fost alisate in conformitate ey prevederile logale,

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarei, s-g procedat In mod legal |a informares i consultares
publicului cu privire la existenta lucrdrti P.U.Z, prin afisaren a doug panowrt publicitare de tipul
panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., i locuy vizibile pe teritoriul zonei
studiate; momentul affsajului a fost 0§ Rug. 2015, iar perioada afisarii a fost 05.08, - 3108201,
adicll intr-o durats de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 05 aug, - 31 aug, 2018, pe website-y] Primariei Foesani, 1a seefiunea
URBANISM, la submeniul CTUAT. a fost postatd lucrarca preliminars denumita P2,
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B.gul Dimitrle Cantemir, Nr, 14, Focgani - 820098, Judatul Vrances
Tal, 0237 238 000: Fax: 0237 218 700
E-maii: primatie@focsenlinfo: W fossantinfp




«ATRAGERE IN INTRAVILAN §1 LOTIZARE TEREN

LOCUINTES,

IN VEDEREA CONSTRUIRIL D

Anunfiim prin prezentul RAPORT de informare gi consultare 'a publiculy; ¢d procesul de

informare si consultare g publicului s-a final
A fost parcursd toats perioada legala de timp pentry informarea si consultares pubi

care, din partea persoanelor interesate, pind la data de 01 01,201

de fel de opinii say observatil, sinici recomandéri op sugestli, la nici ung din metodel

interesat a avut ocazig

pentru informarea cetdjenilor, Publicul

izat astfe] :

feulud, tn
6, nu au fost Inregistrate nicjyy
e utilizate
s consulte Jucrareg P.U.Z,

la

SCIVICTUl UTBaARIST iy CadTit PHIMATeT MUnIeIpiut Focyant
Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Locg] al Municipiutuj Focgani - responsabil

cu aprobares planului urbanistie zonal, prezentu] RAPORT al INFORMARL,
Totodats, fundamentaim pe prezentul RAPORT al INFORMAR]] analizarea documentaie;
complete a respectivului P.UZ, propunindy-] spre aprobare,

PRIMAR,
Cristi Va!entfgz Mis#ilg

INITIATOR PROIECT
DE HOTARARE,
PRIMAR,

Cristi Valentin MISAILA

SECRETAR,
Eduard Ma¥an Corhani

SEF SERY, URBANISM,
Luminity Mogda

!

AVIZEAZA,
SECRETARUL
MUNICIPIULUI F OCSANI

- Eduard Mariap CORHANA
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B.dul Dimitie Cantemir, Ny 1A, Focgani - 620095, Juders Vrances

Tel. G237 236 000 0237 230 560; Fax: 0237 216 700;
E-mali: pumerieg@iocsani nfo: www. focsanlinie
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ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARJA DIN _J0.07 o1 ¥
MUNICIPIULUI
FOCSANI

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR
FUNCTIONALE.
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
-‘_‘\_\

1.1Regulamentul local de urbanism (RLU} aferent P.U.Z. este o documentatie cy
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare = constructilor pe intreg teritoriul  studiat.
Prescriptiile cuprinse in prezentul regulament(permisiuni si restrictii), sunt obligatorii 5
autorizarea  executdrii  constructiilor in limitele teritoriului  ce este studiat,

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteazs g detaliaz
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului  urbanistic Zonal,

1.3. Regulamentul local de urbanism constitiie act de autoritate al
administratiel publice locale si va fi SUpUs aprobarii la faza PUZ Consiliuiui Local al
municipiului Focsani pe baza avizelor obtinute In conformitate oy prevederile
legiinr.350/2008.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai In conditile in care modificarile ny contravin prevederilor Regulamentulyi
General de Urbanism: aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si

1.5. Daca prin prevederile unor documentatii pentru pérti componente ale
teritoriuiui studiat se schimba conceptia generald care g stat la baza Planului
Urbanistic Zonal sj Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesars
elaborarea din rnou a acests documentatii, conform Prevederilor  legale.
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2.BAZA-LEGALA.,

2.1, La baza elaborari Regulamentului Local de Urbani
Planului Urbanistic Zonal st3 ; o sferent

- Legea 350/2008 pentru modificarea Legii nr. 350/2001,

- Legea 50/1991 act.2008,

- Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata), Legea administratie publice locale

nr.215/2001,

-Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998,

-LLegea privénd ?xproprierea ptentru Cauzd de utilitate publica nr. 33/1994 act.2009
egea privind calitatea in constuctii nr. 10/1995 (re ublicata vi o

mediului nr, 137/1995 (republicata), (rep t&), Legea privind protactia

-Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1908 pentru aprobarea OG 43/1997

Legea apelor nr. 107/1996, : ’

-Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

- Codul Civi, '

-Ordinut ministrului %ﬁnétgti; (;wr. 936/1997 pentru aprobarea normelor de igiens si g

recomandérilor privind modui de viata g populatiei, Regulamentu i

aprobat cu H.G. 525/27 lunie 1996, g General de Urbanism

~Ordinul comun nr. 214 / RT / 16NN /martie 1999 al ministrulu; MAPPM si al ministrului
MLPATL pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiiior si de emiterea

acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, precum si

Ghidut privind metedologia de elaborare s continutul cadru al PUZ - indicativ GM-010-

2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 16.08.2000.

- Regulamentul local de Urbanism al PUZ are in vedere si detaliaza prevederile

reglementarilor cuprinse In PUG - municipiul Focsant si prescriptile RLU aferente PUG

pentru-introducere-in-intravilan.

3.DATE DE RECUNOASTERE :

-LOCALIZARE IN TERITORIU: EXTRAVILAN municipiu
FOCSANI, strada Zabala , De 13 , in conformitate cu PUG /2000, act
proprietate si carte funciara .

-FUNCTIUNE EXISTENTA: - subzona cu destinatie pentru
agricultura- teren arabil - , conform specificatie certificat urbanism nr. 167
din 11.03.2015, eliberat de Primaria municipiului Focsani, si conform
ridicare topografica, executata de ing. Ovidiy PATRA$C£’J si receptionats
de OCP! Vrancea. '

-TIPUL DE PROPRIETATE : proprietate privatd conform Act de
comasare nr. 627/2014, Contract de donatie nr. 2753 / 201 3, Act de
Comasare nr. 628 / 201 4si Contract de vanzare-cumpérare nr. 625/2014.



-FUNCTIUNI PROPUSE -

Teritoriul studiat in Suprafata fotala de 8.850 mp. se compune din:
A - zona constructii locuinte individuale din -
1-etapat :
a-subzona de locuinte colective, ceg 6734 mp. Suprafata
construita
b-subzona cai de comunicati; - alei, platforme (1.973.26 mp.).
c-subzona spatiilor verzj | 142,00 m.p.. :

A. PERMISIUNI:

*» LZONA CAI DE COMUNICATI se compune;

Autorizarea _se va face numai  dupa corelarea cotej terenuiui
sistematizat a constructiilor propuse - respectiv parcaje, alei pietonale de acces,
locuinte si dotiri propuse cu cota terenuiui sistematizat a accesului din strada

pe baza proiectului de sistematizare verfiesis - di-diN_strada !W

Dionyssos, totul pe baza proiectulu; de sistematizare verticala

faza PT + DE . impreuna cu_constructiile Bropuse de un specialist atestat,

» REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTHLOR

va fi conform indicatiilor din plansa de reglementari urbanistice minim 10,00m.de Ia

minim 1,90m. fata de limita de proprietate 3
Aliniamentul gardulul va fi la 13,00m.fata de ax strada Zahala conf.0G.43/1997.

» REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTILOR.

In zona ( locuinte ), regimul de inattime permisvafide P; P+ M: p + 1 ;cu
H maxim 4,50m.

° AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE]

In interioru! parcelelor constructiile vor amplasate tinandu-se cont de:

-servitutea de vedere.( minim 2,00m. fereastra fata de limita de proprietate.)

-servitutea privind picatura streasinel — minim 0,60m. conf.cod civil , dar
recomandat realizarea obligatorie a unui trotuar de 1.0m. pentru protectia cladirii fara
ferestre spre limita de proprietate, datoritg terenului specific zonei- a se consulta
referatul gestehnic anexat.

-servitutea non _zedificandi (de a nu zdi pe un zd vecin fara acordul pro -
prietarului.}




4
-servitutea non altius tollendi ~ de respectare g regimuiui  de inaitime
Propusinzona~P ;P + M. p v 4 i P+2E)Y ayo nattime maxim3 de 11,50 m,

-de normele de protectie PS},

Pe aceeasi parcela se admite conform RGU. © distantg minima intre
constructii egala cu jumatates inaltimii consiructiel celei mg inatte, dar ny mai mica de

3.0m.

-In_relatie cu limitele laterale _ale parcefe Constructia va amplasata
conform solicitarii beneficiaryiy, N regim izolat la minim1,90m.de limita de
proprietate din nord-vest,

- Se va tine seama de normelor de insorire s fluminat natura) pentru servigii
, de asigurarea protectiei conira Zgomotelor sj nocivitatilor, de asigurareg accesulyj
autospecialei si formatie] de pompferi.(minimS,&Om.carosabi! acces,)

* ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
T BLL VARDINALE

Se va tine seama de asigurarea orientarii conform Prescriptii regutament
general de urbanism pentru functiunile Specifice — in cazyl nostru constryctiile bropuse -
avand orientarea fatadelor principale , EST- VEST,

* ACCESE CAROSABILE PIETONALE PARCAJE.
e AT 1 ] ) M

Accesul principal a constructiile propuse ce se vor proiecta, se va
realiza pietonal si carosabil din strada Zabala, I fe| accesul la locurile de parcare din
incinta, Pentry caleuiul parcajeior g-a 'espectat anexa 5 RGU .

Suprafata suprafata carosabilz si pietonaly (1.973,26 m.p..)

 CATEGORI DE MATERIALE DE CONSTRUGTIE
B RECOMANDATE.

Pentru constructiile ce S€ vor prolecta de tip locuinie se recomanda o
structura pe zidarie portanta cu pereti exteriori sl interiori | say U panouri tip Sandwich
Cu sarpantd din lemn si Invelitoare de tip panour] tip sandwinch » pentry biserics s.a
ales o solutie constructivd pe cadre din beton armat cy Perelii exteriori din Zidarie de
caramids .

Pentru atelle pietonale de acces se vor folosi 1&timi de 1 50 m. latime, ce
permite un mers lejer si accesul persoanelor cy deficiente Se recomanda pavele de
beton tip Doaga colorate.sj inierbate,-(se recomanda model fagure s Culoare verde).
. -Trotuarul dinjuruyl constructilor va fi placat de beton pentry protectia cladirii de apefe de
precipifatii iar deasupra se pot monta pavele color.

° SPATII VERZI S| PLANTATE .. IMPREJMUIRE,

Pentru spatii versi S€ Vor respecta prescriptiife RGL -
Pe langa zona verde existenta pe limita broprietatii din vesi(arbori de cog, 4-
5,00m. inaltime ), s-au proiectat si spatii verzj adosate fimitef de Proprietate , care sg



5
respecte tipologla si inaltimea celor existente-avand in vedere locuintele construite
deja —conform plansa incadrare in zona,

Se propune ca proprietatea sa_alba _impreimuirea din panouri de beton s-ay
partial plasa cu stalpi metalici lar la fatadele celor doud corpur! ale caminului pentru
persoane varstnice de _arbori arbusti sau iedera cu inaltimes maxima de 2.00m.

° ASPECTUL EXTERIOR AL ANSAMBLULUI,

Constructiile si spatiile verzi propuse vor reusi sa se integreze in aceasts
zona din extravilan,- fara sa facd o nota discordanta , Se Dropune ca panourite tip
sandwich sa_aiba culparea dominanta gri say huanta de verde (maxim 3 culori Iz

+

iatitudinea imaainatiei arhitectului proectant) iar copertinele de acces culoare portocalie

invelitoare  din tabla de aluminiu say litan-zinc sau alte materigle, Raportul plin- gol,
lratarea  fatadelor vor tine seama in proiectarea arhitecturalg g fazel PT | de
destinatie si de sinceritate in exprimare.

Ansamblul fiind in totalitate proprietate privata va avea Tmprejmuire dublata
de gard viu conform specificatiei din memoriul justificativ si din plansa reglementar]
urbanistice propuse — plansa principala de prezentare a documenta'giei.

B. RESTRICTIL.

1-Se va realiza in etapa 1 si obiectyl sistematizare verticala, parcaje sl alej de
acces la constructiile propuse .

2-Regimul de aliniere Propus constructii este de minim  10,00m g accesy|
principal -conform plansa reglementari urbanistice.

3-Autorizarea se va face numal dupa ridicarea cotei teren natural a incintej
la cota terenuui sistermnatizat @ accesului din drumuyl judetean ( De 13 - strada Zabala)
{(panta maxima admisa 5%-7% pentru a face posibil si accesyl persoanelor cy
deficiente-conf.lege- ) $i cu recomandarea pastrarii sistemului de Scurgere al apelor de
precipitatii sau inbunatatires lui, totul pe baza proiectulyi de sistematizare verticala ce
se va elabora in faza PT+DE impreuna cu noua constrictie,

- 4-COTA +0.00.SE VA STABIL] FATA de COTA TEREN SISTEMATI-
ZAT A PLATFORME! LCU_ MAXIM 0,15 cm. peste C.T.S. (pentru a nu necesity
rampe acces persoane cu deficiente.)

] S-Nu se vor da in functiune constructile propuse sj realizate pana nu vor fi
racordate la retelele edilitare existente(energie electrica) si proiectate (apa,canalizare,

de utilitati |
Bransarea la reteaua de ape uzate iIn sistem . individual va respecta

normativele privind protectia mediului, Amenajarile ce se vor realiza pe teren trebyie
rezolvate in asa fel incat sa ny prezinte un obstacol pentru scurgerea apselor pluviale 1a
canalul acoperit tip grila ce se va proiecta,



° INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI- P.O.T. sj C.U.T.

Pentru subzonele studiate, subzong locuinte, procentyl maxim de ocupare a terenutuj
va fi: maxim 35,00 %, $i, respectiv : CUT maxim = 0,7, functie de aria desfasurata g
numarul de nivele,de maxim parter + 1 etgj, a constructiiior ce se vor ridica ,

o CIRCULATIA TERENURILOR.

In aceasta faza de proiectare s constructie nu se impune trecerea unei
suprafete din domeniul privat in domeniul public,

* ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor ce se vor proiecta trebuie tratate
ta acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu aceasta.

Sunt interzise imitatiile stilistice.

Materialele pentru finisaj exterior vor f; de buna Calitate, cu rezistenta mare
in timp si specifice cadrulyi arhitectural de tip urban Este interzisa utilizares lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite ny pot fi lasate aparente in
exteriorul cladirii say pe imprejmuiri.

o SPATII VERZI,

Cladirile ce se vor consirui atrag dupa sine obligatia de 3 trata tereny
neconstruit sj neamenajat cu spatii verzi si de a planta minim Un arbore la fiecare
200,00 mp.teren neconstruit. Se va trata cg spatiu verde cel putin 22% din Suprafatg
totala a terenului, conform bilant teritorial din plansa reglementari urbanistice.

° PROTECTIA CALITATH FACTORILOR DE MEDIU

Amplasarea constructiior Propuse se va face ¢y aplicarea normativelor in
vigoare privind protectia factorilor de mediy,

Vor fi interzise in zona activitati economice Susceptibile a polug aerul, apa sj
solul.

Containerele de gunoi si ambalaje vor fi ascunse vederit cu ajutoryl Zidurilor,
gardurilor precum si a copacilor si plantefor agatate pe zidur g garduri. Este
- recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare Sau reutilizare daca este
posibil si fezahiji.

Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fransportate ja groapa de gunoi a
lecalitatii , respectand regulile Uniunil Europene referitoare la deseuri, oy avizul Agentiej
de Protectie a Mediului Vrancea, Efiminarea deseurilor se ya face respectand cerintele
autoritatii sanitare.

Se vor respecta prevederile regulamentelor Nationale referitoare |
zgomotul produs precum s a regulamentelor UE referltoare | protectia fatg de zgomot
a personalului angajat.



e PERIOADA DE CONSTRUCTIE.

Obligatiile beneficiaruiui se impun odata cu incepereg pericadei de
constructie , contractele trebuie sa cuprinda :

- siguranta limitel de proprietate si a vecinatatilor.

- prevederea utilitatlor necesare pentru canalizare, deseuri sj servicii
sanitare.

- intretinerea acceselor si alellor . asigurand curatarea lor.-precum si
preantimpinarea accidentelor si a riscurilor de orice fel.

- protejarea caracteristicior existents ale terenului.

- Indepartarea deseurilor rezultate din constructie,

Bilant teritorial zona tip TRUP INTRAVILAN - mp.

ZONE FUNCTIONALE Propus{ mp) Vit
1- subzona locuinte individuale 6734,74 76,00
2. —subzona circulatii carosabile si 1.973,26 21,67
ietonale
3- subzona spatii verzi 142,00 1,50
TOTAL TEREN STUDIAT 8.850,00 100,00

A Arh. Flbfin v

- INTOCMIT
Tehnician proiectant, toan ISAC T
/L ﬁ@%ﬁ,mg_ .

L b7 A,
Data; iupiie %5 W &
\\:‘-E'g-""'-' S s ":.
INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,
DE HOTARARE, SECRETARUL

PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valenitin MISAILA  Eduard Marian CORHANA

Yo.oy 2oy
Cy /6736‘-@ %f\’ie % 92 /z;gfé



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin Misiils
FOCSANT S

Directia tehnica — Serviciul Urbanism
Nr. 4155/20.01.2017

RAPORT

privind aprobarea Raportul Consultirii si Informarii Publicului nr. 72201 din
03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., $i aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN $I LOTIZARE TEREN = iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,
Extravilan, T. 23, P.64/1, pe terenul in suprafatd de 8850 mp.

Raportului Consultirii si Informirii Publiculuj nr. 72201 din 03.11.2016
privind documentatia P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zona|
«ATRAGERE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE TEREN iIN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,
Extravilan, T. 23, P.64/1, pe terenul in suprafati de 8850 mp elaborati de CABINET
INDIVIDUAL DE ARHITECTURA , FLORIN MANDRU?, arhitect Florin Mandru, in
baza comenzii lansate de citre Maxim Mariana au fost analizate si avizate favorabil in
Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din
data de 11.03.2015 conform Avizului nr. 1.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr, 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 35072001,
ale Planului Urbanistic General al municipiutu Focsani si ale Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996.

Terenul analizat in suprafati totali de 8850 mp. sunt proprietatea doamnei Maxim
Mariana cu categoria de folosinti «arabily, au ca vecindtiti la N — antena irigatii, S — str,
Zibala, E — Ciocan Maria, V — Coseriu Mariana, ’

Zona studiaté prin PUZ are o suprafati de S = 8850,00 mp. fiind situatd in partea
de Nord a municipiului Focsani, extravilan cu acces la strada Zibala la sud si din drumul
de exploatare pe partea stAngi citre est.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmétoarelor zone:

- Zona lotizare locuinte individuale de 0734,74 mp;

- Zond ¢di comunicatii (drum propus-+parcare) cu S construiti = 1973,26 mp;

~ Spatii verzi propuse cu S construiti = 142 mp; |

Accesul in zond se va face din str, Zabala, calea de acces avand profil transversal
conform plangei 2.1 (Reglementiri).

Amplasarea fatd de aliniament va fi de 4,00 mi, respectiv 8,00 ml fati de axul

Strazii.



Functiunile permise in zona de jotizare locuinte sunt locuinte individuale cu regin
de indlfime P, P+M, P+1E.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona de locuinte individuale:

- POT maxim = 35%

- CUT maxim = 0,70.

fn partea de nord st de sud a terenului studiat s-a prevdzut o zona de Spatii verzi,

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate ¢
conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de 5,30% din total teren reglementat (in
marime de 8850 mp). Avand in vedere ci se estimeazd un numir mediu de locatari de 40
persoane — fiecruia 1i va reveni o suprafatd 11,75 mp mai mare decit norma din
HGR525/1996 de minim 2mp/loc.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 167 din 11.03.2015 emis de Primiria Municipiuluj F ocsani gi de Avizul de
oportunitate nr. 1 (7409) din 11.03.2015.

Deasemenea s-a obtinut avizul favorabil al Comisiej tehnice de amenajarea
teritoriului si urbanism AVIZ nr. 4 din 04.1 1.2016.

Avénd in vedere prevederile art.36, alin.l si 2, li't.”c”§i ale art.127 din Legea
nr.215 / 2001 privind administratia publica locald, Consiliul Local g muntcipiului
Focsani administreazd domeniul public si privat si aprobs in conditiile legii planurile de
organizare §i de dezvoltare urbanistici a localitatilor din componenta unititilor
administrativ — teritoriale precum si de amenajare a teritoriulyj $i mésurile necesare
realizdrii acestora, analizeazi $i aprobd Tn conformitate cu  prevederile legii
documentatiile de urbanism sl amenajarea teritoriului privind comuna, oragul sau judetul.

Fata de cele mai sus mentionate propunem initierea unuj proiect de hotarare
privind aprobarea Raportul Consultirii si Informirii Publiculuj ar. 72201 din
03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planulyi Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE TEREN jN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,
Extravilan, T. 23, P.64/1, pe terenul in suprafatd de 8850 mp,

Sef Serviciu,
Luminjtd Mogda




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI F OCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. } bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de*]) MAXIM MARJANA ST LUNGU CORINA, cu
domiciliul/sediul*2} in judetul VRANCE ;municipiel FOCSANI, satul -, sectorul -, cod pogtal
-, StrBD.UNIRII nr, 48, bl. 48, sc. -, et. - ap. 7, telefon/fax -, e-mail -, Inregistratd la nr. 29888

dim 871272016
in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul,
cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 04/11/2016

pentru Plz}nul urbanistic zonal pentru*3) ATRAGERE IN INTRAVILAN SILOTIZARE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRIH DE LOCUINTE
generat de imobilul*4) extravilanul mun. Focsani, T. 23, P. 64/1

Inifiator: MAXIM MARIANA SI LUNGU CORINA

Proiectant: CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA »FLORIN MANDRU”
Specialist cu drept de semnaturda RUR: FLORIN MANDRU

Amplasare, delimitare, suprafats zona studiati in P.U.7 - extravilanal mun. Focsani, T. 23, P.
64/1, 8850 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR Extravilan;

- regim de construire: liber de construtii;

- functiuni predominante: agriculturi;

-Hmax =,

-POT max =;

- CUT max = ;

- retragerea minimi fatd de alinjiament = :

- retrageri minime fatd de limitele laterale = ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare =

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR LOCUINTE INDIVIDUALE;

- regim de construire: P-P+1; _

- functiuni predominante: locuinte individuale, cii de comunicatie i parcare, spatii verzi;
- H max = 11,50 m;

-POT max = 35%;

~ CUT max = 0,70,

- retragerea minima fatd de aliniament = 4 m

- retrageri minime fata de limitele laterale = conf. Coduluj Civil (min. 0,60 m - 2,00 m);

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conf. Coduluj Civil (min. 0,60 m - 2,00 m};
- circulatii §i accese:Accesul in zoni se face din str. Zabala, pe o stradi perpendiculara cu
litimea de 8 m, in proprietatea beneficiarilor

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apa - put forat

canalizarea - retea de camalizare proprie conectati la reteaua de canalizare a municipiului
din str. Zibala

energia electrica - reteaua existenta in zona

telecomunicatii -reteaua existenti in zoni

agentu] termic - centrali termica proprie sau sobe (combustibil solid)

gaze - nu dispune de retea de alimentare cu gaze naturale



In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriuiﬁiﬂéf""—ﬁrwbénism din data
de 04/11/2016 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia. cu urmatoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementsri anexatd i vizaty

spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor s veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) 1it. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorfului gi urbanismul, cu modificirile si

completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmni numai dupd aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor
acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
certificatului de urbanism nr. 777 din 11/67/2017, emis de Primiria mun., Foesani .

p. Arhitect-gef,
Sef Serviciu, ing. Y ziminita Mogda

M.L.1:2Ex.

*1) Numele st prenumele solicitantulaj.

- persoand fizicd: sau

- reprezentant aj finmei (persoand juridics), cu precizarea denumiri acesteia, precum $i a calititii solicitantului in cadrul firmei.

*27) Adresa solicitantului:

- pentru persoeni fizich se completeazd cu date privind domiciliul acesteia:

- pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

*3} Denumirea investifiei ‘sperafiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren silsau constructi - conform certiffeatuiui de wrbanism emis fn care este solicilatd obyinerea avizului de

oportunitate.







ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
< PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 900, E-mail: primarie@focsani.info

CERTIFICAT DE URBANISM

e :.ik A |
N AET ain 41 0h 0

in scopul. -elaborare PUZ pentru atragere in intravilan si lotizare in vederea construirii de focuinte T 23, P
64/1

Ca urmare a Cererii adresate de MAXIM MARIANA S! LUNGU CORINA
cu_domiciliul in judeul VRANCEA | comuna JARISTEA , ¢od postal -
PROF. EMIL GIURGEA, nr. 90 . bloc ,scara et . ap. telfax_ 0764 - 247565 .
mail . Inregistrata ia nr. 12926 din 04/03/2645 T I
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat In judefu! ._.}.’ffﬂffﬁ...f muniéipiul Focsani , cod
postal .- EXTRAVILAN - ZONA AMORTITU, 77 bloc, scara et ap T sl
identificat prin CF nr. topografic / nr. cadastraiT23, P64/1 /

in temeiul reglementriior Documentatiei de urbanism nr. f fazs PUG ‘
aprobata prin Hotararea Cofsiliuiui Local Focsani nr. 36/30.03.2000 ST

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii fucrariior de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenu! in suprafata de 8850,0 m.p. , situat in extravilanul mun. Focsani, T. 23, P. 64/1. proprietatea
d-lor Lungu Corina si"Maxim Mariana, conform Act de comasare nr.627/2014. Contract de donatie
nr.2753/2013, Act de comasare nr.628/2014 si Contract de vanzare cumparare nr.625/2014

2. REGIMUL ECONOMIC:

Conform PUG / 2000 - T.A. - teren agricol situat in extravilan, cu destinatie pentru agricuitura
Terenu} face parte din din categoria de folosinta ARARIL $1 se supune reglementirilor [iscafe
corespunzatoare zonej extravilan, Terenul poate fi ocupat cu constructii in baza une; documentaiii de
urbanism (PUZ), intocmita de projectant autorizat legal aprobata.



(‘emfnrm_'l’{,!(;—30(5{?. terenui in suprafata de 834{}() mp se afla m extravilan. In vederea atragerii in ntravilan
s otizant gy edaen constrigei de locuinte se impune elaborarea PUZ cu respectarea Ordinuiuj nr. 270172010
privind upmir»;u:c;z metedoiogiel de informare sf.consultare a publicului cy privire la elaborares planurilor de
amendajare a tey itenulul, ;

Snaricares exacuiara pareelario:s o marmult de 3 parccie este permisa in conditiile respectarti prevederilor
art. 2 s 30 din MG 525 /1996, pentru gprobarea Regulamentutui general de urbanism si art. 47 alin, 3.0t e)
din Legea 350/2001. privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata in 2013, '

Se poate intocini documentatia cadastrala in vederea dezmembrari; cu respectarea prevederilor de maj sus. in
baza PUZ aprobat potrivit legii, ’
Planul urbanistic zonal esie obligatoriu in cazul parcelarilor, pentru divizarea in maj mult de 3 parcele.

PLIZ-ul se va elabora in baza avizului prealabil de oportunitate aprobat de catre primar. in conformitate cu
Legea 350200 1. pe perimetrul si in conditiile propuse de acesta, cu privire la categoriile functionale ale
dezvoltar zonet, reglementari obligatorii sau dotdiri de interes public necesare, care va contine si oblieatiile ce

revin investitoruiivi cu privire la consultarea publicului,

Puz-ul va fi insotil de toate avizele st acordurile cerute prin prezentul certificat de urbanism precum si de alte
avize si acorduri ce se vor cere prin Avizul prealabil de oportunitate in sedinta de CTUAT.

- P.G.T. max conform H.G. 525/1996 , C.U.T. max conform H.G. 525/1996

- Datete privind regimul de aliniere si inaltime, volumetria constructiilor, zona functionala si gradul de ocupare
al terenului, vor ficele evidentiate in planul urbanistic zonal (P.U.Z.) avizat si aprobat,

- Retragerile si disantele obligatorii la amplasarea constructitlor fata de proprietatile vecine conf Codului civil
sia R.G.Uaprobatde H.G. 525/1996

- Accesul se poate asigura din drumul de exploatare; - Alimentarea cu apa se realizeaza Prin sursa proprie; -
Canalizarea se realizeaza prin fosa vidanjabild sau microstatie de epurare. Utilitatile se vor asigura i)e
cheltuiala proprie, in conformitate cu avizele de specialitate.

Primaria municipiului Focsani asigura introducerea in documentatia supusa aprobarii Consiliului local 2
municipivlui Focsani a raportului informarii si consultarii publicului, conform HCL nr. 239/30.08.2011

privind Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurﬂo;
de amenajare a terttoriufui si de urbanism din municipiul Focsani,

Initiatorut PUZ-ului are obligatia de a respecta etapele prevazute in vederea aprobarti PUZ - ului, va consulta
publicul respectind metodologia aprobata, va anunta pe sital primariei, Ia avizier si pe panouri rezistente fa

mtemperi, conf. HCL 239/2011

Frezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:
-elaborare PUZ pentru atragere in intravilan si lotizare in vederea construirii de locuinte T. 23, P, 64/1

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
$i nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii,

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediuluj:

Aventia Pentru Protectia Mediului, Focsan str. Dinicu Golescu nr. 2 g

in aplicarea Directivei Consiliviui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecteior _anumi i j i
privale asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliuiui si rg:z{;{ar%feorﬁs;gi %L:J?gcia?;
2003/35/CE privind participarea publicuiui la elaborarea anumitor planuri i programe in legéturd oy mediul si modiﬂcareg cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanjsm
se comunicd solicitantului obligatia de a contacla autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s& decids
dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluari impactului asupra
mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliufui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se deSfégogré
4upé emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizares executdrii lucrarilor de constructii Ia
autoritalea administratier publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire fa procedura de emitere a acordulyi de
med autoritalea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultari publice, certralizarii optitinitor
publicului §i formuldrti Lnui punct de vedere oficial cu privire la resiizarea investitiel In acerd cu rezultatele cénsulté{ii publice

) In aceste conditii:

{ Lupa primirea prezeniuiui Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentry

{ proteciia mediului in vederea evaiuarii iniliale a investitiei i stabiiirii necesitatii evaluérii efectelor acesteia asupra mediului. In

I wrma evaludrii inifiaie a mveslitiel se va emite actul administrativ al autorita(i competente pentry profectia mediulyi,

!
|

in situzlia n care auior%tatea competenta peniru proteciia mediviui stabileste necesitatea evaluar efectelor investifiei asupra. |
mediulul soficitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji administratiei publice cempetente cu privire la mentinerea
cerers: pentry gulorizarea executadrii lucrarilor de constructii, !

v situalia in care, dupd emiterea Certiicatulu de urbamiem of pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor invesiiyej"]

asupra mediviui solicitaniul tenunia la intenfia de re_a!:'za_re:; a investitiei, acesta are obligalia de a notifica aces! fapt autoritatii
administraliel publice competente




S CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DE SR i insotits de urmatoarels
documente: o '

a) Certificatul de yrbanism .2

o T

) Dovess Hhiviul asupra okl téren Fisau constructii, sau, dups

taz, extrisul de plan cadastra
la zi si extrasul de carte funciarg @@informare actuslizat fa zi

Sliustiy o
aliligitz g1

in cazul in care legea nu dispune altiel (copie

legalizata);

¢) Documentatia tehnicd - D T, dupa caz (2 exemplare originae):

M D.TA.C ‘ " D.T.0E. T D.TAD.

d) Avizele i acordurile stabitite prin certificatui de urbanism:

d.1. Avize sl acorduri privind utilitatile urbane sl infrastructura{copie):

—atimentere-eu-ana—L Fgaze-naturate Alte-avizelseordi:

I canalizare I™ telefonizare

M alimentare cu energie electrica I salubritate

I alimentare cu energie termica e transport urban

d. 2.Avize §i acorduri ‘privin'cf:
¥ securitatea la incendiu - I protectia civila ¥ sanatatea populatiei * -
d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sa

acestora (copie): _

< OCPI VN - receptie plan topografic PUZ.

« -Sistemu! de Gospodirire a Apelor Vrancea.

«-ANIF .

* -SRI, MAN, MApN -~ = 2

» -Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului — C.J. Vrancea.

i ale servicilor descentralizate ale

d.4.Studii de specialitate (1 exempiar original):
+ Studiu geotehnic
« Studiu topografic.
= AVIZ OPORTUNITATE
< PLAN URBANISTIC ZONAL - Dovada R.UR,

€) Punctul de vedere/actu! administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentu! certificat de urbanism are valabiiitatea de e lyni de fa data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT-SEF,

Ing. Decebal prﬁéfmgp:_;nschi Jr.Eduard Marian Corhang Arh. Diana Decuseara

i
I

SEF SERVICIU U ?BANFSM, INTOCIMIT,
Ing. Luminifa Mogda Petrea Ostaf]
“cliial @ve de e e contorm chitaniel e 0TERIEE g, YIS

e DI R T T [ R T o it s P o K e o e e
Phohive Catant 00O Cibigie i £ fogd e Eus seaciianided DIRE Ty P Iz daiz e DR R



W‘m conformitate cu prevedenle legy nr 50/1991 privind aulorizares execut

odrf;cariie si comp letnle ultericare

T
_,‘,,'

se pre!ungeste valabmtatea
¥ C%nrf:aatuiu; de Urbanism
Nr. : . din

de la data de pana la data de

aru lucrarilor de conslructii, cu

Dupa aceasiz dalg, 0 nouz prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitaniul urmand <& obting, in conditiile

gii, un alt certifical deurbanism

PRIMAR, SECRETAR,

L..S.

SEF SERVICIU URBANISM,

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de _ lei, conform chitantei nr.
Transmis solicitantului |z data de 2015

ARHITECT SEF,

INTOCMIT,



ROMANIA
JUDETUL VRANGEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Nr. 47357 din e ol Zﬂ‘( 7

in scopul; Elaborare PUZ pentru “Atragere in intravilan si lotizare in vederea construirii de locuinte®

Ca urmare a Cererii adresate de

PROF.EMIL GIURGEA, rr. 90 " 'bloc - séara ™ oy telifax 0764247565

postal

In temeiul reglementarilor Documentatiel de urbanism fr. - /  faza
aprobatd prin Hotérarea Consiliului Local Focsani

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIGC:
Terenul in suprafata de 8850,0 m.p. ., situat in extravilanul mun. Focsani, T, 23, P. 64/1, proprietatea
doamnelor Lungu Corina si Maxim Mariana, conform Act de comasare nr.627/2014. Contract de
donatie nr.2753/2013, Act de comasare nr.628/2014 si Contract de vanzare cumparare nr.625/201 4

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform PUG / 2000 - T.A. - teren agricol situat in extravilan, cu destinatie pentru agricultura |
Terenul face parte din din categoria de folosinta ARABIL, $i se supune reglementirilor fiscale
corespunzatoare zonei extravilan. Terenul poate fi ocupat cu constructii in baza unej documentatii de
urbanism (PUZ), intocmiti de proiectant autorizat legal aprobata.



(pag.<)

3. REGIMUL TEHNIC: R — -
Elaborarea PUZ pentru "Atragere in intravilan si lotizare in vederea construirii de locuinte" se va putea realiza
dupd nxedificarea destinatiei functionale a zonei printr-o documentatie de urbanism, plan urbanistic zonal
pentr stabilirea zonelor functionale, organizarea retelei stradale, modul de utilizare a terenurilor specific
fiecarei functiuni propuse, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul Juridic si circulatia terenurilor in
vederea asigurarii acceselor la drum public. La elaborarea PUZ-ului se vor respecta conditiile impuse prin
avizul de oportunitate si avizele solicitate prin prezentul certificat de urbanism. Propunerile de reglementari se
vor corela cu functiunile si traseele propuse, prevazute in plansele de reglementari aferente lucrarii PUG
Focsani in curs de avizare si cu respectarea prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulyi si
urbanisrnutui §i ale Hotaririi Consiliului local nr. 239/2011, privind aprobarea Regulamentului de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani. Parcelarea (lotizarea) va respecta conditiile impuse in HGR 525/1996,

repubticaty; art: 30 PUZ-utse-va intoemi-conf ~ Ghid privimt metdologia deetaborare stcomtimmt-eadrr st
PUZ"- indicativ GM- 010-2000 si cu respectarea conditiifor din Anexa 4 - HGR 525/ I996,repub1icaté-privind
Accese carosabile, Anexa S5-HGR 525/1996- "Parcaje” -cu referire in zona de dotiri si Anexa 6 - HGR
525/1996 - "Spafii verzi si plantate", corelate cu legislatia specifica in vigoare; - Extinderea intravilanuhu
localitdtilor, se poate realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care si prevadd un minimum de 20
mp de spatiu verde pe cap de locuitor $i un minimum de 5% spatii verzi publice, conform art.10 alin, (3) din
Legea 24/2007, republicata . - P.O.T. max , C.U.T. max conform H.G. 525/ 1996; - Retragerile si distantele
obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine conf, Codului civil si H.G. 525/199¢: -
Tichiparea tehnico-edilitara va respecta regulile stabilite conform H.G. 525/1996 - Sectiunea 3, retelele edilitare
se vor executa in varianta de amplasare subterana, pe cheltuiala proprie, in conformitate cu avizele de
specialitate. Pentru punerea in aplicare a PUZ-ului aprobat in consiliul local, initiatorti PUZ-utui vor efectua
intreaga procedura legala de inregistrare in evidentele cadastrale si de Carte Funciara a drumurilor si acceselor
conform PUZ aprobat.Dupa constituirea legala ¢i inscrierea in evidentele cadastrale administrarea drumurilor
de utilitate privatd precum si infreaga infrastructura aferenta se face de citre defindtorii acestora in
conformiiate cu prevederile Ordonantei nr. 43 / 1997 republicati, Se mentin avizele obtinute in baza C.[J.

nr.167 din 11/03/2015 pe perioada lor de valabilitate.

Prezentul cerificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Elaborare PUZ pentru "Atragere in intravilan si lotizare in vederea construirii de locuinte”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa fucriri de constructii.

4. 0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pertru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediuiui, Focsani str. Dinicu Goleseu nr, 2

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte pubiice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva Consifiului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in leg&turd cu mediul i modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directive 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i 53 decida,
dupa caz, Incadrarea ¢ he\xcadrarea projectului investitiel publice/private in lista profectelor supuse evaludrii impactuiu asupra
mediuli. In aplicarea pie Ederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard
dupé emiterea Certificatului - . vbanism, anterior depunerii @cumeggtaﬁgt pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiel puoice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 4 acordului de
mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului S_tablleg.te.mecar}fsmui.e}sggurérii consultdrii publice, centralizarii optiunilor
publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitdrii publice.

In aceste condiii: _
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediulsi In vederea evaludrii initiale a investifiel si s;abllrrat_neces;tatz! evaluéril efectelor acesteia asupra mediului. In

urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ ai autoritatii competente pentru protectia mediuiui,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectetor investifiei asupra
mediului, soficitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia n care, dupa emiterea Certificatuiui de urbanism ori pe parcursul derutarii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
| asupra mediului soficitantul renuntd fa intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatit
administratiei publice competente.




a) Certificatui de urbanism o o
b) Dovada titluiui asupra imobitutui, teren sifsau construc
la zi i extrasui de carte funciari de informare actualizat la

{il, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastra actual

zi, In cazuf in care legea nu dispune altfel (g
legalizata);
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originaie):
[ID.TAC. [1D.T.0.E. LID.T.AD,

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura(copie):

Llalimentare cu apa [.Jgaze naturale Alte avize/acordur.

[Cleanalizare [ ltelefonizare * Extrasul de plan cadastral actualiz:
t/alimentare cu energie electrica [ i salubritate 12 zi 5i extrasul de carte funciars de

[ lalimentare cu ehergie termica !:ftransport urban informare actualizat la zi

d. 2 Avize si acorduri privind:

Mlsecuritatea la incendiu L protectia civiia ¥ sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei pubfice centrale si/say
acestora (copie):
*OCPI Vn - receptie PUZ; ANIF; OSPA; SGA: MADR - DAJ;
* SRI; MApN; MAJ;
*C.T.AT.U. de pe tangéa Consiliul Judetean pentru P.UZ,;
«C.T.UA.T. mun, Focsani; HCL: Ministeryl Culturii;

ate servigiilor descentralizate g

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
* Studiu geotehnic
* Dovada R.U.R.

* Documentatia de urbanism PUZ $i RLU in format digital si analogic.;

e) Punctul de vedere/actul administrativ af autoritatii competente pentry protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are vaiabilitatea de 1z funi de Iz data emiterii
PRIMAR, SECRETAR, ARMITECT.SEF,
Cristi Valenfin Misaili Eduard Marian Corpafa !
1.8,

SEF SERVICIU URBANIsSM,

INTOCMIT,
Luminiﬁﬁ Mogda

Mirel Laurentiu Ispis

Achitat taxa de 93 lel, conform chitanteinr 219791 din 0g/07/201%

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solrc:ttantu!wD!RECT/P """"""""""""""""""""""""""



{pag.4}

in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi, cu

modificarile si compietirile ulterioare

%

se prefungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism
deladatade ...........péandladatade . ..

Dup& aceasta data, o noud prelungire a valabilitaiii nu este posibiia, solicitantul urmand s obting, in conditiile
leg i-unalt cedificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,

L.s.

SEF SERVICIU URBANISM, INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitafii

Achitat taxa de . tei, conform chitantei nr. .
Transmis solicitantului la data de 2017
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TRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANY]
JUDETUL VRANCEA |
CENTRUL DE COMUNICARYE |
ooogy URBANISM _
ery&gb(ziu/z“oy “'?“"'éé‘

Domnule Primar

Prin prezenta va solicitam prezentarea spre avizare in Comisia
Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani |,
lucrarea P.U.Z —Atragere in intravilan si lotizare teren In vederea construirii de
locuinte , cu adresa extravilanul Municipiului Focsani T-32 , P-64/1 | ale carei
beneficiare sunt Maxim Mariana si Lungu Corina.

Totodata completam documentatia depusa cu nr.15715/1 0.03.2016
cu “Plan director PUZ" | "Plan reglementari’ . declaratii notariale nr.
535/11.04.2016 si 536/11.04.2016 , precum si “Plan amplasament si delimitarea
bunului imobil” nr. 465/28.01.2003.

Data: | Semnitura,
11.05.2016 PO
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