ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

- PROIECT DE HOTARARE
din 19 ianuarie 2015

pentru aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor ce
apartin domeniului privat al Municipiului Focsani, transmise in folosinti pe
durati nedeterminati si firi plati, organizatiilor cooperatiei de consum si
mestesugdresti si asociatiilor megtesugiresti

“Analizind raportul comun' al Serviciului juridic-contencios, administrarea
domenjului public si privat si al Directiei economice , inregistrat la 72019/22.12.2014,
prin care se propune aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor ce
apartin domeniului privat al Municipiului Focsani, transmise in folosintd pe durati
nedeterminati si fara plati, organizatiilor cooperatiei de consum si megtesugaresti si
asociafiilor mestesugiresti ;

_ - avand in vedere prevederile Legii nr.1/2005 privind organizarea si functionarea
cooperatiei, republicata ;
- In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) si al art.45 alin.(6) din Legea
nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare. _
- avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transpatenta decizionald
in administrafia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

PROPUN :

Art. 1. Aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor ce
apartin domeniului privat al Municipiului Focsani, transmise in folosinti pe durati
nedeterminati i fard plats, organizatiilor cooperatiei de consum si megtegugiresti
$1 asociatiilor megtesugiresti , conform anexei care face parte din prezentul proiect
de hotarire,

Art.2. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii, de catre Primarul
municipiutui Focsani prin Serviciul administratie publica locala, Serviciul juridic,
-contencios, administrarea domeniului public si privat, Directia economica si
Biroul cadastru, agricultura.
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ROMANIA

JUDETUL VRANCEA Anexi la
PRIMARIA MUNICIPIULUI Proiectul de hotirare
FOCSANI din 19.01.2015
REGULAMENT

privind concesionarea terenurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului
Focsani, transmise in folosinti, pe durati nedeterminati si fara plata,
organizatiilor cooperatiei de consum si megtesugiresti si asociatiilor
mestesugaresti

Capitolul I.

L.1. Terenurile proprietatea privatdi a Municipiului Focgani, aflate in folosinta
organizaiilor cooperatiilor de consum si mestesugiresti, pe duratd nedeterminati si
fard plats, vor fi identificate de citre Biroul agricultura, cadastru si Serviciul juridic
- contencios, administrarea domeniului public si privat;

1.2. Municipiul Focsani prin Primarul Municipiului Focsani va transmite fiecirei
societdti cooperative, prin scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire, oferta
de concesionare prin negociere directa, cuprinzand datele tehnice de identificare a
terenului precum §i valoarea redeventei stabilita conform prevederilor prezentului
regulament,

1.3. Dacd In termen de 45 zile de la data primirii ofertei de concesionare, societitile
cooperative nu isi exprimi intentia ferma, atunci suprafetele de teren vor fi scoase
la vanzare prin licitatie publicd organizati potrivit legii .

1.4. Pot beneficia de reglementirile prezentului REGULAMENT, la cerere, societitile
cooperative care fac dovada cd sunt organizate in una din formele prevazute In
Legea 1/2005 referitoare la organizarea si functionarea cooperatiei, $i anume:

1} Societiti cooperative mestesugiresti

2) Societdti cooperative de consum

3) Societiti cooperative de valorificare

4) Societafi cooperative agricole

5) Societiti cooperative de locuinte

6) Societati cooperative pescaresti

7} Societati cooperative de transporturi

8) Societiti cooperative forestiere

9) Societdti cooperative de alte forme care se vor constitui cu respectarea dispozitiilor

prezentei legi . '




Capitolul I1.

Se vor concesiona prin negociere directa:

II.1. Terenuri proprietatea privati a Municipiului Focsani, care au fost transmise
In folosinta pe duratd nedeterminata §i frd platd — organizatiilor cooperatiei de consum
si mestesugdresti, precum si asociatiilor cooperative, care nu sunt revendicate gi/sau in
litigiu,

Noté: terenurile se vor putea concesiona dupa stingerea litiigilor .
I12. Daca pe terenurile aflate in folosinta organizatiilor cooperatiilor de consum si
mestesugdresti, pe duratd nedeterminati si fara plata, au fost edificate ilegal constructii,
aceste terenuri se concesiona numai dupd intrarea in legalitate a respectivelor
constructii .
IL.3 Daca pe terenurile aflate in folosinta organizatiilor cooperatiilor de consum si
mestesugaresti sunt edificate constructii definitive si intabulate in Cartea Funciara
optiunea este de concesionare;
114 Daca pe terenurile aflate in folosinta organizatiilor cooperatiilor de consum si
mestesugaresti sunt edificate constructii provizorii, optiunea este de concesionare;
IL5 In situatia in care, cu ocazia identificarii terenurilor prevazute la art.1.1 se constata
ca sunt terenuri de sub constructiile care au fost dobandite prin acte de instriinare
incheiate in formé autenticd, provenind de la societitile / organizatii cooperative, aceste
suprafete se vor concesiona direct catre proprletarn de buna credinta ai cladirilor,

Daca proprietarii de buna credinta ai cladirilor refuza concesionarea acestor
terenuri, acestea vor fi scoase la vanzare licitatie publica.

Capitolul II1 .

- IIL.1. Concesionarea se va face prin negociere directd pentru toate terenurile ocupate de
constructii care au fost transmise in folosintd, pe durata nedeterminati si fir platd
organizatiilor cooperatiei de consum si mestegugaresti, in conditiile Legii nr.215/2001,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare .

Se va concesiona direct terenul de sub constructie, precum si terenul necesar
desfasurarii activitatii autorizate. Caile de acces se concesioneaza in cota — parte
indiviza,

IIL.2. Pentru suprafetele rdmase disponibile dupa aplicarea punctului ITL1. ( in situatiile
in care in fapt existd suprafete de teren mai mari decét cele transmise in folosinti ) sau
terenurile pentru care nu s-a exprimat optiunea de concesionare in termenul de 45 zile,
vanzarea se va face prin licitatie publicd organizati conform legii.

IIL3. Nu pot solicita concesionarea terenului, societitile care sunt in lichidare sau au
inchiriat terenurile la terti.

II1.4. Concesionarea, respectiv vinzarea — in parte - a fiecirui amplasament, directd sau
prin licitaie publicd (si caietul de sarcini), va fi aprobati prin Hotdrare a Consiliului
Local a Municipiului Focsani.

Capitolul IV.

Termenul si modalitatea de stabilire a redeventei :

IV.I Termenul concesiunii este de 49 ani, incepand cu data semnarii contractului de
concesiune;

IV.2 Modalitatea de calcul a redeventei :




a) Valoarea de piata a terenurilor ce apartin domeniului privat al Municipiul Focsani
este cea insusita prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Focsani
nr,57/2006

e 112 euro/mp. —zona A

e 76 euro/mp. - zonaB

e 45 euro/mp. — zona C
e 17 euro/mp. —zona D

b) Redeventa va fi calculata prin aplicarea urmatorului algoritm de calcul aprobat
prin Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile ulterioare :
valoarea de vanzare a terenului / 25 ani/ 12 luni/ suprafata terenului = x lei/ mp./
luna

Capitolul V.

Cererea privind concesionarea terenurilor va fi insotitd de urmatoarele acte:

1) actul constitutiv al societafii cooperative;

2) certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului ;

3) dovada proprietiii asupra constructiilor (autorizatie de construire sau
hotirire judecitoreascs, act de vanzare cumpdrare in cazul enuntat la
cap.1.10);

4) extras de carte funciard pentru constructiile aflate in proprictatea
societitii ; _

5) plan topografic intocmit pentru terenul solicitat, avizat de O.C.P.L
Focsani ;

6) documentele in baza cirora au fost atribuite in folosinfa respectivelor
societiiti cooperative suprafetele de teren solicitate ;

7) avizele de acord unic care si ateste inexistenfa unor refele de utilitate
publici amplasate pe terenurile respective; |

7.1) daca, din analiza documentelor de acord unic, rezultd
necesitatea rezervirii unor suprafete de teren pentru retele de
infrastructurd, aceste suprafete se vor retrage din totalul suprafetelor
ce se Vor concesiona,;

8) dovada achitirii 1a zi a obligatiilor fiscale la bugetul local §i bugetul de
stat .

8.1.) dacd stingerea obligatiilor fiscale depdseste termenul legal de rdspuns la
oferta de concesionare, suprafefele de teren — altele decdt cele aferente activelor - se
vor vinde prin licitatie publicd, incepdnd cu data expirdrii teremenului legal de rdspuns
(45 zile )

9) dovada capitalului social (ultimul bilant contabil) .

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard- Marian Corhana
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ROMANIA

JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICTPIULUI
FOCSANI

Serviciul juridic-contencios,administrarea
domeniului public si privat
Directia Economici
Nr, 72019/22.12,2014

RAPORT

pentru aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor ce
apartin domeniului privat al Municipiului Focsani, transmise in folosinta pe
durati nedeterminati si firi platii, organizatiilor cooperatiei de consum si
megtesugiresti si asociatiilor megtesugiresti

In luna octombrie 2014 a fost initiat de catre domnul Primar al
Municipiului Focsani — ing. Decebal Bacinschi Proiectul de Hotarare pentru
aprobarea regulamentului privind vénzarea terenurilor proprietatea privati a
municipiului Focsani, transmise in folosintd, pe duratd nedeterminati si fird plat,
organizatiilor ~cooperatiei de consum §i mestesugiresti §i asociatiilor
mestesugaresti.

Acest proiect a fost supus dezbaterii publice la care au particpat si
reprezentanti ai societatilor cooperatiste cat si domni consilieri.

In sedinta ordinara din luna noiembrie 2014 a fost amanata dezbaterea
proiectului iar in sedinta din luna decembrie 2014 proiectul de hotarare a fost
respins cu propunerea de a se reface cu optiunea de concesionare sau inchiriere si,
in situatia in care socictatea refuza oferta, terenul sa fie scos la licitatie publica.

Asa cum am mai aratat, fostelor unitdti cooperatiste, in perioada
antedecembristi 1i s-au atribuit in folosinta fara termen gi fird plata diverse terenuri
din proprietatea statului sau expropiate de stat in acest scop, in vederea edificarii
unor constructii cu destinatie comerciald ori de prestiri servicii, in cauze fiind
aplicabile prevederile Decretului nr.244/1995 privind reglementarea transmiterii
unor bunuri imobile proprietatea Statului catre unitétile cooperatiste. '

Aceste terenuri au fost declarate fie in baza unor documente fie fard
documente in vederea impozitirii si 1i se aplici o taxd de folosin{d a terenurilor
proprietate de stat, taxa care se vireaza bugetului consolidat al Statului.

Domeniul proprietafilor cooperatiste si al acestor imobile este reglementat
de art.107 din Legea nr. 1/2005 privind organizarea §i functionarea cooperatiei, cu
modificirile si completarile ulterioare potrivit ciruia :

,» (1) Terenurile transmise in folosinta pe duratd nedeterminata si fard plati
in vederea realizirii de constructii pentru activitatea organizatiilor cooperatiei de
consum si mestesugiresti, precum si a asociatiilor cooperatiste, existente pand la
data intrarii In vigoare a prezentei legi, care nu sunt revendicate §i pe care au fost
realizate constructii conform legii, i3i mentin acest regim juridic pe toatd durata
existentei constructiilor respective sau pand la trecerea lor, cu platd, in proprietatea
societitii cooperative.



(2) in situatia in care autoritatea administragiei publice centrale sau locale
decide instrdinarea bunurilor imobile din proprietatea lor privati, care sunt in
folosinta societatilor/organizatiilor cooperative, acestea beneficiazi de un drept de
preemfiune la cumpérarea acestora, precum si de un drept de preferintdi in cazul
concesiondrii sau inchirierii acestora.

(3) Oferta de vénzare, concesionare sau inchiriere, cuprinzénd datele de
identificare a imobilului care se instriineazi, se concesioneazi sau se inchiriazi si
pretul, se comunicd prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire societatii
cooperative respective.

(4) Dacd in termen de 45 de zile de la data primirii ofertei de vAnzare,
concesionare sau’ inchiriere, socictatea cooperativd nu si-a exprimat vointa de a
cumpdra, de a primi In concesiune sau de a inchiria imobilul respectiv, acesta se
poate vinde.”

Insa, prin Decizia nr.913/2009, Curtea Constitutionals, a admis exceptia de
neconstitufionalitate a art.107 (1) din Legea nr.1/2005 si a constat ci acestea sunt
neconstitutionale in misura in care folosinta terenurilor se face cu titlu gratuit.

Fata de situatia expusa cat si de situatia reala a acestor terenuri, propunem
concesionarea terenurilor direct, pe o perioada de  ani, cu plata unei redevente
reglementate de Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Avand in vedere cele menfionate mai sus, supunem spre aprobare
Consiliului Local al Municipiului Focsani proiectul de hotarare pentru aprobarea
regulamentului privind concesionarea terenurilor ce apartin domeniului privat al
Municipiului Focgani, transmise in folosintd pe durati nedeterminati si fird plati,
organizafiilor cooperatici de consum §i mestesugiresti si  asociatiilor
mestesugaresti -
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