ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Din 17 ianuarie 2019

privind aprobarea Raportului Consultidrii si Informdirii Publicului nr.
102975 din 26.11.2018 privind documentatia P.U.Z., §i aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E» - generat de imobilul
amplasat in Focsani, str. Raréu T. 190, P.10352, 10353 nr. cad. 60012, suprafata
terenului=395,00 mp.

Analizand raportul Directiei arhitectului sef — Serviciul strategie si dezvoltare
utbani - Compartiment PUG/PUZ/PUD, inregistrat la nr. 4470/17.01.2019, prin care
se propune aprobarea Raportului Consultiarii Si Informarii Publicului nr. 102975
din 26.11.2018 privind documentatia P.U.Z., i aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E» - generat de imobilul
amplasat in Focsani, str. Rardu T. 190, P.10352, 10353 nr. cad. 60012, suprafata
terenului=395,00 mp.

- vézind avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 3 din 17.01.2019 si Certificatul de urbanism nr. 1251 din
04.10.2017;

- avand in vedere cererea Inregistrata la Priméria Municipiului Focsani sub nr.
2986 din 14.01.2019;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului 51 de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (1°1)-(1"3) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, modificarile §i completirile ulterioare si ale Hotirarii
Guvernului Roméniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (¢) , art. 127 si in temeiul art.45
alin (6) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locald, republicati.




PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 102975
din 26.11.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezentul proiect de hotarare.

Art. 2. Aprobarea Planul Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE P+2E» - generat de imobilul amplasat in Focsani, str. Rariu T. 190,
P.10352, 10353 nr. cad. 60012, suprafata terenului=395,00 mp., conform anexelor nr.
2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac
parte integrantd din prezentul proiect de hotdrare si avand durata de valabilitate de §
ani de la data hot#rarii.

Art. 3. Executarea hotirdrii va fi asiguratd conform legii, de citre Primarul

municipiului Focsani prin Serviciul administratie publici locala, agriculturd si
Directia arhitectului gef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD.

Initiator proiect de hotirire
PRIMAR,

Cristi ValefGn-MISAILA

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

[7.01. Po/9
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ROMANIA anexa_! 1a
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARIA DIN __J+ 0l I8/
MUNICIPIULUI
FOCSANI

Nr. 102975/26.11.2018

RAPORTUL INFORMARI SI CONSULTARITI PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E»
FOCSANI, str, Rardu T 190, P 10352, 10353, nr. cad. 60012
Suprafafa terenului = 395,0 mp

Ca urmare a solicitirii ficute de ciitre APOSTOL DUMITRU cu domiciliul tn

_ in calitate de beneficiar al proiectului PLAN URBANISTIC

ZONAL «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E», ce se va realiza in judetul Vrancea,

mun. Focsani, str. Rardu T 190, P 10352, 10353, ar. cad, 60012, pe terenul in suprafajd de 395,0 mp, s-a

procedat la informarea §i consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului

ministrului dezvoltérii regionale si turismului nr. 2707 / 2010, si ale Hotar4rii Consiliului Local ar.

239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului

cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din
municipiul Focsani.

In vederea executarii lucrarii P.U.Z. «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E», a fost
emis Certificatul de Urbanism nr. 1251 / 04.10.2017 de citre Primiria Municipiului Focsani. Dupi
emiterea Avizului de oportunitate nr. 8 (86337) din 07.11.2017 s-au solicitat $i s-au obtinut avize si
acorduri solicitate prin certificatul de urbanism §i prin avizul de oportunitate,

La sediul Primariei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 16 noiembrie 2017 (cerere Tnregistratd sub
nr. 86337 din 16/11/2017 privind eliberarea avizului de oportunitate). Priméiria Municipiului
Focsani a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 4 (86337) din 07.11.2017, aviz al structurii de
specialitate din cadrul Primériei.

La Primaria Municipiului Focsani au fost depuse de citre APOSTOL DUMITRU atat
anunful de intentie de elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a
P.U.Z. (tipul de panou 1), cét §i anuntul de consultare a publicului asupra propunetilor preliminare
ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de
panou 2), inregistrate sub nr. 8152 din 30.01.2018. S-a procedat la afisarea la avizierul Prim. Mun.
Focgani si s-a ficut publicarea pe website-ul Prim. Mun. Focsani solicitatd prin referatil intern nr.
8152 din  06/02/2018. Astfel ambele tipuri de afisaje — la avizier §i pe website - in perioadele
06.02.2018-06.03.2018, adics minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ca ambele anunfuri-
panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenia lucrarii P.U.Z. prin afigarea a doud panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, la terenu] care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului a fost 30/01/2018, iar perioadele afigirii a fost 30.01.2018 -
25.02.2018, adic3 intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

B-dut Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focsani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 235 590; Fax: 0237 216 700;
E-mail: pimarie@focsant.info: www. focsaniinfo




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef - Serviciul strategie $i dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZIPUD

fn perioada 06.02.2018-06.03.2018, pe website-ul Primariei Focsani, la secfiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.A.T., a fost postat? lucrarea preliminard denumity P.U.Z.
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2Ey.

Anuntdm prin prezentul RAPORT de informare §i consultare a publicului ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursa toata perioada legali de timp pentru informarea §i consultarea publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pini la data de 26.1 1.2018, nu au fest inregistrate niciun
fel de opinii sau observatii, si nici recomandiri ori sugestii, [a nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetifenilor. Publicul interesat a avut ocazia sd consulte lucrarea P.U.Z. la
Compartimentul PUG/PUZ/PUD din cadru} Primariei Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focgani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL

Totodatd, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARI! analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunandu-1 spre aprobare.

T, i
Cristi V inkila o~ Eduard Mariafi Cdthana

p. ARHITECT SEF, inTocMmrr,
SEF SERVICIU George-Daniel Mirel-Lawrentindspas
Paduraru-Coban

INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,
DE HOTARARE, SECRETARUL
PRIMAR, MUNICIPIULTI FOCSANI
Cristi Valentin MISAILA  Eduard Marian CORHANA
17.04 2009

o peoee 52/ 9007

B-dut Dimitrie Cantemnir, Nr, 1A, Focsani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 QG0; D237 239 590; Fax: 0237 216 700;

E-mail: pimarie@focsant.info: www focsart.info
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JUDETUL VRANCEA PROIECTUL }):}3 ?fozﬁmnﬁ

PRIMARIA DIN L0
MUNICIPIULUI
FOCSANI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL
»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5P, SCHIMBARE
DESTINATIE C1 EXISTENTA IN LOCUINTE COLECTIVE,
PASTRAND REGIMUL DE INALTIME”

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de

~ reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenuritor Si

de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate. Normele
cuprinse In prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executdrii

-~ constructiilor.

Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al
municipiului Focsani , (piese scrise gi desenate).

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicata.

Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai in
condifiile in care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
urbanism.

Aprobarea unor modificdri ale Planului urbanistic general si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

Dacd prin prevederile unor documentafii pentru parfi componente ale
teritoriului in cauzd se schimbd conceptia generald care a stat la baza Planuiui
urbanistic de zona si Regulamentul local de urbanism . aprobat, este necesara
elaborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale.




DOMENIU DE APLICARE

La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care statueazi
— direct sau indirect — utilizarea si ocuparea terenurilor In municipiul Focsani.

Planul urbanistic de zond impreunad cu Regulamentul local de urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilfor pe orice
categorie de terenuri in intravilan, n limitele teritoriului studiat.

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare din subzonele si unitdfile de referintd fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmatorului continut;

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | = Utilizare functionali
Articolul 1 - utiliz&ri admise;

Articolul 2 - utiliz&ri admise cu condiii;
Articolul 3 - utilizdri interzise.,

SECTIUNEA li = Conditii de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor
Articolu!l 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni),
Articolul § - amplasarea cladirilor fat3 de aliniament;
Articolul 6 - amplasarea cladirilor fats de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;
Articolul 7 ~ amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela;
Articolul 8 - circulatii si accese;
Articolul 9 - stafionarea autovehiculelor;
Articolul 10 - indltime maxima admisibild a ciddirilor:
Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor;
Articolul 12 - condifiile de echipare edilitar;
Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate;
Articolul 14 - imprejmuiri.

Generalitdti: caracterul zonei
Zona functionala existenta
- terenul este situat in intravilanul municipiului Focsani | suprafata totala
a fiind de 395,0 m.p , teren curti-constructii conform PUG 2000-UTR 21 ~L.C21 -~
subzona cu locuinte colective existente , propusa pentru modernizare si completare .
Zona functionala propusa:
- subzona de locuinte colective.

SECTIUNEAI y
UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - Utilizdri admise
Pentru UTR studiat sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare prevazute pentru locuinte colective .
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—> Functiunea urbanistica de dezvoltare pentru locuinte colective si
individuale
Constructii care nu necesita suprafete mari de teren si care sa fie in
conformitate cu aspectul legal propus prin PUZ:

Construirea de locuinte individuale sau cuplate cu caracter semi-urban cu
garajele aferente;

Conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeazé zona de locuit;

Este permisd utilizarea unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit pentru
comert, servicii sau activitdfi ce nu contribuie la poluarea fonics sau de altd
naturd a zonei inconjuritoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri,
prestari servicii, etc.);

Spatii verzi amenajate;

Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari;

Constructii gi instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

Art.2 - Utilizdri admise cu conditionari

— Activitatile preconizate vor fi permise cu conditia respectarii tuturor
normelor si normativelor de mediu si sanitar-veterinare in vigoare si cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii in zona.

® Functiuni complementare zonei de locuit: comert, alimentatie publica, -
servicii, administratie, cultura, culte, invatamant, spatii verzi, sanatate,
locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei. ‘

Art.3 - Utilizéri interzise

= In unitatea teritoriala de referinta a zonei studiate se interzice
amplasarea de activitati care nu respecta normele protectiei mediului
si care nu corespund caracterului zonei:
 Este interzisa desfasurarea activitatilor cu profil industrial, sau a
altor tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratil, zgomot, fum,
miros; - este interzisa amplasarea functiunii de depozitarea de
deseuri.
SECTIUNEA H
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR |
Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

—> conform PUZ dar nu sub dimensiunile de la aliniatul urmétor:




¢ autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor
st a recomanddrilor de orientare fata de punctele cardinale,

¢ pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la stradj de
15,0 metri in toate UTR din zon si o suprafata minima de 300,0
mp.Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru functiunea urbanistica de
locuire si institutii/servicii com plementare;

» Dimensiunile, cu exceptia prevederilor legate de frontul minim stradal,
se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, dezmembrari, instrainare,etc.).in
cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiunl mai mici decat cele specificate anterior se admit
comasari ale acestora.

Art.5 - Amplasarea cladirilor fati de aliniament
— prin PUZ se va preciza retragerile de la aliniamente spre strada
Rarau:
» S-a propus un aliniament al constructiior de minim 4,00 m fata de
limitda stradala - strada Rarau.

» Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditile respectirii
regimului de aliniere previzut in documentatiile urbanistice si stabilit
prin Certificatul de urbanism.

e Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie Intre terenurile
aparfinand domeniului public si celor apartinand domeniului privat (ex.
linia casei, linia gardului, a lotului).

e Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care
urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Art.6 - Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor _

» Autorizarea executdrii construcilor este permisd numai dacd se
respecta distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare conform Codului Civil si OMS 119/2014, precum si
asigurarea distantelor minime necesare interventiiior In caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri.

e Nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte unitdfi teritoriale de
referintd, a calcanelor decat cu acordul vecinilor sau a ferestrelor cu
parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului in aceleasi conditii;

* In toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se
dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale parcelei ,delimitat
de cladiri existente,la o distantd egald cu jumatate din ndltimea dar
nu mai putin de 3,0 metri.

Art.7 - Amplasarea clédirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld
o Distantele dintre clddirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie s
fie suficientda pentru a permite intrefinerea acestora, accesut
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat, sa nu rezulte




nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, fnsorire, salubritate,
securitate Tn caz de seism, etc.

» Distanfele minime acceptate sunt egale cu jumatate din nltime la
cornigd a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

e Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate, dacd nu sunt
accese in cladire si/fsau dacd nu sunt ferestre care s3 lumineze
incéperi in care se desfisoars activitdfi permanente;

e Anexele cladirii propuse se pot cupla la calcan cu alte clidiri sau pe
limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

Art.8 - Circulatii si accese

e Organizarea circuiatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z.

» pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aib3 acces dintr-o
cale publicd sau privatd sau s3 beneficieze de servitute de trecere,
legal instituitd, dintr-o proprietate adiacentd strizii - cu l&time de
minim 3,8 metri, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor i a mijioacelor de transport grele,

In situatia propusa accesul se va realiza din strada Rarau.

Art.9 - Stationarea autovehiculelor
— stafionarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat
si timpul functionarii cladirilor se va face n afara drumurilor publice, fiecare
unitate avénd prevdzute in interiorul parcelei spafii de circulatie si
intoarcere:
e In situatia de fata s-au propus platforme cu dale inierbate , in cadrul
careia se asigura un numar de 7 locuri de parcare .

Art.10 - nltimea maxima admisibili a cladirilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

= Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu
respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a
zonei;

e Respectarea normativelor legate de asigurarea nsoririi
constructiilor (conform OMS 119/2014.) pentru a nu aduce
prejudicii ciddirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora;

o Ca reguld generald, indlfimea constructiilor nu va depasi
distanta dintre aliniamente:

o Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
inalfimii medii a cladirilor invecinate si a caracterulu zonei,
fara ca diferenta de indltime s3 dep&seasci cu mai mult de
doud niveluri cladirile imediat invecinate:

o In sensul prezentului regulament, cladirile imediat
invecinate sunt cele amplasate aliturat, de aceeagi parte
a strazii;




e Regimui de indlfime general impus constructiilor pentru subzona
de locuinte colective este stabilit de P+2E:

» Se admit subsoluri sau demisoluri, cota parterului neputand
depési +1,50m de la nivelul cotei trotuarului strizii.

e Tnilfimea maxima la cornisd a constructiilor pentru subzona de
locuinte colective este stabilita la max.9,00m ,indltimea ia
coama acoperigului este determinata de dimensiunea
constructiei;

Art.11 - Aspectul exterior al cladirilor

e Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci
aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

¢ Prescripfile vor urmar armonizarea constructilor noi cu cele
invecinate (finisaje, ritmari plin — gol, registre, regim de tnéltime,
detalii de arhitectur, tipul acoperirii si a Tnvelitorii etc.), Tmbunéatatirea
aspectului compozitional si arhitectural al clidirilor prin folosirea de
materiale noi §i moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii,
corelarea functionald ntre clddiri sau Intre clidiri $i amenajrile
exterioare cu caracter public.

Art.12 - Conditii de echipare edilitari
e Constructiile vor fi dotate cu sisteme de alimentare apa , canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din fintretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.

Art.13 - Spatii libere i spatii plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentineril
sau credrii de spatii verzi si plantate, in funclie de destinatia si capacitatea
constructiei.
Se recomandi ca pe suprafefele neocupate cu clidiri sau rezervate
pentru realizarea obiectivelor de utilitate publicd si se asigure:
 Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren Tn zonele
de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 20% din
suprafa{é dintre aliniament si ci5diri:
o Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp; .
e Dezvoitarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de
aliniament, scuaruri, protectie

Art.14 - Tmprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor urmari cateva reguli:
e Tn cazul clédirilor retrase fat3 de aliniament se recomanda garduri cu
partea inferioara plind de 0,3 m, iar cea superioard de 1,70 m, dublate
spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);




e se pot adopta, acolo unde este cazul soluti de Tmprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri
publicitare etc.);

e pentry unitdfile care desfagoard activitdfi sau servicii publice se
recomandd garduri cu baza plind pand la o Inaltime de 0,40 m spre
circulatia publica sau garduri opace fatd de limitele laterale si
posterioare, cu Indlfimea de 1,50 m.

» imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate a parcelei.

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acesta s faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobdrilor legale.

SECTIUNEA 1II
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
$1 UTILIZARE A TERENULUI

- POT rezultat = 38,00 %:;
- CUT rezuitat = 1,15;

- POT propus= 40,00 %; ANNESTe
- CUT propus = 1,2; B
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin Misiila
FOCSANI

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 4470/17.01.2019

RAPORT

privind aprobarea Raportul Consultiirii si Informérii Publicului nr. 102975
din 26.11.2018 privind documentatia P.U.Z., i aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E» - generat de imobilul
amplasat in Focsani, str. Rardu T. 190, P.10352, 10353 nr. cad. 60012, suprafata
terenului=395,00 mp.

Documentatia privind aprobarea Raportului Consultirii si Informairii
Publicului nr. 102975 din 26.11.2018 privind documentatia P.U.Z. a fost elaborati
de Serviciul strategie si dezvoltare urband - Compartiment PUG/PUZ/PUD, iar
documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+2E» - generat de imobilul amplasat in Focsani, str.
Rardu T. 190, P.10352, 10353 nr. cad. 60012, suprafata terenului=395,00 mp., a fost
elaboratd de CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLORIN MANDRU
prin arhitect FLORIN MANDRU, in baza comenzii lansate de citre APOSTOL
DUMITRU.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991,
cu modificdrile §i completirile ulterioare, cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.AP. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focgani si ale
Regulamentului de Urbanism.

Terenul analizat, In suprafatd totald de 395,00 mp, este proprietatea numitilor
APOSTOL DUMITRU si APOSTOL MIHAELA avénd in categoria de folosintd
«curti-constructii», avand ca vecinatafi N — str. Rardu, la S - str. Rarfu, E - teren
Primérie, V — Primarie.

Zona studiatd prin PUZ are o suprafata de S = 395,00 mp fiind situatd in partea
central-esticid a municipiului Focsani.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmétoarelor zone:

- Zona locuinte colective cu S construitd = 150,00 mp;

- Zona circulatii i parcéri cu S = 140,00 mp;

- Spatii verzi propuse cu S = 80,00 mp;




- Spatiu de joacid = 25,00 mp

Accesul in zond se va face din strada Rardu, conform plangei 2 (Reglementiri).

Amplasarea fatd de aliniament va fi la, minim 4,00 m fatd de limita de stradali
(str. Rardu ).

Functiunile permise locuinte colective P+2E.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona de locuinte colective:

- POT maxim = 40%

- CUT maxim=1,2.

in incinta proprie s-a previzut o zoni pentru spatii verzi, parcari §i alei
carosabile si pietonale si spatiu de joac.

Utilitatile se vor executa pe cheltuiala beneficiarului, In conformitate cu
conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de minim 20% din total teren
reglementat (in mérime de 395,00 mp).

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1251 din 04/10/2017 emis de Priméria Municipiului Focsani.

S-au respectat prevederile Hotararii Consiliului Local Focgani nr. 239/ 2011,
Exista Raportul consultérii §i informérii publicului nr. 102975 din 26.11.2018 avizat
in sedinta C.T.U.A.T. din data de 15 ianuarie 2019.

Deasemenea s-a obtinut avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului si urbanism AVIZ nr. 3 din 17.01.2019.

Avand in vedere prevederile art.36, alin.1 si 2, lit.”c”si ale art.127 din Legea
nr.215 / 2001 privind administratia publicd locald, Consiliul Local al municipiului
Focsani administreazd domeniul public §i privat si aprobé in conditiile legii planurile
de organizare si de dezvoltare urbanisticd a localitdtilor din componenta unititilor
administrativ — teritoriale precum si de amenajare a teritoriului si misurile necesare
realizdrii acestora, analizeazi §i aprobd 1n conformitate cu prevederile legii
documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului privind comuna, orasul sau
judetul.

Fatd de cele mai sus mentionate propunem initierea unui proiect de hotirire
privind aprobarea Raportul Consultirii si Informérii Publicului nr. 102975 din
26.11.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E» - generat de imobilul
amplasat in Focsani, str. Rardu T. 190, P.10352, 10353 nr. cad. 60012, suprafata
terenului=395,00 mp.,

p.Arhitect Sef, Intocmit,
Sef Serviciu, Ramona Ivan
George-Daniel Piduraru-Coban




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E~mail: primarie@focsanti.info

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) APOSTOL DUMITRU » cu domiciliul/sediul*2) in
B . satul -, sectorul -, cod postal -, Str nr. , bl, , 8C. =, et. -, ap, -,
telefon/fax 0744600352, e-mail -, inregistrats la nr. 2986 din 14/01/2019 s
In conformitate cu prevederile Legii nr., 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,

cu modificdrile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 3 din 17/01/2019

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E
generat de imobilul*4) FOCSANI, STR. RARAU, T. 190, P. 10352, 10353, NR. CAD. 60012,
SUPRAFATA TERENULUI=395,00 MP.

Initiator: APOSTOL DUMITRU

Proiectant: CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLORIN MANDRU

Specialist cu drept de semniturs RUR: VASILE FLORIN MANDRU

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatii tn P.U.Z.: Terenul analizat in suprafati totali
midsurati de 395,00 mp. este proprietatea numitilor APOSTOL DUMITRU SI APOSTOL
MIHAELA-MARICELA, conform contractului de vinzare cumpdrare autentificat sub
nr.816/14.08.2015, cu categoria de folosingi «curti-constructii», are ca vecinititi la N —
Rariu, Ia S - str. Rariu, E - teren Primiirie » ¥V —teren Primirie,

Prevederi P.U.G. - RL.U. aprobate anterior;

~-UTR 21 -LC 21;

- regim de construire: conform PUG/2000;

- funcfiuni predominante: locuinte colective;

- H max = conform PUG/2000;

- POT max = 20%;

- CUT max = conform PUG/2000;

- retragerea minimé fati de aliniament = 4,00 m sau in aliniamentul existent;

- retrageri minime faf4 de limitele laterale = conform codului civil;

- retrageri minime fagii de limitele posterioare = conform codului civil

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR LC;

- regim de construire: P+H2E;

- funcfiuni predominante: locuinte colective;

- H max = cornigi 9,00 m;

- POT max = 40%;

- CUT max =1,2; '

- retragerea minim3 fatd de aliniament = 4,00 m conform plansei de reglementiri

- retrageri minime faj de limitele laterale = cu respectarea Codului Civil, conform OMS.
119/2014; '

- retrageri minime faé de limitele posterioare = cu respectarea Codului Civil, conform OMS,
119/2014;

- circulafii 5i accese:Accesul pe teren se va realiza din strada Rariu, Parcarea
autovehiculelor se va face in incinti prin intermediul unei platforme betonate

- echipare tehnico-edilitars: Alimentarea cu api potabili a obiectivului se va realiza prin
brangament la reteaua municipintui Focsani, din strada Rarin. Apele uzate menajere vor fi




dirijate ciitre reteana de canalizare a municipiului Focgani, Apele pluviale de pe
acoperisurile clidirilor vor fi preluate prin jgheaburi si olane gi infiltrate direct in sol
(spatiu verde).

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a feritoriului si urbanism din datg
de 15/01/2019 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementiiri anexati §i vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobéirii P.U.Z.
Documentatia tehnic# pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. $i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1251 din 64/10/2017, emis de Primiiria Municipiului Focsani .

p. ARHITECT SEF,
Sef Sel’ViCill Gedroe - Daniesl pﬁt‘uraru - chan

R.L/2Ex,

*1) Numele si prenumele solicitantufui,

- persoand fizick; sau

~ reprezentant al firmei (petsoant juridics), cu precizares densnmirii acesteia, precum si a calitsfif solicitantului tn cadnyl firmei,

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand {izicd se completeazy cu date privind domiciliui acesteia;

- pentru persoanti juridicX se completeazi cu date privind sediul social al firmei,

*3) Denumires investifiei/operagiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren sifsaw construcfii - conform certificatulni de urbanism emis fn care este solicitat obfinerea avizului de
oporiunifate,
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ROMANIA
. JUDETUL VRANCEA _ _
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI .
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsaniinfo

. 33603 din O 10 Z0/F SR
CERTIFICAT DE URBANISM
NI ,49(4 ain (Y. 10 2ol F

in'scopul: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE L.OCUINTE 'COLE.CT-NE P+2E

Ca urmare a Cererii adresate de APOSTOL DUMITRU
cu domiciliul in judetul scomuna ' . scodpostal - | Str 0.
e “scara - st - o e g .
inregistrats la nr. 33603 din 11/05/2017
peniry imobilul - teren sifsau constructi - situat In judetul _Vrancea , municipiul Focsani . cod

T180,P
10352,

pogtal - ,-RARAU, nr. 10353 | bioc -, 8cara - ,et -~  ap. - .sauidentificat prin CF 60012 nr.
topografic / nr. cadastralT 190, P 10352, 10353 / 60012

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - ! - faza PUG .
aprobata prin Hotérarea Consiliului Local Focsani nr. 36/ 30.03.2000

in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executdri lucrériior de constructi,
republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: :
Terenul in suprafata de 395.0 mp este proprietatea APOSTOL DUMITRU, APOSTOL MIHAELA-
MARICELA, conform contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 816/14.08.2015 este situat
in intravitanul municipiului Focsani, str. Rar#iu,T.190, P,10352, 10353.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conf.PUG/2000 - UTR 21 - LC 21, imobilul se afli in subzoni cu locuinge colective existente.
Terenul aferent imobilului face parte din categoria de folosin{d "curti-constructii " si se supune
reglementérilor fiscale corespunzitoare zonei " B ".
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3. REGIMUL TEHNIC:
In vederea realizdrii scopului solicitar, de CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E, se impune
modificarea prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona aflatd in str, Rardu, T 190, P
10352, 10353, prin elaborarea gi aprobarea unui plan urbanistic de zoni cu ilustrare de arhitecturd, dupa
solicitarea si obfinerea avizului de oportunitate; deoarece se'solicit un procent de ocupare de 40% si coeficient
de utilizare a terenului de 1,2 iar prin RGU, in zona de locuinte colective POT max. este de 20%, CUT=,
regimul max. de Indlfime este de P+4E. Avand n vedere ci in PUG la subzona de locuinte colective avem doar
precizarea - subzond locuinfe colective existente, analizarea posibilititii de a se construi se va face in baza
prezentirii oportunitatii investiiei.
PUZ- ul se va elabora in baza avizului prealabil de oportunitate care va fi insotit de toate avizele si acordurile
cerute prin Certificatul de urbanism precum si alte avize si acorduri ce se vor cere prin Avizul prealabil de
oportunitate Acesta se va fntocmi conf. Anexa 5-HGR 525/1996- "Parcaje” - cu referire in zona de dotiri si
Anexa 6 - HGR 525/1996 - "Spatii verzi si plantate”, corelate cu prevederile Legii 350/2001, ale Ordinului nr
2701/2010 si ale Hotarfrii Consiliului local nr. 239/2011, privind aprobarea Regulamentului de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani. Se va avea in vedere respectarea retragerilor si distantelor obligatorii Ia
amplasarea constructiei fata de locuintele colective existente, ¢f, OMS nr. 119/ 2014, anexa 1, art. 3, alin. (1)
si(2).
Prin PUD se vor stabili reglementiiri cu privire la procentul de ocupare al terenului (POT ), retragerile fad de
limitele laterale , principale i posterioare ale parcelei , accese auto si pietonale, conformarea arhitectural-
volumetricd , materialele admise, modul de ocupare a terenului, asigurare parcari si spatii verzi in incinta,
prevazute in RGU. aprobat prin H.G. 525 / 1996.
Primaria municipiului Focsani asigura introducerea in documentatia supusa aprobarii Consiliului Iocal al
municipiului Focsani a raportului informarii si consultarii-publicului, conform HCL NR. 239 / 201 1, privind
Regulamentu! de informare si consultare a publicului, cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de
construire/de desflintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului, Focsani str, Dinicn Goleseu nr, 2

in aplicarea Directivei Conslfiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anhumitor proiecte publice si
srivate asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliufui §i Parlamentuldi European
2003/35/CE privind participarea publicului Ja elaborarea anumitor planuri si programe In legaturd cu mediul si modificarea, cu
srivire fa participarea publicului si accesul fa justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunicd solicitantulul obligatia de a contacla autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si 58 decida,
jupa caz, incadrarea / nefncadrarea profectului investitiei publice/private in lista prolectelor supuse evaludrii impactulul asupra
nediuiul. In aplicarea prevederilor Directivel Consliliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoars
iupd emiterea Certificatului de urbanism, anterjor depunerii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construetii la
autoritatea administratiel publice competente. In vederea safisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
nediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
rublicufui gi formuldinii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel Tn acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii; _ _ _
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta ia autoritatea competenté pentru
proteclia mediului in vederea evaluari iniliale a investifiei si stabilirii necesitafii evaludiril efectelor acesteia asupra mediutui. Tn
urma evaludrii iniflale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediutui,

In situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediuluj stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifiel asupra
mediului, solicitantut are obligatia de a nolifica acest fapt autoritafil administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructil.

in situatia in care, dupa emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulari procedurii de evaluare a efectelor investitiel
asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investiffei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMlTERE A-AUTORIZATIEI DE CONSTRUiRE]DESFiINIARE V& f: msotlta de Pee:3
urmatoarele documente

a) Certificatul de urbanism

b} Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau. construc;;a sau, dupé caz, extrasul de plan cadasiraf actualizat .
fa 2i gi extrasul de carte funciard de informare -actualizat la zi, in cazul Inh care legea nu dispune altfel {copie
legalizata);

¢) Documentatia tehnicad - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[Iprac. Ob.T.0E LID.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane st infrastructura(copie);

slimentare cu apa @gaze naturale Alte avizelacord'ur'i:
* Aviz C.U.P. Salubritate pentru

depozitare desgeuri.

alimentare cu energie electrica [ Isatubritate * Serviciut Public gi Privat pentru stabilire
acces la drum public,

« Extras carte funciara actualizati la zi.

canalizare Wltelefonizare

alimentare cu energie termica [_ltransport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:
M securitatea la incendiu [ protectia civila [sanatatea populatiei

_ d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
% acestora {copie):

= OCPI Vn - receptie PUZ;

e C.T.U.A.T. mun, Focsani; HCL

d.4.5tudii de specialitate (1 exemplar original):
» Sulicitare de postare pe site sl dovada afisare PANOU 1si 2
= Aviz oportunitate CTUAT,;
* Documentatie de urbanism PUZ in format digital si analogic 3 ex. complete conf. norme aplicare Lg.
350/2001
* Dovada RUR ;
« Studiu geotehnic ;
) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediutui {copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 lunide la data emiterii.
W SECRETAR, ARHITEAT-SEF,
Cris lentindasana Eduard Manar(&}fhana
SEF SERVICIU URBANISM, INTOCMIT,
Luminia Mogda Dana‘Mpcanu
Achitat faxa de 8 el conform chitanteinr 206419  din 11/05/2017

Prezentul certiﬁ;é't"agi}rﬁéﬁi'sm a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA la data de
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu

modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism
Nr. din

deladatade ... péndladatade ... ...

Dup# aceasta data, o noud prelungire a valabilitalii nu este posibild, solicitantul urmand s& obting, in conditile

legii, un ait certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT $EF,
LS.
SEF SERVICIU URBANISM, INTOCMIT,
Data prelungirii valabiltati e
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de 201?
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