ROMANIA

JU]}E'EUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI
PROIECT DE HOTARARE

din 23 aprilie 2014

Privind aprobarea conditiilor care vor sta la baza solicitarii si obtinerii avizelor de
opertunitate pentru planurile urbanistice zonale ce se vor elabora in vederea
dezmembrarii terenurilor in mai mult de 3 parcele, in scopul construirii de locuinte
si/sau dotdri complementare in municipiul Focsani

Analizind raportul Serviciului urbanism inregistrat la nr. 18200 / 04.04.2014, prin care se
propune aprobarea conditiilor care vor sta la baza solicitarii si obtinerii avizelor de oportunitate
pentru planurile urbanistice zonale ce se vor elabora in vederea dezmembrarii terenurilor in mai
mult de 3 parcele, in scopul construirii de locuinte si/sau dotiri complementare in municipiul
Focsani

- vazénd avizul favorabil al Comisiel tehnice de amenajarea teritoriului §i urbanism a
municipiului Focsani nr. 2 din 23 aprilie 2014;

- avind in vedere procesul verbal al sedintei ordinare a Consiliului local al municipiului Focsani
din data de 27 martie 2014,

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 350 / 2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, ale Hotiriri Guvernului Roméniei nr.
525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 50 / 1991, republicatd, privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
cu modificirile si completdirile ulterioare, ale Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ultericare si ale R.L.U. aferent P.U.G.-ului
municipiului Focgani,

- In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, republicatd, privind transparenta
decizionald Tn administratia publici;

- 1in baza art. 36 alin. (1) 5i (2) lit. b), ¢), alin. (4) lit. ¢) in temeiul art. 45 alin. (2) lit. ) si alin,
(6) din Legea nr. 215 /2001 privind administratia publicd locald, republicats, modificati si completats.

PROPUN :

Art. I. Aprobarea conditillor care vor sta la baza solicitarii si obtinerii avizelor de
oportunitate pentru planurile urbanistice zonale ce se vor elabora in vederea dezmembrarii
terenurilor in mai mult de 3 parcele, in scopul construirii de locainte §i/sau dotiri complementare
in municipiul Focsani, s care vor fi asumate prin declaraie in forma autentica a proprietarilor de
terenuri, astfel :

a) conditia de a realiza lucririle de echipare tehnico-edilitard conform art.13 alin. (1) i (2), art.
27 alin. (2) lit.a) §i b) g1 alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2) din HGR 525/ 1996, respectiv capitolul I, alin.
(5.3) din RL.U. aferent P.U.G.-ulul municipiului Focsani inainte de a solicita orice autorizatie de
construire pentru locuinte si/sau dotdni complementare

b) conditia de a executa drumurile ce vor rezulta in urma dezmembririlor cu imbriciminte
rutterd din beton sifsau asfalt si/sau pavele autoblocante si/sau macadam, inainte de a solicita orice
autorizatie de construire pentru focuinte si/sau dotiiri complementare.



2-

c) conditia ca proprietarul terenului ce face obiectul documentatiei PUZ sa fie de acord cu
. inscrierea in cartea funciard a imobilelor rezultate in urma dezmembrarii, pe cheltuiala acestuia, dupi
- aprobarea planului urbanistic zonal, a interdictiilor temporare de construire pani la executarea retelelor
si drumurilor, aga cum au fost descrise la punctul a) si b) de mai sus.
' Art. 2. Executarea hotérarii va fi asiguratd conform legii, de c#tre Primarul municipiului
Focsani prin Directia administratie publica locali si Directia tehnic.

INITIATORI PROIECT DE HOTARARE,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI Ing. Dece
FOCSANI
Directia tehnica
Serviciul urbanism
Nr. 18200/ 04.04.2014

RAPORT
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Privind aprobarea conditiilor care vor sta la baza solicitirii §i obtinerii avizelor
de oportunitate pentru planurile urbanistice zonale ce se vor elabora in vederea
dezmembririi terenurilor in mai mult de 3 parcele, in scopul construirii de
locuinte gi/san dotiri complementare in municipiul Focsani

Prezentul raport este urmarea solicitérii Consiliului Local al Municipiului Focsani din sedinta
ordinari din data de 27 martie 2014, cu privire la inifierea unui proiect de hotéirare generat de
necesitatea unei reglementdri de construire a cartierelor de locuinte si dotfiri complementare ulterior
executirii echipirii cu retele tehnico-edilitare si cu infrastructurs rutierd.

S-au avut In vedere numeroasele situatii apirute in urma dezmembririlor de terenuri atit in
intravilan, ¢4t si in extravilan, prin care s-au realizat drumuri de acces proprietate privati complet
neechipate §i greu de circulat i Intretinut, la parcelele de teren pe care s-au autorizat diverse
constructii, si solicitirile unora dintre proprietari de a dona aceste drumuri In vederea inregistririi in
domeniul public, care depésesc in acest moment posibilititile financiare si tehnice ale Primdriei
Municipiului Focgani.

In acest punct s-a ajuns prin ocolirea repetatd a regulilor de dezvoltare urbana impuse de
legislatia specifics, apeldndu-se la dezmembriri pentru scop agricol, ulterior solicitdndu-se construirea,
dezmembriri la dezmembriri in 3 parcele care au continuat si le divizeze din 3 in 3, eluddnd conditiile
de creare i de dimensionare a drumurilor de acces. Urmare a acestor practici, zonele acestea raman

- neurbanizate §i necesitd restructurare urbang, iar drumurile ca atare nu pot fi preluate in domeniul

public decét dupi reglementarea lor in baza unor documentatiii de urbanism, cu respectarea normelor
legale de dimensionare.

Zonele rimise neurbanizate se reflecti negativ asupra intregului fesut urban al municipiului
- Focgani, depreciind atat zona, cét si proprietatea.

Pentru a evita In viitor reluarea acestor situatii, Consiliul Local al Municipiului Focsani prin
consilierii sdi a decis s conditioneze eventualii proprietari interesati 1n valorificarea terenurilor ce le
detin, de conditionarea autorizirii constructiilor doar dupi realizarea att a echipérii edilitare, cat sia
infrastructurii unor eventuale drumuri ce vor rezulta.

Acest lucru ar preveni continuarea situatiilor de pand acum, cénd prin vinzarea loturilor  s-au
vindut §i drumurile in cotd indivizi, si noii proprietari, nereugind si se puni de acord pentru realizarea
infrastructurii, sunt depésiti financiar de costurile integririi constructiilor executate ntr-un ansambiu
urbanistic specific unui municipiu, si apeleaza la autoritatea publici locald, considerand ca ar putea fi
sprijinifi. -

_ Astfel, avind in vedere solicitarea Consiliului Local al Municipiului Focsani, se consideri
a fi oportun si se impuna urmitoarele conditii care vor sta la baza solicitarii si obtinerii avizelor de
oportunitate pentru planurile urbanistice zonale ce se vor elabora n vederea dezmembririi
terenurilor in mai mult de 3 parcele, In scopul construirii de locuinte si/sau dotiri complementare
in municipiul Focgani, §i care vor fi asumate prin declaratie in forma autentica a proprietarilor de
terenuri, astfel :

a} conditia de a realiza lucririle de echipare tehnico-edilitard conform art.13 alin. (1) si (2), art.

27 alin. (2) lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2) din HGR 325 / 1996, respectiv capitolul 11, alin.
(5.3} din R.L.U. aferent P.U.G.-ului municipiului Focsani inainte de a solicita orice autorizatie de
construire pentru locuinte gi/sau dotiri complementare;
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b) conditia de a executa drumurile ce vor rezulta in urma dezmembrarilor cu imbricaminte
rutierd din beton si/sau asfalt si/sau pavele autoblocante si/sau macadam, inainte de a solicita orice
autorizatie de construire pentru locuinte si/sau dotiri complementare;

c) conditia ca proprietarul terenului ce face obiectul documentatiei PUZ sa fie de acord cu

inscrierea in cartea funciard a imobilelor rezultate in urma
dezmembririi, pe cheltuiala acestuia, dup# aprobarea planului urbanistic zonal, a interdictiilor
temporare de construire pind la executarea retelelor §i drumurilor, aga cum au fost descrise la punctul
‘a) 51 b) de mai sus.

Fatd de cele mai sus mentionate propunem initierea unui proiect de hotirare privind aprebarea
conditiilor care vor sta la baza solicitiirii §i obtinerii avizelor de oportunitate pentru planurile

_urbanistice zonale ce se vor elabora in vederea dezmembririi terenurilor in mai mult de 3

- parcele, in scopul construirii de locuinte gi/san dotiiri complementare in municipiul Focsani .

Arhitect — gef Sef serviciu,
arh. %Decusearé Ing. Luminita Mogda
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PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI S URBANISM

AVIZ UNIC NR. 2 din 23 aprilie 2014

privind initierea unui proiect de hotirare referitor la

Aprobarea conditiilor care vor sta la baza solicitirii §i obtinerii avizelor de
oportunitate pentru planurile urbanistice zonale ce se vor elabora in vederea
dezmembririi terenurilor in mai mult de 3 parcele, in scopul construirii de
locuinte si/sau dotiri complementare fn municipiul Focsani, si care vor fi
asumate prin declaratie in formi autenticii a proprietarilor de terenuri

MOTIVELE INITIERII

Urmare a discutiilor pe tema oportunitatii aprobarii unor P.U.Z -uri care au ca obiect
atragerea In intravilan a terenului gi lotizarea in vederea construirii de locuinte §i dotéri
complementare s-a ridicat problema necesitdtii impunerii de conditii specifice, discutit ce au
fost consemnate In procesul verbal al sedintei ordinare a Consiliului local al municipiului
Focsani din data de 27 martie 2014, in urma chrora o parte dintre consilierii Consiliului Local
al Municipiului Focsani gi-au exprimat intentia de a inifia un proiect de hotéarire.

in vederea inifierii se soliciti avizul consultativ al C.T.UAT. cu privire la
oportunitatea, contmutul gi forma in care se vor formula conditiile in vederea initierii acestui
proiect de hotérére.

CONDITIHLE CE SE DORESC A FI IMPUSE

Conditiile care vor sta la baza solicitdrii si obtinerii avizelor de oportunitate pentru
planurile urbanistice zonale ce se vor elabora in vederea dezmembririi terenurilor in mai mult
de 3 parcele, in scopul construirii de locuinte si/sau dotéri complementare in municipiul
Focsani, si care vor fi asumate prin declaratie In form3 autenticd a proprietarilor de terenuri
sunt urmétoarele :

a) condifia de a realiza lucrrile de echipare tehnico-edilitara conform art.13 alin. (1) si
(2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) st alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2) din HGR 525 / 1996, respectiv
capitolul I, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.~ului municipiului Focsani inainte de a solicita
orice autorizatie de construire pentru locuinte si/sau dotdri complementare;

b) conditia de a executa drumurile ce vor rezulta in urma dezmembririlor cu
imbracaminte rutierd din beton si/sau asfalt si/sau pavele autoblocante si/sau macadam, inainte
de a solicita orice autorizatie de construire pentru locuinte gi/sau dotiri complementare;

c) condifia ca proprietarul terenului ce face obiectul documentatiei PUZ sa fie de acord
cu inscrierea in cartea funciari a imobilelor rezultate 1n urma dezmembririi, pe cheltuiala
acestuia, dupd aprobarea planului urbanistic zonal, a interdictiilor temporare de construire pini
la executarea retelelor g1 drumurilor, aga cum au fost descrise la punctul a) si b) de mai sus.

Ca urmare a analizel pe tema conditiilor de impus si a diverselor situatii/cazuri care pot fi
intélnite pornind de la numarul de loturi (ce poate fi de la 4 la oricdt de multe), de la suprafata
de teren ce va face obiectul analizei, de la amplasarea terenului fai de extremitatea retelefor
publice centralizate, s-a mentionat ci ar fi necesard o detaliere a fiecdrei solicitiri in parte.
Aceste detalii se impun a fi parte componenti a studiului de oportunitate al fiecarui P.U Z.

Ca urmare a analizei din gedinta din data de 23 aprilie 2014 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a municipiuhid Focsani constituitd conform HotérArii
Consiliului Local al Municipivlui Focsani nr. 24 /203 /03.07.2012, a oportunititii, continutului
si formei in care s-au formulat conditiile specifice, si vizand draftul proiectului de hotérire
privind condifiile care vor sta la baza solicttérii si obtinerii avizelor de oportunitate pentru




planurile urbanistice zonale ce se vor elabora in vederea dezmembririi terenurilor In mai mult
de 3 parcele, in scopul construirii de locuinte sifsau dotiri complementare In municipiul
Focgani, §i a rezultatului votului prezentat alaturat:

- voturi pentru 22

- voturi impotrivd 0

- abtineri 2
se acordd :

AVIZ FAVORABIL

Pentru :
aprobarea cenditiilor care vor sta la baza selicitirit §i obtinerii avizelor de oportunitate
pentru planurile urbanistice zonale ce se vor elabora in vederea dezmembririi terenurilor
in mai mult de 3 parcele, in scopul construirii de locuinte si/sau dotiiri complementare in
municipiul Focsani, §i care vor fi asamate prin declaratie in formi autentici a
proprietarilor de terenuri
fard conditil.

Fatd de aceasta, in conformitate cu prevederile Legii nr. 52 /2003, republicatd, privind
transparenta decizionald in administratia publicd, drafitul proiectului de hotdrdre discutat in
prezenta sedintd va sta spre informare gt consultare publicd pe site-ul Primiariel Municipiului
Focsgani.

ARHITECT SEF,
Inginer Deceb A AN Arhitectez:tana DECUSEARA




