ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUT
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Pin 20 septembrie 2017

privind aprobarea Raportului Consultarii si Informirii Publicului nr. 64257
din §7.09.2017 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SPRAFETE> DE 140060 MP SI LOTIZARE
IN  VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI  DOTARI
COMPLEMENTARE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, extravilan,
str. Zabala, 1.23, P.64/1, nr. Cad. 58218, pe terenul in suprafati de 14000 mp.

Analizénd raportul Serviciului urbanism Inregistrat la nr. 67746/19.09.2017,
prin care se propune aprobarea Raportul Consultirii si Informarii Publicului nr,
64257 din 07.09.2017 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «<ATRAGERE IN INTRAVILAN A SPRAFETEI DE 14000 MP SI
LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DF LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARE» - ce se va realiza in judeful Vrancea, FOCSANI, extravilan,
str. Zabaia, T.23, P.64/1, nr. Cad. 58218, pe terenul in suprafatii de 14000 mp.

- vizind avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 2 din 14.09.2017 st Certificatul de urbanism nr. 339 din
22.03.2016;

- avand in vedere cererea numitilor MILITARU ALIN, MILITARU IONUT
CATALIN, VLAD IORDACHE §1 VLAD DANIELA foregistratd la Primiria
Municipiului Foesani sub nr. 60479 din 24.08.2017;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin(2) din REGULAMENTUL de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriutui si de urbanism din municipiu! Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 37 alin.( 1), (171)-(113) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul,
art.2 alin2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare i ale Hotirérii
Guvernulul Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare;

- in baza art. 36 alin (1) 5i (2) lit. (c), alin (5) lit. (c) art. 127 in temeijul art. 45
alin.(6) din Legea nr. 215 / 2001 privind administrafia publici locald, republicats,
modificatd $i completati,






ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE ;
PRIMARIA DIN  L20.07 10iY
MUNICIPIULUT
FOUCSANT

N, 64257 din 07.09.2017

RAPORTUL INFORMARII 81 CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SPRAFETEI D 14000 MP $I LOTIZARY, N YEDEREA,
CONSTRUIRII DE LOCUINTE 81 DOTAR!? COMPLEMENTARE®
FOUSANL, oxtravilan, str. Zabala, T.23, P.64/1, nr. Cad, 58218

Ca urmare & solicitqrii fleute de ciitre MILITARU ADRIAN-ALIN cu domiciliul in mum,
Focgani, str. Petre Maior, nr, 8, in calitate de bencficiar a projectului PLAN URBANISTIC
ZONAL «ATRAGERE IN INTRAVILAN A SPRAFETEI DE 14000 MP §I LOTIZARE IN
VEDEREA CONSTRUIRII DI LOCUINTE $I DOTAR! COMPLEMENTAREDY, ¢e¢ e va realiza n
Judeful Vrancen, FOCSANI, exteavilan, str, Z&balg, T.23, P.64/1, nr. Cad, 58218, pe terenul in suprafaty
de 14000 mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului  ministrului dezvoltirli regionale i turismului nr, 2701 / 2010, sl ale Hotarfri
Consiliulul Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare §i
consultare a publiculuf cu privire la elaborarea sau revizuirea planurior de amenajare a teritoriului
$i de urbanism din municipiul Focgani,

T vederea executdii lucriindi P,U.Z, *ATRAGERE IN INTRAVILAN A SPRAFETEI DF, 14000
MP §i LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE $i DOTARI COMPLEMENT AREy, a
fost emis Certificatul de Urbanism ar, 339 din 22,03.2016 de citre Priméria Munieipiului Focgani,
Dupd emiteres Avizului de oportunitate nir. 2 (19514) din  15,04.2016, s-au solicitat $i s~-au obtitut
avize 3! acorduri solicitate prin certificatul de urbanism gl prin avizul de oporiunitate.

La sediul Primariel Municipiului Focgant a fost depusi o versiune a P.U.Z. in vederes
obtinerli avizulul de oportunitate, incepdnd cu data de 16 mal 2016 (cerere Inregistrati sub nr.
19514 din 19.05,2016 privind eliberarea avizulul de aportunitate). Primiria Munieipiului Focgani &
emis AYIZUL DE OPORTUNITATE nr, 2 (19514} din 15,04.2016, aviz al structurli de specialitate
din cadry! Primériel.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de ciitre MILITARU ADRIAN-ALIN atat
gnunjul de intenjie de elaborare a P.U.Z, pentru a se prezenta publicului intenfia de elaborare 4
P.U.Z. (tipul de panou 1), cft si anuntul ds consultare a publicului asupra propunetilor preliminare
ale P.U.Z, spre a se consulta publicul asupra propuneriior din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de
panoy 2), inregistrate sub nr, 56315 din 07.09,2016. S-a procedat la afigarea la avizierul Prim, Mun,
Focsani st s-a fiicut publicaren pe website-ul Prim. Mun, Foesani solicitats prin referatu] intern nr.

56315 din 09.09.2016, Astfel smbele tipuri de afigaje — la avizier §i pe website - dureazil i1 perioada
12,09.2016 - 12.10.2016, adicd minimun 25 de zile calendaristice. Precizim o ambele atunguri-
panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legale,

Prin grija §i pe cheituials beneficiaruli, s-a procedat i mod legal la informarea si
consuitarea publicutui cu privite la cxistenta luctini P.U.Z. prin afigarea & doudl panouri publicltare

8-l Dinnitre Cantamir, Nr. 1A, Focsani - 620098, duderdl viamens """
Tal. 0237 238 000; 0237 238 £80; Fax; 0237 216 700;
E-mali primuteffocsantinfo: www.iocannbinty







ROMANIA ANEXA 1.4
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE

PRIMARIA DIN __ 20.594¢7%F
MUNICIPIULUI
FOCSANI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferant PLAN URBANISTIC ZONAL
#ATRAGERE [N INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 14000 MP S|
LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARE"- T, 23, P. 84/1 EXTRAVILAN ZABALA,
MUN.FOCSANI, JUD. VRANCEA

ROLUL REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism esie o documentaile cu caracter de
reglementare care cuprinde preveder| referitoare la madul de ulilizara & tersnurilor s
de reafizare si ullllzare a construcilior pe Intreg terltoriut zone! studlate. Normela
ouprinse Tn  prezentul Regufament sunt obligaterli 18 autorlzaree  executdri
constructiilor,

Prezentul Regulamentul Jocal de whanlsm explicitesza gl detallazi prevederlle
cu caracter de reglementare ale Planuiul urbanistic general al munleiplulul Focsani,
(plese sortaa gl desanate).

Regulamentul local de urbanism constituie act de eutoritate al administrafiel
publice locale th conformitate cu prevederile Legli nr. 50 republicats.

Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numal ™
condifile Tn care aceasta nu contravine prevederfior Regulamentului general de
urbaniam.

Aprobarea unor modiflcdr ale Planului urbanistic general s implicit ale
Regulamentuiul local de urbanism, se poate face numal cu respectarea fillerst de
avizare — aprobare pe care a urmat-o documentafia Initiais.

Dacél prin prevederlls uneor documentatii pentru pérl componente ale teritoriulul
Th cauzd se schimbé conceplia generald care & stat la baza Planulul urbaniatic de
zond 8l Regulamantul local de urbanism . aprobat, este necesars elaborares unsi nol
documantalii, conform prevederilor legale,

DORENIU DE APLICARE

1.a realizarea construciiel se vor avea tn veders regull de baz privind ocuparea
terenulul cupringe tn acte normative (legl sau norme guvernamentaie), care statueazé
~ direct sau Indirect — Utilizarea i ocuparea terenurilor i extraviianul munlelpiuliul
Foesani,

Planul urbanistic de zond Tmpréund cu Regulamentul 1oca! de Urbanism aterant,
cuptinde narme obligatoril pentru autorizarea executdll construclliior pe orice
catagorio de terenurt fn intravitan, in limitele teritoriulul studiat,

Prezentul regulament se apiicd pe terltoriul cupring intre fimitele planulul urbanistlc
zonal conform cu speciflcatille din planssle:



PU.Z
-ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETE| DE 14 000 MP SI LOTIZARE IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI DOTAR! COMPLEMENTARE-
T.23, P.64/1

0 - INCADRARE iN ZONA;
1- SITUATIE EXISTENTA;
Z - REGLEMENTARI.

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare din subzonele si unitafile de referintd fac obiectul unor prevederi
arganizate conform urmatorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | = Utilizare functionali
Articolud 1 - utitizdri admise;

Articotud 2 - utilizari admise cu conditii:
Articolul 3 - utilizar interzise.

SECTIUNEA H = Conditii de amplasare, echipare sgi
configurare a cladirifor
Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Articolut § - amplasarea cladirior fata de limitele lateraie si postericare aje
parcelelor;
Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcels:
Articolul 8 ~ circulatii i accese:
Articolul § - stafionarea autovehiculelor;
Articoiut 10 - Thaltime maxima admisibiia a cladirior:
Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor;
Articolul 12 - condifiile de echipare edilitara;
Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate;
Articolul 14 - imprejmuiri.

Se inscrie in unitatea teritoriala de referinta stabilita prin PUG

L1C Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri,
situate in noile extinderi sau in enclave neconstruite sau in
Zohe ¢u caracter rural - zona in care este necesara eleborarea
de planuri urbanistice zonale.

Generalitifi: caracterul zonei

Zona functionala existenta:

- terenul este situat in extravilanul Mun.Focsani —~Zabala, intr-o subzona
de terenuri agricole,

Zona functionaia propusa:

- zona locuinte si institutii/servicii complementare

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.! - Utilizari admise
Pentru UTR studiat sunt admise utiliz&ri compatibile cu caracteristicile de
funciionare prevazute pentru locuinte si dotari complementare.



PU.Z
-ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETE{ DE 14 000 MP S| LOTIZARE IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE S! DOTARI COMPLEMENTARE-
T.23, P.64/1

—» Functiunea urbanistica de lacuire si institutii/servicii complementare

* Constructie de locuinte si institutii/servicii compiementare, aspect cu
caracter nepoluant in raport cu vecinatatile;

" Constructii care nu necesita suprafete mari de teren si care sa fie in
conformitate cu aspectu! fegal propus prin PUZ:

Art.2 - Utilizari admise cu conditionari

- Activitatile preconizate vor fi permise cu conditia respectarii tuturor
narmelor si Normativelor de mediu gi sanitar-veterinare in vigoare si cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii in zona.

Art.3 - Utilizari interzise
* In upitatea teritoriala de referinta a zonei studiate se interzice
amplasarea de activitati care nu respecta Normele protectiel mediului
si care nu corespund caracterului zonei:

SECTIUNEA T
CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

— conform PUZ dar nu sub dimensiunile de 1a aliniatul urmator:

» auforizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiifor

i & recomandérilor de orientare fatd de punctele cardinaie.

* penirt a # construibile parcelele vor avea un front minim a strada de
15,0 metri In foate UTR din zona si o suprafata minima de 300,0
mp.Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru functiunea urbanistica de
locuire si institutiifservicii complementare:

« Dimensiunile, cu exceptia prevederilor legate de frontul minim stradal,
se pasireaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare {prin schimb, dezmembras, instrainare etc.).In
cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior se admit
comasari ale acestora.

Art.5 - Amplasarea cladirilor fatid de aliniament
— prin PUZ se va preciza retragerile de la aliniamente spre drumul propus:

e 300 metri fata de limita carosabilului propus  (confaviz de
oportunitate);

* autorizarea executdrii constructilor se face in cendifiile respectarii
regimulul de aliniere prevazut in documentatile urbanistice si stabilit
prin Certificatul de urbanism.

» aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apar{inand domeniului public $i celor apar{inand demeniului privat (ex.
linla casei, linia gardului, a lotului).



PUZ
-ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 14 000 MP S| LOTIZARE IN
VEDEREA CONSTRUIRH DE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE-
.23, P.64/1

¢ regimul de afiniere este considerat ca linia constructilor care
urmareste fronturile construite aie cladirilor.

Art.6 - Ampiasarea cladirilor fafa de limitele laterale &i postericare ale
parcelelor

« autorizarea executdrii constructilor este permisd numal daci se
respectd distaniele minime obligatorii fatd de limitele laterale S
posterivare conform Codului civil precum si asigurarea distanteior
minime nacesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizutui unitatii teritoriate de pompieri.

* se vor respecta distantele minime legale astfel 3,00 m fata de limita
carcsabilului(conf.aviz de oportunitate) si 60 cm fata de limita de
proprietate laterala Nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte
unitédti teritoriale de referintd, a calcanelor decat cu acordul vecinilor
sau a ferestrelor cu parapetut sub 1,90 metri de la nivelul solului in
aceleasi conditii;

* In toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se
dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale parcelei delimitat
de cladiri existente,la ¢ distanid egald cu jumatate din naltimea dar
nu mai putin de 3,0 metri,

Art.7 - Amplasarea cladiritor unele fati de altele pe aceeasi parceld

« Distantele dintre clidirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebule s3
fie suficientd pentru a permite Intretinerea acestora, accesul
pempierilor, accesul mijloacelor de salvare, astis incat, s& nu rezuite
nici un inconvenient legat de lluminarea naturala, Msorire, salubritate,
securitate Tn caz de seism, efe.

» Distantele minime acceptate sunt egale cu jumétate din inalfime ia

cornisé a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

* distanfa de mai sus se poate reduce la jumitate, dacd nu sunt accese
fn ciadire gi/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze ncéperi n
care se desfageara activitali permanente:

e Anexele cladirii propuse se pot cupla la calean cy alte cladini sau pe
limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil

Art.8 - Circulatii si accese

* organizarea circulafiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z. si P.U.D.

* pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibd acces dintr-o
cale publicd sau privatd sau s beneficieze de semvitute de trecere,
legal instituitd, dintr-o proprietate adiacentd strazii - cu {atime de
minim 3,0 metri, pentru a permite accesul mijloaceior de stingere a
incendiilor i a mijloacelor de transport grele.

In situatia propusa accesul se realizeaza din drumul carosabil propus
cu o latime minima de 7,00 m si cel putin un trotuar pe © singura
parte de minim 1m latime.



PU.Z

-ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETE! DE 14 000 MP Si LOTIZARE IN
VEDEREA CONSTRUIRIF DE LOCUINTE S} DOTAR]! COMPLEMENTARE-

T.23, P.64/1

Art.9 - Stationarea autovehiculelor
-» stafionarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat
$i impul functiondrii cladirilor se va face in afara dramurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interioru! parcelei spalii de circulatie si
intoarcere:
 n spaiiut de retragere fatd de aliniament maxim 20% din teren poate fi

rezervat parcajelor cu conditia, inconjurdrii acestora cu gard viu avand
nalfimea de minimum 1,20 m si plantarii zone.

* in situatia de fata s-a propus o zona betonata in cadrui careia se

asigura un numar de 14 locuri de parcare

Art.10 - inaltimea maxima admisibila a clidirfior

autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului
de Inditime previzut 'n documentatiile urbanistice.

regimul de Tndllime va rezulia din inaltimea medie a zonel, f4ré ca
diferenta de inaliime si depageascd cu mai mult de dousd niveluri
cladirile imediat Tnvecinate.

in situaii exceptionale, in funclie de destinatie si zona care la
include, constructile pot avea si Thaitimi mai mari cy conditia ca
solufile adoptate sa fie justificabite din punct de vedere functiona,
compozitional — urbanistic etc.

inaliimea constructilor se stabileste pe baza oriteriilor de
funciionalitate, silueta localitalii, nchiderea campului vizual prin
capete de perspectivl, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale efc.

regimul de indlfime se stabilegie prin documentatiile urbanistice
P.UG. /P.UZ Limitarea regimuiui de indltime se poate datora
unitatifor  tehnologice  sau  productive  (unitat; industriale,
agrozootehnice, depozite, gospodaria comunal, constructii aferente
transportului feroviar, etc.} sau in zona de protectie a acestora,

in culoarele rezervate liniilor electrice indifimea se subordoneazi
normelor specifice,

regimui de inaltime maxim va fi de P+E+M cu H max cormnisa=7,00 m

Art.11 - Aspectul exterior al clidirilor
¢ autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacs

aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei.
prescriptile vor urmari armonizarea constructilor noi cu cele
invecinate (finisaje, ritmar plin ~ gol, registre, regim de Tniltime,
detalii de arhitecturd, tipul acoperitii si a invelitorii etc.), Imbunéatatirea
aspectului compozitional gi arhitectural al cladiritor prin folosirea de
materiale noi §i modermne, ridicarea niveluiui calitativ af imaginii,
corelarea functionald intre cladiri sau inire cladiri si amenajarile
exterioare cu caracter public.

Art.12 - Conditii de echipare edilitara
* toate cladirile vor fi dotate cu sisteme de afimentare ap3 si canalizare Si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor metecrice
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Accesul Tn zond se va face din str. Zibala, calea de acces avand profil
transversal conform plansei A2.1 (Reglementari).

Amplasarca fad de aliniament va fi de 3,00 ml, respectiv 7,75 ml fata de axul
strazii,

Funciiunile permise in zona de lotizare Jocuinte sunt locuinte individuale cu
regim de indltime P, P+M, P+1E, P+1E+M,

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona de locuinte individuate;

- POT maxim = 35%

- CUT maxim = 1,05.

in partea de nord st de sud a terenulul studiat s-a previizut o zoni de spatii
verzi.

Utilitafile se vor executa subleran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate
cu conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proporiie de 6,36% din total teren reglementat
(in mirime de 14000 mp). Avand in vedere ci se estimeazd un numir mediu de
locatari de 45-60 persoane — fiecdruia i va reveni o suprafati 14,83 mp mai mare
decét norma din HGR525/1996 de minim 2mp/loc.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 339 din 22.03.2016 emis de Primaria Municipiului Focsani si de
Avizul de oportunitate nr. 2 (19514} din 19.05.2016,

Deasemenea s-a obtinut avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriutui §i urbanism AVIZ nr. 2 din 14.09.2017.

Avand in vedere prevederile art.36, alin.1 §i 2, lit.”¢”si ale art.127 din Legea
nr.215/2001 privind administrajia publica locald, Consiliul Local al municipiului
Focgani administreazd domeniul public si privat si aprobs in conditiile legii planurile
de organizare si de dezvoltare urbanisticd a localititilor din componenta unitatilor
administrativ — teritoriale precum si de amenajare a teritoriului si masurile necesare
realizarii acestora, analizeazi si aprobd in conformitate cu prevederile legii
documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului privind comuna, orasul sau
judetul,

Fafd de cele mai sus mentionate propunem initierea unui proiect de hotirére
privind aprobarea Raportul Consultirii si Informarii Publicului nr. 64257 din
07.09.2017 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «
ATRAGERE IN INTRAVILAN A SPRAFETEI DE 14000 MP SI LOTIZARF,
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARED - ce se va realiza in judetul Vrancea, F OCSANI, extravilan,
str. Zabala, T.23, P.64/1, nr. Cad. 58218, pe terenul In suprafati de 14000 mp.

Sef Serviciu,
Luminita Mogda
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNECIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 800, E-mail: primarie(@ focsaniinic

:.f.

Arhitect-gef

Ca urmare a cererti adresate de*1) MILITARU ALIN, MILITARU MONUT
CATALIN, VLAD IORDACHE SI VLAD DANIELA, cu domiciliul/sedinl*2) in judetul
VRANCEA municipiul FOCSANE, satul -, sectorul -, cod postal -, StrPETRE MAIOR nr. 3.

BL 8. w0 et = ap. =, lefowTax -, e-mall <, Hregistrarg fa or. 60479 dm 872473017 \ S
in conformitate cu prevederile Legil or. 350/2001 privind amenajarea teriforiniui si urbanismul.
cu medificirile §1 completdrile ulterioare. se emite urmitoryl:

AVIZ
Nr. 2 din 14/09/2017

pentrnt Planul urbanistic zonal pentru*3) ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETE]
DE 14000 MP SI LOTIZARFE. iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE 81 DOTARI
COMPLEMENTARE

generat de imobilul*4) EXTRAVILAN - ZABALA, nr. T.23 P 64/1, NR. CAD. 58218

[nitiator: MTLITARU ALIN, MILITARU 1IONUT CATALIN, VLAD IORDACHE Si
YLAD DANIELA

Projectant: CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLORIN MANDRU

Specialist cu drept de semnaturd RUR: FLORIN MANDRU

Amplasare, delimitare, suprafald zona studiatd in P.U.Z.: Terenul analizat $n suprafata totali
de 14000 mp. este proprictatea numitilor MILITARU ALIN, MILITARU JONUT
CATALIN, VLAD IORDACHE $SI VLAD DANIELA cu categoria de Tolosinta «arabily, au
ca vecindtdfi la N - teren Primiria mun. Focsani, 5- str. Zibala, F. - def. Baltoiu Dragn, V -
def. Gurguta Elena.

Prevederi P.U.G. - R.L.1J. aprobate anterior:

- UTR Extravilan;

- regim de construire: conform PUG/2000 si RGU,

- funcinni predominante: teren arabil;

- Hmax =

-POT max =

-CUT max =,

- retragerea mintmi fagli de aliniament = minim 4m fagi de str. Zabala;

- refrageri minime fatd de Wmitele laterale = ;

- retrager] minime fatd de Himitele posterioare =

Preveden P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR LI,

- regim de construire: P, P+1, P+1+M ;

- fupchun: predeminante: locuinte individuale si dotiricomplementare:

-H max =700 m;

- POT max = 35%:

- CUT max = 1,05;

- retragerea minimé {&{A de aliniament = 3,60 m

- retrageri minime fafd de lmitele laterale = conform Cod Civil si aviz ISU;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = conform Cod Civil si aviz ISU.

- circulagii st accese:Accesul se face din drumaul din str. Zabala



- cehipare ichnico-edilitard: Alimentarea cu api potabild se va realiza prin racorduri din
reteaua existentd pe str, Zabala, evacuarea apelor uzate se va face prin extinderen reteled
ulstcnic {conform avizului CUP 54 nr. 7815/21.11.2016) si racorduri 1a refca,
Incalzirea se prate face electric, eolian sau alte solutii.

Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordare la refeana existenti fn zon.

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amengjare a teritoriului i vrbanism din data
de 14/09/2017 se avizeazd favarabil Planul urbanistic zonal 51 Regulamen!ul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Respectarea regulilor eu privire la echiparea tehnico-edilitari prevazuti de HGR 525/1996
pentru aprobarea Regulamentuini general de wrbanism, republicafi.

Prezentul aviz este valabil numar impreund cu planga de reglementari anexatd si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
mseriswrilor enprinse in P.ULZ. care face obiectul prezentului avix, in conformitate cu art, 63 alin.
(2} it g) dm Legea nr. 350,200 privind amenajarea teritoriubui i urbanismnd, cu modiGedrile si
completirile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic st poate fi folosit nunal In scopul aprobarii P.ULZ.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea execuiarni lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocnl humai dupi aprobarea P.U.7. si cu obligativitatea respectéirii intocmali a prevederilor
acestura.

Prezentul aviz este valabil de ]a data emiterii sale pe toata durala de valabilitate «
certificatului de urbanism or. 339 din 22/03/2016, exnis de Primria Municipiubui Focgani .

A]E‘llitg:tt-gc&‘ﬁ',

I

o

M.LI - ZEX.

“10 rumele g prenumele solicitemide,
- peTsband fizich: sau
- reprezentadt sl el (pertancd Juridici). cu precizares denumin acestesa. precusn si a califi]il seheitantuhy in eadid fiome,
“2 1 Adresa sotcitaulu.
- pentoe peranand Tizicd se completeazs cu dade privind domiciliot acesicia
- peaLrd perkeand junded e completezzh oo date privind sediel snaal al e
37 Dernomires imyestine] operagiunil propuse.
*4y Date de demificare & tmabilelud - teren $hsan conslruelii « conform certificatului de whamsm cmis in core eate soiicilzld ebuneres avizulyi de
Dpofuptate,



ROMANIA
JUDETUL VRAMCEA
PRIMARIA MUMICIPIULUl FOCSANI
Bd. Rimitrie Cantemir nr, 1 hig; Tel.0237 236 000, Evnail primaris@focsani.info

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 53?“'“ gg-'gga@f &

in scopul: elaborare PUZ pentry slragere in intravilan a suprafatei de 14000 mp si lotizare in vederea
construirii de lacuinte si dotari complementare T, 23, P, 64ft

Ca urmare a Cererii adresale de \ _MiLlTﬁ_ﬁU ﬁDR!ﬁ_N-ALiN e
ou domicliul injudeful  Vrancea  muncipiul FOCSAMI ccodpogtal sy
PETREMAIOR nv. 8  .bloc  .scara el . ap. et MR eemail

pentru imoblul - teren sifsau constructii - situat in judetul ._.}.*'J'?:.,‘}Eﬁ?;...g municipil Fucsanl . cod

T.23
POSA! e ~EXTRAVILAN - ZABALA, nr. P.64IY/S82960 | scara et B @D, sau identificat prin
CF nr. topagrafic / nr. cadastrall
in temeiut reglemenarilor Documentstial de urhanism L  faza PUG .
aprobats prin Hotdrarea Consitiului Local Focsani nr. 361300320 W o

n conformitate cu prevederile Legii nr50;f991 p-ﬁ'\}_i;{;autﬁﬁﬁérea execytari tucrarilor de constructii,
republicata, ou modificarite si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

7. REGIRUL JURIDIC:
Terenul in suprafata de 14.000,0 m.p. arabil, situat in extravilanul mun. Focsant, T. 23, P, 64/1 oste
proprisiatea d-lor Militaru Tonut-Catalin in cota de 2675/100600, Militaru Adrian-Alin in cota
de2675/10000 si a sotilor Viad lordache §i Viad Daniela in cota de 4650/10000 coninrm Act de
alipire nr.761/14.08.201 3.

2. REGIMUL ECONOMIC: -
Conform PUG 7 2000 - T.A. - teren agricol situat in extravilan, cu destinatic peutru agriculiura,
Terenul face parte din categoria de folosinta ARABIL, §i se supune reglementdrilor fiscale
corespunzatoare zonei extravilan. Terenul poate £ ocupat cu constructsi in baza unes documentatit de
urbanism (PUZ), infoemitd de proiectant aulorizat legal aprobata,



3. REGIMUL TEHMIC:
Confonn PUG-2000, terenul in suprafata de 14000 mp se afta in extraviian. by vederea atrageri] in inteavilan si
lotizaril in vederea construini de locuinte si dotari complementare se impun¢ claborarea PUZ oy respectarea
Urdinulul nr, 270172010 privind aprobarea metodologied de informare si consullare a publicului cu privire 1a
cluborarea plunurilor de amenajare a teritoriviui st a HCL nr. 239/30.08.2013. PUZ-ul va fi insotit de toste
avizele s1 acordurile cerute prin prezentul certificat de urbanism precum si de alte avize si acordur] ee se vor
cere prun Avizul prealabil de oportunitate in sedinta de CTUAT, care va contine si obligatiile ce revin
ivestitorulu cu privire 1a consultarea publicalui.
Aworizaren executarii parcelarilor tn mai muft de 3 parcele este permisa tn conditiile respectarii prevederilor
art. d s 30 din FIG 525 /1996, pentru aprobarea Regulamentulii general de urbanism si art, 47 alin. 3, lit. ¢)
din Legea 35072000, privind amenajares teritoriviul si urbanismul, modificata in 2013,
Se pomte intoenmi dovumentatia cadastrala in vederea dezmembrarii cu respectares prevederilor de mai sus, in
bazan PUZ aprobat potrivil legil.
- PO max conlorm H.G. 52541996 , C.UT. max conform FHLG. 525/1996
- Extinderea intravitanubui localndfilor, transformarea zonelor cu alte funciiuni in zode rezidentiale se poate
readiza exclusly pe baza documentatulor de urbanism care 8 prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe
cap de docuitor §itn minimum de 5% spatii verzi publice, conform art. 10 alin. (3) din Legea 24/2007,
republicata
- POCE max . CLLT. max confonin FLG. 52571996
- Etehiparea tchnicu-cdilitara va respecia regulile stabilite conform H.G. 525/1996 - Sectiunea 3, retelele
cdilitare se vor executy in varianty de amplasare subierana, pe cheftuiala proprie, in conformitate cu avizele de
specialitate Pentry punerea m aplicars 8 PUZ—ulut aprobat in consiliut local, initiatorii PUZ-~ului vor efectua
intrengu procedura fegala de inregistrare in evidentele cadastrale si de Carte Funciara a drumurilor si aceeselor
celorns PUZ aprobat. Prupa constituirea legala sf inscrierea in evidentele cadastrale administrarea drumariior
de olilitate privatlt precuin st intreapa infrastructura aferenta se face de chtre detinitoril acestora in
conformiate cu prevederile Ordonantei nr. 43 / 1997 republicats.

Frrezentul certificat de urbanism peoate fi utilizat In scopui declarat pentru:
elaborare PUZ pentru airagers in intravilan a suprafetel de 14000 mp si lotizare in vederea construirii de
locuinte si dotari complementsre T, 23, P. 641

Certificatut de urbanism nu tine loc de autorizatie de construira / desfiiniare
i st nu conferd dreptul de a executa lucrdsi de constructil,

4 OBLIGATH ALE TITULARULLH CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul slaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarior de constructh - de construire/de
desfilntare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentin Pestry Profectin Medinlui, Fogsand ste. Dinicu Golescu nr. 2

In aplicarea Directivei Consiliului BS/337/CEE (Drectiva EIA) privind evaluares efectelor anumitor proiecte publice gi
private asupra megiului, modificatd prin Directiva Consiliuivi 971 1/CE §i prin Directiva Consfliutui §i Padamentuluy Egropean
2003/36/CE privind participarea publiculul ia elaborarea anumitar planun si programe In legaiurd cu mediul si modificarea, oy
privire la participarsa publicului si accasul fa justilie, a Directivei B5/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatyl de urbanism
se comunics solicitantului chiigatia de & comtacta autoritatea teritoriald de mediv peniru ca aceasta sa analizeze gi 88 decida,
dupa caz, Tncadrarea / nejncadrarea proioctulul investifiel pubiice/private In fista proiectaior supuse evaludrii impaciulul asupra
mediviui, In aplicarea prevederiior Directivei Consiliuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiul de mediy se desfisoard
dupa emiterea Centficatulul de urbanism, anie?or depuneril documentaiiel pentru autorizarea executérit lucririlor de consiructi la
autaritaten administratied publica competente. in vederea sallsfaceri cerintelor cu privire la precetura de emittere a acardului de
mediu autoritatea competentd penteu protectin mediului stabileste mecanismut asigurali consultarit publice, centralizani optiunilar
publicutui §i formulari unul punct de vedere cficial ou privire la reafizarea investifiet in acord cu rezultatele consultari publice.

In aceste condii:

Lupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligalia de a se prezenta la autoritales competenta peniru
proteclia mediului Tn vaderea evatudrii inifiale a investitied si stabilidi necesitati evaluar efectelor acesteia asupra mediviui. in
urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al auteritatii competente pentru protectia mediulul,

In situatia Tn care autoritatea competentd pentru protactia mediului stabiiegte necesilalea evaludrir efectetor invastiget asupra
mediukd, solichantul are obligatia de a notifica acest fapt autcritati administratie] publice competents cu privire (a mantinerea
cergrll pentru autorizarea executdrdl lucrarilor de constructii.

#n situalia fn care, dupd emilerea Cerificatului de urbanism art pe parcursul derulani procedurii de evaluare a efectelor Investiiei
asupra mediulul sohictantul renunta la intentia de reslizare a tnvestifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritat
L administrafiai publice competenta.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DEBFINTARE va ft insotith de urmatcarsle
documante;

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada tithilui asupra imobitului, teren silsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actralizat
la zi §i extrasul de carte funciard de Informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
legalizata):

c) Documentatia tehnicd - 0.7, dupd caz (2 examplare orfginale).
[IDT.A.C. CIn.T.0.8

dispune slifel (copie

| IDLT.ALD.
d} Avizele i acordurile stabilite prin cerlificatul de urbanism:
d.1. Avize i acorduri privind utifitstife urbane gi infrastructura({copie):
Ualimentara cuapa o ° {_Jgaze naturale Afte avizelacordusi;
[ canalizare I [ liglefonizare
[V alimentare cu eneigie electrica /¢ | Jsalubritate
[lalimentare cu energie termica {Jtransport urban

4. 2.Avize gi acorduri priving:
[¥] securitatea la incendiu J + Iptotectia civila il sanatatea populatiei J «
d.3.Avizele/acorduriie speciice ale administratiel publice cenirale silsau ale serviciilor descentratizste ale
acestora {nopiel: Bald

© OCP! VN — recepiie plan topografic PUZ, 7 » rebi

» «Bistemul de Gospodirire a Apelor Vrancea, J,

C-AMIE )0

« SRIMAN, MApN - ¢

+ ~Uomisia Tehnica de Urbasism si Amenajarea Teritoriului ~ C.J), Vrangea,;  #

» « Ministerul Culturii J 9

d.4 Studii de specialitate (1 exemplar original);

= Studiv geotehnic

« -Btudiu topo -

« -Documentatie PUZ gi RLU aferent si in format digital

+ -Dovada RUR

€} Punctul de vedere/actul administrativ al auteritati competente Pentru protectia mediului (capig), ~
f} Documente de platd ale urmatoarelor taxe (capie):

Prezentu! certifipat de urbanism are valabilitatea de 12 iurt de la data emiteri

SECRETAR,

ARMITECT-SEF,
Jr. Eduard PAarian Cn?( Arh. Qjana Decuseara
" ~ Dtjj;t@’[‘
e SEF SERVICI URBANISM, INTOCMIT,
by, Lumidis Mogda ing. Alm%'f%anciu
4
Achitat taxa de 144 e, conform chitantei nr 43048  din 16/03/2016

Prezentul ce rtiffca!deurhamsm a fost transmis solicitantului DrRECT!F’OE:TAIadatade



In conformitate cu prevederile iegil nr.G0/19%1 privind sutorizarea sxecutsr iver&rilor de constructii, cy
medificarnle si completarile ulterioare

s¢ prelungeste vajabilitatea

Cedificatulul de Urbanism
Ne, B5T din ££-03. 8448

de la data def_gﬁﬁc?oﬁpéné Ia data de ‘?2-@}3@/5

Dupa aceastd data, o noua prelungire @ valahbilitatii nu este posibils, soficitantul urmand s obting, in condiiile
legii, un alt caertificat de urbanism

SECRETAR, ARHITECT SEF,
I

il EDAARY Sk s SO

] [_-I’
!
SEF SERVICIHS URBANISSA, INTOOMIT,
LOWTIITES fro i~ A E SRR
i

Lo

Achitat faxa de 4_‘5 £ e, conform chitamtel ar. / ;?;{j'z// ‘? _dm_/ﬂja(? _f.72'

Transmis soircltantuiw La data de 201
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) (5 ﬂ str. MARE A UNIRit nr. 26A FOCSANI, VRANCEA, ROMANTA. ﬁ
Lo T tef, 0744600352, e-mal: arcoprofect@yahos.com BT
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Clitre,

COMISIA TEHNICA de AMENAJARE 2
TERITORIULUI si URBANISM
a PRIMARIE] MUNICIPIULU! FOCSANI

Va inaintam spre avizare documentatia : P.U.Z ~ATRAGERE IN
INTRAVILAN SI LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARE , beneficiari MILITARU ALIN , MILITARU IONUT
CATALIN , VLAD IORDACHE St VLAD DANIELA cu amplasament in
extrawianul municipiului Focsani, T-23 ,P-64/1 , Jud Vrancea.

Data: Semnitura,



