ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Din 5 ianie 2018

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informarii Publicului nr.
44027 din 24.05.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal <cREADAPTARE TRAMA STRADALA IN PUZ APROBAT
EXISTENT» ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, Intravilan, Str.
Dyonisos, T.92, P.484/4 484/6, 484/8, 486/7, 486/10, 486/11, 486/12, 486/13, nr.
cad. 53251 si 52665, pe terenul In suprafatd de 164.087,0 mp, atras In intravilan
prin HCL 192/2016.

Analizdnd  raportul  Serviciului  urbanism  inregistrat la  nr.
46284/04.06.2018, prin care se propune aprobarea Raportul Consultirii si
Informarii Publicului nr. 44027 din 24.05.2018 privind documentatia P.U.Z., si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal «READAPTARE TRAMA STRADALA
IN PUZ APROBAT EXISTENT» ce se va realiza in judetul Vrancea,
FOCSANI, intravilan, Str. Dyonisos, T.92, P.484/4 484/6, 484/8, 486/7, 486/10,
486/11, 486/12, 486/13, nr. cad. 53251 si 52665, pe terenul in suprafati de
164.087,0 mp, atras in intravilan prin HCL 192/2016.

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si

urbanism AVIZ nr. 5 din 29.05.2018 gi Certificatul de urbanism nr. 1543 din
21.11.2017;

- avind in vedere cererea subsemnatilor GEORGESCU ADA, DUTA
GEORGETA SI BADIU CLAUDIU ROBERTO inregistratd la Primiria
Municipiului Focgani sub nr, 43871 din 23.05.2018;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin.(2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului s1 de urbanism din municipiul Focgani,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 37 alin.( 1), (1°1)-
(173) si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd cu modificdrile si completarile ulterioare si ale
Hotararii  Guvernului Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- avéand In vedere prevederile HGR 525 / 1996 art.13 alin, (1} ” Autorizarea

executdrii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinajia lor, presupun




PR IR:

administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi
de fonduri de la bugetul de stat este interzisd.” si (2) ” Autorizarea executérii
constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de
catre investitorii interesati.”, art. 27 alin. (2} lit.a) si b) “de la dispozitiile
alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, In urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligad s racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.” si
alin, (3)” Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alin. (1) cu avizul organelor administrafiei publice competente, dacd beneficiarul
se obligd sd prelungeascd reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obligd fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie
sd construiascd noi retele.”, art. 28 alin. (1)’ Extinderile de retele sau maririle de
capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de citre Investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.” si (2)” Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard
publica se suportd In Intregime de investitor sau de beneficiar.”, respectiv capitolul
II, alin. (5.3) din R.L.U, aferent P.U.G.-ului municipiului Focsani.

- 1n baza art. 36 alin (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (¢) art. 127 in temeiul
art. 45 alin.(6) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publici locala,
republicatd, modificati si completata.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Consultarii si Informéirii Publicului nr.
44027 din 24.05.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. | care
face parte integrantd din prezentul proiect de hotérare.













ROMANIA ANEXA 1A
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARIA DIN ¢§cb 2o/¢
MUNICIPIULUI
FOCSANI

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR
FUNCTIONALE.
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este 0 documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare {a modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiior pe intreg teritoriut studiat.
Prescriptiile cuprinse in prezentul regulament{permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiiior in limitele teritoriului ce este studiat.

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic Zonal,

1.3. Regulamentul loca!l de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si va fi supus aprobarii la faza PUZ Consiliuiui Local al
municipiului Focsani pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
legiinr.350/2008.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai in conditile In care modificdrile nu contravin prevederifor Regulamentului
General de Urbanism; aprobarea unor modificiri ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si in documentatia initiala.

1.5. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
teritorivlui studiat se schimbd conceptia generala care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesari
elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.




2.BAZA-LEGALA.

2.1. La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic Zonal st : Legea 350/2008 pentru modificarea Legii nr. 350/2001,
Legea 50/1991 act.2008, Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicati), Legea
administratie publice locale nr.215/2001, Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr,
54/1998, Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd nr. 33/1994
act.2008, Legea privind calitatea in constuctii nr. 10/1995 (republicata), Legea privind
protectia mediului nr. 137/1995 (republicata), Legea privind regimul juridic al drumurilor
nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997, Legea apelor nr. 107/1996, Legea privind
proprietatea publicad si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998, Codul Civil, Ordinul
ministrului  S&natatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind modui de viata al popuiatiei, Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996, Ordinul comun nr. 214 / RT / 16NN /martie 1999 al
ministrului MAPPM si al ministrului
MLPATL pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, precum si
Ghidu! privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 / N/ 16.08.2000. Regulamentul local de
Urbanism al PUZ are in vedere si detaliaza prevederile reglementarilor cuprinse in PUG
— municipiul Focgani si prescriptiite RLU aferente PUG pentru-introducere-in-intravilan.

3.DATE DE RECUNOASTERE :

-LOCALIZARE IN TERITORIU : terenul este situat in intravilanul
atras al Municipiuiui FOCSAN!I conform PUZ aprobat prin HCL nr.
192/19.05.2016 , T92, P 486/12 ; 486/13 ; 484/6 ; 484/8 ; 48 proprietatea
domnilor Georgescu Ada , Duta Georgeta si Badiu Claudiu Roberto
conform Contract de vanzare cumparare nr. 33648 din 08.06.2017 si
33648/08.06.2017

-FUNCTIUNE EXISTENTA : - Terenul studiat in cadrul PUZ se
situiaza in in intravilanul atras al municipiului Focsani , str. Dyonisos , in
nord-vestul localitatii , in teritoriul administrativ si face parte din categoria
de folosinta arabil si drumuri de exploatare.

-TIPUL DE PROPRIETATE : proprietate privatd conform Contract
de vanzare — cumparare nr. 33648 din 08.06.2017 si 33648/08.06.2017
o Suprafata de teren studiata in Puz-ul aprobat existent a fost zonificata
astfel:
- subzona locuinte individuale cu regim de inaltime - P ; P +
M;P+1E;
- subzona dotédri comerciale si prestari servicii (P ; P + 1E ) ;
- subzona constructie pentru cult
- subzona circulatie carosabila si pietonala
- subzona spatii verzi amenajate




A. PERMISIUNI:

e ZONA CAI DE COMUNICATI se compune:

Din suprafata totala a terenului , se va ceda o suprafata de cca. 1.100 mp pentru
crearea unei infrastructuri mai accesibile pe fatura nord-vestica, unde drumul de
exploatare existent are o latime de 7.00 m , iar prin cedarea acestei suprafate |
circulatia se va putea realiza in ambele sensuri.

Se vor modifica profilele stradale din Puz-ul aprobat existent , unde trama
stradala era de 11.00 m , fiind propusa readaptarea acesteia la una de 9.00 m cu alei
carosabile de 7.00 m si trotuare laterale de 1.00m, acestea facand obiectul acestei
documentatii de PUZ

« REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

Regimul de aliniere propus este de 12,00 m. fata de strada Dionyssos .
S-a propus o retragere fata de drumurile noi create de 4.00-6.00 m si retrageri
laterale si posterioare conform Codului Civil.

« REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR.

In zona ( locuinte ), regimul de inaitime permisvafideP;P+M;P +1E: P +
2 si PARTER + 2 ETAJE cu H maxim 9.00m., in zona pentru servicii -P ; P + 1€ | H-
6.00 m iar subzona pentru cuite - P ; P + 1 | Hmax-9.00

e AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

In interiorul parcelelor constructiile vor fi amplasate tinandu-se cont de:

-servitutea de vedere.( minim 1,90m. fereastra fata de limita de proprietate.)

-servitutea privind picatura streasinei — minim 0,60m. conf.cod civil , dar
recomandat realizarea obligatorie a unui trotuar de 1,0m. pentru protectia cladirii fara
ferestre spre limita de proprietate, datorita terenului specific zonei- a se consulta
referatul geotehnic anexat. '

-servitutea non aedificandi (de a nu zidi pe un zid vecin fara acordul pro -
prietarului.) _ '

-servitutea non_aitius toliendi — de respectare a regimului de inaltime
propusinzona—P ; P+ M; P+ 1E; P + 28), cu o indltime maxima de 11,50 m.

~de normele de protectie PSI.

Pe aceeasi parcela se admite conform RGU. o distanta minima intre
constructii egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
3,0m.

-In_relatie _cu_limitele laterale ale parcelei constructia va fi amplasata
conform solicitérii beneficiarului in  regim izolat si la minim1,90m.de limita de
proprietate din nord-vest.

- Se va tine seama de normelor de insorire si iluminat natural pentru servicii
, de asigurarea protectiei contra zgomotelor si nocivitatilor, de asigurarea accesului
autospecialei si formatiei de pompieri.(minim3,80m.carosabil acces.)




« ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se va tine seama de asigurarea orientarii conform prescriptii regulament
general de urbanism pentru functiunile specifice — in cazul nostru constructiile propuse
avand orientarea fatadelor principale , EST- VEST.

« ACCESE CAROSABILE , PIETONALE, PARCAJE.

Accesul principal la constructiile propuse ce se vor proiecta, se va
realiza pietonal si carosabil din strada Dionissos,.

Se vor modifica profilele stradale din Puz-ul aprobat existen , unde trama
stradala era de 11.00 m , fiind propusa readapatrea acesteia fa una de 9.00 m cu alei
carosabile de 7.00 m si trotuare laterale de 1.00m, acestea facand obiectul acestei
documentatii de PUZ

o CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
RECOMANDATE.

Pentru constructiile ce se vor proiecta de tip locuinte se recomanda o
structura pe zidarie portantd cu pereti exteriori si interiori , sau cu panouri tip sandwich
cu sarpanta din lemn si Invelitoare de tip panouri tip sandwinch ; pentru biserica s-a
ales o solufie constructivd pe cadre din beton armat cu peretii exteriori din zidarie de
caramida .

Pentru aleile pietonale de acces se vor folosi latimi de 1,50 m. latime, ce
permite un mers lejer si accesul persoanelor cu deficiente se recomanda pavele de
beton tip Doaga colorate.si inierbate.-(se recomanda model fagure si culoare verde).
.Trotuarul din jurul constructilor va fi placat de beton pentru protectia cladirii de apele de
precipitatii ,iar deasupra se pot monta pavele color,

e SPATII VERZI S| PLANTATE ~ IMPREJMUIRE.

Pentru spatii verzi se vor respecta prescriptiile RGU.-
S-au proiectat si spatii verzi adosate limitelor incintei si in completare zona
existenta , in total minim necesar 3.72% din suprafata incinta .
Se propune ca proprietatea sa aiba imprejmuirea din panouri de beton s-au
partial plasa cu stalpi metalici , iar la fatadele celor doud corpuri ale caminului pentru
persoane vérstnice de arbori ,arbusti sau iedera cu inaltimea maxima de 2,00m.




o ASPECTUL EXTERIOR AL ANSAMBLULUI

Constructiile si spatiile verzi propuse vor reusi sa se integreze in aceasta
zona din extravilan,- fara sa facd o nota discordanta . Se propune ca panourile tip
sandwich sa aiba culoarea dominanta_gri sau nuanta de verde (maxim 3 culori Jla
latitudinea imaginatiei arhitectului proiectant) iar copertinele de acces culoare portocalie
sau rosie ,astfel incat sa se imbine armonios cu mica zona verde propusa spre
completarea zonei studiate , ce va fi creata de proprietari pe parcela proprie.

Constructiile se recomanda sa fie cu acoperis tip sarpantd din lemn cu
invelitoare din tabla de aluminiu sau titan-zinc sau alte materiale. Raportul plin- gol,
tratarea fatadelor vor tine seama in proiectarea arhitecturala a fazei PT , de
destinatie si de sinceritate in exprimare.

Ansamblutl fiind in totalitate proprietate privata va avea imprejmuire dublata
de gard viu conform specificatiei din memoriul justificativ si din plansa reglementari
urbanistice propuse — plansa principala de prezentare a documentatiei.

B. RESTRICTIL

1-Se varealiza in etapa 1 si obiectul sistematizare verticala, parcaje si alei de
acces la constructiile propuse —etapa 1.

2-Regimul de aliniere propus constructii este de minim 12.00 m la accesul
principal -conform plansa reglementari urbanistice, s-a propus o retragere fata de
drumurile noi create de 4.00-6.00 m si retrageri laterale si posterioare conform Codului
Civil

3-Autorizarea se va face numai dupa ridicarea cotei teren natural a incintei
fa cota terenului sistematizat a accesului din drumul judetean (panta maxima admisa
5%-7% pentru a face posibil si accesul persoanelor cu deficiente-conf.lege- ) si cu
recomandarea pastrarii sistemului de scurgere al apelor de precipitatii sau inbunatatirea
lui, totul pe baza proiectului de sistematizare verticala ce se va elabora in faza PT+DE
impreuna cu noua constructie.

. 4-COTA +0.00 SE VA STABILI FATA de COTA TEREN SISTEMATI-
ZAT A PLATFORMEI, CU MAXIM 0,15 cm, peste C.T.S. (pentru a nu necesita
rampe acces persoane cu deficiente-)

5-Nu se vor da in functiune constructile propuse si realizate pana nu vor fi
racordate la retelele edilitare existente(energie electrica) si proiectate (apa,canalizare,
incalzire).Lucrarea de racordare la retelele existente se va face conform avize detinatori
de utilitati .Bransarea la reteaua de ape uzate in sistem individual va respecta
normativele privind protectia mediului. Amenajarile ce se vor realiza pe teren trebuie
rezolvate in asa fel incat sa nu prezinte un obstaco! pentru scurgerea apelor pluviale la
canalul acoperit tip grila ce se va proiecta.

s INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI - P.O.T. si C.U.T.

« SUBZONA LOCUINTE :

POTmax .= 35,00 %
CUT max.= 1,5




Regimul de inaltime:P,P+M, P+1E , P+2E .
¢ SUBZONA SERVICII
POT max. = 50,00 %
CUT max = 1,2
Regimul de inaltime:P, P+1E
o SUBZONA CULTE
POT max = 50,00 %

CUT max =1,0
Regimul de inaltime:P, P+1E

« CIRCULATIA TERENURILOR.

In aceasta faza de proiectare si constructie nu se impune trecerea unei
suprafete din domeniul privat in domeniul public.

e ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor ce se vor proiecta trebuie tratate
la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu aceasta.

Sunt interzise imitatiile stilistice.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare
in timp si specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in
exteriorul cladirit sau pe imprejmuiri.

o PROTECTIA CALITATII FACTORILOR DE MEDIU

Amplasarea constructilor propuse se va face cu aplicarea normativelor in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Vor fi interzise in zona activitati economice
susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Containerele de gunoi si ambalaje vor fi ascunse vederii cu ajutorul zidurilor,
gardurilor ,precum si a copacilor si plantelor agatate pe ziduri si garduri. Este
recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare daca este
posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi transportate la groapa de
gunoi a localitatii , respectand regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri, cu avizul
Agentiei de Protectie a Mediului Vrancea. Eliminarea deseurilor se va face respectand
cerintele autoritatii sanitare.

Se vor respecta prevederile regulamentelor nationale referitoare Ia
zgomotul produs precum si a regulamentelor UE referitoare la protectia fata de zgomot
a personalului angajat.







PUZ ZAHARIA

IN CURS DE ELABORARE|___

PUZ MIRON ALEXANDRU 8!

F [

]

200

fs =
i PROFIL1 -1
i 9.00m
;| :
.E T
£ i £
S~ : || H
2l L |
-3 g :
i | 3 iy o
i AeHear gielanal Thadani petiadl
k] 1 1.00 6
# 4Bm 1.00 50 !'c 350 4 m._+
1,00 e 100,

-‘_H""--_.;lu
"v-'.g_‘___
EDA E TRU C
INF T TURA DE AC
,0193.00/m?

=
i

ROMANIA

JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA
MUNICIPILLUL
FOCSAN]

§.C. FUPSICH

ANEXA 3_ LA

DIN 2T.06. 20/ ¢

PU

DIN PUZ APROBAT EXISTE

PLAN URBANISTIC
DE ZONA

READAPTARE TRAMA STRADALA

NT

Str. DYONISOS Focsani
2.4 | REGLEMENTARI

# LEGENDA
E==1 umwnazona sryomre

LIITA PROPRIETATE CONFORM
CARTE FURCIARA

PROIECTUL DE HOTARARE ALMAMENT DJ 2055 - 2 m

S| PLANTATH, SPATIIVERZ| AMENAJATE

=S

[ ] cRCULATIECARDSABILA, PIETONALA SIPARCAJE

E:: LOCUINTE INDDADUALE [P, P4bL P41, Ps2)
1- PRESTARI SERYICH 5| COMERT[R, P+1)
M

o e

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIDNALE | Existennt Propus
nt % m %
Lacuite individuale 0,00 0,00 1168.435.00 72.00
Dotari comarciale
prastarl serviell 0,00 0,00 6.600,00 4.02
o Culte 0,00 0,00 2,050,00 1.25
i Spatii verzl amenajaty 0,00 0,00 6,100,00 372
g [Girculatie cargsablla
o sl platonala 0,00 0,60 31.202,00 18,04
=
s TOTAL 184.087,00 100,00% | 184.087,00 |100,00%
¢}
v Numar loturl reallzate 186 loturd
Numar locuitor] ¥
J-dffam 558 - 744 locuitor|
Spatil verzl amenajate necagar propus
2 mp | loculter 1488 mp 6.100 mip
REGLEMENTARI
FLNCTILNI POT. | cuT. | Ream waTime | an | RECH AR
BURZOMA LOCLINTE 35 % 1.05 P.P+M, P41, P+2 | 3.00 -8.00 [ peces 400 B30
- iterale confors Cod Chil
SUBZOMA SERVICIH 50 % 1.20 PP 4.00 - 6.00 A —
SUBZONA CULTE 50% 1.00 PP+ 3.00-9.00 [ Postticars ifle

ABTHET INDIVIDUAL OE ARHITECTURA
FLORIN MANDRU

“NITIATOR PROIECT AVIZEAZA, N
‘)E‘HGTARARE SECRETARUL

?mnmi, MUXNICIPIULUL FOCSANI

ChiVolesgh MISAT *  Eduand Mariso CORHANA
g5 os pold
&7 fp%;: Arrea é;ﬁ'}_?
W“" NE SLRAr | CFRETA
L) 17 L e

LAUDIU-R

P GEURGES?U ADA  DUTA GEORGETA si | e

tal. 0744800382 C.F, 22382853 30 2008
shr. DULU ZANFRESCA or, 0. FOCSAN reprezentatide HUC#NU EHANUELI\
MNE ERMATURA Scars [Tits prosect : m.pmng TRAM 3
| R P UL APR AT EMSTENT s
STFOETT | Aot "ia000 "G BYONISOS. Foosani PuZ
FROECTAT b Akl Dl THa sk Fiansa nr.
P nﬁ 2 q0% PLAN REGLEMENTARI U3







Zona studiatd prin PUZ are o suprafatd de S = 164.087,00 mp. fiind situati
in partea de Nord- Vest a municipiului Focsani, intravilan cu acces din strada
Dyonisos la nord.

Pe terenul analizat se propune realizarea urméatoarelor zone:

- Zoni lotizare locuinte individuale de 118.135,0 mp;

- Spatii verzi propuse cu suprafata = 6.100,0 mp;

- Dotéri comerciale prestari servicii = 6.600,0 mp;

- Culte =2.050,0 mp

- Circulatie carosabili si pietonalad = 31.202,0 mp;

Accesul In zond se va face din Str. Dyonisos, precum si din drumul lateral
ce vine spre ADS, drumurile de acces avind profil transversal de 9 m, conform
plansei de reglementari 2.1.

Amplasarea fatd de aliniament la Str. Dyonisos este la o distantd de 12m si
4,0-6,0 m fatd de strizile propuse.

Functiunile permise in zona de lotizare locuinte sunt locuinte individuale cu
regim de Indltime P, P+M, P+1,P+2, subzona servivii si comert — P, P+1, subzona
culte — P, P+1.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona de locuinte individuale, servicii,
culte:

- POT maxim = subzona locuinte - 35% si 50% pentru subzona de servicii

si culte

- CUT maxim = subzona locuinte -1,05 — 1,20 pentru pentru subzona de

servicii 5i 1.0 pentru subzona de culte.

in incintele loturilor s-au previzut zone de spatii verzi.

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in
conformitate cu conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de 3,72% din total teren
reglementat (in mirime de 6.100,0 mp). Avand In vedere cd se estimeazi un
numdr mediu de locatari de 558-744 persoane, fiecdruia ii va reveni o suprafati
8,2 mp mai mare decét norma din HGR525/1996 de minim 2mp/loc.

Documentatia P.U.Z. este Insotitd de avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 1543 din 21.11.2017 emis de Primaria Municipiului
Focsani gi de Avizul de oportunitate nr. 5 (21232) din 27.03.2018.

Deasemenea s-a obtinut avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului §i urbanism AVIZ nr. 5 din 29.05.2018.

Avand in vedere prevederile art.36, alin.1 si 2, lit.”c”si ale art.127 din Legea
nr.215 / 2001 privind administratia publica locala, Consiliul Local al municipiului
Focsani administreazd domeniul public §i privat si aprobd in conditiile legii
planurile de organizare si de dezvoltare urbanisticd a localitatilor din componenta
unitdtilor administrativ — teritoriale precum si de amenajare a teritoriului si
mésurile necesare realizdrii acestora, analizeazd §i aprobd in conformitate cu
prevederile legii documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului privind
comuna, orasul sau judetul.

Fata de cele mai sus mentionate propunem initierea unui proiect de hotérare
privind aprobarea Raportului Consultirii si Informéarii Publicului nr. 44027
din 24.05.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic










- echipare tehnico-edilitari: Alimentarea cu api si evacuarea apelor apelor uzate menajere se
va face din reteaua publici din zoni sau in regim colectiv, conform avizelor de specialitate.

Energia termici necesari se va asigura cu ajutorul unor centrale termice cu functionare pe
combustibi gazos sau electrice. Energia electrici se va asigura din reteaua publica

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 29/05/2018 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urméitoarele condifii:

Retelele tehnico-edilitare se vor realiza subteran.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementéri anexata si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1543 din 21/11/2017, emis de Primiria mun. Focgani .

Arhitect-sef,
Sef Serviciu Andr@ Cherciu

M.L.L/2Ex.

*1) Numele §i prenumele solicitantuiui.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei {persoand juridic3), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii solicitantului in cadrul finmei.

*2} Adresa solicitantului;

- peniru persoand fizick se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoans juridics se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investi{iei/operafiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau consiructii - conform certificatufui de urbanism emis in care este solicitatd obfinerea avizului de

oportunitate,
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3. REGIMUL TEHNIC:
"READAPTARE TRAMA STRADALA IN PUZ APROBAT EXISTENT" se va putea realiza dupi revizuire
documentatiei de urbanism (PUZ aprobat cu HCL nr. 192/19.05.2016), cu privire la refacerea lotizéril propuse
si propunerea de drumuri ce vor fi corelate cu drumurile existente in zona.

La revizuire PUZ se vor prelua conditiile din avizele si acordurile solicitate. _

Drurnurile propuse vor respecta HGR 525/1996, OG 43/1997 si reglementdrile tehnice in vigoare.

Indicatori max. existenti: POT max 35%, CUT max 1,0 - subzone locuinte individuale; POT max 50%, CUT

max 1,8 - subzone locuinte colective; POT max 50%, CUT max 1,2 - subzone dotiri comerciale si prestiri

servicii, POT max 10%, CUT max 1,1 - subzone clidire de cult.

Constructiile pot fi amplasate respectind regimul de aliniere si indlfime, volumetria constructiilor, zona

functionala si gradul de ocupare al terenului, evidentiate in planul urbanistic zonal (P.U.Z.) avizat si aprobat.

Utilitatile si caile de acces la drum public se vor rezolva pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate cu avizele

de specialitate si reglementarile aprobate. '

Primaria municipiului Focsani asigura introducerea in documentatia supusa aprobarii Consiliului local a

municipiului Focsani a raportului informarii si consuitarii publicului, conform HCL nr. 239/30.08.2011,

privind Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor

de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

Initiatorul revizuirii PUZ-ului are obligatia de a respecta etapele prevazute in vederea aprobarii PUZ - ului, va

consulta publicul respectind metodologia aprobata, va anunta pe situl primariei, la avizier si pe panouri
~ rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 si 2 din HCL nr. 239/30.08.2011,

amplasate in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ-ului. de structura specializata sj

aprobat de catre Primarul localitatii, care va contine si obligatiile ce revin investitorului cu privire la

consultarea publicului.

Prezentul certificat de urbanism poatée fi utilizat in scopul declarat pehtru}
"READAPTARE TRAMA STRADALA I[N PUZ APROBAT EXISTENT".

Certificatul de urbanism nu tine lac de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii.

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: _ _
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului, Focsani str. Dinicu Golescu nr. 2

n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consifiului 97/41/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe In legdturd cu mediui $i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesu! la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i s8 decidd,
dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se desfdgoara
dup3 emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructji la
autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerinfefor cu privire fa procedura de emitere a acordulu: de
mediu autoritatea competentd pentru protectia mediuiui stabileste mecanismut asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor
publicului i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la reaiizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice, .

In aceste conditii: -
Dup primirea prezentulyi Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediuiui In vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii necesitatii evatuarii efectelor acesteia asupra mediului. in

urma evaiuarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la menlinerea
cererii pentru autorizarea executdrit lucrarilor de construciii.

in situatia In care; dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investijiei
asupra mediuiui solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritati:
administratiei publice competente.







-

In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdri tucrdrilor de constructii, cu
medificariie si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand s obtind, in conditiile
fegii, un alt certificat de urbanism :

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT $EF,
L.S.
SEF SERVICIU URBANISM, : INTOCMIT,

Data prelungirii valabilit&ii ...

Achitaf taxa de lei, conform chitantei nr. * - din
Transmis solicitantului fa data de 2017







