ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUF
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Din 18 septembrie 2017

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicalui nr. 65689
din 13.09.2017 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE,
AMI'LASARE MIJLOACE PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO S
PIETONAL» - generat de imobilele amplasate in str. Mardsesti or. 5, nr. cad. 62558
s1 62986.

Analizind raportul Directiei de urbanism si autoriziri - Serviciului urbanism,
Inregistrat la nr. 66620/15.09.2017, prin care se propune aprobarea Raportului
Consuitarii St Informarii Publicalui nr. 65689 din 13.09.2017 privind
documentagia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE
CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE, AMPLASARE
MIJLOACE PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO ST PIETONAL -
generat de imobilele amplasate in FOCSANI, intravilan, str. Marisesti nr. 3, nr. cad.
62558 si 62986.

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. | din 14.09.2017 si Certificatul de urbanism nr. 204 din
15.03.2017

- avind in vedere cererea Inregistrata la Primiria Municipiufui Focsani sub nr.
45792 din 29.06.2017;

- avind in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare §i consuliare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajarc a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotardrea Consiliului Local nr. 239/2011:

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin{ 1), (171)-(113) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, modificirile §i completirile ulterioare si ale Hotdrarii
Guvernului Romaniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (e), alin (3) lit. (¢), art. 127 51 in temeiul art.45
alin (6) din Legea nr. 215/ 2001 privind adminisiratia publici locald, republicata.
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privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE, AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO SIPIETONALY
FQUSANI, str. Mitrligesti nr. 5, nr, end, 62558 sl 62986

Ca urmare & solicitérli fcute de citire 8,C, TERRA REAL ESTATE S.R.L. pentru 8,C,
MOBISTAR S.R.L., COROLA 5.A., WOODEN DOORS INTERNATIONAL S.R.L. cu
sediul In jud. Ingi, mun, lagi, str. Anestasie Panu nr.21, in calltate de beneficiar a proiectului PLAN
URBANISTIC ZONAL «CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE,
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONALD, ce se
va reeliza in judetul Vrancea, FOCSANI, str. Mirigest! or. 5, nr, cad. 62553 si 62986, pe terenurile Tn
suprafali de 7721 mp si 7358 mp, s-a procedat la informares i consultarea publicuiul
conformitate cu prevederife Ordinului ministrulut dezvoltérii regionale §i turismului nr, 270} /
2010, i ale Hotrfrii Consiliului Local nr, 239 din 30 august 2011 privind aprobaren
Reguiamentulul de informare §i consuitere a publicului cu privire la elabotarea sau revizuiren
planurilor de amenajare a teritoriutui §f de urbanism din munisipind Foecgani,

. In vederes exeoutdril lnesirii PULZ  «CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCBAND §i
IMPREIMUIRE», a fost emis Certificatu! de Urbanism ny, 204 din 15.03.2017 de citre Primiria
Municipiuhti Focganl, Dupd emiteres Avizului de inifiere nr. 4 (34295) din 23.052017, s-au
solicitat §i s-au obtinut avize gi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism i prin avizu] de
initiers,

La sediul Priméiriel Municipiului Focsani a fost depusk o versiune a P.UZ. in vederea
objinerli avizului de oportunitate, Mcepénd cu data de 15 mel 2017 (cerere Turegistratd sub nr.
34205 din 15.05.2017 privind eliborares avizului de initiere). Priméria Municipiului Foesani a emjs
AVIZUL DE INITIERE nr, 4 (34295) din 23,05,2017, aviz al structutii de specialitate din cadrul
Priméariei.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de ciitre S.C. TERRA RTAL ESTATE
SR.L, pentru 8.C. MOBISTAR S.R.L, COROLA $.A., WOODEN DOORS INTERNATIONAL
S.R.L.atét anunfui de intentie de elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicuini  inteniia de
elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1), cat si anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor
preliminare ale P.UL.Z, spre & se consulta publicul asupra propunerilor din P.UZ.~ul amintit mai sus
(tipul de panou 2), nregistrate sub nr, 22695/30.03.2017. S-a procedat la afigarca la avizierul Prim,
Mun, Focsani i s-a fieut publicarea pe website-uf Prim, Mun. Focgani solicitaty prin referatyl
intern nr. 22680/12.04,2017. Astfel ambeie tipur] de afisaje — la avizier §i pe website « dureazi in
perioada 12.04.2017- 12.08.2017, adied minimum 25 de zile calendaristice. Precizim cf ambele
anunturi-panouri au fost afigate In conformitate cu prevederile legele,

Prin grija ¢! pe cheltulala beneficiarei, s-a procedat in mod legal la informarea i consultarea
publiculut eu privire ln existenta luerdrii P.U.Z. prin afisarea a doua panouri publicitare de tipul
panou I gl panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., In loour! vizibile pe teritoriul zonei
8-l Dinvlla Cantemir, Nr. 1A, Focpant - 820068, Judatul vrances
Tal. 0237 238 000, 0237 230 400; Fax: 0237 218 700,

E-mall; primarie@iveaan] infe: v fosBanLint
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Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL~ PLAN URBANISTIC ZONAL-"CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
AMENAJARE PARCARE, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO 3!
PEETONAL "~ MUNICIPIUL FOCSANI, intravilan, str. Méarasest, nr 5.

. DISPOZITI GENERALE
Articolul 1. Rolul regulamentuiui iocal de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism esie o documentatie de urbanism ey caracter de reglemertare care
cuprinde prevederi referitoare [a modul de utilizare a terenwilor, de realizare si utilizare a construchiilor si
amenajérila afsrente zonel de studiu denumits, PLAN URBANISTIC ZONAL—"CONSTRUIRE CENTRI
COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE, AMPLASARE WMIJLOACE PUBLIGITARE, AMENAJARE
ACCES AUTOD 1 PIETONAL "~ MUNICIPIUL FOCSANY, intravilan, str. Mirasesti, ar 5.

1.2, Regulamentu! locai de urbanism insoleste Planut Urhanistic Zonal, expliciteaza si detaliazs
pravederile cu caracter de reglementare ala P.U.G.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al adminisiratiel publice focale 5i e
aprobd de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991
republicatd.

1.4. Prevederile prezentel documentatii apiicd conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic
Generat cu respectarea avizelor §i aprebdrilor la care a fost supus P.U.G.

1.5, Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentulli General de Urbanfsm. Aprobarea uner modificari ale Planuiu Urbanistic Zonal s, implicit,
ale Reguiarentulul Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizars - aprobare,
pe care a urmat-o & documentaiia inifiala.

Articolut 2. Baza legald

Regulamentu! local de urbanism -R.L.U.- a fost efaborat in conformitate cu prevedarile Legii pr, 5071891
republicata privind Auterizarea executarii lucrarilor de sonstructii , cu modificarile si completarile
ulterioare cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 178/N/2000 cu prevederile H.G.R. nr. 825/98 &i cu alte aote l2gislative
specifice,dintre carg precizam:

- Constitutia Ramaniei

- Codul civil

- Legea nr. 350v2001 privind armeanajarea teitoriulul si urbamamubi

- Legea nr. 18/1921 {republicata) privind fondul furciar

- Legea nr.215/2000 privind administratia publica locata

- Legea nr. 10/1985 privind calitateain constructii

- Legea nr. 71/996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

- Legea nr. 422/2000 wrivind protejarea patrimoniuiui cultural national

- Legea nr. 137/1995 privind  protectia medillui

- Legea w, 82/1983 privind constituirea R.8.D.00., cu modifearile si

cormipietarile € ulteripare

- Legean r. 84/1996 privind inbunatatirile funciare

- Leseaft . 126/1586 Codul silvic

- Leiea nr. 171/1987 privind,a probare Pa. A.T.N.- Sectiunea a- Il-a-Apa

- Legeanr. 71/1986 privinda probare Pa A T.N. Sactiuneal Cai da

comunicatia

- Legea apelarn v, 107/1986

- Legeap rivindp rotectia civila, nr. 106/1998

- Legea nr. 82/1298 pentru aprobarea ordonartei nr. 43/1897 privnd

regimul juridic al drumurier

S-au prelual, de asemaneap, grevederi ale unor ordine, hotarar da guvem sau ordonante precum:
- Ordiral comun M . Ap.N. rc.30/1895, M .. nr, 3422/1995S, .R.|. nr. 422/4995

J13)
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- Ordinul comun M.Ap.N.nr. 3556/1996M, I, or. 2102/19963, R.L nr.
4093/1996 pentru aprobarea conditilor de auforizare a constructiior oy
caracter militar

- Qrdinuk nr. 119/2001 al ministrului sanaatil pentru sprobarea Mormelor
de igiena si recomaldariior privind madul de viata af populatiei

- Hotararea de guvem nr. 1011897 pentru aprobarea Normelor speciale
Privind caracterul ¢l marimea zonelor de protectie sanitara.

- Qrdinul §99/1998 pentru aprobarea Procedurii si competentelor de emitere
a avizelar si auterizatiilor de gospodarire a apelor

- Ordinuln r. 82/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurtor naturale
- Drdonanta de urgenta nr. 761/2000 privind regimul deseurilor

- Ordonanta de urgenta nr. 236/2000 privid regimul arlitor naturate
protefate. canservarea habitatelor naturale, a florei sifaunsi salbatice

- Ordinul M.LP.T.AT.nr. 27N /899 pentrua grobarea Normativului de
Siguramta la foc a constructiilor

not Lrmien B5, facesaanal

2.1, La baza elaborri regulamentulul de fala stau:

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 325/19965 $i Ghidut de aplicars al
R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/M0.04.2000.

- Ghidul privind metedolegia de elaborare si continutul-cadni 2l planuiui urbanistic zona) —
elaborat da Institutul National de Cercatare Dezvoltare pentry Urbanism St Amenajarea Teritorivlui
URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 010-2000, aprobat ptin Ordinul ML PA.T.
nr. 176/NM1 6.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare st continutul-cadru al documentaiiflor de urbanism
pentru zone constiiite protejate — proiect, elaborat de Institutul National ge Cercetare Dazvoltarg pentru
Urbanism si Amenajarea Teritoriuluf URBANPROIECT BUCUREST! indicatiy  GM 011-2000, octombrie
2000,

- Reglementdrile cupringe in P.U.G,, st In prevederile regulamentulul focal de urbanism aferent
P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legiglative specifice sau complernantare domeniuiut,

2.2. Regulamentul locad de urbanism detaliaza pravederiie Regulamantuiui general de urbanism n
conformitate cu condiliile spacifice fiechra zona.

2.3. Tn cadrul Regulamentului local de urbarism se preiau toate prevederile cupringe Tn decumentatii de
urbanism sau amenajarea teritoriului aprobiate conform legii (toate docureentatiile care au stat la baza
elabordrii P.LLZ.Y,

Artlcodut 3, Bomeniul de aplicare

3.1. Plasust urbanistic zonal impreurd cu Regulamentul local de urbanism aferent cunrinde norme

obligatort pentru autorizarea exacutdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri in intravilan.
Intravilanul este format din suprafeisle de {eren destinate censtructiilor $i amenajarilor din

localitate si. dupl caz, al celotialte localitali sitruput] existents Tn cadruyl teritotiviui administrativ .

3.2. Zorificarea funcfional a zonei studiate se stabilaste In functie de categarille de activitai pe care o
cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriy tn conformitate cu pravaderile art. 14 din
Regutamentul General de Urbanism privingd asigurarea compatibiiitati fucfiunilor gt este avidentiala in
piansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic zonal.

Pe baza acestst zonificdr se stabilesc condifile de amplasare si conformare g constructiilor ce
se vor raspecta in cadrud fiecarei zone functionale.

3.3. Impartirea teritoriulul in unitatl leritoriale de teterinid sa face conform plansel cuprinzdnd delimitarea
U.T.R, -urilor care tace parte integrantd din Regulament, U. T.R.-ut este o réprezentars cohventionald
cuprinzénd o zona a teritoriuiul cu o funciiune predaminanta, omogenitate functionald si caracteristici
unitare.

3.4, U.T.R.- ut se delimiteaza prin iimite fizice existerte M teren (strazi, fmite de proprietate, ape, etc) si
poate cuprinde o intreagd zoné funclionald, mai muite subzone din cadrul aceleasi zone functionale s
este suportul grafic pentru exprimarea prescripfillor corelate cu propunerile pieselor desenate,
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Articolui 4. Regudi cu privire 1a pAstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

A 1

0/1475/1504

4.1. Terenul care este reglementat de prezentul regulament, poate fi ocupat cu constructii comerciale,
cai de comunicatii, retele electrice, organizare de santier,

4.2. Terenul care este ocupat temnporar de organizarea de santier, platiorme de montaj tehnologic si
altele asemenea, vor fi aduse Ia starea initiala.

4.3. Autorizarea executdrii constructiitor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatéri gl
prejucrarii resurselor neconventionale T zonele delimitate conform legil, care contin resurse identificate
ale subsolului, este interzisa.

Articolut 5. Regudi cu privire la siguran{a constructiilor si la apararea interesului public,

5.1, Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor Tn zonsle expuse (a riscur naturale (aluriecar
de teren, terenuri midgtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, dislocar de stfnci, zone inundabite, etc.), cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora si a celor prevézute Tn prazentui pian
urbanistic zonal, este interzisé, Autorizarea constructilor este posibila numai in baza studiiiar geatehnice.

8.2, Autorizarea executarii constructiilor in zonsle expuse la riscuri tehnologice precum st in zonale de
servitute st de protectie a sistemsior de productie, racord si conexiuni electrice, cenductainr de gaze,
apd, canalizare, céilor de comunicatie si a altor asemenes fucrar de nfrastructurd, este interzies, cy
exceplia construetitlor gi amenajdrilor care au drept scop prevenirea riscuritor tehnelogice sau limitarea,
respectiv gliminarea efeclslor acestora.

5.3, Zonete expuse |4 riscuri tehnologice sunt puse fn evidenta in cadrul planse! de REGLEMENTAR! a
P.U.Z., daca este cazul.

5.4. Autorizarea altor constructil care prin natura si destinatia tor pot genera riscuri tehnologice se face
Aumat pe baza unui studiu de impact si coexistenta aprobat conform prevederilor legale.

8.5. Constrangerile legate de digfunclionalitit ale echiparii tehinico-edilitare say lipsa acestela precum si
asigurarea echipérii edilitare se reprezintd in plansele de echipare tehnico-edilitard als P 1.7,

5.6. Autorizarea executrii altor constructii pe terenyri care au fost rezervate pentry lucrdri de wtilitate
publicd, esta interzisd,

Articalul 6. Reguli de amplasare §i refrageri minime obligatorii

6.1. Ampiasarea fatéd de drumurile publice

Amplasarea constructillor va respecta Qrdinul ANRE nr. 4 /2007 modificat prin Qrd. 49/2007
pentru aprabarea Normelor tehnice privind delimitarea zonetor de protectie si de siguranta afereme
capaciatilor energetlice.

6.2. {1 zona drumului public se pat autoriza, cu avizal conform al organelor de specialitate ale
adminislratiel publice;
a. constructii §i instalatli aferents drumuriior publice, de deservire, de intrefinere si exploatare;
b. parcaje, garaje $i stall de alimentare cu carburanti si resurse de energie, inclusiv funciiunile tor
complementare;
¢. conducie de alimentare cu ap si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii, alte instalatii sau constructii de acest gen.

6.3. In sensul prezentutul requlament prin zona drumiului public se injetege amoriza, tasiile de sigurania
gi fasiile de protectie.

£.6.. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor va respecta reglementarile legit 50.

6.7. In sensul prezentului regulameant, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat i demeniut
public.
18
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6.8. Amplasarea in interiorul parceiei
Aqnplasarea constructiilor va respecta reglementarile legil 50 cu privire fa altorizarea executari]
constructilor s a prezentulu regulament local de urbanism,

Articolut 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Accese carosahile

7.1.2, Autorizarea executarii construcliior este permisa numai dac exista posibilitdli de acces la
drumurile publice, direqt sau prin servitite, conformt destinstiei constructiet. Caracteristicile accesslor 1a
drumuriie publice trebuie s& permitd Interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.1.2. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si a autorizaliel speciale de construire,
eliberate de administratorut acestuia,

7.2, Actese pietonale

7.2.1. Autorizarea executarii constructiilor i amengjarilor de orice fel este permisé nurnai dacd se asigura
accese pietonafe, potrvitimportantei si destinatiei constructiel.

7.2.2. Accasele pietonaie vor fi conformate astfel incat 83 permita circulatia persoznelor cu handicap si
care tolosesc mijluace specifice de deplasare

Articotul 8, Reguli cu privire |a echiparea edilitara
8.1. Racordarea ia retele puhlice de echipare edilitard existente

8.1.1. Autorizarea executar constructiilor este permisé numal dacs exicta posibilitatea racorddrsii de noi
consumatori la retelele existente de ap4, la instalatile de canalizare, de gaze nzlurale si de energia
electrica, '

8.2 Realizarea de retele edilitare
Lucrarile da racordare $t de bransare |a refeatta edilitara publica se supartd in ntragime de
investitor sau beneficiar.

Articol 8. Tndltimea constructiitor
Inaltimea maxima a constiuctiilor este de maxim 8.5 m pentru halele de productie sf 14 0m
la pavifionul administrativ de la cota terenului sistematizat.

Articol 10, Tmprejrouiri

[n condifiite prezentului regutament este permisa autorizarea da imprejmuii transparente
pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, de requla, delimitand zora de
protectie . Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,0m.

il ZONIFICAREA TERITORIULLA
Articoful 11, Unitati i subunitdti functionale

11.1. Derogarea propusa de prezentul PUZ, fata de reglementarile PUG aprobat, va fi aceea de instituire
locala de zona de dezvoltare pentru instlitutii publice si servicii.

11.2. Pe baza aceslei zoniticar s-au stabilit condiyile de amplasare si conformare a constructilor ce se
vor respecta in cadrul! fiecérel zone funciionale,

11.3. Subzonels functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializats.

11.4. In sensul realizarii abigctiveior propuse sunt necesare urmatoarele reglementari:
Terenul T-5i va schimba utiiizarea functionald existentd 1D 22- zpnd peniru unitdti industriala g
depozitare, in IS 22: zand pentru institutii gi servicii publice.

Pentru amplasarea efementelar specifice ale complexului, pe terenut luat in studhu, au fost delimitate si
reglementate wrmatoarele subzonae functionala:
* IS¢ subzona aferenta amplasarii unor construciicy functiuni de institutii pubtice si
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servicii- complex comercial;
» IS-or - subzona aferenta cailor rutiere te acces, platforme pentry parcari &l circulatii
prietonsgle;
+ 15-zv - subzona spatii verzi plantate;
» 15-ed- subzona echipare edilitara.
Functiunea dominanta in IS sinstitutil si servicii publice.

Dupa aprotarea prezentului PUZ, zona functionala impreuna cu reglementarile ai spacifice se va
introduce in documentatile de urbanism la nivel de PUG a Musicipivlai Focsani,

Articol 12. Reguti de amplasare, conformare s} construire in subzonela IS,

12,118 22-¢: subzona aferentz amplasarii unor gonstracii ou tunctiuni de  servicii publice —
complax comercial.

Aceasta subzona ocupa o suprafata maxima de 5.620.0 mp.
Constractii propuse:

- Cladire complex comercial, cu infrastructurd si suprastructid Gin beton armat prefabricat, in
cadre si inchideri perimetrale si |s acoperis cu panowri termoizolatoare. Ciddirea are regim de
inltime parter si partial etaj administrativ. [naltirmea liberd va fi do 7,00 m, iar inaltimea la atic (pe
zonacu P} va fi de 8,5 m. pe zona cu eta} parial Zona da peste intrare, catre Str. Marisesti}
indfimea la atic va i de 12,5 m. Suprafaia construita Ia feren va fi de 5.520,0 myp, iar suprafata
consiruit desfasuratad de 5.800.0 mp.

- Mijloace publicitare — {otem i panouri vor occepa o suprafata de maxim 10 mip.

- Pavilioane de depezitare pentru cosuri cu rote vor avea insumat maxim 90 mp. Acestea se vor
realiza pe structura dia prolile de hotel zincat cu inalfme de 2,5-3,0 m cu invelitor din
policarbonat translucid st nu vor {i inchise parimetrat,

* 15 22-cr - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatii
pietonate;

Aceasta subzona ocupa o suprafata de 7.000,0 mp. Circulatiile pistonale vor fi reatizale borduri 5i pavaje
dirt beton presat, iar caile de acces rutier si platformele pentru parcéri var avea bordys| prefabricate din
beton presat si strat de Uzura din beton aslaltic. Toate caile rutiere si platformele pentru parcar se vor
redliza cu pante corespunzatore pentri prelurea apelor pluviate prin camine colectoare sl dirljate catre
canalizarea existentd pe str. Mardgesti.

« |8 22-2v -~ gubzona spatii verzi plantate;
Subzaorra spalii verzi plantate ocupa o suprafaté de 2.627,0 mp. Pe aceasta subzona se vor realiza,
gazonari si plantari cu specil pereng cu talie mica, arbori cu talie mare si garduri vii,

» |3 22-ed- subzona echipare edilitars,
Subzona echiparii edilitare, co ¢ suprafafd de 27,0 mp.
Constructiile propuse pe aceastd subzona sunt:
- POST DE TRANSFORMARE ELECTRIC propus cu ¢ putere de 1000 Kva;
- 5BEM gaze naturale exisient, care va fi reabilitat.
- Gamin peniru racord de apé existet ecipat cu apometru.
- Hacord canalizare prapus,
Rezervor inmagazinare subteran. ¥=300.0 me, propus.

Artical 13, REGIM DE INALTIME
Regimul de indllime va fi parter si partial eta cu inalime la atic pentru parter de 8 5m iar peniry P+t oy
inalfime de 12,5 m.

Articil 14, REGIM DE ALINIERE
Aliniament cbligatoriu impus:
+ Lanord minim15,50 m, faté de axd! str. Marisesti;

La sud-vest minim1,10 m fata de str. Prosperitali si 3,30 m fata de limita proprietdl private:
La vest minim 11,00 m & de sir Frunzei;

La est minim 26,50 m fia de fdt. Prosperitatii si proprietdtl private.

Alte servitull care guverneaza parcelsle: nu este cazul.

& % & &

V. INDICATORIL MAXIM ADMISIBILI DE OCUPARE A TERENURILOR
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by - _ ROMANIA
e ) f] JUDETIN. VRANCEA
S PRIMARIA MUNICIPTULUT FOCSANI
¥ Bd. Dimitric Cantemir ur. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Arhitect-gef

Ca urmare a cereril adresate de*l) SC TERRA REAL ESTATE S.R.I. pentru 8.C.
MOBISTAR S.R.L., COROLA §.A., WOODEN DOORS INTERNATIONAL S.R.L., cu
domicitiul/sedinl*2} n judeiu! YASLinunicipiul [ASL satul -, sectoru] ~ cod postal -,

SIFATY ! 7 nE 2%, bl 2IT s et S, ap, -, telefen/Tax <, e-mail -, uregisiratd la
nr. 43792 din 6/29/2017 |
in conformitate cu prevederile Legii nr. 3302001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul.

cu modificdrile §i cornpletdrile ultericare, se emite wmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 14/09/2017

pentru Planul wrbanistic zonal pentru*3) CONSTRUIRE, CENYRU COMERCTA
AMENAJARE, PARCARE, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, AMENAJARE
ACCES AUTO St PIETONAL

generat de imobilul*4) FOCSANI, str. Mirigesti nr. 5, or. cad. 62558 51 62986

[nigiator: SC TERRA REAL ESTATE S.R.L, pentru 8.C. MOBISTAR S.R.L., COROLA,
8.A.. WOODEN DOORS INTERNATIONAL 8.1%.L.

Proieclant:8.C, ARHIPLUS S.R.IL.

Specialist cu drept de semndturd RUR: DIMITRIE OLARLU

Amplasare, delitnitare, suprafafi zona studiatd in P.U.Z.: Terenun} analizat in suprafaté fotali
misurati de 13079 mp. este proprietatea S.C. MOBISTAR S.R.L., COROQLA S.A.,
WOODEN DOORS INTERNATIONAL S.R.L. cu categoria de folosings «curti-
constructibs, are ca vecinititi Ia N — str. Miirigesti, 1a S - str. Prosperitatii si proprietiti
private (zone de locuit), E - str. Prosperititii, str. Fraternititii gi proprietiifi private (zone
de locuit), V — str. Frunzei si proprietiti private (zone de locuit),

Prevedert P.ULG. - R.L.U. aprobate anterior:

~UTR 22 — .22

- regim de construire: conform PLUG/2660;

- funcfiuni predominante: industrie si depozitare:

- 1 max = conform PUG/2600;

- POT max = conferm PUG/2000;

- CUT max = conform PUG/2000;

- retragerea minima fatl de aliniament = 4 m fa sir, Mirasesti;

- retrageri minime faga de limitele laterale = ;

- retrageri minime fatd de limitele postericarce =

Preveder: PULZ, - RL.U. propuse:

- UTR Institutii publice si servicii;

- regim de construire: P, P+7:

- functiuni predominante: Institudii si servicii;

- Hmax = 12,5 m Ia atie;

-POT max = 38%:

- CHUT max = 0,40

- retragerea minimé fuja de aliniament = 4 m la str. Mirisesti

- rétrageri minime fafd de limitele laterale = 3,30 m:

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 1,10 m:

- circulail §i accese:Accesul se face din strazile Marisesti si Prosperititii

- echipare tehnico-edilitara: Alimentarea ca apa potabili se va realiza prin racord din
reteaua publicd, evacuarea apelor uzate se va face prin racorduri la reteaua de canalizare,



incilzirea se poate face electric, eolian sau alte solutii.
Alimentarea eu encrgie electried se va face prin racordarc ia reteaua existents in zona.

In wma sedintei Comisiel telinice de amenajare a teriforivlul si urbanism din data
de 14/09/2017 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal 1 Regulamentut local de urbanism
aferent acestuia, cu wmitoarele conditii:

Emiterea Autorizatiej de Construire este conditionata de obtinerea tuturor acordurifor
proprietarilor de locuinte situate in imediata veciniitate san sentinta favorabili cu privire la
suplinirea acestora.

Respectarea [a avtorizare a conditiilor precizate in avizele obtinute pentru elaborares
PUZ-utui avindu-se in vedere posibilitates realizirii upui separator de trafic pe strada
Marisesti,

Prezentul aviz este valabil numal Impreun#i cu plansa de re glementiri anexati §i vizata
spre neschimbare.

Ilaboratorul i beneficiarul P.U Z, raspund pentru exactitatea datelor 81 veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obisctul prezentului aviz, tn conformitate cu art. 63 alin.
(21 Iit. g} din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbapismul, co modificirile s
completiriie ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P12,
Documentatia tehmici pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (LDTAC) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.1J.Z. si cu oblipativitatea respectdrii inlocmai a prevederiler
acestuiz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate &
certificatului de urbanism nr. 204 din 15/03/2017, emis de Primaria Municipiului Foesani .
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PRIMARTA MUNIC)

Prin prezenta, DIMITRIE OLARUY, administrator fa ARHIPLUS SRL Fotgani, in baza DELEGATIEl nr.18,
din 13.06.2017, emisa de SC TERRA REAL ESTATE SRL tasi, va transmitem documentatia tehnica de
urbanism, PLAN URBANISTIC ZONAL -"CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE,
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES ALTO $! PIETONAL "in doua exemplare, in
fornat fizic si un exempler in format electronic pentru analizare in vederea emiterii avizyulyi dumneavoastra, ia
aceastd faza de proiactare..

Mentionam ca teretid este situat in intravitan UAT Focsani, str. Marasesti, nr. 5, UTR 22, suhzona ID 22,
confarm PUG Focgani.
DPIS DOCUMENTATIE
A. Piese scrise — MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferant
PUZ;

PIULUI FOCSAN

Fiese desenate: .

1.6, PLAN DE INCADRARE IN ZONA ~ sc. 1:5000;

2.0. SITUATIE EXISTENTA- DISFUNCTIONALITAT: —se. 4:500;
3.0. REGLEMENTARI URBANISTICE — se. 1:500;

3.6. REGLEMENTARI EDILITARE APA-CANAL - sc. 1:500;
4.0. REGLEMENTARI EDILITARE ELECTRICE - sg. 1:500,

@B

Documente:

DELEGATIE TERRA REAL ESTATE SRL de imputarnicire ARHIPLUS SHL v, 18 din 13.86.2017;

- Certhicat de Urbanlsm nr.204 din 15.03.2017;

- Aviz de initiere nr. 4 din 23.05.2047,

- EXTRAS CARTE FUNCIARA DE INFORMARE nr.34721 din 14.06.2017-8C COROLA SA;

-~  EXTRAS CARTE FUNCIARA DE INFORMARE nr.34712 din 14.06.2017-5C COROLA SA;

- EXTRAS CARTE FUNCIARA DE INFORMARE nr.34718 din 14.06.2017-8C COROLA SA;

-~ EXTRAS CARTE FUNCIARA DE INFORMARE rr.24385 din 13.06.2017-SC MOBISTAR SRL, WOODEN
DOORS INTERNATIONAL SRL;

- AVIZ ENET nr.8560 din 28.06.2017;

- AVIZ 18U VRANCEA, nr, 4772335 din 19.06.2017;

- AVIZ SDEE MUNTENIA NORD nr.5117 din 20.06,2017;

- POLITIARUTIERA FOCSAN! ny.16.85.42 din 21.06. 2047

- PUNC DE VEDRERE DSP Vrance nr. 3951 din 16.06.2017;

- ACORDUR! NOTIFICATE ALE VECINILOR: STRECHE GHIORGHIE, SMADU PAUL CEZAR,

MANOLACHE LILL, PETROIANU VICTOR, LOGIGAN VERCONICA, AILINCUTEIIDAN, CIOBANU SiLVIA,

DUMTRU PALIL,

O

AVIZE IN CURS DE ELABORARE, pe care le vom depune la documentatie pan 1a data din luna ivlie 2017,
fn care va avea loc CTUAT PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN :

-~ Awiz QUP SA;

-~ Aviz DISTRIGAZ SUD-RETFELE;

- Aviz TELECOM;

- APM Vrancea DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE.

B, ANEXE:
STURHU GETEHRNIC.

Va multumim ! .
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemnir nr. 1 his; Tel.6237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Nr. 1611? din o b W3 e /7

CERTIFICAT DE URBANISM

NE o O i T e 2

in scoput: "DEMOLARE CONSTRUCTII” SI ELABORARE PUZ PENTRU "CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL.,
AMENAJARE PARCARE, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO S PIETOMAL”

SC TERRA REAL ESTATE SRL PRIN SIMICEANU EUSERIU
PENTRU $C MOBISTAR SRL, GOROLA SA, WOODEN
Ca urmare & Cererii adresate de QOORS‘NTERNﬁTIGNALSRL B
cu_domiciliul injudetl  IASI  municipiul IAST  codpostal . St
ANASTASIE PANU, nr. 24 bloc - scara . et e ap. L teiffax 0232264220 | e-mail
e ie G

peri ol eran Sisau constructi - situat n judequl Vrancea, - manicipil Fossani oo
sogtal - . Str MARASESTY, nr 9 ..DPloc-scara - et - ap - sauidentificat prin CF

§8583,55414,55488,57696,59120,62169,55421, 55422 . topograhic / nr. cadasiral
T.73, P.A386 / 191/2N,1921/4N, 1924/5N,7675/1N, 7675/2N,7675/3N, 1921/1N,1924/3N

"in temelul reglementarior Documentafiel de ibanism it - f T fma  PUG
aprobatd prin Hotardrea Constliviui Local 'chsan“i_ nr. 3(::{300320{30

in conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991, priving autorizarea executiril lucrarilor de constructil,
republicata, cu modificgrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

5. REGIMUEL JURIBIC:
imobilele inscrise in Ciriile funciare nr. 58583, 55414, 55488, 57696, 52120, 62159, 55421, 55422
cu suprafata totald din acte 15174 mp gi masuratd 15079 mp sunt proprietatea SC MOBISTAR SA,
SC COROLA SA si WOODEN DGORS INTERNATIONAL SRL conform Extraselor de carte
funciard pentru informare nr, 4855/02.02.2017, 4838/02.02.2017, 4862/02.02.201 7, 4849/02.02.2017.
4845/02.02.2017. 4852/02.02.2017. 73637/13.12.2016, T73667/13.12.2016, se afla situatc in
mtravilanul municipivlui Foesam.

2. REGHUL ECONCRRIC:
Cont PLICH2000 - VTR 22 — ID.22, terenurile sunt stioate In istravilanul mun. Focgant, in zonu
pentru unit mdustriale si depozitare, Terenurile sunt Tmeadrate la catcgoria de folosintd curti
constructil §l se supune reglementariior fiscale corespunziteare zonel de wnpozitars "A". '
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va fi insofiti de
urimatoarele documente:
a) Certificatui de urbanism
b} Dovada titlului asupra imobilulul, teren sifsau CONStructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actuslizat
la zi 5i extrasul de carte funciard de informare actualizat la 2, In cazul In care legea nu dispune alifel {copie

leqglizatd);
¢} Documentalia tehnicé - DT, dupd caz (2 exemplare originale):
~D.T.A.C. I_D.T.0.E. ZiD.T.AD.

@) Avizele gi acordurile stabliite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize st acorduri privind ufilitatile urbane gl infrastructura{copie).
+ alimentare cu apa J.f . gaze naturale .. Alte avizefacerduri;
* Acordul autentificat al proprietariic s
wmobilelor vecine cu destinatia de locuirs,

¥ canalizare s Fitalefonizare ! pentru construire spativ comercial;
* Precontract CUP Salubritate pir. depozitare
ceseunri:

% alimentare cu energie electricay’ salubritate » Extrasul de plan cadastral actualizat la zi 3

extrasul de carte funciard de infortsars
antuabizal fa oi;

Wialimentare cu energie termica /" litransport urban  * Acordul detindtorilor de sareing;
* 2 poze pentru fiecare constructic ce sa s,
demiola.

d. 2.Avize gl aocorduri priving,

] securitatea Ja incendiu J t_! protectia civila L7 sanatetea populatis
d.3. Avizele/acordurile specifice ale administraflel publice centrale sifsau aie servicilor descentralizate ale
zcestora (copie):
° . T.UAT. mun, Focsani; HCL ¢

» QCE] Wit « recopsie PUL;
« Politia Municipiulu! Focsani - Serviciul circulatie pentru acees; s

d.4 Studii de specialitate (1 exemplar original¥:
» Bfudiu geotehnid! Studiu topografic,
« Bocumentatia de urbanism PUZ in format digital si analogic ef. ORDIN 23372018
* Dovada informarii si consultarii populatiei prin postare jre site si avizierul Primatie] 2 anuntuiu
conf.panoyu 1 si 2, cu respectarea termeneior din H.C.L Focsani nr.238/25011,
» Dovada R.IUL.R.; AVIZ CTUAT !

&) Punctut de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protecita mediului (copia); ¥
f} Documente de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prazentul certifical de urbanism are valabilitatea de ota luni de ta data emiteri
PRIMAR, SECREVAR, S RATECT-SEF,
Trist Valentin Misalla Eduard Marizin Corbanz Y
LS.
I P o
R ,
SEF SERVICIU URBANISH, INTCOMIT,
Lusninita Mogda Mirel Laurentiulépas
B lrr.—l‘{ :I JF' . {.’
LA
Achitat taxe de 158 .Jei. conform chitaniei nr _8037e  din ﬂ?!03!201?

Prezentul cemifical de urbanism a fost ransmis solicitantulur (HRECTIPOSTA 1o data de




