ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARTA MUNICIPIULUT
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Din 06 februarie 2018

din 06.11.2017 privind documentatia P.U.Z., $1 aprobarea Planuluj Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE MAGAZIN UNIVERSAL (SUPERMARKET - PARTER)» -
generat de imobilele amplasate in Focsani, str. Leopoldina Balanutd nr. 11, T 42, P
2646, 2647, 2648, 2649, 2651, nr, cad. 61159,

Analizand raportul Directiei arhitectului sef - Serviciului strategie si dezvoltare
urband, inregistrat la nr. 10357/06.02.2018, prin care se propune aprobarea
Raportului Consultirii S Informairii Publiculuj nr. 82459 din 06.11.2017 privind
documentatia PUZ., si aprobarea Planului Urbanistic Zona] «CONSTRUIRE
MAGAZIN UNIVERSAL (SUPERMARKET - PARTER)» - generat de imobilele
amplasate in Focsani, str. Leopoldina Balinuta nr. 11, T 42, p 2646, 2647, 2648,
2649, 2651, nr. cad. 61159,

- vazind avizul favorabil 3] Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului s
urbanism AVIZ nr. 3 din 17.01.2018 si Certificatul de urbanism nr. 113 din
01.02.2018 ;

de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotérérea Consiliului Local nr. 239/201 1;

- in conformitate cy prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), ( I7M)-(173) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulyi si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicati, modificirile i completarile ulterioare si ale Hotirarii
Guvernului Romaniei nr.525/1996, pentry aprobarea Regulamentulyi General de
Urbanism, republicati, cu modificarile $i completirile ulterioare;
~ In baza art. 36 alin, (1) si (2) lit. (©), alin (5) lit. (¢), art. 127 si in temeiul art.45
alin (6) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publics locald, republicats.




PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportul Consultirii si Informérii Publicului nr.
82459 din 06.11.2017 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face

parte integranti din prezentul proiect de hotarare.
Art. 2. Aprobarea Planu] Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE MAGAZIN

Art. 3. Executarea hotiririi va f asiguratd conform legii, de citre Primarul
municipiului Focgani prin Serviciul administratie publici locala, agriculturs si
Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbanj - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD.

Initiator proiect de hotirire
PRY, EXRL
Cristi Valénfin MISAH, A

Avizat,
Secretarul Municipialui Focsani
Eduward Marian CORHANA
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RAPORTUIL, INI ZON

privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL

«CONSTRUIRE MAGAZIN UNIVERSAL (SUERMARKET - PARTER)»
FOCSANI, str, Leopolding Balgauga nr, 1]

Ca urmare a solicitiy ficute de cfitre TVAN CONSTANTIN, IVAN BOGDAN
CONSTANTIN §1 TUTOI NECULAI cu domiciliul in mun, Focsani, str, Alecy Ruso, nr, 10, n
calitate de  beneficiari g proiectulul PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE MAGAZIN
UNIVERSAL (SUERMARKET . PARTER), ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, str,
Leopolding Balanu nr, 11, pe terenul in suprafafl de 2375 mp, s-a procedat la informaren §i
consultarer publicului n conformitate cu prevederile Ordinuiui ministrulyi dezvolttrii regionale $i
turismului nr, 2701 / 2010, si ale Hotarari Consiliului Local nr, 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informate §i consultare a publicului cu privire Ig elaborarea say
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism din municipiul Focsani,

In " vederea executdrii  luerdrii  P.ULZ «CONSTRUIRE  MAGAZIN UNIVERSAL
(SUERMARKET - PARTER)», a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 108 din 04,02,2016 de chitre
Priméiria Municipiuluj Foesani. A fost emis Avizul de initiere nr, 2 (31950) din 02.02.2017,dar ny
s-au obfinut toate avizele $i acordurile solicitate prin certificatul de urbanism $i prin avizul de
inifiere.

La sediul Primariei Municipiului Focgani a fost depusi o versiune » p.UZ. I vederea
obtinerii avizului de oportunitate, ncepind cu data de 23 mai 2017 (corere Tregistratd sub nr,
31950 din 23,05.2017 privind eliberarea avizului de initiere). Primaria Municipiului Focgani a emis
AVIZUL DE INITIERE nr. 2 (31950) din 02.02.2017, aviz a structurii de specialitate din cady]
Primériei,

La Priméria Municipiului Focsani ay fost depuse de citre IVAN CONSTANTIN, IVAN
BOGDAN CONSTANTIN $1 TUTOI NECULAI atat anuniul de intenfie de elaborare g P.U.Z.
penttd a se prezenta publicului intentia de elaborare g P.U.Z. (tipul de panoy 1), cht si anungul de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.7. Spre a se consulta publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit ma; sus (tipul de panou 2), inregistrate sub nr. 33567/11.05.2017,
S-a procedat la afisarea |a avizierul Prim. Mun, Focsani si s-a fiicut publicarea pe website-ul Prim.
Mun. Foesani solicitats prin adresa nr., 45464/28.06,2017. Astfel ambele tipuri de afisaje - Ia avizier
si pe website - dureazs in perioada 28.06.2017- 31.07.2017, adicd minimum 25 de zile
calendaristice. Precizéim ci ambele anunfuri-panouri au fost aflsate In conformitate oy prevederile
legale,

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarei, s-a procedat in mod legal la informarea si consultaren
publicului cu privire la existenfa lucrtiiii P.U.7. ptin afisarea a dous panouri publicitare de tipul
panou 1 si panou 2, Ia terenul care a generat lucrarea P,U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul zonei
studiate; momenty] afisajului a fost 20.06,2017, iar perioada afisirii a fost 26.06.2017- 31.07.201 7,
adicd Intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

B-dul Dimitrle Cantamir. Ny, 1A, Foogan! - 820005, Jodatu] Viancsa
Tel. 0237 238 000; 0237 238 890; Fax: 0237 218 700
E-mall: primarie@focsant.lafo: weewfogsentinfo




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia de urbanlism $l autorizéiri - Serviciul urbanism

in perioada -26.06.2017— 31.07.2017, pe website-ul Primériei Focsani, la sectiunea
URBANISM, a fost postatd lucrarea preliminars denumity P.U.Z. «CONSTRUIRE MAGAZIN
UNIVERSAL (SUERMARKET - PARTER)».

Anunfdm prin prezeniul RAPORT de informare $i consultare & publicului cél procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfe] :

A fost parcurss toatd perioads legald de timp pentru informarea si consultaren publicului,
care, din partea persoanelor interesate, pAna la data de 07.11.2017, au fost inregistrate sosizirile
numitilor Lera Dorina la adresa din str, Leopoldina Balanuta, nr, 7, Filip Valentin Danut ig adresa
din str, Dobrogeanu Gherea nr. 1A, Gurgupd Constantin [a adresa din in sty Dobrogeanu Gherea 1y,
3 sl Cotirlau Anisoara de ig adresa din str, Leopoldina Balanuta nr. 15 oy nr. 46251/03,07.2017 8i
62897/04.09.2017. La sesizares nr. 46251/03.07.2017 s-a transmis initiatorului obiectiunile primite
prin adresa nr, 46251 din 21.07.2017, acesta a raspuns Prim#irie; municipiului Foesani prin adresa
55273/03.08.2017 iar ceféifenii au fost Instiintati cu privire la réspunsul primit prin adresa nr. 48946
din 07.08.2017. Lera Dorina la adresa din str. Leopoldina Balanuta, nr, 7, Filip Valentin Danut fa
adresa din str, Dobrogeanu Gherea ny, 1A, Gurgusi Constantin |a adresa din in st Dobrogeany
Gherea nr, 3 §i Cotirlay Anisoara de Ia adresa din sty Leopoldina Balanuta ny, 15, prin Cabinetu]
Individual Avocat Sava Vasile Catalin au revenit Cu adresa 62897/4.09.2017 prin care ne trasmit nj
s¢ transmit obiecjiunile avute oy privire la investifia propusé, S-a transmis inifiatorului PUZ~ulyi
obiecfiunile primite prin adresa nr, 62897 din 07.09.2017 acesta a raspuns Primirie munieipiutui
Focgani prin adresa 70207/27,09.2017 iar Cabinetul Individual Avoeat Sava Vasile Ctalin a fost
Tostiinfagi cu privire Ja rdspunsul primit prin adresa nr, 62897 din 05/10/2017.

Avind in vedere cele mentionate si cadrul legal, se va preciza n avizul pentrd PUZ inclusjy
condifia ca, emiterea. Autorizafiei de construire s fie condifionatd de obtinerea tuturor acordurilor
proprictarilor de locuinfe situate fn imediata vecindtate sau sentin(e favorabile cu privire I
suplinirea acestora $i respectarea la autorizare & conditiilor precizate i avizele obfinute pentry
elaborarea PUZ-uluj,

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea PUZ la serviciul Urbanism din cadru]
Primétiei Municipiului Foesani, Drept pentru care supunem atentiel  Consiliului Local al
Municipiului Foesani - responsabil cu aprobarea planuluj urbanistic zonal, prezentul RAPORT gl
INFORMARIL,

PRIMAR, SECRETAR,
Cristi Valentid isAfla Eduard Marign Coshans

SEF SERV, URBAN ISM,
Luminita Mogda

INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,
DEHOTRRARE, SECRETARUL

PRIMX?,% MUNICIPIULUI FOCSANI 3
CristilValentin MESATLA  Eduard Marian CORHANA .5
C7.c2. pnP
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CONSTRUIRE MAGAZIN UNIVERSAL (SUPERMARKET - PARTER)
STR. LEOPOLDINA BALANUTA, NR. 11, MUN. FOCSANI, JUD. VRANCEA.

DISPOZITH GENERALE

1. Rolul Regulamentuijyl local de urbanism

Prin Regulament Local de Urbanlsm se stablieste amplasares si
conformarea constructie g amenajariior,

Acestea au fost stabiiite prin plansa 2 - Reglementar!.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planuly Urbanistic Zonal insoteste,
explicitateaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederiior Planulul Urbanistic

concordanta cu Regulamentyl General de Urbanism.
Regulamentul Local de Urbanism constituis un act de autorltate a
administratiel publica locale s cuprinde norme obligatorii pentry autorizarea executari
constructiilor pe terenul care face oblectul prezentulu proiect,
Modificarea Regulamentulyl Local de Urbanism se poate face numai in
spiritul actualului regulament. Aprobarea unor modificart se poate face numal cu
respectarea filierel de avizare-gprobare pe care a urmat-o sj documentatia initiala,

2, Baza legala

[.a baza elaborari] Regulamentulul focal de urbanism aferent Planylyi
Urbanistic Zonal stay urmaioarele:

- Legea nr. 50/1991 ¢y modificar si completari ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nr/ 18/1991 republicata;

- Legea privind circulatia Juridica a terenurilor nr. 247/2005:

~ Legea cadastrulul Imobiliar s| publicitatll Imoblliare nr. 7/1 996 republicata in
2013; ‘ :

- Legea privind calitatea in constructii nr, 10/1995:

- Legea privind regimul jurldica al drumuriior nr. 82/1998 pentru aprobarea
.G nr 43/1997:

- Legea privind propristate publica s regimul Jurldic al acestela nr. 213/1998:

- Codul Civil;

= ‘n‘.Gﬂfmmgsmmﬁ!c‘ata'psmm“apwmﬁegmmwnwm@mw%m
Urbanism;

- Legea privind amenajarea teritoriulul s urbanismului nr. 350/2001,
republicata in 2013;

~ Ordinul Ministerului Sanatatil nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
lgiena si recomadarilor privind mediul de viata al populatiel:

- Planul Urbanistic Generaj al mun. Fogsani,




Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restricti - necesar a fi aplicate in utilizarea terenuriior Si
conformarea constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
OCuUparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul mun.
Focsani .

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri
pentru zona studiata, care face parte din intravilanul mun. Focsani - UTR 28, LI 28a (zona
centrala construita protejata) conform P.U.G. aprobat.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind
Urmatoarele categorii de interventii-

- reglementarea destinatiei zonej de comert, servicii, depozitare (imobit
parter, parcaje, alei pietonale, spatii verzi) pentry incinta in suprafata de 2375 mp (T, 42,
P. 2646, 2647, 2648, 2649, 2651, Focsani).

Zona studiata are suprafata de 18600 mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la realizarea accesului carosabil din str. Leopoidina Balanuta, dar si la realizarea
racordurilor si bransamentelor ia retelele edilitare existente in zona.

Incinta studiata are suprafata de 2375 mp conform act de comasare nr.
4367/16.12.2015. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la mobilarea acestyia
Cu o constructie cu regim de inaltime parter pentru magazin universal (supermarket).

4. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor, extrase din
Regulamentul general de ubanism

4.1 Reguli cu privire Ia pastrarea integritatii mediului sj protejarea
patrimoniului natural si construit ‘

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa ny deranjeze
vecinatatile.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

5. Reguli cu privire |a siguranta constructiilor sj Ja apararea interesului

5.1. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare
privind noile constructii amplasate pe teren prin planul de regiementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile Impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 108/04.02.2016 emis de catre Primaria mun,
Focsani,

5.2. Autorizarea executarii constructiifor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata
si completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale sj posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D,, iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local al Mun. Focsani, conform legislatiei in vigoare.
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Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima
de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sof (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T, stabilit pentru ¢ zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zone, Practic, P.O.T.
arata cat din suprafata se ocupa cu constructii sj cat reprezinta spatii libere si plantate.
Prin utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportui dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de
parcela, P.O.T, regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexa nr. 3 - R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura,
parcaje, garaje, etc.) se va face conform art. 18 - RGU..

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului
de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conformart. 23-R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a
lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste
fronturile construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil
(2,0 m-H /2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri,

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si postericare ale parcelei se stabilesc
prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de saivare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc. }

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa a
cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil,

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. Drumuri si
accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurife publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei
constructiei.




Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuiui si a constructiilor.
Caracteristicile parcelei.

8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

Latimea minima a frontului la strada trebuie sa fie 12,0 m (in cazul
constructiilor cupfate Ia calcan), respectiv 15,0 m (cladiri izolate cu patru fatade).

8.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face Cu respectarea regimului de
inaltime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta
de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate
(conform art. 31 - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc. :

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea
obtinerii unor dominante compozitionale efc,

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.
sifsau P.U.Z..

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei - conformart. 32 - R.G.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
{finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii
si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin
folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri s
amenajarile exterioare cu caracter public.

9. Reglementari cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului
public, in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in
localitati urbane - P132 - 93.

9.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii say
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform
art. 34. -R.G.U..

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri say rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

* plantarea cel putin a unui arbore ia fiecare 20 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si
cladiri;

* plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de
dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone
verzi de protectie.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuiritor se vor respecta de regula prevederile art. 35
- R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli;




*in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana ia 2,00 m. Imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vii.

* gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarijor.

* se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nu se va realiza imprejmuire pe latura de Est a terenului.

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti say peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.

PRESCRIPTHI SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE :

1. Generalitati.

1.1. Caracteristicile parcelei

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul
tehnic incinta beneficiarului satisface suprafata necesaré.

1.2, Functiunea predominanti a zonei
Locuinte pe lot individual.

1.3. Functiunile complementare admise zonei:

* cal de comunicatie rutiere(accese, platforme, parcaje);

* constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
* Zone verzi de proteciie.

2. Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul zoneij

2.1. Utilizdrile permise:

* cele cu caracter de servicii $i comert;

* sunt permise amenajari specifice activitdtilor din zona;

» orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea say
eliminarea riscurilor tehnologice sau a polurii.

2.2. Utilizari permise, cu conditii:

* constructiile si amenajarile care Indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acorduiui de mediu $i sunt compatibile cy functiunea stabilitd pentry
zona respectiva;

* rezolvarea circulatjilor si a echipérii tehnico - edilitare:

* respectarea regimului de aliniere stabilit.

Respectarea zonei de protectie conform normeilor:

* Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si
instalatiilor industriale art, 1 si 2;

* Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului nr. 1587/1997 pentru
aprobarea Listei categoriilor de constructii i instalatii industriale generatoare de riscuri
tehnologice.

2.3. Utilizari interzise
* constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanti stabilits
pentru zona respectiva prin P.U.Z.:




* realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic $i care genereaza trafic
intens;
* activitati poluante, productie industriafa.

3. Conditii de amplasare, echipare gij conformare a constructiilor

3.1. Amplasarea in interiorul parcelei

* Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul
Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

3.2, Amplasarea faté de limitele parcelei §i a constructiilor intre ele

* Distantele intre cladirile de pe aceiasi parcela trebuie s3 fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
utilizarea corespunzitoare prin iluminare si ventilare naturalg, insorire, salubritate si
securitate;

» Distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2? (jumatate din inéltimea la
corniga constructiei celei maj inalte), dar nu mai putin de 3,0m.

3.3. Accese carosabile

* Se va asigura accesu! din drumul public Tn incinta;

* Se va asigura acces pentru interventie in caz de incendiu;

* Trebuie s3 se asigure o circulatie fluenta pentry toti participantii la trafic.

3.4. Conditii de echipare tehnico - edilitars

in functie de specificul activititii se vor stabili parametrii de consum.

Tn ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusa, beneficiarul se va racorda ia utilitatile din zona.

3.5.P.O.T.siC.U.T.

* procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.:
* Se propune P.0O.T. 52,55%;

* se propune C.U.T. 0.52.

3.6. Reglementiri cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi,
fmprejmuire

Parcérile se vor realiza in afara domeniului public. S-au prevazut locuri de
parcare, conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12 pe platformele propuse n incinta.

3.7. Inaltimea constructiitor

Autorizarea executirii constructiitor se face cu respectarea inditimii medii a
cladirilor invecinate si a caracteruiyi zonei, fara ca diferenfa de nélfime s& depaseascs cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

3.8. Imprejmuiri

Zona va fi imprejmuita in vederea protejarii. ?mprejmuiriie, pe langa
caracterul lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei, sunt de interes public, datorita
calitatii de participare la crearea ambiantei. Se poate opta pentru Imprejmuiri opace
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si separarea unor zone functionale, pe
laturile laterale si posterior ale incintel, iar ia aliniament, pentru a delimita domeniul public
de proprietate se poate opta pentru o imprejmuire transparentad. Nu se recomandsa
construirea la aliniament g imprejmuirilor opace.

Nu se va realiza imprejmuire pe laturia de Est a terenului.




Concluzil

Solutfa urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic
zona studiata in prezenta documentatis,

Certificatele de urbanlsm ce se vor ellbera vor cuprinde elemente obligatori
din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatilior referitoars la operatille ce vor urma
aprobaril Planulul Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul
corelarli si mentinerii la zi a situatlel din zona,

intocmit,
Arh, Cosmin Nedelcu
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PLAN URBANISTIC
ZONAL

str. Leopoldina Balanuta, nr, 11

CONSTRUIRE MAGAZIN UNIVERSAL (SUPERMARKET- PARTER)

T. 42, P2646, 2647, 2648, 2649, 2651, mun. Focsani, jud. Vrancea

—

ZONA COMERT, SERVICIL

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA
ZONAMONUMENT ISTORIC

ACCESE PRINCIPALE IN CLADIR]

ALINIAMENT PROPUS

- P.O.T. propus = 45,89 %;
- C.U.T. propus = 0.45.

2 REGLEMENTARI
— ROMANIA ANEXA D pa
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL D HgTiRA?E
PRIMARIA PIN_06.802 20/F
MUNICIPIULUY
FOCSANI
INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,
DE HOTARARE, SECRETARUL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
R Cristi Valentin MISAILA Eduard Marian CORHANA
# LEGENDA
’ i 2 LIMITA ZONE] STUDIATE
eneimmnwns, LIMITA TEREN CARE GENEREAZA P.ULZ.
CONSTRUCTIE PROPUSA
f S | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
SPATH VERZI
LOCUINTE INDIVIDUALE P- P+1,
ANEXE GOSPODARESTI
7ONA TEREN ARABIL

-~ H propus = +6,75 m.
BILANY TERITORIAL CONFORM MODULU DE FOLOSINTA A TERENURILOR
SUPRATERANE
EXISTENT PROPUS HILANT TERITORIAL N PARCELA CARE A GENERAT PUZ
BROCENT PROCENT - S. TEREN = 2375 mp)|
ZONE FUNCTIONALE | o oo | %din | guncucae, | %din EXISTENT PROBUS -
suprefatn suprofute PROCENT PROGENT :
S s iotaln ZONE FUNGTIONALE | (o " %dn | qupmasara| i |
s Bt
NDVIDUALE a0t an | wn 395 " e il [
ZONA TEREN CU UTILIZARI . _
207 1.8 8 & CONSTRUCTH 0.00 000 | 1090.00 48,89
AGRICOLE 2 Ll Bl 562 VER;?SQ;CT’R’ NUME SEMNATURA  CERINTA REEERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
ZONA COMERT, SERVICH 914 491 | 2288 17.68 ALE PIETONALE 0.00 0.00 21000 .18 - o . -
enenciar;
. | ——" VAN CONSTANTIN
ZONA SPATH VERZ| 541 29 841 28 SPATH VERZI 0.00 0.00 s1.08 1.31 E@ S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsgani {VAN BOGDAN CONSTANTIN Pr. Nr. :
CAROSABLA O 5187 s188 | 5187 27.89 A AR e 0.00 000 | 103600 43,62 o N C.U.L. - R 16667079, Tel. 0237/232.777 . TUTOI NECULAI _2n/jams
AMENAJARILE SALE : . et -
EXISTENTE ZONATEREN CUUTILIZARE | 1451.00 4488 r.00 0.00 SPECIFICATIE | NUM SEMNATURA | ccaRA: Titiu Proiect: FAZA.
ZONA MONUMENT 450 242 450 242 ZONA LOUNTE L : CONSTRUIRE MAGAZIN UNIVERSAL (SUPERMARKET- PARTER) .
ZON;?EE?:LAT}E — . - — INDIVIDUALE 1214.00 5112 0.a0 0.60 SEF PROIECT: | Arh. Cosmin Nedelcu /4:‘—:_-—7 . 1:500 .40, P24, 2500 S 2t T Bt Jukt Vrancea P.u.z.
5 853 215 AL 3 :
F?o::?_m ZONA STUDIATA 27500 100% | 237500 100 % PROIECTAT: | Arh. Stefan Chitimus 7 | DATA: Titly Plangé: PLANSA
ZONA STUDIATA 18600 100 % 16600 100 % DESENAT- PP REGLEMENTARI 2

Des. Florin Balanica




ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin Misiili
FOCSANI

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 10357/06.02.2018

RAPORT

privind aprobarea Raportul Consultrii si Informirii Publicului nr. 82459
din 06.11.2017 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE MAGAZIN UNIVERSAL (SUPERMARKET — PARTER)» -
generat de imobilele amplasate in Focsani, str. Leopoldina Bélanuta nr. 11, T 42, P
2646, 2647, 2648, 2649, 2651, nr. cad. 61159,

Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 82459 din 06.11.2017,
privind documentatia P.U.Z., a fost elaborat de Serviciul urbanism , iar documentatia
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE MAGAZIN
UNIVERSAL (SUPERMARKET — PARTER)» - generat de imobilele amplasate
FOCSANLI, intravilan, str. Leopoldina Bilinuti nr. 11, T 42, P 2646, 2647, 2648,
2649, 2651, nr. cad. 61159, a fost elaborata de S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. prin
arhitect COSMIN NEDELCU, in baza comenzii lansate de citre IVAN
CONSTANTIN, IVAN BOGDAN CONSTANTIN SI TUTOI NECULAL

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991,
cu modificarile §i completirile ulterioare, cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.AP. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focgani si ale
Regulamentului de Urbanism.

Terenul analizat, in suprafatd totald de 2375 mp, este proprietatea numitilor
IVAN CONSTANTIN IVAN VERGILIA, IVAN BOGDAN CONSTANTIN, IVAN
ANA-MARIA, TUTOI NECULAI si TUTOI MARIA cu categoria de folosinti arabil
$i curti-constructii, are ca vecinititi la N — SC CERTIMPEX SRL si FILIP C., S -
LERA DORINA, RADULESCU N., COSTEA M., E - str. Leopoldina Balanuta, V —
POPAN., COCOS S. ILIESCUD..

Zona studiatd prin PUZ are o suprafatd de S = 18600,00 mp fiind situatd in
partea central-sudica a municipiului Focsani.

Pe parcela care a generat PUZ-ul se propune realizarea urmitoarelor zone:

- Zona constructii cu S construitd = maxim 1090 mp;

- Zond circulatii §i parcdri cu S = maxim 1036 mp;




- Zona alei pietonale cu S =218 mp;

- Spatii verzi propuse cu S = minim 31 mp;

Accesul 1n zond se va face din strada Leopoldina Baldnutd conform plansei 2
(Reglementiri).

Amplasarea fafa de aliniament va fi In aliniamentul existent, minim 6,24 m fati
de limita de proprietate stradald (str. Leopoldina Balanuti ).

Functiunile permise - spatiu comercial.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona de spatiu comercial:

- POT maxim = 45,89%

- CUT maxim = 0,45.

In incinta proprie s-a previzut o zond pentru spatii verzi, parciri si alei
carosabile si pietonale.

Utilitatile se vor executa pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate cu
conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de minim 1,31% din total teren
reglementat (in mérime de 2375 mp).

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 113 din 01/02/2018 emis de Primaria Municipiului Focsani, si de
Avizul de oportunitate nr. 2 (31950) din 02/02/2017.

S-au respectat prevederile Hotararii Consiliului Local Focsani nr. 239/ 2011,
Existd Raportul consultdrii si informarii publicului nr. 82459 din 06.11.2017 avizat in
sedinta C.T.U.A.T. din data de 07 decembrie 2017.

Deasemenea s-a obtinut avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului gi urbanism AVIZ nr. 3 din 17.01.2018.

Avénd in vedere prevederile art.36, alin.1 si 2, lit.”c”si ale art.127 din Legea
nr.215 / 2001 privind administratia publica locald, Consiliul Local al municipiului
Focgani administreaza domeniul public si privat §i aproba in conditiile legii planurile
de organizare si de dezvoltare urbanisticd a localititilor din componenta unititilor
administrativ — teritoriale precum si de amenajare a teritoriului si masurile necesare
realizarii acestora, analizeazd si aprobd in conformitate cu prevederile legii
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului privind comuna, orasul sau
judetul.

Fatd de cele mai sus mentionate propunem initierea unui proiect de hotirare
privind aprobarea Raportul Consultirii si Informarii Publicului nr. 82459 din
06.11.2017 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE MAGAZIN UNIVERSAL (SUPERMARKET - PARTER)» -
generat de imobilele amplasate n Focsani, str. Leopoldina Baldnutd nr. 11, T 42, P
2646, 2647, 2648, 2649, 2651, nr. cad. 61159.

Arhitect Sef, / /Sef e
\ 4
@;oc it,
Mirel-Baurentiw Ispas
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Catre Primaria Muncipinlai Focsani,

Pentru proiectul "PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE
MAGAZIN UNIVERSAL (SUPERMARKET - PARTER)” propus a fi
amplasat in Mun. Focsani, str. Leopoldina Balanuta, nr. 11, mun. Focsani, jud.
Yrancea, ai carui beneficiari sunt [VAN CONSTANTIN, IVAN BOGDAN
CONSTANTIN si TUTOI NECULAI va inainiamn urmatoarele {:@mp}létari:
aviz CTATU. emis de catre Consiliul Judetean Vrancea si planca cu

reglementari utilitats,

S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L,

prin administrator Arh. Nedeﬁi‘éu Cosmin

Y
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir ar. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) IVAN CONSTANTIN , IVAN BOGDAN
CONSTANTIN SI  TUTOI NECULAI , cu domiciliul/sediul*2) in  judeful
VRANCEA municipiul FOCSANI, satul -, sectorul -, cod postal -, StrALECU RUSSO nr. 10,
bl. 10, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0721306192, e-mail -, inregistratd la nr. 2567 din 1/11/2018 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificdrile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 3 din 17/01/2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) CONSTRUIRE MAGAZIN UNIVERSAL,
(SUPERMARKET-PARTER).
generat de imobilul*4) municipiul Foegaui, str. Leopoldina Balanuti, nr. 11

Inifiator: IVAN CONSTANTIN, IVAN BOGDAN CONSTANTIN SI TUTOI NECULAT

Proiectant:S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: COSMIN NEDELCU

Amplasare, delimitare, suprafad zona studiat in P.U.Z.: Terenul in suprafata de 2375 mp,

arabil (1161 mp) si Cc (1214 mp) proprietate numitilor IVAN CONSTANTIN IVAN

VERGILIA, IVAN BOGDAN CONSTANTIN, IVAN ANA-MARIA, TUTOI NECULAI si

TUTOIL MARIA cu categoria de folosin{d arabil si curfi-constructii, are ca vecinieiti la N -
- SC CERTIMPEX SRL i FILIP C., S - LERA DORINA, RADULESCU N., COSTEA M., E -

STR. LEOPOLDINA BALANUTA4, V — POPA N. , COCOS §. ILIESCU D.

Prevedert P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR 28 ~ LI. 28a;

- regim de construire: P+2;

- funcfiuni predominante: locuinte individuale si functiuni compiementare admise de institutii

publice si servicii; '

-Hmax =10 m;

- POT max = 85%;

- CUT max = 2,55;

- refragerea minimd fati de aliniament = 4 m sau in aliniamentuf existent;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conf. Codului Civil (min. 0,60 m - 2,00 m);

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = conf. Codului Civil (min. 0,60 m — 2,00 m)

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTRIS;

- regim de construire: PARTER;

- functiuni predominante: ZONA COMERT - SUPERMARKET:

- Hmax = 15;

- POT max = 52,55 %:

- CUT max = 0,52;

- retragerea minima fat3 de aliniament = 6,24 m

- retrageri minime fatd de limitele laterale = 5,26 m;

- retrageri minime fa{a de limitele posterioare = §,26;

- circulafii §i accese;Accesul se face din str. Leopoldina Balanuta si din strs Dobrogeanu

-Gherea e

- = echipare tehnico-edilitard: Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racord din reteaus

publica, evacuarea apelor uzate se va face prin racorduri la reteaua de canalizare,




Incalzirea se poate face electric, eolian sau alte solutii.
Alimentarea cu energie electrici se va face prin racordare la reteaua existenti in zoni.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 17/01/2018 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmdtoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai Impreuni cu plansa de reglementiri anexati $1 vizati spre
neschimbare,

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate i folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentafia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intoemi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 113 din $1/02/2018, emis de Primaria municipinlui Hocsani .

Arhitect-gef,.

i

M.L.L/2E8x.

1y Numele st prenumele solicitantuui,

- persoand fizicd, sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd). cu precizarea denumiinis acesteia. precum si a calititii soliciantului in cadrul-firme

*2) Adresa soiiciiantului:

- pentru pevsoand {izich se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazit cu date privind sediul social at firmei.

3} Denumirea investitici/operatiunii propuse.

“4) Date de identificare a imobilului - teren si‘sau constructii - conforts certificauiui de urbanism emis in care este solicitatd obfinerea avizulw Je

oportunitaie,




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN:
Bd. Dimitrie Cantemir ar. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Nr. 5557 din (. (2004

CERTIFICAT DE URBANIS

Nr. 3. dn g0 00 B

LA e A

N 8COPUL: Pentry elaborare gi aprobare PUZ in vederss constririi unsci MABAZIN UMIVERSS:.
{(SUPERMARKET-PARTER).

Ca urmare = cererii adresate de TUTO! NECULA! , ou
domicilivt  injudetul Vrancea |, municipinl FOCSANI " “eodpogtal ., Sir
nLECU RUSSD bioc, RN - |+ ORI <1 1) -3 ¢
0721306192 e-mail e e TEGiSHAYE i ar.5B57 din 19/01/2018

nentit zmcissmi ternr sifsait constructi - situat 1 judetul Vranwa rnumw;)im Fm,sam .
sabsd .. o osector | coedpostal :trLEi’JP BA% ANU:A £ “i i wac L ag.

staj L ap.

wau identificat pili . S
¥ iiga Gadasirala 61 im: T4z &4@ 7&;4: A543, Abw )m ;fGJ l‘kw A

7. iopograiis | L

in *emenuf nglemeatanior Documenwglel de urbamsrn fit.. o d i Teza PUIG T anrobaid

prin Hotararea Consiliulul Local Focsani  nr.36 /30.03 2000 o R

in conformiisie cu prevederiis Legii o 50!1*:\ ‘i iuﬂ\!FE” £)
republicata, cu medificirile st completérile ulterivare,

u!éln % zéa;‘i-iu

~-SE CERTIFICA:
i. REGIMUL SURIDIC ,

Terenul in suprafata de 2375 mp, arabil (1161 mp) si Cc (1214 mp) proprietate conform contract de vanzars
cumparare aut. sub nr. 7215/08.12.2008, de NP Neamtu Ecaterina si Pircalabescu Valenting Lucia, ¢ v-c o,
FO817.03.2006, emis de BNP DG, & V-C 708/17.02.2008 emis de BNP GH & EXTRAS DE CARTE FUNCIARS
perivy INFORMARE 84556/16.12.2015
. REGIMIUL, ECONOMIC

Conf, PUG /2000 - UTR 28 - LI. 28a, terenurile se afla in zona centrala construita protejata, cu iocu!nte
individuale si functiuni complementare admise de instifutii publice si servicii, spatii verzi, accese, parcaje propusa ptr.
completare si modernizare. Terenurile se supun reglementarii fiscale corespunzatoare zonei "A". Terenurilé se scot
din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste s scoats
din sircuitul agricol doar o parte din-terenul detinit, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire va
fi Insotjta de documentatia tehnic: R




3. REGIMUL TEHNIC _ '

Lucrarile de consfruire MAGAZIN UNIVERSAL (SUPERMARKET-PARTER), imprejmuire si obtinere autorizatie
de construire se vor putea realiza dupa elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru terenut proprietate
in relatie cu proprietatile invecinate, care va detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia. Prin PUZ se vor stabili reglementarile noi privind: regimul de consfruire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenuiui (CUT), procentd de ocupare al
terenului (FOT) , alintamentul fata de calea de acces si distantele fata de limitsle laterale si postericare ale parcelei,
dezvoltares infrastructurii edilitare . Prin reglementarile tehnico-edilitare se vor analiza si capacitatile limita existente.
Regiementarile PUZ-ului aprobat vor sta la baza obtinerii autorizatiei de construire conform Legii 507 1991, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata si a Legii nr. 184 / 2001, privind organizarea si exercliarea
profesiel de arhitect. Constrisctiile vor i amplasate respectand Godul Civil, Titht IV — Despre servitufi, (senvitute du
vedere, zid comun, picdtura, ete), HGR nr, 525-1996, Planul Urbanistic General al Municipiulud Focsani,
Regulamentul L.ocal de Urbanism ¢i Legea nr. 380-2001, republicats.

PUZ- ul se va elabora in baza avizului prealabil de oportunitate care va f insofit de toate avizele si acordurile cerute
prin Certificatul de urbanism precum si alte avize si acordur ce se vor cere prin Avizul prealahil de oporiunitate in
sedinta CTUAT.

Se va avea in vedere respectarea retragerilor si distantelor obligatorii la amplasarea constructiel fata de ansambiul
de case existente, cf. OMS nr. 119/ 2014,

Se vor asigura locuri de parcare in incinta st spafii verzi amenajale prevazute in RGU. aprobal prin H.G. 525 / 1996,
Primaria municipiului Focsani asiguia introducerea in documeniatia supusa aprobarii Consiliviui local al municioiulul
Focsani a raportulul informarii si consultarii publicului, conform HCL NR. 239 / 2011, privind Regulamentu! de
informare si consuliare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teridoriuiyi s de
urbanism din municipiul Focsani.

Initiatory) PLIZ -ului are obligatia de 2 anunta | in etana pregatitoare st in etapa aprobaill PUZ, ne site-ul primariel | ta
avizier si pe panouri rezistente fa intemperii , MODEL FANOU 1 5i 2, conform anere! T ol 2 din MCL ne. 235/
30.08.2011, ampiasate in loc vizibil 12 teren,

Se mentin avizele shiinute pe baza certificatulul de urbanism nr. 108/4.02.2014.

Frozerd certificat de urbanism poate T utilizat in scepul deciared penif :

Sgrviry claborars 3i aprobare PUZ It vederea construirH unul SAGAZIN UMIVERSAL (SUPERMARNEY.
FARTER].

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
_ DESFUNTARE $! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4.0BLIGATH ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborari documentatiel pentru avtorizarea executairii lucrarilor de construcli - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru nrotectia mediuiul, '
Agentia Pentru Protectia Mediului, Focsani sir. Dinicu Golescu nr. 2 In aplicarea Directivel Consiliului
85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliufui 97/1 1/GE si prin Directiva Consiliuiui si Parfamentuiui European 2003/35/CE
privind participarea publicului a elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul
de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea {eritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
anzlizeze gi s4 decida, dupé caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publicefprivate in fista proiectelor
supuse evaludrii impactulul asupra mediului.

In aplicarea prevederiior Directivet Consiliului 88/337/CEE, procedura de emftere a acordulut de mediu se desfisoars
dup# emiterea Cetificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiet pentru autotizarea executarii lucrarffor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizéri optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere ofictal cu privire la realizarea investitiel In acord cu rezultatele consultérii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectla mediuiul in vederea evaludrii iniflale a investitiel si stabilirii necesitatji evaluérii efectelor
acesteia asupra mediului. In urma evalugrii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritafi .. { ..
competente pentru protectia mediului. R




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va fi insotits de urmatoarele
documente: B

a) Certificatul de urbanism (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi 5i extrasul de carte funciard de informare actualizat fa 2§, In cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizals),
o} Documentatia tebnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)’

D.TAC. ' D.TOE. D.T.AD.

#} Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de arbanism:

a1 Avize gi acorduri privind utilitétile urbane gi infrastrictura:

+ alimentare cu apa v gaze naturale Alte avize/acordur:

« canalizare telefonizare Acord autentificat al persoanelor Inserise l» foaia de
sarcini, daca e cazul

Extiras de plan cadastral i extras de carte funciard de
informare

Acord autentiiicat al perscanelor fnsorise lu Toals de
sarcini

Arnordul propristarilor constructiiler invecinate,
exprimat in forma autentica, pentru amplasares de
constructil cu alta destinatie decat cea o cladisiio
invecinate

Acord notarial af coproprietarilor pentry elaborare
FHIZ st obiiners autorizatis

Frecontract cu SG GUF Salubritate sewim
depozitarcs deseurilor st o molozubui.

< alimentare cu energie elecitica saluisritate
alimentare cu energie termica - transport urban

Y Avize i aoordur priving.

 securitaien 1a incendi Apararea clviiz ¥ eanataiea pobulatic
u.3 Avizele/acordurile spacifice ale adminisiratiel publice cenfrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Sirectie Judeisana pentiu Cultia Vrances
iz Politie mun. Foosani Serviciul Girculatie cu privire iz acces.;
CTATM de pe langa Consilivt Judetean pentry P.U.Z.{cf anexa 1, pct 10-Lg. 350/2001)
d. 4. Skudii de specialitate,
Studiu geotehniz,
Studiu topo pentru PUZ receptionat QCRI.
Documentatie PUZ S RLL si in format digitat.
Dovads RUR .
Dovads informatil st consultaril populatied.
@} Punctul de vedere/actul administrativ al autoritdiii competente pentru protectia medinlui {copie);
{j Documente de plath ale urmatoarelor taxe (copia):

Prezeniu cerfificat de urbanism are valabilitates de 12 o iuni.!(ie;- la date endteril,
PRIMAR, SECRETAR, !'{’ ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Misaild  Eduard Rﬁarﬁan--@br%mé g ;/
. . "/; i
L.8. Yy
. Al
SEF SERVICIU, INTOCMIT, -
Andreea Cheﬁiu Alexandru Stanciu_ 4
L T
Achitat taxa de 28 tei, conform Chitantel seria ... nr 8932 _ din 19/01/2018

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului DIREC TA " ladatade




