ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Din 09 noiembrie 2017

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informarii Publicului nr. 82452
din 06.11.2017 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E SI IMPREJMUIRE» -
generat de imobilele amplasate in str. I.L. Caragiale nr. 5, nr. cad. 58442.

Analizand raportul Directiei de urbanism si autoriziri - Serviciului urbanism,
inregistrat la nr. 83594 / 08.11.2017, prin care se propune aprobarea Raportului
Consultdrii Si Informirii Publicului nr. 82452 din 06.11.2017 privind
documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal « CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+3E SI IMPREJMUIRE» - generat de imobilele
amplasate iIn FOCSANI, intravilan, str. I.L. Caragiale nr. 5, nr. cad. 58442.

- vizénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 1 din 07.11.2017 si Certificatul de urbanism nr. 947 din
01.08.2017 ;

- avand In vedere cererea inregistratd la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
78013 din 24.10.2017;

- avind in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (171)-(1"3) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executfirii lucririlor de
constructii, republicatd, modificarile si completdrile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Roméniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicaté, cu modificérile si completirile ulterioare;

- In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (¢) , art. 127 si in temeiul art.45
alin (6) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica local3, republicat.




PROPUN:

Art. 1, Aprobarea Raportul Consultirii si Informarii Publicului nr.
82452 din 06.11.2017 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face
parte integrantd din prezentul proiect de hotérére.

Art. 2. Aprobarea Planul Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE P+3E SI IMPREJMUIRE» - generat de imobilele amplasate in
FOCSANI, intravilan, str. I.L, Caragiale nr. 5, nr. cad. 58442 conform anexelor nr. 2
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr, 3 (REGLEMENTARI) care fac
parte integrantd din prezentul proiect de hotdrare si avand durata de valabilitate de 5
ani de la data hotararii.

Art. 3. Executarea hotdirarii va fi asiguratd conform legii, de citre Primarul
municipiului Focsani prin Serviciul administratie publicd locald agriculturd si
Directia de urbanism si autorizari - Serviciul urbanism.

Initiator proiect de hotirare
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

Avizat,
Secretarul Municipiului Focgani
Eduard Marian CORHANA

jo. 41 Dc/V , |
‘@2[?0@5

e J‘E%feg b ~e. a %




ROMANIA ANEXA LA »
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARIA DIN
MUNICIPIULUI

FOCSANI

Nr. 82452 din 6.11.2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
« CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E ST IMPREIMUIRE »
FOCSANI, intravilan, str. LL.Caragiale nr. 5

Ca urmare a solicitiirli ficute de ciitre 8.C. CITADINA 98 S.A. prin domnu! LABAU
MIHAI cu sediul In mun. GALATI, str. Siderurgistilor, nr. 7, in calitate de beneficiara a
proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL « CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E SI
IMPREJMUIRE » ce se va realiza in judeful Vrancea, FOC$AN], intravilan, str. 1L, Caragiale nr.$,
nr. Cad, 2989N, pe terenul in suprafajg de 2531 mp, s-a procedat la informarea si consultarea
publicului n conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si turismului
nr, 2701 /2010, si ale Hotirdrii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la claboraren sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism din municipiul Focsani,

In vederea executdrii lueririi P.U.Z « CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P4+3E §I
IMPREJMUIRE », a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 947 din 61.08.2017 de cdtre Primaria
Municipiului Focgani. Dup# emiterea Avizului de initiere nr. 3 din 23.05.2017, s-au solicitat §i s-au
obfinut avize gi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de initiere.

La sediul Primériei Municipiului Focgani a fost depust o versiune a P.U.Z in vederca
obfineril avizului de oportunitate, Incepnd cu data de 12 mai 2017 (cerere inregistratd sub nr.
33998 din 12,05.2017 privind eliberarea avizului de inifiere). Priméria Municipiului Focsani a emis
AVIZUL DE INITIERE nr. 3 (33998) din 23.05.2017, aviz al structurii de specialitate din cadrul
Primériei,

La Prim#iria Municipiului Foesani au fost depuse de ctitre CABINET INDIVIDUAL DR
ARHITECTURA FLORIN MANDRU atdt anunful de intengie de elaborare a P.U.Z. pentru a se¢
prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1), cht si atungul de consultare a
publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), tnregistrate sub nr. 59387 din
21.08.2017. S-a procedat la afigarea la avizierul Prim. Mun. Foegani si s-a ficut publicarea pe
website-ul Prim, Mun, Focsani solicitatsi prin referatul intern nr. 59386 din 22.08.2017. Astfel
ambele tipuri de afigaje ~ la avizier §i pe website - dureaza in perioada 26.08.2017 - 31.10.2017
y adicl minimum 25 de zile calendaristice. Precizim c&f ambele anunfuri-panouri au fost afisate in
conformitate cu prevederile legale,

Prin grija gi pe cheltuiala beneficiarei, s-a procedat In mod legat la informarea si consultarea
publicului cu privire la existenta lucrdirii P,U.Z. prin afisarea a dous panouri publicitare de tipul
panou 1 i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., I locuri vizibile pe teritoriul zonei
studiate; momentul afisajului a fost 24.08.2017, iar perioada afigirii a fost 24.08.2017 ~ 31.10.2017
, adicdl Intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

B-dul Dimiirie Cantemir, Nr. 1A, Focgan - 620086, Judetul Viances
Tel, 0237 236 000; 0237 238 580: Fax: 0237 216 700;
E-malt: primade@ogsanlinfo:




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directla de Urbanism s! Autorizari

In perioada 26 august — 31octombrie 2017, pe website-ul Primériei Focgani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.AT, a fost postatdt lucrarea preliminard denumitd P.UZ, «
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E $I IMPREJMUIRE »

Anunjam prin prezentul RAPORT de informare §i consultare a publicului ¢& procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursil toatd perioada legaldl de timp pentru informarca si consultarea publicului, i
care, a fost inregistrata la nr. 62187/31.08.2017 adresa numitilor Bizna Tulian,Baragan Severica
Cristinel si Raduta Marian care nu au fost de acord eu PUZ - ul propus si au solicitat
clarificari. Adresa cu objectiunile formulate a fost trimisa proiectantului pentru a intoemi raspunsuri
competente. Adresa de raspuns a fost trimisa petitionarilor care ulterior nu au mai revenit cu alta
petitie, Péna la deta de 6.11.2017, nu au mal fost inregistrate niclun de fel de opinii sau
observatii, §i niel recomandiiri ori sugestli, la nici una din metodele utilizate pentru informarca
cetifentlor, Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. la serviciu]! Urbanism din
cadrul Primériei Municipiului Foegani,

Drept pentru care supunem atentiei Consilinlui Local al Municipiului Foegani - responsabit
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIIL

Totodatd, fundementdm pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z,, propundndu-l spre aprobare,

SECRETAR,
Eduard Mariap-Corhang

SEF SERVICIU,
Lumini )1 Mogda
£
INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,
DE HOTARARE, SECRETARUL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin MISAILA  Eduard Marian CORHANA
il Y 1C. 1. 20f7

.t'a'-dt'x'l”{i'lml't'rl'é' Canlam!r Nr1A Focgant - 620088.' Judetul Veancea T
Tal. 0237 236 C00; 0237 232 500; Fax: 0237 216 700:

E-mall: primarediocsant.info: www.focsanlinfe
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ROMANIA ANEXA LA :
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARIA DIN
MUNICIPIULUI
FOCSANI

str. MARE AUNIRIT 287, FOCSANI, VRANGEA, ROMANIA
tel. 0744600362, e-mali: mandrutiorin®@yrhoo.com

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR
FUNCTIONALE.
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)

1.ROLUL REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM

1.1Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este o documentatie cu
. caracter de reglementare care cuprinde preveder! raferitoare la modul de utiiizare a

terenurilor, de realizare si utilizare a constructlilior pe intreg terltoriul studiat.
Prescriptille cuprinse In prezentul regulament(permisiuni s restrictil), sunt obligatorll ia
autorizarea executéirll constructiilor 1n limitele teritoriulul ce este studlat.

1.2, Prezentu! regulament local de urbanism expliciteazd s| detallazs
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic Zonal,

1.3. Regulamentul local de urbanism constitule act de autoritate al

* administratief publice locale sl va f supus aprobarii la faza PUZ Conslliulul Local al

- Municlplulul Adjud pe baza avizelor obtinute 1n conformitate cu prevederile
legiinr.350/2008.

1.4, Modificarea Regulamentulul Local de Urbanism aprobat se va face
numal T conditile In care modificérile nu contravin prevederiior Regulamentului

General de Urbanism; aprobarea unor modificérl ale Planulul Urbanlistic Zonal si

Implicit ale Regulamentulul local de urbanism se poate face numal cu respectarea
filerel de avizare - aprobare pe care a urmat-o sl In documentatla Initlalg,

1.5. Dac8 prin prevederlle unor documentatll pentru pérti componente ale
teritorlulul studlat se schimb& conceptla generald care a stat la baza Planuiui
Urbanistic Zonal sl Regulamentuiul Local de Urbanism aprobat, este necesard
elaborarea din nou a acestel documentatll, conform prevederiior legale.




2.BAZA-LEGALA.

2.1, La baza elaborérll Regulamentulul Local de Urbanism aferent
Planulul Urbanistic Zonai sta
- Legea 350/2008 pentru modificarea Legli nr. 350/2001,
- Legea 50/1991 act.2008,

- Legea fondulul funclar nr. 18/1991 (republicaté),

- Legea administratie publice locale nr.215/2001,

- L.egea privind clrculatia juridica a terenuriior nr. 54/1998,

« Legea privind exproprierea pentru cauza de utliitate publicd nr. 33/1894 act.2009, -
- Legea privind calitatea In constuctii nr. 10/1995 (republicatd),

- Legea privind protectia mediulul nr, 137/1895 (republicatd),

- Legea privind regimul juridic al drumurlilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997,
- Legea apslor nr. 107/1996,

-Legea privind proprietatea publicd s regimul juridic al acestela nr. 213/1998,

~Codul Civi,

- Ordinul ministrulul S&n&tétil nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de iglena sl a
recomandaérilor privind modul de viatd al populatlel,

- Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G, 525/27 junie 19886,

~ Ordinul comun nr, 214/ RT / 16NN /martie 1989 a! ministrulul MAPPM s! al ministrului
MLPATL pentru aprobarea procedurllor de promovare a documentatlilor si de emiterea
acordulul de mediu la planurlle de urbanism st de amenajare a teritoriulul, precum sl
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - Indlcatly GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 178 / N/ 16.08.2000.
-Regulamentul local de Urbanism al PUZ are In vedere s! detallazé prevederile
reglementdrilor cuprinse In PUG ~Mun Adjud sl prascriptile RLU aferente PUG pentru-
introducere-In-intravilan.

3.DATE DE RECUNOASTERE :

~LOCALIZARE IN TERITORIU: Terenul studlat In cadrul PUZ se situsaza
zona central-nordica , a orasulul Focsanl T-51 , P-3197 , conform PUG Focsani
subzona de Institutii sl servicll , cu acces din str. I.L. Caragiale , in estul terenului
studiat.avand categorla de folosinta arabll.

-FUNCTIUNE EXISTENTA: - subzona de Institutl si servicl |, ocupata
preponderent de loculnte Individuale dar sl de locuinte colective conform PUG 2000 ~
UTR 28 /IS28 si specificatle Certificat urbanism nr. 947 din 01.08.2017 sliberat de
Primarla Municipiulul Focsanl sl ridicare topografica receptionatd de OCP| Vrances .

~TIPUL DE PROPRIETATE : Terenul In suprafata de 2531,00 mp din acte
simasurata 2495,00 apartine socletatli CITADINA 88 SA conform Contract de vanzare-
cumparare nr.833 /27.06,2017 .




-FUNCTIUNI PROPUSE :

Suprafata totala teren studiat 2485,00 din care:

- Locuinte colective - 700,00 mp
- Spatli verzi ~ 645,00
- .Clrculatil pietonale , carosablle sl parcaje =1060 ,00 mp

- Spatiu de joaca = 90.00 mp
A, PERMISIUNI

o ZONA CAl DE COMUNICATIl se compune:
Autorlzarea _se va face numal dupa corelarea cotel teranulul

Istematizat a constructilior propuse - respectiv parcale, alel pletonale de
cces,loculnte colective propuse cu cota tere |_sistematizat a accesulul
letonat sl osabll_din_str. |l.Caragiale, totul pe baza prolectulul de

sistematizare verticala ce se va elabora In faza PT + DE |, impreund cu
constructlile propuse de un speclallist atestat.

+REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

Retragere fata de aliniament 4,00-6.00 m fata de limita stradala sl 2.00 m fata de
limitele laterale sl posterloare .

REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR,

Constructille vor avea un regim de Inaltime P+3E , cu Hmin cornisa= 6,00 m si Hmax
cornisa = 15,00 m

o AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

in Interlorul parcelelor constructille vor fl amplasate tinandu-se cont de:

-servitutea de vedere.( minim 2,00m. fereastra fata de limita ds proprietate.)

-servitutea privind plcatura streasinei~ minim 1,00m. conf.cod civil , dar
recomandat reallzarea obligatorle & unul trotuar de 1,0m. pentru protectia claditli fara
ferestre spre limita de proprietate, datorita terenulul speclific zonel~ a se consults
referatul geotehnlc anexat,

-servitutea non aedificand! (de a nu zid! pe un zid vecin fara acordul pro -
prietarulul,) |

-gervitutea non altius tollend! ~ de respectare a regimuiul de Inaltime propus
In zona ~Parter, Parter + 1eta],

-de normele de protectie PSI,

Pe aceeasl parcela se admite conform RGU. o distanta minima intre
constructli egala cu Jumatatea inaltimii constructiel celel mal inalte, dar nu mal mica de
6,0m.

- Se va tine seama de normelor de Insorlre si Iluminat natural pentru servicil
. de aslgurarea protectiel contra zgomotelor sl noclivitatilor, de asigurarea accesulul
autospeclalel s! formatiel de pompleri.{minim3,80m.carosabll acces.)




o ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se va tine seama de asigurarea orlentarll conform prescriptil regulament
general de urbanism pentru functiunile speclifice — In cazul nostru constructllie propuss
avand orlentarea fatadslor principale , NORD ---- SUD

o« ACCESE CAROSABILE , PIETONALE, PARCAJE.

Accesul principal la zona rezervata constructilior ce se vor prolecta, se va
realiza pletonal sl carosabll din str.l.L.Caraglale. Pentru calculul parcajelor s-a
respectat anexa 5 RGU ~ si au fost propuse 32 locurl parcare,
In zona studlata suprafata ocupata de spatlile verzi amenajate va fi de 645,00 mp ceea
ce reprezintd 25.85 % din totalul suprafstel studiate,

ASPECTUL EXTERIOR AL ANSAMBLULUL

Constructille si spatille verzi propuse vor reusl sa se integreze in aceasta
zona,- fara sa facd o nota discordanta . Se propune ca panourlls tip sandwich ss
alba culoarea dominanta gri sau nuanta de verde (maxim 3 culorl la latitudinea
Imaginatiel arhitectulul proisctant) ,astfel incat sa se Imbine armonios cu mica zona
verde propusa spre completarea zonel studiate , ce va fl cresta de proprietari pe
parcela proprie.

Zona de constructil se recomanda sa fie cu acoperis tip sarpantd din lemn cu
invelitoare  din tabla tip {igl& sau titan-zinc sau alte materlale. Raportul plin- gol,
tratarea fatadelor vor tine seama in prolectarea arhitecturala & fazei PT | de
destinatie s| de sinceritate in exprimare.

Prin documentatla de urbanism vor fi prevazute masurl de impermeabilizare ,
Imprejmulre cu Inaltime minima de 3,00 m sl perdea de protectie la limita perimetrala cu
vegetatie de Inaltime medie 5,00 m,

B. RESTRICTI!.

1-Se va reallza In etapa 1 sl oblectu! sistematizare verticala, parcaje sl alel de
acces la constructllle propuse -etapa 1.

2- Retragere de alinlament 4.00-6.00 m fata de limita stradala sl 2.00 m fata de
Himitele laterale si posterloare,

3-Autorizarea se va face numal dupa ridicarea cotel teren natural a incintel
la cota terenulul sistematizat a accesulul pletonal si carosabll din str. |, L. Caragiale
(panta maxima admisa 5%-7% pentru a face poslbll si accesul persoanalor cu
deficlente-conf.lege- ) sl cu recomandarea pastraril sistemulul de scurgere al apelor de
precipitatil sau Inbunatatirea lul, totul pe baza prolectulul de sistematizare verticala ce
se va elabora infaza PT+DE Impreuna cu nolle constructll,

. 4-COTA +0.00 SE VA STABILI FATA de COTA TEREN SISTEMATI-
£LAT A PLATFORME!, CU MAXIM 015 ¢cm. peste C.T.S. (pentru a nu necesita

rampe acces persoane cu deficlents-)

G2
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5
5-Nu se vor da In functiune constructiile propuse s! reallzate pana nu vor fi

racordate la retelele edllitare existente(energle electrica) sl prolactate (apa,canalizare,
Incalzire).Lucrarea de racordare la retelele existente se va face conform avize dstinator!
de utllitatl .Bransarea la reteaua de ape uzate In sistem Individual va respecta
normativels privind protectla mediului. Amenajarile ¢e se vor realiza pe teren trebuie
rezolvate in asa fel incat sa nu prezinte un obstacol pentru scurgerea apsior pluviale la
canaiul acoperit tip grila ce se va prolscta,

o INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI - P.0.T. si C.U.T.

Pentru zonele functionale studiate procentul maxim de ocupars a terenulul va 1l :

POT rezultat-28.06 %
CUT reezultat-1.12

POT propus — 30.00%
CUT propus - 1.20

o CIRCULATIA TERENURILOR,

In aceasta faza de prolectare sl de constructle nu se Impune trecerea une!
suprafete din domeniul privat in domeniul public.

 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.

Fatadele laterale sl postericare ale constructillor ce se vor prolecta trebule
tratate la acelasi nivel calltativ ca sl cele principale si in armonle cu aceasta,

Sunt Interzise Imitatille stllistice.

Materlalele pentru finisa) exterlor vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare
In timp sl specifice cadrulul arhitectural de tlp urban., Este Interzisa utilizarea lor
Improprie.

Materlalele de constructle destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente In
exterlorul cladiril sau pe Imprejmuiri,

« SPATII VERZI.

Cladirlle ce se vor construl atrag dupa sine obligatla de a trata terenul
neconstrult si neamenajat cu spatll verzl. Se va trata ca spatiu verde 25.85% din
suprafata totala a terenulul, conform bllant teritorial din plansa reglementar! urbanistice.

o PROTECTIA CALITATH FACTORILOR DE MEDIU

Amplasarea constructilor propuse se va face cu aplicarea normativelor In
vigoare privind protectla factorilor de mediu. Vor fl interzise In zona activitati economice
susceptiblle a polua aerul, apa sl solul.

Containerele de gunol sl ambalaje vor fi ascunse vederii cu ajutorul zidurilor,
gardurilor ,precum si a copacllor si plantelor agatate pe zidurl sl gardurl. Este
recomandabll ca deseurlle sa fle colectate pentru reciclare sau reutllizare daca este

¢




6
poslbil sl fezabll. Deseurile care nu pot fi reutliizate vor fl transportate la de deseur! a
orasulul Focsan! |, respectand regullle Unlunii Europene referitoare la deseurl, cu avizul
Agentiei de Protectle a Medlulul Vrancea. Eliminarea deseurllor se va face respectand
cerintele autoritatll sanitare.

Protectia Impotriva zgomotulul sl vibratilior:

In cadrui tunctionarii Imobilulul nu se produc zgomote sl vibratll care sa aiba  un
Impact semnificatlv asupra factorulul de mediu .

Aslgurarea lzolarll la zgomotul aerian se face cu respectarea Normativului C 125 2005
privind prolectarea sl executarea masurilor de Izolare fonica sl a tratamentsior
acustice In cladirl,

» PERIOADA DE CONSTRUCTIE.

Obligatile beneficlarulul se Impun odata cu Inceperea pericadel de
constructie , contractele trebule sa cuprinda ;

- siguranta limitel de proprietate sl a vecinatatilor.

- prevederea utllitatilor necesare pentru canalizare, deseurl s! servicii
sanitare.

- Intretinerea acceselor si alellor , asigurand curatarea lor.-,precum sl
preantimpinarea accldentelor s a riscurilor de orice fal,

-~ protejarea caracteristicllor existente ale terenulul,

- indepartarea deseurilor rezuitate din constructle.

Bilant teritorlal tip TRUP INTRAVILAN - mp.

ZONE FUNCTIONALE Exlistent % Propus %
- constructll 0,00 0,00 700,00 25.85
~gpalll verzi amengjate 0,00 0,00 645,00 25.85
. alel pletonale , carosablle sl parcari 0,00 0,00 1060,00 42.50
- spatiu de Joaca 0,00 0,00 60,00 3,60
TOTAL | 2495,00 100,00 2495,00 100,00%
INTOCMIT VERIFIBAT, o S
Marlana IFRIM Arh. Florif:Vaslle ?Mfﬁg}%? RN
B e )
INITIATOR PROIECT AVIZEAZA, S L i)
DE HOTARARE, SECRETARUL 7o <. =~f‘;§:‘.§‘ o ef
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Suprafata totala teren = 2495,00 m?
LEGENDA Suprafsta construlta propunere consiruim loculnie colactive P23E = 700,90 o A RLAN URBANlSTlC
LIMITA ZONE! STUDIATE Suprafata construita desfasurats locuinte colective P+IE = Z2800,00 w® 45 >’< DE ZONA
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ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL VRANCEA PRIMAR_
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentm Misaild
FOCSANI v
Directia tehnicd — Serviciul
Urbanism
Nr. 83594 / 08.11.2017

RAPORT

privind aprobarea Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 82452
din 06.11.2017 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E SI IMPREJMUIRE» -
generat de imobilele amplasate In str. L. Caragiale nr. 5, nr. cad. 58442.

Documentatia privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii
Publicului nr. 82452 din 06.11.2017 privind documentatia P.U.Z. a fost elaborati de
Seful Servicinlui Urbanism Luminita Mogda, iar documentatia pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E SI
IMPREJMUIRE» - generat de imobilele amplasate FOCSANI, intravilan, str. 1.L.
Caragiale nr. 5, nr. cad. 58442, a fost elaborati de CABINET INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA FLORIN MANDRU prin arh. Florin Mandru, in baza comenzii
lansate de catre S.C. CITADINA 98 S.A. .

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991,
cu modificdrile si completérile ulterioare, cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
MD.R.AP. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului de Urbanism.

Terenul analizat, in suprafatd totald de 2495 mp, este proprietatea SC
CITADINA 98 SA avénd in categoria de folosinta «arabily, avind ca vecinititi N —
proprietiti particulare, la S - Mocanu Virgil, Zahariuc Dumitru, Dumitrescu Vasile,
Raduta Ion, Moraru Nicolae, E - str. LL. Caragiale, V — Draghiceanu Elena.

Zona studiatd prin PUZ are o suprafati de S = 2495,00 mp fiind situatd in
partea de Nord-Vest a mun. Focsani.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmitoarelor zone:

- Zoné locuinte colective cu S construitd = maxim 700 mp;

- Zonad circulatii i parcéri cu S = maxim 1060 mp;

- Zond spatiu de joacd cu S = 90 mp;

- Spatii verzi propuse cu S = minim 645 mp;

Accesul in zond se va face din strada LL. Caragiale conform plansei U4
(Reglementari).




Amplasarea fatd de aliniament va fi in aliniamentul existent, minim 4-6,00 m
fatd de limita de proprietate stradala (str. L.L. Caragiale).

Functiunile permise locuinte colective, Hmax la atic 15,00 m.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona de locuinte colective:

- POT maxim = 30%

- CUT maxim = 1,20.

in incinta proprie s-a previzut o zona spatiu de joacd pentru copii, spatii verzi,
parcéri si alei carosabile si pietonale,

Utilitatile se vor executa pe cheltuiala beneficiarului, In conformitate cu
conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de minim 25,85% din total teren
reglementat (in mirime de 645 mp).

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 947 din 01/08/2017 emis de Prim#ria Municipiului Focsani, si de
Avizul de initiere nr. 3 (33998) din 23/05/2017.

S-au respectat prevederile Hotararii Consiliului Local Focsani nr. 239/ 2011.
Existd Raportul consultérii si informérii publicului nr. 82452 din 06.11.2017 avizat in
sedinta C.T.U.A.T. din data de 07 noiembrie 2017.

Deasemenea s-a obfinut avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea
teritortului i urbanism AVIZ nr. 1 din 07.11.2017.

Avénd in vedere prevederile art.36, alin.1 si 2, lit.”c”si ale art.127 din Legea
nr.215 / 2001 privind administratia publicd locald, Consiliul Local al municipiului
Focgani administreazd domeniul public si privat si aproba in conditiile legii planurile
de organizare s1 de dezvoltare urbanistica a localitatilor din componenta unitatilor
administrativ — teritoriale precum si de amenajare a teritoriului si misurile necesare
realizirii acestora, analizeazd §i aprobd in conformitate cu prevederile legii
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului privind comuna, orasul sau
judetul.

Fatd de cele mai sus mentionate propunem initierea unui proiect de hotirare
privind aprobarea Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 82452 din
06.11.2017 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E SI IMPREJMUIRE» -
generat de imobilele amplasate in FOCSANI, intravilan, str. 1.L. Caragiale nr. 5, nr.
cad. 58442.

Pt. Arhitect Sef,
Ing. Luminita Mogda
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC CITADINA 98 SA PRIN LABAU MIHAI , cu
domiciliul/sediul*2) in judetul ,municipiul GALATI , satul - sectorul - cod po$‘cal -,
StrSIDERUGISTILORm 7,bL. 7, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail - , inregistrata la nr. 78013

din 1072472017
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificirile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 1 din 07/11/2017

pentru Pia:nul urbanistic zonal pentru*3) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E SI
IMPREJMUIRE
generat de imobilul*4) Foesani, str. LL. Caragiale nr. 5, nr. cad. 58442

Inifiator: SC CITADINA 98 SA PRIN LABAU MIHAI

Proiectant:CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLORIN MANDRU

Specialist cu drept de semndturd RUR: ARHITECT FLORIN MANDRU

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd fn P.U.Z.: Terenul analizat in suprafati totald
masurati de 2495 mp. este proprietatea CITADINA 98 SA cu categoria de folesintii «arabil»,
are ca veciniitiiti la N — proprietati particulare, Ia S - Mocanu Virgil, Zaharinc Dumitru,
Dumitrescu Vasile, Raduta fon, Moraru Nicolae, E - str. LL. Caragiale, V — Draghiceanu
Elena.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 28 - 18.28;

- regim de construire: regim de construire: conform PUG/2000;

- functiuni predominante: institutii si servicii de interes public:

- H max = conform PUG/2000;

- POT max = 30%;

- CUT max = 1.20;

- retragerea minima fati de aliniament = 4 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = |

- retrageri minime fatd de limitele posterioare =

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR LC;

- regim de construire: P+3E;

- functiuni predominante: locuinte colective;

- H max = P+3E , maxim 15 m;

- POT max = 30%:;

- CUT max = 1,20,

- retragerea minima fata de aliniament = 4-6,00 m

- retrageri minime fatd de limitele laterale = 2,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 2,00 m;

- circulafii §i accese:din str. LL. Caragiale

- echipare tehnico-edilitard: Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racord din reteaua
publica, evacuarea apelor uzate se va face prin racorduri la reteaua de canalizare.
Incilzirea se poate face electric, eolian sau alte solutii.

Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordare la reteaua existentd in zona.




In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 07/11/2017 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completirile ulterioare

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii ucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi

numal dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 947 din 01/08/2017, emis de Primiria Municipiului Focsani .

Arhitect-sef,
Luminita Mogda

. (.J’{L-’ .
I
0

M.L 1. 2Ex.

* 1Y Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd). cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calititii solicitantului in cadr) firmei.

*2} Adresa solicitantului: .

- pentru persoand fizicl se completeazi cu dafe privind domiciliut acesteia;

- pentry persocand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

*3% Denumitea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau construcyii - conform certificatului de urbanisin emis in care este solicitats obtinerea avizuiui de oportunizate,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Nr. . 347{ din 0f-0&. 2ot T
in scoput: Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective P+3E si imprejmuire.

Ca urmare a Cererii adresate de SC CITADINA 98 SA PRIN LABAU MIHAI
cu domiciliul injudetul  GALATI , municipiul GALATI I
-SIDERURGISTILOR, nr. . 7 bloc - ,scara - et - . ap,
e-mail - inregistrata la nr. 46773 din 04/07/2017
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat In judeful Vrancea , municipiul Focsani , cod
postal - Sl L.CARAGIALE, nr. 5, bloc- scara - ,et. - .ap. - .sau identificat prin GF -
nr. topografic / nr. cadastral- / -

n temeiul reglementéﬁfor Documentatiei de urbanism nr. - / - faza PUG ,
aprobat3 prin Hotararea Consiliului Local Focsani nr. 36/ 30.03.2000 "

republicata, cu modificarile si completarile uitericare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafatd de 2531,0 mp, este proprietatea SC CITADINA 98 SA, conform contractuiui de
vinzare cumparare autentificat cu nr. 933 /27.06.2017 si se afld situat In intravilanul municipiului
Focsgani. -

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform PUG/2000 - UTR 28 / IS 28, terenul se afld in subzoni cu institutii si servicii de interes
public si functiuni complementare. Terenul face parte din categoria de folosin{d "arabil”, si se supune
reglementiriior fiscale corespunzitoare zonei "B,




g
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFHENTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b} Dovada titlutui asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualiza
fa zi $i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, Tn cazul In care legea nu dispune altfel (copit

legalizata);
¢} Documentatia tehnicad - D.T., dupa caz (2 exemplare criginale):
[IpTAC. JD.T.OE. [1D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitdfite urbane si infrastructura(copie):

Wl alimentare cu apa M gaze naturale Alte avize/acorduri:
Ml canalizare M tetefonizare

Wi alimentare cu energie electrica [ isalubritate

[ Jalimentare cu energie termica { Itransport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:
M securitatea la incendiu [ I protectia civila ¥ sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciifor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate {1 exemplar original):
= Studiu geotehnic.
» Studiu topo pentru PUZ receptionat OCPI.
» Documentatie PUZ SI RLU si in format digital.
= Dovada RUR .
= Dovada informarii si consultarii populatiei etapa 1 si 2.

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediuiui {copie);
fy Documente de plata ale urmatoarelor taxe {copie): -

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 ................ luni de |z data emiterii.
g
PRIMAR, SECRETAR, / ARHITECT-SEF,
Cristi Vaientm Misaila Eduard Marian C a /g

SEF SERVICIU URBANISM, INTOCMIT,
/ J-uminita Mogda Mirel Laurentiu is
Achitat taxa de 28 lei, conform chitantei nr 219333 din O4/0?f20?![/

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DERECTIF’OSTA la data de T




str.MARE A UNIRlinr, 26A FOCSANI, VRANCEA, ROMANIA
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Citre,

COMISIA TEHNICA de AMENAJARE a
TERITORIULUI si URBANISM
a PRIMARIEI MUNICIPIULUI FOCSANI

Subsemnatul , LABAU MIHAI , administrator ai SC CITADINA 98 SA
beneficiar a documentatiei: PUZ ~CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
P+3E Si IMPREJMUIRE , cu amplasament in Municipiul Focsani , str. [.L
Caragiale , nr. 5, judetul Vrancea ,va inaintam spre avizare documentatia

urmatoare

1
i
Data: Semn%{tgra,
/
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