ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Din 07 august 2018

privind aprobarea Raportului Consultiirii si Informéirii Publicului nr, 50437
din 14.06.2018 privind documentatia P.U.Z., §i aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN iIN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE SIDOTARI COMPLEMENTARE - ce se va realiza in judetul Vrancea,
FOCSANI, Extravilan, T. 42, P. 186/4, nr. cad. 58913, pe terenul in suprafatd de
20.793,0 mp.

Analizdnd raportul Serviciului strategie si dezvoltare urbani inregistrat fa nr.
66841/07.08.2018, prin care se propunc aprobarea Raportul Consultirii si Informirii
Publicului nr. 50437 din 14.06.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE» - cc se va
realiza in judeful Vrancea, FOCSANI, Extravilan, T. 42, P. 186/4, nr. cad. 58913, pe
terenul in suprafatd de 20.793,0 mp.

- vazidnd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si

urbanism AVIZ nr. 5 din 19.06.2018 si Certificatul de urbanism nr.1035 din 07.08.2018;

- avand in vedere cererile numitului IACOB NICOLAE inregistrate ia Primiria
Municipiului Focsani sub nr. 43868 din 23.05.2018 51 65755 din 02.08.2018;

- avind in vedere prevederile art. 6} alin.(2) din REGULAMENTUL de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- In conformitatc cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 37 alin.( 1), (1*1)-(173) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare si ale Hotirérii
Guvernului Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- avand In vedere prevederile HGR 525 / 1996 art.13 alin. (1) ” Autorizarea

executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destina;ia lor, presupun cheltuieli de
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de

stat este interzisd.” gi (2) 7 Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de
§ P



stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligajiei efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor
de echipare edilitard aferente, de cétre investitoril interesati.”, art. 27 alin. (2) lit.a) si b)
”de la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urméitoarele condifii:

a) realizarea de solutii dc echipare in sistem individual care si respecte normele
sanitare $i de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cénd aceasta se va realiza.,” si alin, (3)”
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administrajiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd si
prefungeasci rejeauva existentd, atunci cind aceasta are capacitatea necesard, sau se
obligd fle si mareascd capacitatea refelelor publice existente, fie s construiascd noi
retele.”, art. 28 alin. (1)” Extinderile de retele sau miririle de capacitate a refelelor
edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, In conditiile contractelor Incheiate cu consiliile locale.” gi (2)” Lucrarile de
racordare si de brangare la reteaua edilitaré publica se suportd in intregime de investitor
sau dc beneficiar.”, respectiv capitolul II, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului
municipiului Focsani.

- in baza art. 36 alin (1) st (2) lit. (c), alin (5) lit. (¢) art. 127 1n temeiul art. 45
alin.(6) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publicd locald, republicata,
modificata si completata.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Consultarii st Informarii Publicului nr. 50437
din 14.06.2018 privind documentaiia P.U.Z., conform anexei nr. | care face parte
integranté din prezentul proiect de hotérare.

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «ATRAGERE TEREN IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE $I DOTARI
COMPLEMENTARE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan, T.
42, P. 186/4, nr. cad. 58913, pe terenul in suprafata de 20.793,0 mp conform anexelor nr.
2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac












ROMANIA ANEXA '2/ LA

JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARH

PRIMARIA DIN ___ 0%Fo0f. Jgf
MUNICIPIULUT
FOCSANI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL
~ATRAGERE IN INTRAVILAN S} LOTIZARE IN VEDEREA
CONSTRUIRN DE LOCUINTE Si DOTAR! COMPLEMENTARE”- T-42,
P-186/4, EXTRAVILAN MUN.FOCSANI, JUD, VRANCEA

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism este o documentafie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si

U de realizare si utilizare a constructiifor pe intreg teritoriul zonei studiate. Normele

cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii

.. constructiilor,

Prezentul Regulamentul focal de urbanism expliciteazd si  detaliaza
prevederiie cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general ai

- Municipiuiul Focsani, (piese scrise si desenate).

Regutamentuf local de urbanism constituie act de autoritate al administratiet

: publice locale Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicati.

Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai in

" conditiile In care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentuiui general de

- 7 urbanism.

Aprobarea unor modificiri ale Planului urbanistic general si implicit ale

~ Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de

“:.. avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia inifiala.

Dacad prin prevederile unor documentati pentru parfi componente ale
teritoriului In cauzd se schimba conceptia generald care a stat ja baza Planului
urbanistic de zond si Regulamentul local de urbanism . aprobai, esfe necesard
elaborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale.

DOMENIU DE APLICARE
La realizarea construciiei se vor avea in vedere reguli de baza privind
OcCUparea terenutui cuprinse in acte normative (legi sau norme guvemamentale),



care stalueazd - direct sau indirect — utifizarea si ocuparea terenurilor h extravilanu!
municipiuiui Focsani,

Flanul urbanistic de zona fmpreuni cu Regulamentul local de urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de terenuri In intravilan, in limitele teritoriului studiat.

Prezentul regutament se aplicd pe teritoriul cuprins intre limitsle planului urbanistic
zonal conform cu specificatiile din plangele:
0~ INCADRARE IN ZONA;
1 - SITUATIE EXISTENTA,;
2 - REGLEMENTARI.

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULWI
Fiecare din subzonele si unitatile de referintd fac obiectul unar prevederi
organizate conform urmatorului continut;

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | = Utilizare functionali
Articolul 1 - utiliz&ri admise;

Articolul 2 - utilizari admise cu conditii;
Articolul 3 - utitiz&ri interzise.

SECTIUNEA It = Conditfi de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor
Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni);
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Articolul 6 - amplasarea cladiriior fats de limitele laterale si postericare ale
parcelelor;
Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcels:
Articolul 8 - circulatii si accese;
Articolu 9 - stafionarea autovehiculelor:
Articolul 10 - indlfime maximé admisibild a cladirior:
Articolu! 11 - aspeciul exterior al cladirilor:
Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara:
Articolut 13 - spatfiile libere i spatii plantate:
Articolul 14 - Tmprejmuiri.

Se inscrie in unitalea teritoriala de referinta stabilita prin PUG

L1C Subzona tocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri,
situate in noile extinderi sau in enclave neconstruijte sau in
zone cu caracter rural - zona in care este necesara eleborarea
de planuri urbanistice zonale.

Generalitati: caracterul zonei

Zona funclionala existenta:

~ terenul este situat in extravilanul Mun.Focsani |, intr-o subzona de
terenuri agricoie.

Zona functionala propusa:

- Zona focuinte si institutiifservicii complementare



SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA
Actd - Utiliz&11 adinise
Pentry UTR studiat suit admise utilizér compatibile cu caracteristiciie de
funclionare prevazute pentru locuinte si dotari compiementare.

—» Functiunea urbanistica de locuire si institutiifservicii complementare

* Consiructie de locuinte si institutii/servicii complementare, aspect cu
caracter nepoluant in raport cu vecinatatile; !

* Constructii care nu necesita suprafele mari de teren si care sa fie in :
conformitate cu aspectul legal propus prin PUZ:

Art.2 < Utilizari admise cu conditionari

— Activitatile preconizate vor fi permise cu conditia respectari! tuturor
normelor si Normativelor de mediu si sanitar-veterinare in vigoare s} cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii in zona.

Art.2 - Utilizé&ri interzise
» In unitatea teriloriala de referinta a zonei studiate se interzice
amplasarea de aclivitati care nu respecta Normele protectiei mediului

si care nu corespund caracterului zones:

SECTIUNEA §
CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE §i
CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

— conform PUZ dar nu sub dimensiunile de Ia aliniatul urmsator:

» aulorizarea executdrii constructillor se face cu respectarea conditiilor
st a recomanddrilor de orientare fala de punctele cardinale.

s pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strad4 de :
15,0 nelri in toate UTR din zond si o suprafata minima de 300,0
mp.Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior !
specificate nu sunt construibile pentru functiunea  urbanistica de
locuire siinstitutii/servicii complementare;

+ Dimensiunile, cu exceptia prevederilor legate de frontul minim stradal,
se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele antericare (prin schimb, dezmembrari, instrainare,etc.).in
cazul in care in momentu! aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior se admit
comasari ale acestora.

Art.5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
— prin PUZ se va preciza relragerile de fa alinfamente spre drumul propus:
« 4,00-6.00 m metri fata de limita carosabiluiui propus {conf.aviz de
oportunitate),



- autorizarsa executdrii constructilor se face in condifile respectiri
regimului de aliniere prevazut iIn documentatiile urbanistice si stabilit
prin Certificatul de urbanism.

» aliniamentul este considerat ca linja de demarcatie ntre terenurile
aparfindnd domenjului public si celor apardindnd domeniului privat {ex.
linia casel, linia gardului, a lotuiui).

« regimul de aliniere este considerat ca linia construcp!lor care urmareste
fronturile construite ale cladirilor,

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale i posterioare ale
parcefelor
+ autorizarea execulérii construcitilor este permisd numai dacd se
respecta distaniele minime obligatorii faja de limitele laterale si
postericare conform Codului civil precum g} asigurarea distantelor
minime necesare interveniillor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizuiui unitafii teritoriale de pompieri.

+ se vor respecta distaniele minime legale astfel 4,00-8.00 m fata de
limita carosabilului{conf.aviz de oportunitate) si GO cm fata de limita de
proprietate laterala .Nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte
unitati teritoriate de referintd, a calcanelor decat cu acordul vecinilor sau
a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 melii de la nivelul solului in aceleasi
conditi;

» in toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se dispun
izolat de limitele laterale si posterioare ale parcelei delimitat de cladiri
existente la o distant{d egald cu jumatate din haltimea dar nu mai puiin
de 3,0 metri.

Art.7 - Amplasarea cladirilor unele fatd de aitele pe aceeasi parceld
Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie
suficienta pentru a permite intrefinerea acestora, accesul pempierilor, accesu
mijloacelor de salvare, astfel Tncat, s& nu rezulte nici un inconvenient legat de
Huminarea naturald, Tnsorire, salubritate, securitate in caz de seisin, elc.
Distaniele minime acceplate sunt egale cu jumatate din Thaltime Ja
cornisd a cladirii celei mai Tnalte (H/2), dar nu mai pulin de 3,0 m.
= distanfa de mai sus se poate reduce la jumatate, dacd nu cunt accese
in cladire gifsau dacd nu suni feresire care sa lumineze ncéperi in care
se desfasoara activitdli permanenie;
» Anexele citadirii propuse se pol cupla la calcan cu alte cladiri sau pe
limita de proprietate cu condilia respectarii prevederitor Codului Civil.

Art.8 - Circulaiii si accese
o grganizarea circulaliei se va face In conformitate cu propunerile din
documentaliile urbanistice P.U.Z. si P.UD.

+ pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s3 aibd acces dintr-o cale
publica sau privatd sau sd bheneficieze de servitute de trecere, legal
instituitd, dintr-o proprietate adiacentd strézii - cu I&time de minim 3,0
meiri, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele.




Terenul pentru care se doresta atragerea in intravilan si implicit lotizarea are
acces pe iatura nordica din DC143 ,unde se propune crearea unui drum  ce
traverseaza intreqgul amplasament avand un prospect stradal de 11,00 m: banda
carosabila 7.00 m |, 1,00 m spatiu verde , trotuare laterale de 1.00 m.

Terenul este marginil de doua drumuri de exploatare pe latura vestica si
sudica,unde se propune largirea acestora , de la un prospect de 4.00 m la unul de
9.00 m: alee carosabila de 7. 00 m - dublu sens si trotuare taterale de 1.00 m.

Se propune un drum de legatura cu un prospect stradal de 9.00 m : alge
carosabila de 7. 00 my - dublu sens si trotuare laterale de 1.00 m , intre drumuf nou
creal cu prospectul siradal de 11.00 m sl drumul de exploatare din lafura vestica
reglerentat la un prospect stradal de 9.00 m .

Art.9 - Stationarea autovehiculeler

~» stajionarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat
g1 timpul funclionérii cladirifor se va face n afara drumurilor publiice, fizcare
unitate avand prevazufe i interforul parcelei spalii de circulalie si
inioarcere;

« n spatiul de retragere fatd de aliniament maxim 20% din teren poate fi
rezerval parcajelor cu condilia, inconjurarii acestora cu gard viu avand
indliimea de minimum 1,20 m i plantarii zonel.

» In situatia de fata s-a propus o zona befonata in cadrd careia se
asigura un numar de 6 locuri de¢ parcare .

Art.10 - Indltimea maxim3 admisibilad a cladirilor

= autarizarea execttari constructilor se face cu regpectarea regimului
de fndljime prevazut In documentatiile urbanistice,

o regimul de Thallime va rezulta din fnditimea medie a zonei, fird ca
diferenfa de indliime s& depéseascd cu mai mult de doud niveluri
ciddirite imediat Tnvecinate,

o In situafil excepfionale, in funclie de destinalie si zona care le
include, construciille pot avea i inaljimi mai man cu condifia ca
solufiile adoptate 338 fie justificabile din punct de vedere functional,
compozifional — urbanistic etc.

« indllimea construciifor se  sfabileste pe  baza criterillor  de
funclionalitate, silueta lccalitali, Inchiderea campului vizual piin
capete de  perspectivd, necesitalea  obtinerii  upor dominanie
compozitionale elc.

o regimul de inallime se stabileste prin documentaiile urbanistice
PUG. /P.UZ Limitarea regimului de indllime se poate datora
unitéliior  tehnologice  sau  productive  {(unitdti  industriale,
agrozootehnice, depozile, gospodaria comunald, constructii aferents
fransportulut feroviar, #te.) sau in zona de proteciie a acestora.

» In culoarele rezervate liniilor elecliice ndlimea se subordoneazi
normelar specifice.,

« regimul da inallime maxim va i de P+E+M cu H max cornisa=7,50 m




Art11 - Aspectul exterior al cladirilor

« aulorizarea executdril consbuciiior este permisd numai daca
aspectul exterior nu distoneazd cu aspectul general al zonel.

« prescriptile  vor wman armonizarea construciifor noi cu cele
invecinate (finisaje, ritmari plin —~ gol, registre, regim de inéltime,
cetalii de arhitecturd, tipul acoperirii i a invelitorii etc.), imbunatalirea
aspectului compozitional si arhitectural al clddirilor prin folosirea de
materiale noi $i modere, ridicarea nivelului calitativ al imaginii,
corefarea funciionald intre clddiri sau Intre clddii si amenajérile
exterioare cu caracter public.

Art,12 - Conditii de echipare edilitar3
« ioate cladirile vor fi dotate cu sisteme de alimentare apd si canalizare i
$e va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din Intrefinerea si funclionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare,

Art.13 - Spatii libere si spatii plantate
Auforizarea executdrii constructifor va dispune obligativitatea menlineril sau
credni de spalii verzi 5i plantate, n funclie de destinatia si capacitatea canstructiei.
Se recomanda ca pe suprafejele neccupate cu cladiri sau rezervats pentru
realizares obiectivelor de utilitate publics sa se asigure:
> plantarea cel pulin a unui arbore la fiecare 20 mip de teren in zonele de
protectie $i amenajarea de spalii plantate pe cca. 20% din suprafata
dintre aliniament si cladir;
o plaptarea cel pulin a unui arbore la fiecare 100 mp;
» Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament,
scudaruri, proteclie

At 14 - fmprejmuiri
Pentiu realizarea imprejmuirilor se vor unméari catava requis:

= in cazul clddirilor relrase fafa de alinfament se recomanda gardur cu
partea inferloara plind de 0,3 m, far cea supericarad de 1,70 m, dublate
spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);

e se pot adopta, acclo unde este cazul solufii de Tmprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panour
publicitare etc.};

«  pentru unitdiile care desldgoard activitdti sau servicii publice se
recomanda gardurt cu baza plingd pénd la o mallime de 040 m spre
circulafia publicd sau gardurl opace faid de limilele laterale si
posterioare, cu Indllimea de 1,50 m.

» imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate a parcelei.

Nota: se recomandé ca indiferent de solutiile adoptate, acesta sa facd obiectu
proiectelor de specialitate intocmite de arbitecii sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobdrilor legale.
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