ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
din 20 ianuvarie 2017

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicului nr. 72212
din 03.11.2016 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Atragere in intravilan a terenului in suprafati de 9600mp pentru construire
locuinte» - generat de imobilele amplasate in FOCSANI, extravilan — Zona Militari,
T.38, P. 449, CF 60871, CF 60872, CF 60873, CF 61512.

Analizénd raportul Serviciului urbanism nregistrat 1a nr. 4307 / 20.01.201 7, prin
care se propune aprobarea Raportul Consultarii si Informirii Publicului nr. 72212
din 03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Atragere in intravilan a terenului in suprafati de 9600mp pentru construire
locuinte» - generat de imobilele amplasate in FOCSANI, extravilan — Zona Militari,
T.88, P. 449, CF 60871, CF 60872, CF 60873, CF 61512,

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului $i
urbanism AVIZ nr. 4 din 04.11.2016 si Certificatul de urbanism nr. 175 din 18.02.2016;

- avénd in vedere cererea d-lor Cara Adrian, Cara Alina-Mihaela, Babalic Ionel si
Mistoiu Cornelia inregistratd la Primdria Municipiului Focsani sub nr. 58787 din
19.09.2016;

- avand Tn vedere prevederile art. 6) alin.(2) din REGULAMENTUL de informare
s1 consultare a publicului cu privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotdrarea Consiliului
Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art, 25 alin. (1), art. 37 alin.( 1), (I1*1)-(173) si art.
47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si  urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare si ale Hotaririi Guvernului
Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- In baza art. 36 alin (1) si (2) lit. (¢), alin (5) lit. (¢) art. 127 in temeiul art. 45
alin.(6) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publicd locald, republicata,
modificatd si completati.




PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Rapertului Consultirii si Informarii Publicului nr. 72212
din 03.11.2016 privind documentatia P.U.Z,, conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezentul proiect de hotérare.

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere in intravilan a terenului
in suprafati de 9600mp pentru construire locuinte» - generat de imobilele amplasate
in FOCSANI, extravilan — Zona Militari, T.88, P. 449, CF 60871, CF 60872, CF 60873,
CF 61512 conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integranti din prezentul proiect de hotarare sl avand
durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii,

Art. 3. Executarea hotdrdrii va fi asiguratd conform legii, de catre Primarul
municipiului Focsani prin Serviciul administratie publicd locald, agricultura, cadastru si
Directia tehnica.

Initiator proiect de hotarire
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA
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ROMANIA ANEXA I LA
_ JUDETUL VRANCEA PROTECTUL DE HOTARARE
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI DIN 20.01.2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A TERENULUI iN SUPRAFATA DE
9600mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE» - FOCSANL T.88. P, 449

Ca urmare a solicitdrii ficute de cétre dl. CARA ADRIAN cu domiciliul in mun. Focsani.
str. Aleea Echitdtii, nr. 29, bl. 118, apt. 1, in calitate de beneficiar al proiectului PLAN
URBANISTIC ZONAL «<ATRAGERE IN INTRAVILAN A TERENULUI IN SUPRAFATA
DE 9600mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE», ce se va realiza in judetul Vrancea.
FOCSANI, Extravilan, T. 88, P. 449, pe terenul in suprafatd de 9600 mp, s-a procedat la informarea
$i consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale
$i turismului nr. 2701 / 2010, si ale Hotdrarii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbamsm din municipiul Focsani.

in vederea executarii lucrarii P.U.Z. «xATRAGERE IN INTRAVILAN A TERENULUI
IN SUPRAFATA DE 9600mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE», a fost emis Certificatul
de Urbanism nr. 175 din 18.02.2016 de catre Primaria Municipiului Focsani. Dupd emiterea
Avizului de oportunitate nr. 2 (10813) din 15.03.2016, s-au solicitat §i s-au obtinut avize si acorduri
solicitate prin certificatul de urbanism i prin avizul de oportunitate.

La sediul Primdriei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepind cu data de 19 februarie 2016 (cerere inregistrata sub nr.
10813 din 19.02.2016 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primaria Municipiului Focsani a
emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 2 (10813) din 15.03.2016, aviz al structurii de specialitate
din cadrul Primériei.

La Prim&ria Municipiului Focsani au fost depuse de citre dl. CARA ADRIAN atat anuntul
de intentie de claborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul
de panou 1), cét i anunful de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.7.
spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2).
inregistrate sub nr. 10910, respectiv 10911 din 19.02.2016. S-a procedat la afisarea la avizierul
Primariei Mun. Focsani §i s-a facut publicarea pe website-ul Primariet Mun. Focsani solicitatd prin
referatul intern nr. 10916 din 19.02.2016. Astfel ambele tipuri de afisaje — la avizier si pe website -
au fost publicate incepand cu data de 18 feb. 2016 mai mult de 25 de zile calendaristice. Precizim
c# ambele anunfuri-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta fucrérii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zomei studiate; momentul afisajului a fost 18 feb. 2016, iar perioada afisdrii a fost 18.02. —
04.04.2016, adica intr-o duratd de minmimum 25 de zile calendaristice.

in perioada 18 feb. — 04 mar. 2016, pe website-ul Primériei Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.AT., a fost postatd lucrarea preliminard denumita P.U.Z.
«ATRAGERE iN INTRAVILAN A TERENULUI iN SUPRAFATA DE 9600mp PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE»,




Anuntdm prin prezentul RAPORT de informare i consultare a publicului ¢a procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursd toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pani la data de 31.10.2016, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, si nici recomandiri ori sugestii, la nici ura din metodele utilizate
pentru informarega cetitenilor, Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.1i.7. Ia
serviciul Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARII,

Totodata, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatici
complete a respectivului P.U.Z., propunandu-l spre aprobare,

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

INITIATOR PROIECT DE HOTARARE,
PRIMAR,
Cristi Valentin Mis#ila

SECRETAR,
Eduard Marian Corhani

SEF SERVICIUL URBANISM,
LuminitgiMogda

AVIZEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI FOCSANI
Eduard Marian Corhani
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ROMANIA Anexanr. 2 la

JUDETUL VRANCEA Proiectui de HOTARARE
PRIMARIA din 20.01.2017
MUNICIPIULUI FOCSANI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
9.600,00 mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

I.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatic cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate. Normele
cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor.

1.2. Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al municpiului
Focsani (piese scrise si desenate).

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administrafiei publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicata.

1.4, Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
urbanism.

Aprobarea unor modificdri ale Planului urbanistic general si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

1.5. Dacd prin prevederile unor documenta{ii pentru pér{i componente ale
teritoriului in cauzd se schimbd conceptia generali care a stat la baza Planului
urbanistic de zon# si Regulamentul local de urbanism aprobat, este necesard
elaborarea unet noi documentatii, conform prevederilor legale.




2. Baza legala

2.1, La baza eclabordrii Regulamentului local de urbanism aferent Planului
urbanistic general al municipiului Focsani std Regulamentul general de urbanism
aprobat.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului gencral
de urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitatii.

2.2. In cadrul Regulamentului local de urbanism al mun. Focsani se preiau
toate prevederile cuprinse in documentafit de urbanism sau amenajarea teritoriului
elaborate anterior sau in timpul elabordrii P.U.G.-ului §i aprobate conform legii:

e Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea I — Ciai de

comunicatie;

e Planul urbanistic general al municipiului Focsani.

3. Domeniul de aplicare

3.1. La realizarea construcfiei se vor avea in vedere reguli de bazi privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative {legi sau norme guvernamentale). care
statueazd ~ direct sau indirect — utilizarea si ocuparea terenurilor in extravilanul
municipiului Focsani.

3.2. Planul urbanistic de zond impreund cu Regulamentul local de urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiifor pe
orice categorie de terenuri In intravilan, in limitele teritoriului studiat.

4. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor Ia nivelul
Municipiukui Focsani

4.1. Terenurile construite In extravilan isi schimba functiunea treptat, conform
plangei REGLEMENTARI (plansa 2.1.) si se supun prevederilor Regulamentului
general de urbanism.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si Ia apirarea
interesului public

5.1. Orice constructie poate fi realizatd doar cu stabilirea. prin contract
prealabil, a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard — partial, sau total. de
catre mvestitor,

Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depasesc posibilitatile
factorilor interesafi, autorizarea construciici respective poate fi refuzati de catre
Consiliul local.




Proprietatea asupra refelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind publica a
statului, dacd legea nu dispune astfel.

In zonele unde nu existd refele tehnico-cdilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma unui sistem centralizat de alimentare cu api si
canalizare.

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia respectirii
indicilor maximi admisibili POT si CUT stabiliti prin prezentul PUZ sau prin Planuri
urbanistice de detaliu.

Procentul de ocupare a terenului — POT, trebuie sd exprime limita maxim3 de
suprafatd permis a fi ocupatd la sol cu constructii si reprezintd raportul dintre
suprafata ocupatd la sol (construitd) si suprafafa terenului considerat. POT stabilit
pentru o zond este valabil si obligatoriu pentru fiecare parceld (teren) apartinitoare
Zonel.

Practic POT aratd caf din suprafad se ocupd cu constructii si cét reprezinta
spatii libere si plantate.

Prin utilizarea judicioasd a POT se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor
tibere si plantate.

Valorile CUT (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zond functionald, sunt maxime.

Ele se stabilesc In mod diferenfiat in funcfie de parceld, POT, regim de
inaltime, echipare tehnico-edilitara,

6. Condifii de amplasare si conformare a constructiilor,

6.1. Reguli de amplasare si restringeri minime obligatorii.

Autorizarea executdirii construcfiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fa{d de punctele cardinale.

6.2. Amplasare constructiilor fatd de aliniament.

Autorizarea executdrii constructiilor se face In conditiile respectdrii regimului
de aliniere prevdzut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de
urbanism.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinind
domeniului public si celor aparfindnd domeniului privat (ex. linia casei, linia
gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmireste
fronturile construite ale cladirilor.




6.3. Distante minime obligatorii faji de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd
distantele minime obligatorii fa{d de limitele laterale si posterioare conform Codului
civil (2,0 m — H / 2), precum si asigurarea distan{elor minime necesare interventiilor
in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri,

6.4. Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie
suficientd pentru a permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor. accesul
mijloacelor de salvare, astfel incdt, sd nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate In caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumdétate din indl{ime la cornisa a
cladirii celei mai inalte (1H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele cladirilor propuse se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de
proprietate cu conditia respectirii prevederilor Codului Civil.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Drumuri si accese

Autorizarea executdrii construcfitlor este permisi numai daci existd
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinafiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executdril constructitlor si amenajirile de orice fel se va face
numai dacd se asigurd accese pietonale corespunzitoare importaniei si destinatie
constructiei.

Organizarea circulatiei se va face In conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z. 51 P.U.D.

Prin reglementarile de urbanism ale zonei studiate se atrage atentia asupra
faptului ca trebuie tinut cont de zonele feroviare ale infrastructurii feroviare publice:
a) Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR, finnd interzisa incalcarea
(ocuparea) terenului CFR, intrucat este proprietatea Statului Roman.
administrat de Ministerul Transporturilor si concesionat de CN.C.F. ..CFR™
— S.A. public CFR sau privat CFR, cu limita variabila, asa cum a fost el
expropiat, respectiv cumparat, pentru construirea caii ferate.
Limita terenului CFR este data prin coordonatele prezentate in planul de situatie
cadastru feroviar (sc. 1:1000) pe suport topografic — plansa anexata la proiectul de
fata.



b} Zona de siguranta si zona de protectie, conform prevederilor legale sunt
definite in actele normative in vigoare (O.U. 12/1998 — republicata in 2004 s;
H.G. nr. 525/1996 republicata si O.M.T. nr. 158/1996).

Zonele CFR ce trebuie respectate conform normativelor in vigoare sunt:

® Zona de siguranta CFR (art. 29 al. (2)), cuprinde fasiile de teren limitrofe
situate de o parte si de alta a axului caii ferate, avand limita de distanta
20,0 m masurata din axul caii ferate. De semenea, HG nr. 581/1998
precizeaza ca ,CFR” - S.A. are dreptul sa utilizeze zona de siguranta
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatie,
a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

In zona-de siguranta, indiferent de proprietarul terenului, in principiu ESTE
INTERZISA amplasarea oricarei alte constructii, retele edilitare, cale de
comunicatie sau instalatii in afara celor apartinand infrastructurii feroviare. In
cazurile in care in limifele zonei de siguranta sunt cuprinse terenuri aflate in
proprietate privata, se poate proceda la expropiere pentru cauza de utilitate publica,
in conditiile legii, constructiile tertilor se vor amplasa la distante mai mari de 20 m
masurate de o parte si de alta a axei caii ferate.

= Zona de profectie CFR (art. 29 al. (4))cuprinde fasiile de teren limitrofe
situate de o parte si de alta a axului caii ferate, indiferent de proprietar.
precum si terenurile care servesc la functionarea caii ferate in limita a
100,00 m distanta masurata din axul ultimei linii de cale ferata.

Conform O.U.G. 12/1998 art. 30 in zona de protectic a infrastructurii
Jeroviare SE INTERZICE:

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de
materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena. verde say
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

- efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor. ar putea provoca alunecari
de teren, surpari sau afectarea slabilitatii solului, inclusiv prin taierea
copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic.

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provocva
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia. precum si
a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

In zona de protectie a infrastructii feroviare se permite:

- executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii (conform O.U.G. 12/1998 art.
29, al. (5) si OMT 158/1996 anexa 1).

- executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de transvazare sau de
depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin
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normelor de protectic a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de
studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate
de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de
Cai Ferate ,,CF.R.” — S§.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii (conform H.G. 525/1996 republicata art. 20, al. (7).

- cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din
patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CF.R.” — S.A. pentru
lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan. numai cu
avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” — S A_ si al Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii ( conform HG 525/1996 republicata art. 20,
al. (8).

In zona de protectie a infrastructurii feroviare C.F.R. §.A. este in drept sa

amplaseze temporar (conform 0.U.G. 12/1998 art. 31 s5i 32):

- Materiale si utilaje necesare intretinerit acesteia, in scopul eliminarii
consecintelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol
pentru siguranta circulatiei feroviare;

- Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare. supus
inzapezirilor, instalarea de parazapezi.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului

si a constructiilor

8.1. Regim de indlfime

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de
indltime prevazut in documentatiile urbanistice.

Regimul de indl{ime va rezulta din indl{imea medie a zonei, fard ca diferenta de
indltime sd depaseascd cu mai mult de doud niveluri supraterane si unul subteran
(demisol).

In situatii exceptionale, in functie de destinajie si zona care le include.
constructiile pot avea §i Tnal{imi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate s fic
justificabile din punct de vedere functional, compozitional — urbanistic etc.

inaltimea constructiilor se stabileste pe baza criteriilor de functionalitate.
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectivi, necesitatea
obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Regimul de indlfime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G,
/P.U.Z. Limitarea regimului de ndl{ime se poate datora unitdtilor tehnologice sau
productive (unitdfi industriale, agrozootehnice, depozite, gospodiria comunali,
counstructii aferente transportului feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora,

Regimul de inaltime corespunzator functiunii de locuinte va fi de S+P+1FE
maxim.



8.2. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac aspectul exterior
nu distoneazd cu aspectul general al zonel.

Prescriptiile vor urmiri armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritméri plin — gol, registre, regim de indl{ime, detalii de arhitecturd, tipui
acoperirii §i a invelitorii etc.), imbundtifirea aspectului compozitional si arhitectural
al cladirilor prin folosirea de materiale noi $i moderne, ridicarea nivelului calitativ al
imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau Intre ciddiri st amenajirile exterioare.

9. Reglementiri cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri

9.1. Parcajele aferente oricdror funcfiuni se vor asigura in afara spatiului
public, in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajefor in
localitéti rurale.

In cazul de fata se vor realiza doua zone cu parcare pentru masinile ce sunt in
trecere pe latura estica la limita zonei studiate.

Accesul auto in proprietate se va realiza in fiecare lot direct din drumul propus.

9.2, Spatii verzi 5i plantare

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau

credrii de spatii verzi si plantate, in funciie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se recomandd ca pe suprafefele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru

realizarea obiectivelor de utilitate publicd s se asigure:

o plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele de
protectie i amenajarea de spatii plantate pe cca. 30% din suprafa(d dintre
aliniament si cladiri.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament.

scuaruri, protectic,

9.3.  Imprejmuiri

Pentru realizarea Imprejmuirilor se vor urmdri cateva reguli:

e in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomandé garduri cu partea
inferioard plind de 0,3 m, iar cea superioard de 1,50 m, dublate spre interior
cu gard viu (sau numai gard viu);

» se pot adopta, acolo unde este cazul solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare
efc.)




in cazul de fata gardul de imprejmuire va avea partea inferioard plind pani la
indltimea de 0,30 m iar partea superioard cu indlfimea de 1,50 m va fi din structur
metalica si zdbrele metalice fixate pe rigle metalice.

Noti: se recomandé ca indiferent de solutiile adoptate, acesta sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecft sau peisagisti, ce vor {1 supuse
aprobérilor legale.

PUZ — ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 9.600,00 mp
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
Reguli:

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru aprovizionare;

- echipare tehnico-edilitara;

- retragerea constructiei, dupd caz, fatd de aliniament si vecinititi in scopul

asigurdrii aproviziondrii si protectie impotriva incendiilor;
- asigurarea parcajelor;
- amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje.

II. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (POT SI CUT)
Pentru locuinte individuale:
POT maxim = 35%, CUT maxim = 1,05,

II. BAZA LEGALA
Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor.
Norme de igiend aprobate de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994—art.2.
STAS 6221 — constructii civile si agrozootehnice — iluminatul natural al
inééperilor.
STAS 6448/1 — privind calculul aportului de cadldura din exteriorul incéperilor.

IV. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Constructiile vor fi aliniate la minim 4 m fata de limita proprietatii si la & m
fata de axul strazit.

V. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé se respecta:
1. distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil:



a) obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietdtii invecinate;

b) daca nu exista ferestre in peretele spre vecinatate distanta minima poate fi de
60 cm. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar.
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea, sau dupa caz, pe linia
exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta si in cazul lucrarilor
neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al
tucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Propietarul are dreptul de a-si deschide fara limita de distanta, ferestre de
lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul
invecinat ( geam opac).

c) streagina cladirii se va construi In aga fel incat picdtura de apa din ploi sa se
scurgd be teren.

Se admite, de reguld o distantd minimd intre constructiile de pe aceeasi parcel
egald cu jumitatea indl{imii constructiei celei mai Inalte, dar nu mai mica de 3 m.
2. distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu care vor trebui sa
asigure:
- accesul usor al mijloacelor si for{elor de interventie;
- pastrarea acestor accese in permanen{d libere fard s@ fie obstructionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban.

VIL.ACCESE CAROSABILE

de acces la drumurile publice direct sau prin servitute.
Accesul carosabil al locuitorilor se realizeaza cu ajutorul:
e strazii existente -str. Militari (asfaltata)
e unei strazi carosablie propuse cu Jatimea de 8 m

UTILIZARI PERMISE
Profil functional admis:
o constructii specifice pentru locuinte individuale S+P+1E
e construire garaje, magazii, foisoare
e constructii provizorii-organizare santier, magazii
e realizarea de circulatii interioare si stationari auto (parcaje)
e gspatil verzi, plantatii
e Imprejmuiri




UTILIZARI INTERZISE
Profil functional interzis:
» orice fel de lucrari industriale cu caracter poluant
e orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot conduce la
degradarea peisajului, disparitia vegetatiei si poluare vizuala
e realizarea de spatii depozitare deseuri

VILACCESE PIETONALE
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisé
numai dacd se asigurd accese pictonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiilor.
Céile st accesele pietonale se vor autoriza ca parfi componente odata cu
consecintele si amenajérile institutiei de bazi.

VHI.fNALTIMEA CONSTRUCTILOR

fn cazul nostru constructiile vor avea regim de inaltime S+P, P, S+P+M si
S+P+1E. H maxim la coama = 8.50 m, H maxim la streasina = 6.50 m

IX.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora i nu depreciazi aspectul general al zonei,

X.PARCAJE

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesiti spatii de
parcare se va emite numai dacd existd posibilitatea realizirii acestora in afara
domeniului public.

Suprafetele parcajelor se vor determina in functic de destinagia si de capacitatea
constructiei. In cazul de fata la locuinte = 1- 2 focuri de parcare

XLSPATII VERZI ST PLANTATE
Autorizatia de construire va cuprinde obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi §i plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

XILECHIPAREA EDILITARA
a. Alimentarea cu apd rece potabild si eliminarea apei uzate mengjere se va
realiza prin racord si bransament la retelele existente in zona
Apele meteorice de pe caile de acces vor fi colectate de rigolele stradale

dirjjandu-le spre santul de garda al strazii Militari.
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Apele pluviale de pe acoperisurile cladirilor vor fi preluate prin jgheaburi si
olane si infiltrate direct in sol — spatiu verde.

b. Alimentarea cu energie electricd

Se va face de la refeaua de alimentare cu energie electricd existenta in zona.
[luminatul public este aerian pe stdlpi din beton,

Extinderea de refele se vor putea face numai pe baza unei documentatii tehnice
insusite de distribuitorul de energie electrici.

¢. Telecomunicatii

In zona existi retele de telecomunicatii.

d. Alimentarea cu cildurd

Incilzirea se poate realiza cu centrale sau cu sobe cu combustibil solid (lemne).

e. Alimentarea cu gaze naturale

Zona nu dispune de retea de alimentare cu gaze naturale.

/- Colectarea gunoiului menajer

Deseurile menajere vor fi colectate in europubele cu volumul de 110 |
amplasate pe platforme betonate in suprafata de 5 mp si vor fi transportate la
depozitul de deseuri menajere a orasului de o firma specializata de salubritate.

Descurile provenite din ambalaje (PET-uri, cartoane, hartie, doze aluminiu.
metal, sticla) vor fi colectate pe categorii si valorificate prin sociectati specializate.

Protectia mediului
Suprafetele mari de spatii verzi cu perdele de protectie vor crea un microclimat

local favorabil locuirii, si vor proteja de praf, vant si zgomotele de circulatie,

BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL Existent Propus

1 - Zona lotizare locuinte - 7.255,00 mp

2 - Zond cdi comunicafii (drum propus + - 1.885,00 mp

parcare)

3 - Spatii verzi - 460,00 mp

4 — Cai comunicatii existente 4.221,00 mp 4.221,00 mp

5 — Proprietati private (locuinte

individuale) existente 7.965,00 mp 7.965,60 mp

6 — Teren extravilan ce urmeaza a fi 9.600,00 mp

atras ' )
TOTAL TEREN STUDIAT 21.786,00 mp 21.786,60 mp




Numir loturi realizate - 14 loturi

Numar locmtorl 3.3/fam. - 47 locuitori
/ /ea- / :
INTOCI\ﬁT, / “"g:“““"“ .

Arh. CORNEL CHIRIAC

INITIATOR PROIECT DE HOTARARE AVIZEAZA,

PRIMAR Secretarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin MISAILA Eduard Marian CORHANA
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ROMANIA
JUDETUL YRANCEA
PRIMARIA
MUNICIPIULUI FOCSANI

INITIATOR PROIECT DE HOTARA
Primar
Cristi Valentin MISAILA

Anexanr. 3la PROIECTUL
DE HOTARARE NN 2o o) 20/,

AVIZAT,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

A ek 0;2 Lol
v /(:%Q req

2L 540 QC’@O

PLAN URBANISTIC
P.U.E. urEAN

ATRAGERE IN INTRAVILAN A TERENULUI
EN SUPRAFATA DE 8.500,00 mp PENTRU ’
CONSTRUIBE LOCUINTE
Extravilanul mun. Focsanl, zona Militari,

T8B, P449, jud. Vrancea

REGLEMENTARI

| ALTREANENT DILATATORIL MU 4,80 N

MR PeaE

am J0 yoo bl  eoa
abo

WO, THANSVIASA. DAL S § 200

REGLEMENTARI Sc. 1:1.000

BLLANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

1- Zena lotlzare locuinta 7.255.00 mp
2 - Zona cai comuniecatil 1.885,00 mp

(drum propus + parcaro)
3 - Spalii verzi - 460,00 mp
4 - Gai comuntcatdl existanle 4.221,00 mp 4.221,00 mp

§ - Proptiatati privale (locunle indivuala} 7.985,00 mp 7.985,00 mp
existanle

8- Teren exlravilan ce urmeaza a i siras 8.600.080 mp «
TOTAL TEREN STUDIAT 21.786,00 mp | 21.786,00 mp
Nurzar lolurl ragiizats < 14 inturl
Numar locuitori 3,37 fam. - 47 logultor
P.OT. =35 %

CU.T. = 1,05

W/ EBRGENDA

Y oo LIMIT & PROPRIETATE CONFORM
CARTE FUNCIARA

m— L SIT A SN TRAVILAN PROPUS

[__—__] oAum eRinciPAL

DRUM SECUNDAR

[ oRuM SECUNDAR PROPUS

b=t CIRCULATIE CARDSABILA 51 PARCARE
PLANTATIF, SPATII VERZ| AMENAJATE
LOCUINTE MDIVIDUALE P, P+M SI P+1E

[____]PROPRIETATI PRIVATE (LOGUINTE
INDIVIDUALE) EXISTENTE

[ Z 0N A C.F.A.
REGIM DE ALINIERE PROPUS
LOTIZART LOCUINTE max. P+1 nivale
(5] SEMNAL ACCES ZONA PRIVATA

@ TMPREJMUIREH = 1,80 m,
HOTA:- Documentatla dezmembrars si
materlalizarea pe teran se va face de un
spacialist avtorizat cadastsu pe baza P.U.Z,
aprobat.
- cota teren natural se va ridica fa cola terenulul
sfatematizal cali a drumulul comunal,
-cotele ¢ 0.00 & cladirlfor oo so vor projaeta vor Hia
minim 0,45 m peste cota feren sistematizal strada
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUT Cristi Valentin Misiila
FOCSANI

Directia tehnica - Serviciul Urbanism
Nr. 4307/ 20.01.2017

RAPORT

privind aprobarea Raportul Consultiirii si Informérii Publicului nr. 72212 din
03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Atragere in intravilan a terenului in suprafatd de 9600mp pentru construire
locuinte» - generat de imobilele amplasate in FOCSANI, extravilan — Zona Militari,
T.88, P. 449, CF 60871, CF 60872, CF 60873, CF 61512.

Raportului Consultirii si Informarii Publicului nr. 72212 din 03.11.2016
privind documentatia P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Atragere in intravilan a terenului in suprafatdi de 9600mp pentru construire
locuinte» - generat de imobilele amplasate in FOCSANI, extravilan — Zona Militari,
T.88, P. 449, CF 60871, CF 60872, CF 60873, CF 61512 elaborati de S.C. ARHICON
BUILDING S.R.L., arhitect Cornel Chiriac, in baza comenzii lansate de catre Cara
Adrian, Cara Alina — Mihaela, Babalic Ionel si Mistoiu Comelia au fost analizate si
avizate favorabil in Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Municipiului Focsani din data de 04.11.2016 conform Avizului nr. 4.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr, 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996.

Terenurile analizate 1n suprafata totald de 9600 mp. sunt proprietatea Cara Adrian,
Cara Alina — Mihaela, Babalic Ionel gi Mistoiu Commnelia cu categoria de folosinga
«arabil», au ca vecinatati la N — Chivu Nicolae, S ~ Stinciulescu fon, E — Str. Militari, V
— Drum de exploatare / Cale ferati.

Zona studiata prin PUZ are o suprafatd de S = 21 786,00 mp. fiind situati in partea
de Sud-Est a municipiului Focsani de la zona strazilor Militari, C. Brancoveanu,
Lammorului si Mugur, pana la Drum de exploatare / Cale ferata.

Pe terenurile analizate se propune realizarea urmétoarelor zone:

- Zond lotizare locuinte cu S construitd = 7255,00 mp;

- Zona cdi comunicafii (drum propus+parcare) cu S construitd = 1885,00 mp;

- Spatit verzi propuse cu S construitd = 460 mp;

Accesul in zond se va face din str. Militari, calea de acces avand profil transversal
conform plansei 2.1 (Reglementdri).

Amplasarea fatd de aliniament va fi de 4,00 ml, respectiv 8,00 ml fata de axul
strazil.




Functiunile permise in zona de lotizare locuinte sunt locuinte individuale cu regim
de indltime P, P+M, P+1E.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona de locuinte individuale:

- POT maxim =35%

- CUT maxim = 0,70.

In partea de vest a terenului studiat s-a prevazut o zond de spatii verzi, parciri si
loc de intoarcere pentru autovehicule.

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate cu
conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate In proportie de 4,79% din total teren reglementat (in
mérime de 9600 mp). Avand in vedere ci se estimeaza un numir mediu de locatari de 47
persoane — fiecdruia 1i va reveni o suprafatd 9,78 mp mai mare decat norma din
HGRS525/1996 de minim 2mp/loc.

Documentatia P.U.Z. este insofitd de avizele legale solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 175 din 18.02.2016 emis de Priméria Municipiului Focsani si de Avizul de
oportunitate nr. 2 (10813) din 15.03.2016.

Deasemenea s-a obfinut avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului si urbanism AVIZ nr. 4 din 04.11.2016.

Avand in vedere prevederile art.36, alin.l si 2, lit.”c”si ale art.127 din Legea
nr.215 / 2001 privind administratia publica locald, Consiliul Local al municipiului
Focsani administreazd domeniul public si privat si aproba in conditiile legii planurile de
organizare si de dezvoltare urbanisticA a localitdtilor din componenta unitatilor
administrativ — teritoriale precum §i de amenajare a teritoriului si masurile necesare
realizdril acestora, analizeazi i aprobd iIn conformitate cu prevederile legii
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului privind comuna, orasul sau judetul.

Faid de cele mai sus mentionate propunem initierea unui proiect de hotarare
privind aprobarea Raportul Consultirii si Informdirii Publicului nr. 72212 din
03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planulut Urbanistic Zonal
«Atragere in intravilan a terenului in suprafatd de 9600mp pentru construire
locuinte» - generat de imobilele amplasate in FOCSANI, extravilan — Zona Militari,
T.88, P. 449, CF 60871, CF 60872, CF 60873, CF 61512,

Sef Serviciu,
Lumjp#iita Mogda
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
' PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
" Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 060, E-mail; primarie@ focsani.info

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de*1)
CARA ADRIAN, CARA ALINA MIHAELA, BABALIC IONEL ST MISTOIU CORNFLIA
, cu domicitiul/sediul*2) in judeful Vrancea,municipiul Focsani, satul -, sectorul -, cod postal -
StrALEEA ECHITATII nr. 29, bl. 29, sc. -, et. -, ap. 1, telefon/fax -, e-mail -. inregistrati Ia nr.
din 1/5/2017 )
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanispul.,

cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 4 din  04/11/2016

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3)

ATRAGERE IN INTRAVILAN A TERENULUI iN SUPRAFATA DE 9600,00 mp
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

generat de imobilul*4) JUD. VRANCEA, MUN. FOCSANI, ZONA MILITARI, T 88, P 449

Initiator:

CARA ADRIAN, CARA ALINA MIHAELA, BABALIC IONEL SI MISTOIU
CORNELIA

Proiectant: ARBICON BUILDING S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: ARH. CORNELIU CHIRIAC

Amplasare, delimitare, suprafat zona studiata in P.U.Z.:

Terenul este amplasat in extravilanul municipiului Focsani T 88, P 449. Zona studiata, in
suprafati de 21786 mp, este delimitatii la V de drum exploatare si C,F.R. S.AL I E de
strazile Militari, Briancoveanu si Laminorul, iar la N §i S de proprietiti particulare. Zona
reglementata are suprafata de 9600 mp si este delimitati de drum expoatare si CFR SA Ia
V, de proprietatea dlui Chivu Nicolae, de str. Militari la E si de proprietatea dlui
Stianciulescu Ton la S.

Preveder: P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR - EXTRAVILAN;

- regim de construire: CF. RGU aprobat prin HGR 525/1996;

- funcfiuni predominante: teren arabil;

- H max = -;
- POT max = -;,
- CUT max = -

- retragerea minimA fad de alinjament = ¢f. avize, 25 m de la limita carosabil:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conf. Codului Civil (min. 0,60 m — 2,00 m):

- retrageri minime fatd de limitele postericare = conf. Codului Civil (min. 0,60 m — 2,00 m)
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR -LOCUINTE INDIVIDUALE;

- regim de construire: P, P+M, P+1;

- funcfiuni predominante: locuinte individuale, cai de comunicatie si parcare, spatii verzi:
- H max = 8.50 m (coama);

- POT max = 35%:

- CUT max = 1,05

- retragerea minima faj de aliniament =

4 m (de la axul strizii 8 m pentru clidiri Insiruite si 12 m pentru clidiri amplasate izolat
sau cuplate}




- circulatii si accese:

Accesul in zoni se face din str. Militari, pe o stradi perpendiculara cu [itimea de 8 m, in
proprietatea beneficiarilor.

- echipare tehnico-edilitara:

alimentarea cu apa - reteaua publici

canalizarea - retea de canalizare proprie conectati la refeaua de canalizare a municipiuluj
din str. Militari

energia electricd - reteaua existentd in zoni

telecomunicatii -reteaua existents in zona

agentul termic - centrald termici proprie sau sobe (combustibil solid)

gaze - nu dispune de retea de alimentare cu gaze naturale

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriutui $i urbanism din data
de 04/11/2016 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal st Regulamentu! local de urbanism
aferent acestuia, cu urméitoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare. '
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii fucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 175 din 18/02/2016, emis de Primaria Municipiului Focsani .

p. Arhitect-sef,
Sef Serviciu, ing. Lujyﬁnita Mogda

¥

L.M./2Ex.

*1y Numele gi prenumele solicitantului

- persoand fizicd, sau

- reprezentant al finmei {perscand juridicd), cu precizarea denumini acesteia, precum §i a calitdfii soliciantului in cadrul firmer,

*2} Adresa solicitantuiui:

- pentru persoand fizicd se completeazii cu date privind domiciliul acesteia:

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediuf social at firmer.

*3) Denurirea investtiei’'operafiunii propuse.

*4) Date de identilicare a imobilulur - teren gifsau constructii - conform certiffcatubui de erbanism emis in care eate solionat? shtinerca wooolu e

oporRitaie




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN!
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

N r' e,

1.din_03/02/2016

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 175 din 7

In scopul: Elaborare PUZ in vederea atragerii in intravilan a terenului in suprafata de 9600,0 mp. pentru
construire locuinte.

Ca urmare a Cererii adresate de . CARA ADRIAN S BABALIC IONEL
o ometiul injudetul _ vrancea | municipivl  FOCSAN . sadvocial”
ALECHTATI . 29 " bloc_ 118 | scara ol .ap. s telffax_ 0764 - 161471
| [nregistratd [a nr. 6661 din 03/02/2016
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul
tobdgraﬁcf nF. cadastraJ_I:H__:_ﬁw,.“__i’_’_:_.ﬂfgm{
in temetul reglementaritor Documentatiei de urbanism nr.

aprobata prin Hotararea Consitiulyi Locai FOCSAN[ nr 36/ 30

in conformitate oy prevederile Legii nr50/1991 privind autbrizwg;g;mé;é&utéréi !ucréréi‘drr de constructii,
republicata, cu modificarile sj completarile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC:

2. REGIMUL ECONOMIC:

Confo_rm PUG / 2000 - teren situat in extravilan, cu destinatie peniru agricultura . Terenul face parte
din din categoria de folosinta arabil si se supune reglementirilor fiscale corespunzatoare zonej




3. REGIMUL TEHNIC:
[n vederea " atragerii it intravilan a terenului in suprafata de 9600,0 mp. pentru construire locuinte » & Impune
elaborarea PUZ cu respectarea Ordinului nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului, Initierea PUZ-ului se face
dupa obtinerea unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata si aprobat de catre
Primarul localitatii, conf. Legii nr. 350/2001, republicata, prin care se va stabili teritoriul, functiunea
indicatorii urbanistici, dotarile ce urmeaza a fi reglementate prin PUZ. Se va analize zona identificand ir;
vederea reglementarii, modul de asigurare a accesului si utilitatilor publice necesare functiunii propusé in
corelare cu cele existente si dotéri noi. Se vor prelua in PUZ toate conditiile din avizele si acordurile solicitate
si se vor respecta conditiile ce vor fi mentionate in avizul prealabil de oportunitate,
Proiectul pentru emiterea autorizatiei de construire { DTAC } va fi intoemit cu respectarea reglementarilor ce
se vor stabili prin PUZ . Constructiile vor fi amplasate respectind : '
- regimul de aliniere si inaltime, volumetria constructiilor, zona functionala si gradul de ocupare al terenului,
evidentiate in planul urbanistic zonal (P.U.Z.) avizat si aprobat. ’
- retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietitile vecine conf, Codului civil
H.G. 525/1996 si Ordin M.S. 119/2014. ’
Utilitatile si caile de acces ia drum public se vor rezolva pe cheltulala beneficiarului, in conformitate cu avizele
de specialitate si reglementarile aprobate.
Primaria municipiulul Focsani asigura introducerea in documentatia supusa aprobarii Consilitlui local a
municipiutui Focsani a raportulul informarii si consultarii publicului, conform HCL nr. 239/30.08.2011
privind Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea pianurilo;
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.
Se va obtine acordul proprietarilor pentru asigurarea terenului necesar caii de acces la drum public conform
reglementarilor din PUZ si dezmembrarea suprafetei aferente acesteia .
fnitiatorul PUZ-ulul are obligatia de a respecta etapele prevazute in vederea aprobarii PUZ - ulvi, va consulta
publicul respectind metodologia aprobata, va anunta pe situl primariei, la avizier si pe panouri rezistente Ja
imtemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 si 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate n loc
vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ-uluj,

Prezentu! certificat de urbanism poate fi ulilizat in scopul declarat pentru; .
Elaborare PUZ in vederea atragerii in intravilan a terenuiui in suprafata de 9600,0 mp. pentru construire

locuinte.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
$i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4 OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scoput e!aborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia Pentru Protectia Mediului, Foesani str. Dinicu Golescu nr, 2

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumi i . .
private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliutui 97/'1%;’%Ep si prin Directiva Consiliulu 5?@2%&31?3&?&& %iat;g;ia?-:
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anurnitor planuri si programe n legaturd cu mediul si modificarea, cy
privice la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/81/CE, prin certificatul de urbanism
se comunicé soficitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $t 58 decida
dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectulul investitiel publice/private In lista projecteior supuse evalusrii impactului asupra
mediului. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégogr‘
dupa smiterea Certificatuili de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrésilor de constructii i;
autoritatea administratiei publice compstente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordutu; de
mediu autoritatea compstenta pentru protectia mediului stabileste mecanismut asigursrli consultérii publice, centralizarii optiunilor
pubiicului st formulari unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultaials cénsultérii publice

in aceste condii: .
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta Iz autoritates competentd pentry
protectia mediului in vederea evalugrii initiale a investitiet §i stabilirii necesitati evaludrii efectslor acesteia asupra mediuiul. In

urma evaludril inifiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritatil competente pentru protectia mediului )

i situatia in care autoriatea competenta pentru protectia mediului stablleste necesitatea evalurii efectelor investivial
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratie! publice competente cu privire fa tﬁ:éﬁﬁg?ég
cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. )

in situatia Tn care, dupd emitersa Certificatulul de urbanism ort pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efactelor investitie]
asupra,mediuiu; soiicitantul renuni ia intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a rotifica acest fapt autoritati
administratiei publice competente. ’

]




documente:
a} Certificatul de urbanism

b} Dovada titlyiut asupra imobilului, teren Sifsau constructii, sau, du
de infi

! pd caz, extrasyl de plan cadastra) actualizat
fa zi §i extrasul de carte funciara informare actualizat Ia zi, In ca

zul In care legea nu dispune altfel {copie
legalizata);

¢) Docurnentatia tehnies - D.T., dupé caz (2 exemplare originate):

T DTAC [ D.T.0E. I"DTAD,

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane sj énfrastructura(copie):

I™ alimentare cy apa ™" gaze naturale Alte avize/acordury

I~ canalizare I telefonizare * - Acorduy} Proprietarilor pentry

I" alimentare cu energie electrica I salubritate asigurarea terenuiui necesar cali de acces

I alimentare cy energie termica [ trangport urban 1@ drum public .

d. 2.Avize si acorduri privind:
I securitatea ia incendiy I protectia civilg
d.3 Avizele/acordurile specifice ale administratie; publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale
acestora (copie):
* - Oficiul de Cadastry sip
* - OSPA; ANIF; DADR VN

* - C.TA.T.U. de pe langd Consiliyl Judetean pentry p.y 7.
* - AVIZ SNCFR - REGIONALA CER GALATI -

M sanatates populatiei ~

ublicitate lmobiliara — receptie plan topo. pt.PUz -

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar ariginal):
* Studiu geotehnic v
* Studiu topografic
* Dovada R.U.R. ~

. Documentaﬁa de urbanism PUZ gj RLU in format digital si anaiogic ~

e} Punctul de vedere/acty! administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului ¢

copie);
f) Documente de piats ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentui certificat de urg:\;anism are valabiiitates de 12 _luni de Ia data emitarij
PRIMAR, 1] SECRETAR, | ARHITECT.SEF,
Ing. Decebal Bacinscjl;i - Jr. Eduard Marian Corhana Arh. Diana Decuseara
%7 - ;

Ls. - Sgeen

SEF SERVICIU URBANisM,

INTOCMIT,
Ing. Lumini Mogda

Petrea Ostafi
. 7

Achitattaxade 100 lei, conform chitantei nr 18234 din 03022016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuly; D!RECT la data de
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Catre Primarie municipiului Focsani,

Comisia Tehnica de Urbanism si Amen jarea Teritoriului

Subsemnatii, Cara Adrian, Cara Alina — Mihaela, Babalic Ionel si Mistoiu Cornelia,
in calitate de beneficiari cu domiciliul in Focsani, str. Aleea Echitatii, nr, 29, 11 8, ap. 1, jud.
Vancea referitor la lucrarea ,,Plan urbanistic tonal — Afragere in intravilan a suprafetei de
9.600,00 mp pentru construire locuinte” in extravilanul mun. Focsani, zona Militari, T88,
P449, jud. Vrancea va rog sa supuneti aprobarii Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului documentatia faza PU7, pentru lucrarea mai sus mentionata.

In acest sens anexez prezentei cereri:

- Certificatul de urbanism nr. 175/18.02.2016

- Contract de vanzare cumparare nr. 1897/29.09.2003

- Plan de amplasament si delimitare sc. 1:2.000

- Fisa bunului imobil

- Incheiere nr. 9841/03.10.2003

- Act de dezmembrare si contract de vanzare cumparare nr. 1898/29.09.2003

- Plan de amplasament si delimitare sc. 1:2000

- Fisa bunului imobil

- Incheiere nr, 14795/29.11.2004

- Contract de vanzare — cumparare nr. 1951/23.08.2004

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului cy propunerea de dezlipire
sc. 1:1000

- Extras de Plan cadastral de carte funciara pentru 60337

- Incadrare in zona sc. 1:2.000

- Act de dezmembrare nr. 877/14.10.2015

- Incheiere nr. 70737/15.10.2015

- Extras de carte funciara nr. 60871

- Extras de carte funciara nr. 60873

- Extras de carte funciara nr. 60872

- Dovada RUR

- Aviz de oportunitate nr. 2/23.02.2016

- Aviz CUP nr. 3718/16.06.2016

- Proces verbal de receptie

- Plan topografic sc. 1:1000

- Decizie privind etapa de incadrare nr, 4635/04.08.2016

- Aviz S R.C.F.R. Galati nr. 156/09.05.2016

- Aviz ANIF ar. 171/23.05.2016

- Aviz Ministerul Culturii nr. 854/26.07.2016

- Aviz SGA nr. 160/18.07.2016

- Notificare DSP nr. 4072/14.06.2016




Referat de evaluare a impactului activitatilor nr. 3530/06.07.2016
Studiu geotehnic

Memoriu justificativ

Reguiament local de urbanism

Imagini foto

Plan de incadrare in zona sc. 1:5.000

Plan situatie existenta sc. 1:1.000

Reglementari arhitectura sc. 1:1.000

Reglementari utilitati sc. 1:1.000

DATA, SEMNATURA,
Cara Adrian

Cara Alina — Mihaels

Babalic Tonel

Mistoiu Cornelia
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