ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Din 29 noiembrie 2018

privind aprobarea Raportului Consultarii si Informérii Publicului nr. 89921
din 19.10.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.170,00 MP iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea,
Focgani, Extravilan, str. Militari, nr. cad. 52255, 52258, 52256, 52257, 57472, pe
terenurile in suprafata de 6.170,00 mp.

Analizénd raportul Serviciului urbanism inregistrat la nr.104778/29.11.2018,
prin care se propune aprobarea Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr.
89921 din 19.10.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanis}ic
Zonal «-ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.170,00 MP IN
VEDEREA CONSTRUIRI DE LLOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea,
Focgani, Extravilan, str. Militari, nr. cad. 52255, 52258, 52256, 52257, 57472, pe
terenurile in suprafati de 6.170,00 mp.

- vazind avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si

urbanism AVIZ nr. 2 din 27.11.2018 si Certificatul de urbanism nr. 687 din
22.06.2017;

- avind in vedere cererile numitilor MOCANU GETA, NICHITOIU IONEL
FLORIN, NICHITOIU ALIN SI BUTAN COSTEL, inregistrate la Primiria
Municipiului Focsani sub nr. 98150 din 12.11.2018 si 88419 din 16.10.2018;

- vazand declaratia notariald autentificatd cu numdrul 2530 din 22.11.2018;

- avind in vedere prevederile art. 6) alin.(2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotirirea
Consiliului Local nr, 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 37 alin.( 1), (11)-(173) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii, republicatd cu modificdrile §i completirile ulterioare si ale Hotirarii
Guvernului Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 1n baza art. 36 alin (1) si (2) lit. (¢}, alin (5) lit. (¢) art. 127 in temeiul art. 45
alin.(6) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publicd locald, republicati,
modificatd si completata.




PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Consultarii si Informdrii Publicului nr. 89921
din 19.10.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte

integrantd din prezentul proiect de hotérare.

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «ATRAGERE IN INTRAVILAN
A SUPRAFETEI DE 6.170,00 MP IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, Focsani, extravilan, str. Militari,
nr. cad. 52255, 52258, 52256, 52257, 57472, pe terenurile in suprafatd de 6.170,00 mp.
conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezentul proiect de hotirére si
avand durata de valabilitate de 5 ani de la data hotaréarii.

Art. 3. La momentul efectudirii dezmembririi topografice, beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal sunt obligati sa inscrie in cartea funciard suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se alocd pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art. 4. Beneficiarii au obligatia s suporte lucrérile de administrare, modernizare,
reabilitare, intretinere si exploatare a drumului, conform declarafiei notariale,
autentificatd cu numarul 2530 din 22.11.2018.

Art. 5. Prezenta hotirdre va fi comunicati de catre Serviciul administratie
publicd locald si agriculturd, numitilor MOCANU GETA, NICHITOIU IONEL
FLORIN, NICHITOIU ALIN SI BUTAN COSTEL, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliar — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului
municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia Arhitectului
Sef-Serviciul de strategie si dezvoltare urbana.

Initiator proiect de hotarar
PRIMAR,
Cristi Valentin MISATEA

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Edunard Marian CORHANA

03. 12 201 d
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Nr. 89921/19.10.2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFATEI DE 6170,0 MP IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE»
Focsani, str. Militari, T.88, P.449, nr. cad. 52255, 52258, 52256, 52257, 57472
suprafata terenutui 6170,0 mp

Ca urmare a solicitarii facute de catre numifli MOCANU GETA, NICHITOIU IONEL

FLORIN, NICHITOIU ALIN si BUTAN COSTEL cu domiciliul in

tn calitate de beneficiari a proiectului  PT AN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFATEI DE 6174, MP N VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE» ce se va realiza in judeful Vrancea, Focsani, str. Militari, T.88, P.449, nr. cad. 52255,
52258, 52256, 52257, 57472, pe terenul in suprafatd de 6170,0 mp, s-a procedat la informarea si
consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrutui dezvoltarii regionale si
turismului ar. 2701 / 2010, i ale Hotdrdrii Consiliutui Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

in vederea executdrii lucrdrii P.U.Z. «ATRAGERE iN INTRAVILAN A SUPRAFATE! DE
6170,0 MP IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE», a fost emis Certificatul de Urbanism nr.
687 din 22.06.2017 de citre Priméria Municipiului Focsani. Dupa emiterea Avizului de oportunitate
nr. 1 (98657) din 17.01.2018, s-au solicitat §i s-au obtinut avize §i acorduri solicitale prin
certificatul de urbanism si prin avizul de initiere. ‘

La sediul Primariei Municipiutui Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepénd cu data de 29 decembrie 2017 (cerere inregistratd sub
ar. 98657 din 29.12.2017 privind eliberarea avizului de oportunitate). Priméria Municipiuiui
Focsani a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 1 (98657) din 17.01.2018. aviz al structurii de
specialitate din cadrul Primériei.

La Primiria Municipiului Focgani au fost depuse de citre numitii MOCANU GETA,
NICHITOIU IONEL FLORIN, NICHITOIU ALIN si BUTAN COSTEL atét anunful de intentie de
elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1),
cat si anuntul de consultare a publiculul asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a s¢
consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrate
sub nr. 56235 din 03.07.2018. S-a procedat la afisarea la avizierul Prim. Mun. Focsani §i s-a facut
publicarea pe website-ul Prim. Mun. Focsani solicitatd prin referatul intern mr. 58000 din
09.07.2018. Astfel ambele tipuri de afisaje — la avizier si pe website - dureazi in perioada
03.07.2018 — 03.08.2018, adici minimum 25 de zile calendaristice. Precizam ci ambele anunjuri-
panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarutui, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri publicitare
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lrectla arhztectulu; sef Serv:c:ui strateg;e si dezvoltare urbana

de tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., In locun vizibile pe ternorlui

zonei studiate; momentul afisajului a fost 03.07.2018, iar penoada afisdrii a fost 03.07.2018 —

28.07.2018, adicd intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.
In pericada 09.07.2017 - 25.01.2018, pe website-ul Primdriei Focsani, la sectiunea

URBANISM, la submeniul Consultare proptineri preliminare P.U.Z, a fost postatd lucrarea
preliminard denumiti P.U.Z. «ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 6170,0 MP

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE».

Anuntam prin prezentul RAPORT de informare $i consultare a publicului ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursi toati perioada legald de timp pentru informarea §i consultare a publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pdna la data de 19.10.2018, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii saun observatii, si nici recomanditri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetitenilor. Publicul interesat a avut ocazia sd consulte lucrarea P.UZ. la
serviciul Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Focgani.

Drept pentru care supunem atenjiei Consiliutui Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL

Totodata, fundamentam pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei

complete a respectivului P.U.Z., propunéndu-1 spre aprobare.

PRIMAR, . SECI
Cristi Valentin Misaila Eduard Marian Corhani
i
pARHITECT SEF, SEF SERVICIU, ENTOCMIT,
SEF SERVICTU Mirel-Launreftiudspas Cristina Anastasiu

Andreea CHercin

INITIATOR PROTECT " AVIZEAZA,
DE HOTARARE SECRETARUL
MUNICIPIULUI FOCSANI

e A IR ATY A ,Eduard Marian CORHANA

. pord
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BdulD:mvirle Cantem;r Nr. 1A, Focsani - 620098, Judetui Vranoea
Tel. 0237 235 000; 0237 239 580; Fax: 0237 216 70C;
E-mail: primarie@focsani nfo: www focsaninfo
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MUNICIPIVLUI
FOCSANI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
6.170,00 mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

L DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul zonei studiate. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor.

1.2.  Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteazd si detaliazd prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului urbanistic general al municipiului Focsani (piese scrise i desenate).

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administraiei publice locale in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicatd.

1.4. Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numaj in conditiile n care
aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general gi implicit ale Regulamentului local de
urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia
initiald.

1.5. Daci prin prevederile unor documentatii pentru parfi componente ale teritoriului In cauzd se
schimbi conceptia generald care a stat la baza Planului urbanistic de zond si Regulamentul local de
urbanism aprobat, este necesara elaborarea unei noi decumentatii, conform prevederilor legale.

2. Bazalegalad

51 La baza elaboririi Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic general al
municipiului Focsani std Regulamentul general de urbanism aprobat.

Regulamentu! local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice localitafii.

2.2, In cadrul Regulamentului local de urbanism al mun. Focsani se prelau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbamism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior sau in timpul
elaborarii P.U.G.-ului st aprobate conform legit:

e Planul de amenajare a teritoriutui national - Sectiunea I - Cat de comunicatie;

o Planul urbanistic general al municipiului Focsani.

3. Domeniul de aplicare

3.1. La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de bazi privind ocuparea terenului
cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care statueaza - direct sau indirect -
utilizarea si ocuparea terenurilor in extravilanul municipiului Focsani.

3.2. Planul urbanistic de zond fmpreund cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri in intravilan, in
limitele teritoriului studiat.




4. Reguli de bazid privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul
Municipiului Focsani

4.1, Terenurile constm1te In extravilan isi schimbi functiunea treptat, conform plangei
REGLEMENTARI {plansa 2.1.) 5i se supun prevederilor Regulamentului general de urbanism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea
: interesului public

5.1. Orice constructie poate fi realizatd doar cu stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard - partial, sau total, de citre investitor. .

Daci cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitdtile factorilor interesat,
autorizarea constructiei respective poate fi refuzatd de citre Consiliul local.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind publica a statului, dacé legea nu
dispune astfel.

in zonele unde nu existd retele tehnico-edilitare, autorizarea realizdrii constructiilor se va face
numai fn urma unui sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare.

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectérii indicilor maximi admisibili
POT gi CUT stabiliti prin prezentul PUZ sau prin Planuri urbanistice de detaliu.

Procentul de ocupare a terenului - POT, trebuie s3 exprime limita maximd de suprafa}d permis a fi
ocupati la sol cu constructii §i reprezinta raportul dintre suprafaa ocupati la sol {construita} si suprafata
terenului considerat. POT stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parceld (teren)
apartinatoare zonei,

Practic POT aratid cit din suprafatd se ocupd cu constructii 5i cat reprezinta spatii libere si plantate.

Prin utilizarea judicioasa a POT se poate mentine situafia sub aspectul spatiilor libere si plantate.

Valorile CUT (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafafa terenului considerat) mentionate pentru fiecare zona functionald, sunt maxime.

Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parceld, POT, regim de indliime, echipare tehnico-
edilitara. :

6. Conditii de ainp!asare si conformare a constructiilor.

6.1. Reguli de amplasare si restrangeri minime obligatorii.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea condiiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale.

6.2. Amplasare constructiilor faid de aliniament.

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii reg1mulu1 de aliniere prevazut
in documentatiile urbanistice i stabilit prin Certificatul de urbanism.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si
celor apartindnd domeniului privat {ex. linia casei, linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmadreste fronturile construite ale
cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2,0 m - H / 2), precum §i asigurarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale

- de pompieri.

6.4. Distantele dmtre clddirile nealdturate, pe aceeagi parceld, trebme sa fie suficientd pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incit, sd nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.




Distantele minime acceptate sunt egale cu jumdtate din indlfime la cornis# a clidirii celei mai inalte
(H/2}, dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele cladirii propuse se pot cuplala calcan cu alte clddiri sau pe limita de proprietate cu condma
respectdrii prevederilor Codului Civil.

7 Reguli cu privire la asxgurarea acceselor oblzgator:z.
Drurnuri si accese

Din punct de vedere ala destinatie, drumurile se impart in :

a. drumuri publice - obiective de utilitate publica destinate transportului rutier in scopul
satisfacerii cerintelor economiei nationale , ale populatiei si de aparare a tarii; Acestea apartin
proprietatii publice.

b. drumuri de utilitate privata - servesc activitatilor economice, agricole, energetice, industriale si
altora asemenea de acces in incinte ca si cele din interiorul acestora precum si cele pentru
organizari de santier. Ele sunt administrate de persoane fizice sau juridice care le au in
proprietate sau in administrare.

Administrarea drumurilor de utilitate privata se face de catre detinatorii acestora, si are ca
obiect - proiectarea , construirea , modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea si
exploatarea acestuia.

Investitorii doresc ca durmul de acces din str. Militari la proprietatile acestora sa fie drum de
utilitate privata.

Drumurile sunt cai de comunicatie terestra specila amenajate pentru circulatia vehiculelor si
pietoniler.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existi posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor i amenajdrile de orice fel se va face numai daci se asiguri
accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Organizarea circulafiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice

P.U.Z si P.UD.

8. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului

si a constructiflor

8.1. Regim de indl{ime

Autorizarea executirii construc;ulor se face cu respectarea regimului de fndl{ime prevazut in
documentatiile urbanistice.

Regimul de indlfime va rezulta din indlfimea medie a zonei, fird ca diferenta de nilfime si
depdseascd cu mai mult de doud niveluri clidirile imediat invecinate.

{n situatii exceptionale, in functie de destinatie 5i zona care le include, constructiile pot avea si
indltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate s3 fie justificabile din punct de vedere functional,
compozitional - urbanistic etc.-

Inaltimea constructiilor se stabileste pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localititii,
inchiderea campului vizual prin capete de perspectivi, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale etc.

Regimul de indltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. /P.U.Z. Limitarea regimului
de fnilfime se poate datora unitdtilor tehnologice sau productive (unitdti industriale, agrozootehnice,
depozite, gospodaria comunald, constructii aferente transportului feroviar, etc.) sau in zona de protectie a
acestora.




8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu distoneazi cu
aspectul general al zonei. '

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate {finisaje, ritmari plin - gol,
registre, regim de indlfime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii §i a invelitorii etc.), imbunitatirea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, ridicarea -
nivelului calitativ al imaginii, corelarea funcffonald intre clidiri sau intre cladiri si amenajirile exterioare cu
caracter public.

9. Reglementdri cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri
9.1. Parcajele aferente oricdror functiuni se vor asigura fn afara spatiului public, in conformitate cu
Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitdti urbane,
In cazul de fatd se vor realiza doua zone cu parcare pentru masinile ce sunt in trecere pe latura
estica la imita zonei studiate.
Accesul auto in proprietate se va realiza in fiecare lot direct din drumul propus.

9.2.  Spatiiverzi si plantare

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crerii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se recomanda ca pe suprafe{ele neccupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de
utilitate public3 si se asigure:

¢ plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele de protectie si amenajarea

de spatii plantate pe cca. 30% din suprafatd dintre aliniament si cladiri;
e plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona de dotiri.
Dezvoltarea suprafefelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, scuaruri, protectie.

9.3,  Imprefjmuiri
Pentru realizarea Imprejmuirilor se vor urmari cateva reguli:
¢ i cazul clidirilor retrase fatd de aliniament se recomandd garduri cu partea inferioari plini de
0,3 m, iar cea superioara de 1,50 m, dublate spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);
* se pot adopta, acolo unde este cazul solufii de Imprejmuire prin folosirea elementelor de
mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.);
e pentru unitdtile care desfagoard activitdti sau servicii publice se recomandi garduri cu baza
plind péna la o indltime de 0,40 m spre circulatia publicd sau garduri opace fati de limitele
laterale si posterioare, cu indlfimea de 1,50 m.
in cazul de fatii gardul de imprejmuire va avea partea inferioard plind péni la tnaltimea de 0,30 m
iar partea superioard cu indl{imea de 1,50 m va fi din structurd metalicd si zibrele metalice fixate pe rigle
metalice.

Imprejmuirea celor 3 proprietati (Mocanu Geta, Nichitoiu Alin, Nichitoiu Ionel - Florin) se va realiza
~ doar spre proprietatile vecine_(pe latura nordica spre proprietatea Rosiani Anisoara si.Cocioaba Florin ,pe’
latura sudica spre proprietate Nicolae Zoroastru si Butan Costel, pe latura estica spre proprietatea Butan
Costel si str. Militari si pe latura vestica spre Bontea Olivia), nu si spre drumul de acces in indiviza { drum
privat ). Intre proprietatile Mocanu Geta , Nichitoiu Alin si Nichitoiu lonel - Florin , delimitarea

proprietatilor se va face cu gard viu. - . ‘
Notd: se recomandd ca indiferent de solutiile adoptate, acesta si faci obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobirilor legale,




2. LUCRARI DE CONSTRUCTI PERMISE
Se pot autoriza orice fel de lucriri de intretinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit si al amenajdriior interioare,
Se pot autoriza construciii noi pentru dotiri sportive, spatii comerciale sl prestiri servicii
cornpatibile cu caracterul zonei.
Se interzice autorizarea de unititi care prezint3 pericol tehnologic sau a ciror poluare depigeste
limitele admisibile, ' ' ' | A

PUZ - ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.170,00 mp PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE
Reguli:
- asigurarea acceselor pietonale i carosabile pentru aprovizionare;
- echipare tehnico-edilitar;
- retragerea constructiei, dupd caz, fatd de aliniament si vecinititi in’ scopul asigurdrii
aproviziondrii si protectie impotriva incendiilor;
- asigurarea parcajelor; ‘
- amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.
3. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (POT §I CUT)
Pentru dotéri de prestiri servicii
POT maxim = 35%, CUT maxim = 1,05.
111. BAZA LEGALA
Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor.
Norme de igiend aprobate de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994-art.2.
STAS 6221 - constructii civile si agrozootehnice - iluminatul natural al fncdperilor.
STAS 6448/1 - privind calculul aportului de cildura din exteriorul fncdperilor.
IV. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT ‘
Constructiile vor fi aliniate Ia minim 4 m fata de limita proprietatii si la 8 m fata de axul strazii.
V. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacj se respecta:
1. distantele minime obligatorii fat3 de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil:

a) obligatia de a pistra o distan{d de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale
cladirilor si limita proprietatii invecinate;

b} daca nu exista ferestre in peretele spre vecinatate distanta minima poate fi de 60 cm. Distanta se
calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea, sau dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar, Distanta si in
cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii
de linia de hotar si pana la aceasta linie. :

Propietarul are dreptul de a-si deschide fara limita de distanta, ferestre de lumina daca sunt
astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat ( geam opac).

€} streasina clidirii se va construi in aga fel incat picdtura de apa din ploi si se scurgi pe teren.

Se admite, de reguld o distantd minim3 intre constructiile de pe-aceeasi parceld egald cu jumitatea
indlfimii constructiei celei mai {nalte, dar nu mai mici de 3 m.
2. distanele minime necesare interventiilor in caz de incendiu care vor trebui si asigure:

- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie;

- pdstrarea acestor accese in permanentd libere firid si fie obstructionate de amplasarea de

semnalizari, fmprejmuiri, mobilier urban.
VLACCESE CAROSABILE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitdti de acces la

drumurile publice direct sau prin servitute.




Accesul carosabil al locuitorilor se realizeaza cu ajutorul:
® strazii existente -str. Militari (asfaltata)
e unei strazi carosablie propuse cu latimea de 8 m
UTILIZARI PERMISE '
Profi} functional admis:
e constructii specifice pentru locuinte individuale S+P+1E
e construire garaje, magazii, foisoare
® constructii provizorii-organizare santier, magazii
e realizarea de circulatii interioare si stationari auto (parcaje)}
¢  spatii verzi, plantatii
& imprejmuiri
UTILIZARI INTERZISE
Profil functional interzis:
e orice fel de lucrari industriale cu caracter poluant
e orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot conduce la degradarea peisajului,
disparitia vegetatiei si poluare vizuala
¢ realizarea de spatii depozitare deseuri
VHLACCESE PIETONALE
Autorizarea executdrii construciiilor si amenajirilor de orice fel este permisd numai dac3 se asigurd
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiilor.
Cdile si accesele pietonale se vor autoriza ca pirti componente odatd cu consecinfele si amenajirile
institutiei de baza. '
VIILINALTIMEA CONSTRUCTHLOR
In cazul nostru constructiile vor avea regim de inaltime S+P, P, S+P+M si S+P+1E. H maxim la coama
= 8.50 m, H maxim la streasina = 6.50 m
IX.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacil aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei. ‘
X.PARCAJE
Autorizarea executdril constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se va emite
numai daca exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public,
Suprafetele parcajelor se vor determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. In
cazul de fata la locuinte = 1- 2 locuri de parcare _
XLSPATII VERZI S1 PLANTATE
Autorizatia de construire va cuprinde obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinaia si capacitatea constructiei.
XILECHIPAREA EDILITARA .
a. Alimentarea cu apd rece potabild si eliminarea apef uzate menajere se va realiza prin racord si
bransament la retelele existente in zona
Apele meteorice de pe caile de acces vor fi colectate de rigolele stradale dirijandu-le spre
santul de garda al stragzii Militari. - '
Apele pluviale de pe acoperisurile cladirilor vor fi preluate prin jgheaburi si olane si infiltrate direct
in sol - spatiu verde.
b. Alimentarea cu energie electricé
Se va face de la reteaua de alimentare tu energie electrici existentd in zoni. Huminatul public este
aerian pe stalpi din beton.
Extinderea de retele se vor putea face numai pe baza unei documentatii tehnice insusite de
distribuitorul de energie electrici.




Telecomunicatii

c.
in zon existi refele de telecomunicatii.

d.  Alimentarea cu cdldurd

Incalzirea se poate realiza cu centrale sau cu sobe cu combustibil solid (lemne).
e. Alimentarea cu gaze naturale
Zona nu dispune de retea de alimentare cu gaze naturale.
[ Colectarea gunoiului menajer

Deseurile menajere vor fi colectate in europubele cu volumul de 110 | amplasate pe platforme
betonate in suprafata de 5 mp si vor fi transportate la depozitul de deseuri menajere a orasului de o firma

specializata de salubritate.

Deseurile provenite din ambalaje (PET-uri, cartoane, hartie, doze aluminiu, metal, sticla)} vor fi

colectate pe categorii si valorificate prin sociectati specializate.

Protectia mediului

Suprafetele mari de spatii verzi cu perdele de protectie vor crea un microclimat local fayvorabil

locuirii, si vor proteja de praf, vant si zgomotele de circulatie.

Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL Existent % Propus %
1 - Zond lotizare locuinte 3.676,00 mp | 59.58%
2~ Zona cii comunicatii 13.56%
drum acces 837,00 mp 13.56 % 837.00 mp
sens giratoriu propus +trotuar pietonal + 378,00 mp 6.13%
parcari
3 - Spatii verzi 558,00 mp 0.04%
4 - Teren curti constructii scos din circuit
prin detflzn MADR - DA} m‘2013,, pentru 721,00 mp 11,69 % 721,00 mp 11.69%
construire anexe exploatatie agricola
5~ Teren arabil 4.612,00 74.75% -
TOTAL TEREN STUDIAT 6.170,00 mp 1860% 6.170,00 mp 100.00%
Numdér loturi realizate - 4 loturi
Numdr locuitori-3,3 /fam. - 13 locuitori
POT = 35% CUT = 1,02
_ (INTOCMIT, .
Arh. CORNELIU CHIRIAC
INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,
DE Ijg‘fm]i, SECRETARUL
PRINIAR; MUNICIPIULUI FOCSANI]
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin Mis#ili
FOCSANI

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 104778/29.11.2018

RAPORT

privind aprobarea Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 89921
din 19.10.2018 prwmd documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.170,00 MP IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea,
Focsani, Extravilan, str. Militari, nr. cad. 52255, 52258, 52256, 52257, 57472, pe

terenurile in suprafati de 6.170,00 mp.

Raportului Consultarii gi Informarii Publicului nr. 89921 din 19.10.2018
privind documentatia P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «<ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.170,00 MP IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza 1n judeful Vrancea,
Focsani, Extravilan, str. Militari, nr. cad. 52255, 52258, 52256, 52257, 57472, pe
terenurile in suprafatid de 6.170,00 mp. elaboratd de ARHICON BUILDING SRL”,
arhitect Corneliu Chiriac, in baza comenzii lansate de citre MOCANU GETA,
NICHITOIU IONEL FLORIN, NICHITOIU ALIN SI BUTAN COSTEL au fost
analizate si avizate favorabil in Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 27.11.2018 conform Avizului nr. 2.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.DR.AP. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996.

Terenurile analizate in suprafati totald de 6.170,00 mp. sunt proprietatea
numitilor MOCANU GETA, NICHITOIU IONEL FLORIN, NICHITOIU ALIN SI
BUTAN COSTEL cu categoria de folosinta arabil, au ca vecinatati la N — proprietati
particulare, S- proprietati particulare, E — str. Militari, V — proprietiti particulare.

Zona studiatd prin PUZ are o suprafatd de S = 6.170,00 mp. fiind situatd in
partea de Sud a municipiului Focsani, extravilan, cu acces din strada Militari, pe latura
estic si drum in indiviza pe latura nordica.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmitoarelor zone:

- Zona lotizare locuinte individuale de 3.676,00 mp;




- Zond cal comunicatii (sens giratoriu propus, trotuar pietonaltparcari) de
1.215,00 mp;

- Spatii verzi propuse cu suprafata = 558,00 mp;

- Teren curti constructii scos din circuit prin decizii MADR+DAJ pentru
construire anexe exploatatie agricola, In suprafatd de 721,00 mp.

Accesul In zond se realizeazd din str. Militari, si prin intermediul unei strizi
carosabile propuse cu ldtimea de 8,00 m, conform plansei de reglementéri 2.1.

Amplasarea fatd de aliniament va fi de 4,00 m fata de drumul propus..

Functiunile permise in zona de lotizare locuinte sunt locuinte individuale cu
regim de indltime S+P, P, S+P+M si S+P+1E.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona de locuinte individuale:

- POT maxim = 35%

- CUT maxim = 1,05.

In incintele loturilor s-au previzut zone de spatii verzi.

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, In conformitate
cu conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de 9,04% din total teren reglementat
(in marime de 6.170,00 mp). Avénd in vedere ci se estimeazd un numar mediu de
locatari de 13 persoane — fiecaruia 1i va reveni o suprafatd 42,92 mp, mai mare decat
norma din HGR525/1996 de minim 2mp/loc.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 687 din 22.02.2016 emis de Primaria Municipiului Focsani si de Avizul
de oportunitate nr. 1 (98657) din 17.01.2018.

Deasemenea s-a obtinut avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriutui si urbanism AVIZ nr. 2 din 27.11.2018.

Avand in vedere prevederile art.36, alin.1 si 2, lit.”c”si ale art.127 din Legea
nr.215 / 2001 privind administratia publicd locald, Consiliul Local al municipiului
Focsani administreazi domeniul public si privat §i aprobd in conditiile legii planurile
de organizare si de dezvoltare urbanisticd a localititilor din componenta unitatilor
administrativ — teritoriale precum si de amenajare a teritoriului gi masurile necesare
realizdrii acestora, analizeazd si aprobd in conformitate cu prevederile legii
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului privind comuna, orasul sau
judetul.

Fatd de cele mai sus mentionate propunem initierea unui proiect de hotirére
privind aprobarea Raportul Consultirii si Informarii Publicului nr. 89921 din
19.10.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE iIN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.170,00 MP IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea,
FOCSANI, Extravilan, str. Militari, nr. cad. 52255, 52258, 52256, 52257, 57472, pe
terenurile in suprafata de 6.170,00 mp.

p.Arhitect Sef, Intocmit,
Sef Serviciu Ramona Ivan
George-Daniel Piduraru-Coban




PRIMARIA MUNICIFIULYL: T
TUDSTUL VRAD
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Catre, ,
Primaria Municipiului Focsani
Serviciul de urbanism

Referitor la documentatia “PUZ - atragere in intravilan a suprafatei de
6.170,00 mp pentru construire locuinte “ - initiatori Mocanu Geta, Nichitioiu
Ionel - Florin, Nichitoiu Alin, Butan Costel, va fac cunoscut faptul ca s-au
realizat completarile solicitate si se anexeaza acestei adrese documentatia
tehnica in 2 exemplare format hartie si format electronic dupa cum urmeaza :

- memoriu general ;

- regulament urbanism;

- plan reglementari urbanism;

- plan reglementari utilitati ;

- declaratie notariala ;

Semnatura
Arh. Urb. Chiriac Corneliu

DATA
/11.2018

' il 5992 Jra s o€
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CATRE COMISIA TEHNICA DE URBANISM =
SIAMENJAREA TERTTORIULUI MUN, FOCSAN]

Subsergnat [, MOCANUJ GETANICHITOIU IONEL—FLORIN.NICHITOIU ALIN,
EyTAN COSTEL in calitate de beneficiari cu domiciliy] - referitor la lucrarea
WP.U.Z. atragere in intravilan a suprafetei de 6170,0 mp in vederea construirii de locuinte” in
Mun. Focsani str, Militari T.88, P.449 va fOg sa supuneti aprobarii Comisie; Tehnice de Urbanism si

In acest sens anexez prezentei cereri:

- Certificatul de urbanism nr 22 din 22.06.2017 T
- Titlu de proprietate nr.1154 din 09.09.1992 f L
- Certificat de divort nr.13289 din 28.09.2016 ]

- Actde dezmembrare si contract donatie F

- Contract donatie

- Incheiere nr 28037

- Extras de carte funciara nr.52255

- Incheiere nr. 28040

- Extras de carte funciara nr 52258

- Extras de carte funciara nr.52256

- Extras de carte funciara nr.52257

- Actde comasare

- Extras de carte funciara nr.57472

- Declaratie

= Studiu geotehnic

- TaxaRUR

- Aviz de oportunitate nrl/17.01 2018

- Aviz drumuri nr,12665/01 092017

- Proces verbal de receptic OCPI 705/2017

- Aviz PSI nr.4773208/30.08.2017

- Agentia de protectic a mediuly; nr.8055/22.09.2017
- Aviz ANIF nr.193/24.08.2017

- Aviz DSpP nr6020/08.09.2017

- Aviz MAI nr4288 196/30.10.2017

- Aviz politia Mun. Focsani nr. | 6884/20.09.2017

- Aviz SRI nr48156/28.09.2017 :

- Aviz MAPN nr.6120/26.09.2017

- Aviz Cultura nr.15 84/28.08.2017

- Aviz OSPA nr.648/30.08.2017

- Nota de calcul DAJ nr. 1233/15.03.2018 — Mocanu Geta
- Nota de calenl DAJ nr. 1233/15.03.2018 - Nichitotu lonel

- Decizia nr. 76/ 19.03.2013 - De scoatere din circuit 500,00 mp Nichitoiu Alin
- Nota de calcul DAJ qr, 1233/15.03.2018 — Nichitoiu Alin _

- Nota de calcul DAJ nr, 1233/15.03.2018 — Butan Costel

- AvizDAJmr. 3472/15.052018

- Aviz MADR nr. 290996/ 0.05.2018

- Aviz CUP nr.4572/15.06.201 8

- Aviz SGA nr.3863/09.2018

- Memoriu justificativ

- Regulament urbanjsm

- Plan de incadrare in zona sc. 1:5.000

- Plan situatie existenta sc, 1:500 ¢ j{ 4, ? TZ 76 3 \;f:

- Reglementari arhitectura sc. 1:500
- Reglementari utilitati sc. 1:500

DATA, 16,1690 SEMNATURA - MOCANU GETA
(0,20l -NICHITOIU IONEL
NICHITOIU ALIN

- -BUTAN COSTEL




ROMANIA
JUDETUL. VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr, 4 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Nr. 40930din  £27. 06, 2L /7 __
CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: Elaborarea PUZ pentru "Atragere in intravilan a suprafetei de 6170,0 mp in vederea construirii de

locuinte .

MOCANU GETA, NICHITOIU IONEL FLORIN, NICHITOIU
ALIN , BUTAN COSTEL

Ca urmare a Cererii adresate de
ou domictliul injudeqt " inicipial  cod postal _ - "
e e .abloc - scara - L8l - ap. - telffax e , &-mail
- Inregistrata la nr. 40930 din  12/06/2017
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetu! Vrancea municipiul Focsani , cod

T.88
, Str M_!LITARI, nr. P.448 bloc - scara - et ..o @p. - sauidentificat prin CF =nr.

postal : .
topografic / nr. cadastral- / 52255,52258,52256,52257,57472

Tn temeiu! reglementariior Documentatiei de urbanism nr. - / - faza PUG ,
aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local Focsani nr. 36 / 30.03.2000

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modHicarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul In suprafati de 6 170,0,0 mp, proprietatea numitilor Mocanu Geta Nichitoiu Alin,Nichitoiu

Ionel-Florin si Butan Costel conform Extrase de carte funciara nr. 28037,28040,28043,28041 din
12.05.2017 si 29708/19.05.2017 se afl3 situat in extravilanul municipiutui Focgani.

2. REGIMUL ECONOMIC: -
Conform PUG/2000 -terenul se afli fn subzoni cu destinatia pentru agriculturs. Terenul face parte

din categoria de folosinti arabil se supune reglementirilor fiscale corespunzitoare zone; extravilan,




3. REGIMUL TEHNIC:
Elaborarea PUZ pentru "Atragere in intravilan a suprafetei de 6170,0 mp in vederea construirii de locuinge " se

va putea realiza dupd modificarea destinatiel functionale a zonei printr-o documentatie de urbanism, plan
urbanistic zonal pentru stabilirea zonelor functionale, organizarea refelei stradale, modul d= utilizare a
terenurilor specific fiecarei functiuni propuse, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia
terenurilor in vederea asigurarii acceselor la drum public. La elaborarea PUZ-ului se vor respecta conditiile
impuse prin avizul de oportunitate si avizele solicitate prin prezentul certificat de urbanism. Propunerile de
reglementari vor respecta prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului gi ale
Hotéririi Consiliului local nr. 239/2011, privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din
municipiul Focsani. Parcelarea (lotizarea) va respecta condifiile impuse fn HGR 525/1996, republicati, art.30.
PUZ-ul se va intocmi conf " Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ"- indicativ
GM- 010-2000 si cu respectarea condifiilor din Anexa 4 - HGR $525/1996,republicati-privind Accese
carosabile, Anexa 5-HGR. 525/1996- "Parcaje” -cu referire in zona de dotiri si Anexa 6 - HGR 525/1996 -
"Spatii verzi si plantate”, corelate cu legislatia specifica in vigoare; - Extinderea intravilanulni localititilor, se
poate realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care s prevadi un minimum de 20 mp de spatiu
verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice, conform art. 10 alin. (3) din Legea 24/2007,
republicata . - P.O.T. max , C.U.T. max conform H.G. 525/1996; - Retragerile si distantele obligatorii la
amplasarea constructiilor fata de proprietitile vecine conf. Codului civil si H.G. 525/1996; - Echiparea
tehnico-edilitara va respecta regulile stabilite conform H.G. 525/1996 - Sectiunea 3, retelele edilitare se vor
executa in varianta de amplasare subterana, pe cheltuiala proprie, In conformitate cu avizele de
specialitate Pentru punerea in aplicare a PUZ~ului aprobat in consiliul local, initiatorii PUZ-ului vor efectua
intreaga procedura legala de inregistrare in evidentele cadastrale si de Carte Funciara a drumurilor si acceselor
conform PUZ aprobat.Dupa constituirea legala si inscrierea in evidentele cadastrale administrarea drumurilos
de utilitate privati precum si intreaga infrastructura aferenta se face de citre detindtorii acestora in

conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 43 / 1997 republicati.

Prezentut certificat de urbanism poate fi utilizat in scopui declarat pentru:
Elaborarea PUZ pentru "Atragere Tn intravilan a suprafefei de 6170,0 mp in vederea construirii de locuinte

Certificatul de urbanism nu tine foc de autorizatie de construire / desfiintare ! L

sinu confera dreptul de a executa lucriri de constructii, |

4,0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei peniru autorizarea executarii fucrariior de constructif - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului:

Agpgentia Pentra Protectia Mediului, Focsani str. Dinicu Golescu nr. 2

in aplicarea Directivei Consiliuiui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publiculul la elaborarea anumitor planun si programe in fegaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la parficiparea publicuiul si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cerfificatul de urbanism
- se comunicd solicitardului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si s4 decida,
dupa caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra
mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii 1a
autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de
mediu autorifatea competenta peniru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii pubfice, centraliz&rii optivnilor
pubticufui si formularii unuif punct de vedere oficial cu privire ia realizares investifiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

in acesie conditii; o _
Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiet s stabiliri necesitafii evaludril efectefor acesteia asupra mediuiul. In
~urma evaludrii ini{iale a inveslifiei se va ermite aciul administrativ al autoritdlii competente pentru protectia mediutui.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte ﬁecesita_tea evaludrii efectelor investitiet asupra
mediulus, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdiji administrafiel publice competente cu privire fa mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrariior de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism orf pe parcursul deruidrii procedurfi de evaluare a efectelor investitiel

asupra mediului sclicitantul renunté la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritéti
administraiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRU!REIDESFﬁNIARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) Certificatul de urbanism

b} Dovada titluiui asupra imobilului, teren sifsau constructi, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actuasliz

la Zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune ajtfel {cop
legalizata);
c) Documentatia tehnica - D.T., dupgcaz (2 exemplare originale):
- b.ra.c. [1p.T.0.E. p.T.AD

d} Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utifitatile urbane si infrastructura(copie}:

Alte avizefacorduri:

* Extrasui de plan cadastraj actualiza
la zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat ia zi

[lgaze naturale
[telefonizare

[ Isatubritate
Lltransport urban

[ alimentare cy apa
[ canatizare
[ alimentare cu energie electrica
[ alimentare cu energie termica
d. 2. Avize si acorduri privingd:
securitatea la incendiu
d.3.Avizele/acordurile specifi
acestora (copie):
» Consiliui Judetean Vrancea

[protectia civila [V] sanatatea bopulatiei .
ce ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate aje

-Directia de Dezvoltare-pentru acces ia drum;
* OCPI Vn - receptie PUZ; ANIF; OSPA; SGA; MADR - DAJ;

* Politia Municipiului Focsani - Serviciul circulatie ; -SRI; MADpN; MAL

* C.T.A.T.U. de pe langa Consiliul Judetean pentru P.U.Z. ;

* C.T.UA.T. mun, Focsani: HCL; Ministerut Culturii:

d.4.Studii de specialitate
* Studiu geotehnic
* Dovada R,U.R.
* Documentatia de urbanism PUZ si RLU in format digital si analogic.;

(1 exempiar originat):

&) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediujui (copie);

f} Documente de plata ale urmatoare

Prezentu! certificat de urbanism are valabilitatea de

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

LS.

SEF SERVICIU URBANISM,

Achifat taxa de

i, conform chitariei o _213491_ din 1200812017
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj DIRECT/POSTA Ia data de

for taxe (copie):

luni de la data emiterii,

SECRETAR,
Eduard Marian Corfiaha

ARHITECT -SEF,

INTOCWT,

Luminit#?lﬁﬁngda Alexandry Stangjy




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1981 privind autcrizarea executdrii Jucrariior de constructi, ct}
modificdrile gl completirile viterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

Nr. 08T din 32 06 20VH

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantut urmand sa obting, In conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

‘ PRIMAR, SECRETAR, ARMITECT SEF,
Gaok Vodladon, Muafn,  Tluced Moo (ehosi
LS
SEF SERVICIU URBANISM, INTOCMIT,

Prndineea, Graiian Nx s dnud Shoua
Data prelungirii valabititati 3. Clo . D OAR

Achitat taxa de 2. Jei, conform, chitantei nr. UG DUS™S dn C& . Q6. Z01%
Transmis solicitantului la data de 2/04’7/ IS




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUY FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) MOCANU GETA , NICHITOIU IONEL FLORIN,
NICHITOIU ALIN, BUTAN COSTEL. cu domiciliul/sediul*2) 1n judeul A
_ satul -, sectorul -, cod postal -, nr. , bl , sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax
-, e-mail -, Inregistrati la nr. 98150 din 12/11/2018 R
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,

cu modificérile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 2 din 27/11/2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) "ATRAGERE N INTRAVILAN A SUPRAFETEI
DE 6.170,00 MP IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE"

generat de imobilul*4) Focsani, extravilan, str. Militari, nr. T. 88, P. 449, nr. cad. 522585,
52258, 52256, 52257, 57472, suprafata terenului = 6.170,00 mp

Initiator: MOCANU GETA, NICHITOIU IONEL FLORIN, NICHITOIU ALIN, BUTAN
COSTEL -

Proiectant: ARHICON BUILDING SRL

Specialist cu drept de semniitura RUR: ARHITECT CORNELIU CHIRIAC

Amplasare, delimitare, suprafafit zona studiati in P.U.Z.: Terenul analizat in suprafati totali
de 6.170,00 mp. este proprietatea numitilor MOCANU GETA, NICHITOIU IONEL
FLORIN, NICHITOIU ALIN, BUTAN COSTEL cu categoria de folosinti arabil si are ca
vecinatitila N - proprietiti particulare, S- proprietati particulare, E - str. Militari, V -
proprietiti particulare

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior:

- UTR agriculturi;

- regim de construire: ;

- functiuni predominante: ;

- Hmax =;

-POT max =

-CUT max = ;

- retragerea minimd fatd de aliniament =

- retrageri minime fat3 de limitele laterale =

- retrageri minime fafa de limitele posterioare =

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR LI;

- regim de construire: S+P, P, S+P+M, S+P+1E;

- functiuni predominante: locuinte individuale;

-Hmax =850 m, H max Ia streasind = 6.50 m;

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,05;

- retragerea minima fatd de aliniament = 4,00 m conform plansei de reglementiri 2.1




- retrageri minime fata de limitele laterale = cu respectarea Codului Civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = cu respectarea Codului Civil;

- circulatii §1 accese: Accesul carosabil al locuitorilor se realizeazi prin str. Militari si a unei
strazi carosabile propuse cu litimea de 8,00 m. Parciirile vor fi in incinta proprie

- echipare tehnico-edilitard: Alimentarea cu api rece potabili si eliminarea apei uzate
menajere se va realiza prin racerd si bransament la retelele existente in zoni.Alimentarea
cu energie electrici se va face de la reteaua existenti in zoni.Zona nu dispune de retea de
alimentare cu gaze naturale.Incilzirea se poate realiza cu centrale sau cu sobe cu
combustibil solid (lemne)

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 27/11/2018 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

proprietarii sunt de acord ca terenul in suprafati de 837, 00 mp, nr. cad. 52255 avand
categoria de drum (teren ce reprezinti cale de acces) si rimini in administrarea lor,
conform declaratiei notariale nr.2530 din 22.11.2018 (incheiere de autentificare).

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementdri anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile st
completarile ulterioare.

Prezentu] aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P,U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executiirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 687 din 22/06/2017, emis de Primiria Maunicipiulai Focsani .

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu George - Raniel Piaduraru - Coban

R.IL/2Ex.

*1} Numele i prenumele soficitantului.

- persoand fizica; sau

~ reprezentant al firmei (persoand juridic#l), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calititii solicitantuiui in cadrul firmei,

*2} Adresa solicitantuiui:

- pentru persoan fizici se completeazhi cu date privind domicilivl acesteia;

- peatru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmet.

*3} Denumirea Investifiei/operagiunii propuse.

*4) Date de identificare & imobilului - feren si/sau censtruclii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd objinerea avizului de

oportunitate,
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MINISTERUL AGRIGULTURIF §1 DEZVOLTARIT RURALE IR
Directia pentru Agriculturd Judeteand Vrances ROMAN 1A

19142018 § SARBATORIM IMPREUNA

Focsani, 15.05,2018
Nr.3472

Citre:
MOCANU GETA, NICHITOIU IONELFLORIN,
NICHITOIU ALIN, NICHITOIY FLORENTINA VIOLETA,
BUTAN COSTEL, BUTAN DANIELA

Ref: inaintare qviz MADR nr.290996/10. 05.2018

Urbanistic Zonal- Introducerea in intravilan a terenului cu suprafata totali de 4.612,00 mp,
categoria de folosinti arabil, clasa a IIT a de calitate, inscris in cartea funciari nr, 52258, tarla
nr.88, parcela nr.449, numér cadastral 52258,, cartea funci_aré nr.57472, tarla nr.88, parcela
nr.449, numir cadastral 57472, cartea funciara ar.52257, tarla nr.88, parcela nr. 449, numir
cadastral 52257, cartea funciarg nr.52256, tarla nr.88, parcela nr.449, numir cadastra] 52256,

investitii: Constryire locuinge, beneficiar;: Mocanu Geta, Nichitoiu Ionel Florin, Nichitoju Alin,
Nichitoiu Florentina Violeta, Butan Costel, Butan Daniela.

Totodat3, atragem atentia cu privire la obligativitatea respectari si aplicarii prevederilor si
precizirilor formulate in aviz,

Titularul investitiei, va instiinta in scris D.A.J. Vrancea, cu privire la data inceperii
efective a decopertirii stratulu de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, in
vederea depozitirij si niveldrii pe terenuri neproductive sau slab productive, in scopul punerii
In valoare sau ameliordrij acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/ 1991,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

Cu stima,

Director executiv,

no A CGOSTAND ACHE.

Tntocmit,
Ing. Marfa Bunghez

~

Directia pentru Agricultury Judefeand Vrancea
Focsani, str.Republicii nr. 5, cod 620075
Tel: 0040 0237 22 25 93 ; Fax: 0237231208
E-maitl ; . secretariat@dajvrancea.ro

- dadr.vn@madr.ro
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MINISTERUL AGRICULTURII
51 DEZVOLTARII RURALE

Nr. 290996/ /2,05.2018

Catre: Directia pentru Agriculturd Judetean Vrancea ;E BARECTiA S “_:_I,T— rns ]
Str. Republicii, nr. 5, Focsani, Judetul Yrancea ff CG{:. HELRANS VAN R, ' i
Tel 0237/222593, fax 0237/231208, PN Gy ““/;sﬁ s |

- F .32225 i A ROA

in atentia domnului director executiv Ing. Ticu COSTANDACHE ~ i—1 h:::m_'f;:::;&_m; _j

Ref. Avizarea documentatiei in vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal - Introducerea in
intravilan a terenului cu suprafata totald de 4.612,00 mp, categoria de folosintd arabil, clasa a !li
a de calitate, inscris in cartea funciar& nr. 52258, tarla nr. 88, parcela nr. 449, numar cadastral
52258, cartea funciari nr. 57472, tarla nr, 88, parcela nr. 449, numir cadastral 57472, cartea
funciard nr. 52257, tarla nr. 88, parcela nr. 449, numar cadastral 52257, cartea funciari nr.
52256, tarla nr. 88, parcela nr. 449, numar cadastral 52256, situat in extravilanul Municipiului
Focsani, Judetul Vrancea, in scopul realizarii obiectivului de investitii: construire locuinte”,
beneficiari : MOCANU GETA, NICHITOIU IONEL FLORIN, NICHITOIU ALIN, NICHITOIU FLORENTINA

VIOLETA, BUTAN COSTEL, BUTAN DANIELA,

Stimate domnule director executiv,

Urmare analizei documentatiej depusa de dumneavoastra cu adresa nr, 1233/02.04.2018, inregistrati

h

la Directia Imbunititiri Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerulyi Agriculturii si Dezvoltdrii
Rurale cu nr. 290996/ 03.04.2018,

in temeiul prevederilor art. 91 alin (1) si art. 92! alin (1) din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar,
republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 47' alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulyi s
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, :

avénd in vedere Certificatul de Urbanism nr. 687/22.06.2017, eliberat de Primria Municipiului

Focsani, Judetul Vrancea,
avand in vedere Avizul de Oportunitate nr. 1/17.01 .2018, eliberat de Primaria Municipiuluit Focsani,

Judetul Vrancea,
avand in vedere Memoriul general PUZ, care face parte integranta din documentatia depusi la

MADR,
avand in vedere Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, care face parte integranta din

documentatia depusi la MADR,

in baza documentatiei pedologice de incadrare in clase de calitate nr. 648/30.08.201 7, intocmita de
Oficiul de Studii Pedologice st Agrochimice Vrancea, .

in baza avizului nr. 193/24.08.2017 F-7.5-02 al Agentiei Nationale de Imbunatdtiri Funciare, Filiala

Teritoriala de imbunatétiri Funciare Buziu Moldova-Sud,

Ministeruf Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale emite avizul prealabil privind clasa de calitate pentru
elaborarea Planului Urbanistic Zonal - Introducerea n intravilan a terenului cu suprafata totald de
4.612,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a Iil a de calitate, Tnscris Tn cartea funciar nr.
52258, tarla nr. 88, parcela nr. 449, numir cadastral 52258, cartea funciard nr. 57472, tarla nr.
88, parcela nr. 449, numar cadastral 57472, cartea funciari nr. 32257, taria nr. 88, parcela nr.
449, numdar cadastral 52257, cartea funciara nr. 52256, tarla nr. 88, parcela nr. 449, numar
cadastral 52256, situat in extravilanul Municipiului Focsani, Judetul Vrancea, in scopul realizarii
obiectivului de investitii: "construire locuinte”, beneficiari : MOCANU GETA, NICHITOIU IONEL
FLORIN, NICHITOIU ALIN, NICHITOIU FLORENTINA VIOLETA, BUTAN COSTEL, BUTAN DANIELA, Tn

conditiile precizate in documentele mentionate mai sus.

Bulevardui Carol |, ar.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.; +4 021 307 2435 Fax 021 30 78 635
po[iticf.agn’co{e@mac%r.ro;www.madr.ro
290994/2018
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Avizul prealabil privind clasa de calitate se emite cu recomandarea ca {a elaborarea documentatiei
tehnico - economice pentru realizarea investitiei, s se respecte prevederile:

art. 23, alin. (3), Capitolul If din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Totodatd, precizim urmatoarele :

1. Titularul obiectivulyi de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s3 ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-| depoziteze si si-{ niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricutturd Judeteand Vrancea, in vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu
modificarile si completirile ulteriocare,

2.Beneficiarul de investitie va lua misuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si cutturile din
zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri
de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si
altele asemenea. ‘

si masuri pentru a evita afectarea terenuritor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

4.Tn situatia in care, se constats ca nu au fost respectate conditiile precizate mai sus, prin actul de
constatare, emis de Directia pentru Agricultura Judeteana Vrancea se dispune suportarea pagubeior

5.Ministerul Agriculturii st Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzitor pentruy investitia in cauzi dac,
in conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul
reconstituirii dreptutui de proprietate al persoanelor indreptétite sau al altor litigii.

Cu stima,
BIRFOTO®:.
Numele si prenumele Functia persoanei aVizatoare si Data Semnétura
a celef care a intocmit documentul
Elena FILIP sef serviciu
| Vasilica DIND Consilier 02.05.2018
| Ing. Mirela Elena BUCUR | Consilier 02.05.2018

Butevardui Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti

Tel.: +4 021 307 2435 Fax 0213078 635

politici.agricole@madr.ro;www.madr.ro pagina 2 din 2
29099671018
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