ROMANIA
JUDETUL YRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Din 23 iunie 2017

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicului nr, 41149
din 12.06.2017 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI SI IMPREJMUIRE» - generat de
imobilele amplasate in str. Bréilei, nr. 102 nr. Cad. 9826N si 777/4N.

Analizand raportul Directiei de urbanism si autorizari - Serviciului urbanism,
inregistrat la nr. 44300/22.06.2017, prin care se propune aprobarea Raportului
Consultarii Si Informarii Publicului nr. 41149 din 12.06.2017 privind
documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire Retail
Park Focsani si imprcjmuirc» - generat de imobilele amplasate in FOCSANI,
intravilan, str, Brailei, nr. 102 nr. Cad. 9826N si 777/4N.

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. | din 14.06.2017 si Certificatul de urbanism nr. 1416 din
01.11.2016;

- avand 1n vedere cererea Inregistrata la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
39935 din 07.06.2017;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotardrea Consiliului Local nr, 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (1°1)-(173) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarca cxecutarii lucririlor de
constructii, republicatd, modificarile i completarile ulterioare si ale Hotirarii
Guvernului Romaniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (¢), alin (5) lit. (¢) , art. 127 si in temeiul art.45
alin (6) din Legea nr. 215/ 2001 privind administra{ia publica locald, republicata.



PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportul Consultirii si Informérii Publicului nr,
41149 din 12.06.2017 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 carc face
parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

_Art. 2. Aprobarea Planul Urbanistic Zonal «Construire Retail Park Focsani
si Imprejmuire» - generat de imobilele amplasate in FOCSANI, intravilan, str.
Brailei, nr. 102 nr. Cad. 9826N si 777/4N. conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din
prezentul proiect de hotarare si avind durata de valabilitate de 5 ani de la data
hotéararii.

Art, 3. Executarea hotdrarii va fi asiguratd conform legii, de catre Primarul
municipiului Focgani prin Serviciul administratiec publicd locala agriculturd si
Directia de urbanism si autorizari - Serviciul urbanism.

Initiator proiect de hotirare
PRIMAR,
Crigti Valentin MISAILA

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORIIANA
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ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI DIN

Nr. 41149 din 12.06.2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL

«CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI SI {IMPREJMUIRE»
FOCSANI, str, Brailel, nr, 102 nr. Cad, 9826N §i 777/4N

Ca urmare a solicitdrii ficute de citre MIHALCEA POLIXENIA SI ION, SDROBICI
IOANA §I JITEA FLORENTA PRIN NICOLAESCU DANIEL SILVIU (PK RED SRL) cu
domiciliul in mun. Bucuregti, str, Marin Dracea nr., L74, In celitate de beneficiar a proiectului
PLAN URBANISTIC ZONAL «CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI §1 fMPREJMU]RE»,
cc se va realiza I judeful Vrancea, FOCSANI, str. Brailei, nr. 102 nr. Cad. 9826N §i 777/4N, pe
terenurile In suprafafd de 14 532 mp si 600 mp, s-a procedat la informarea gi consultarea publicului
in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvolldrii regionale §i turismului nr, 2701 /
2010, i ale Hotardrii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism din municipiul Focsani,

In vederea cxecutdrii lucrrii P.U.Z. «CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI SI
IMPREJMUIRE®, & fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1416 din 01,11,2016 de citre Prim#ria
Municipiului Focgani, Dup¥ emiterea Avizului de inifiere nr, 1 (86459) din 09/02/2017, s-au
solicitat i s-au obtinut avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism gi prin avizul de
inifiere,

La sediul Primiriei Municipiului Foegani a fost depusd o versiune a P.U.Z, in vederca
obtinerii avizului de oportunitate, tncepand cu data de 2] decembrie 2016 (cerere inregistrats sub
nr. 86489 din 21,12.2016 privind eliberarea avizului de initiere). Primaria Municipiului Focgani a
emis AVIZUL DE INITIERE nr. 1 (86459) din 09.02,2017, aviz al structurli de specialitate din
cadrul Primirici,

La Prim#ria Municipiului Focgani au fost depuse de citre MIHALCEA POLIXENIA Sl
ION, SDROBICI IOANA SI JITEA FLORENTA PRIN NICOLAESCU DANIEL SILVIU (PK
RED SRL) atét anunjul de intentie de elaborare a P.U.Z. pentru-a se prezenta publicului intengia de
claborare & P.U.Z, (tipul de panou 1), ct si anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor
preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit maj sus
(tipul de panou 2), fnregistrate sub nr, 9747/10.02.2017 sl 28877/25,04.2017, S-a procedat la
afisarea la avizierul Prim. Mun, Focgani si s-a ficut publicarea pe website-ul Prim, Mun, Focgani
solicitatd prin referatul intern nr. 9747/16.02,2017 si 28877/25.04.2017, Astfel ambele tipuri de
afisaje — la avizier si pe website - dureaz in perioada 25.04,2017- 12.06.2017, adici minimum 25
de zile calendaristice. Precizdm c# ambele anunfuti-panouri au fost afisate n conformitate cu
prevederile legale.

B.dul Dimitria Cantamir, Nr, 14, Focsanl - 820008, Judelul Viancea
Tal, 0237 238 000; 0237 230 §90; Fex: 0237 218 700;
E-mall: primarle@iocnanl.info: wew taosanlinfg




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOC$ANI
Directla de urbanlsm gi autoriziir - Serviciul urbanism

Prin grija gi pe cheltuiala beneficiarei, s-a procedal in mod legal la informarea gi consulterea
publicului cu privire |a existenta lucréirii P,U,Z. prin aflgatea a dous panouri publicitare de tipul
panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul zonei
studiate; momentul & ' L per =

adic fntr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

in pericada 25.04,2017- 12.06.2017, pe website-ul Primériei Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.TU.AT, a fost postatd lucrarea preliminard denumitd P.U.Z,
«CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI SI IMPREJMUIRE»,

Anunfim prin prezentul RAPORT de informare §i consultare a publicului c& procesul de
informave si consullare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursa toat perioada legald de timp pentru informarca gi consultarea publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pAn# la data de 12.06.2017, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinil sau observatll, i nici recomandri orlsugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetiijenilor. Publicul interesat a avut ocazie si consulte lucrarea P.U.Z. la
serviciul Urbanism din cadrul Prim#riei Municipiului Focgani,

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focgani - responsabil
cu aprobaren planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARII,

Totodatd, fundamenttim pe prezentul RAPORT al INFORMARII- analizaren documentaiiei
complete a respectivului P,U.Z., propunéndu- spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR,
Crlstl Valontin Mis#ili Eduard Marian Corhanii
SEF SERY. URBANISM,
Luminlléf Mogdn
INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL MUNICIPIULUI FOCSANI
PRIMAR, Eduard Marian CORHANA
Cristi Valentin WNSAILA 2& (}6\ 2 o
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ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL YRANCEA PROIECTUL DE
PRIMARIA HOTARARE

MUNICIPIULUI FOCSANI DIN

PLAN URBANISTIC ZONAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
UTILITATI IN STRADA BRAILEI NR. 102, MUN. FOCSANI, JUD. VRANCEA
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FOAIE DE CAPAT

PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
UTILITATI IN STRADA BRAILEI NR. 102, MUN. FOCSANI, JUD. VRANCEA

ADRESA :
Str. Brailei, Nr. 102, Mun. Focsani, Jud. Vrancea, Romania

BENEFICIAR :

MIHALCEA POLIXENIA, MIHALCEA ION, SDROBICI IOANA, JITEA FLORENTA
PRIN IMPUTERNICIT S.C. PK RED S.R.L.

PROIECTANT GENERAL:
S.C. H.B.R.O. S.R.L.
Str. Agricultorilor Nr. 1107, 547530, Sangeorgiu de Mures, jud. Mures, Romania.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. 360 INGINERIE URBANISM ARHITECTURA S.R.L.
B-dul Marasesti nr. 21-23, Sector 4, Bucuresti

DATA:
6.2017
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FOAIE DE SEMNATURI:

SEF PROIECT Urb. Lavinia Elena OTELEA

PROIECTANTI Urh. Olga ILIE
Urb. Catalin ONCESCU
Urb. Miruna VASSOPOL

Urb. Miruna BLEJAN
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PLAN URBANISTIC ZONAL
Regulament Local de Urbanism
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CAPITOLUL 1

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament se asociazd Planului Urbanistic Zonal si are ca scop explicarea si
detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restricti) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integranta din PUZ si se aproba odata cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare si utilizare a constructiilor in
perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, in suprafata masuratd de 15132,00 mp (din
acte 15351,00 mp), format din 2 terenuri:

- TERENUL 1 cu suprafata masuratd de 14532,00 mp (din acte 14751,00 mp), identificat
cu nr. cadastral 9826N ;
- TERENUL 2 cu suprafata de 600,00 mp, identificat cu nr. cadastral 777/4N.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea lucrérilor de

executiei a constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatati:

Nord-est =  Str. Brailei;

Sud-est—  S.C. Balcanic S.R.L., Coop. Constructorului Focsani, Calea Munteniei (DN-E
85);

Sud-vest-  S.C. Salf S.A., S.C. Tera Invest S.R.L.:;

Nord-vest — S.C. Terra Invest S.R.L.;

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter
de reglementare ale Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI in Strada Brailei nr. 102, Mun. Focsani, Jud.
Vrancea.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

* incurajarea amplasarii in zona a unor functiuni specifice sectorului tertiar: comert,
servicii, birouri , locuinte colective, spatii verzi etc.

* amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonala si a spatiilor verzi, ce vor réspunde
cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodata la punerea sa in valoare.

» sunt propusi o serie de indicatori urbanistici corespunzatori zonei si un bilant
teritorial.
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2. Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
std Regulamentul local de urbanism, aferent Planului General de Urbanism al municipiului
Focsani care a fost elaborat avand la baza legislatia specifica in vigoare precum si
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002, ale
caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si in proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea P.U.Z.-ului.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) a fost elaborat in temeiul:
» Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata;
* Legii nr. 350/2001 cu completarile si modificérile ulterioare;
e Legii nr. nr. 215/2001 a Administratiei publice locald, republicat3;
« Legea nr. 18 privind fondul funciar, republicatd;
e Legii nr. 213 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
e Legii nr. 24/2007 privind spatiile verzi, actualizata si republicatd;
« Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1996;
¢ Ordinului nr. 91/1991 al MLPAT;
» Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
aprobat cu ordinul nr. 176/N/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;
e Planului Urbanistic Zonal "Complex multifunctional hotel, centru de afaceri, rezidential,
Strada Bréilei nr. 102, Focsani".
« Ordinului 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de consultare a publicului.
* Hotdrérea nr. 239 din 20 august 2011, privind aprobarea Regulamentului de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe teritoriul reglementat, delimitat conform plansei de Reglementari
Urbanistice (parte integranta a P.U.Z.-ului studiat).

Terenul se afld in teritoriul administrativ al Municipiului Focsani, Judetul Vrancea.

4. Valabilitate si modificari

Prezentul plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent este valabil
pand la aparitia unor reglementdri echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei de
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avizare pe care a urmat-o si documentatia initiald in conditiile legii. Derogdrile de la
prevederile prezentului Regulament se admit Tn cazuri justificate datorate naturii terenului,
unor descoperiri arheologice sau de altd naturd. Prevederile regulamentului au caracter
obligatoriu la nivelul U.T.R-urilor.

CAPITOLUL 2

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural

5.1. Dupa caz, arborii valorosi al cdror amplasament nu permite realizarea lucrdrilor de
construire prevazute si care pot fi transplantati, vor fi reamplasati, pe amplasamente noi, ori
se va proceda la plantari de puieti, in concordantd cu planurile de amenajare peisagerd, cu
studiile si caietele de sarcina aferente, in amplasamente ce vor fi stabilite de cdtre autoritatea
publicd in domeniu.

5.2. Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele edilitare vor

fi amplasate in subteran la minim 3,00 m departare de arborii ce urmeaza a fi pastrati.
Maniera de realizare a constructiilor si amenajdrilor aferente va urmari protejarea radécinilor,
tulpinii si coroanei arborilor ce urmeaza a fi pastrati.

5.3. Incélzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu
instalatii electrice sau prin racordarea la sistemul public de termoficare. Sunt interzise
sistemele de incalzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum.

5.4. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare
a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

5.5 fn conformitate cu reglementirile Regulamentului Local de Urbanism al municipiului
Facsani si Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.R 525/1996 republicat la
27.11.2002, se vor planta 56 arbori deoarece parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi inconjuratre cu un gard viu de minim 1.20
metri Tnaltime; spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
nierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
6.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi

P.U.Z. Focsani - Regulament Local de Urbanism Pag. 7/18
CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI in Strada Brailei nr. a9
102, Mun. Focsani, Jud. Vrancea



Sediv: Bucurashi Seclor 2 os. lanculvine. 132 bl 12 1A sc, A el 20p. &
Punct de lucru: Bucuresli Sector 4 Bulevardul Mardasesti nr. 21-23
www Shtloomao | mebil +40 720 160 000 | +40 722 340 442 | +40 729 930012

b . INGINERIE | URBANISM | ARHITECTURA

realizate sunt supuse reglementdrilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei si la
siguranta in exploatare.

6.2. in realizarea obiectivelor mentionate la pct. 5.1, cdt si in exploatarea acestora, vor fi
utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

6.3. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare astfel
incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu (se respect
H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002)

7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7.1. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirea ce va fi realizatd, indiferent de conformare, functiune, modalitate de
amplasare pe parceld, pot fi amplasate pe teren cu o retragere minima de 3,50 metri fata de
aliniamentul Str. Bréilei, conform planselor anexate. In cazul amenajérii de spatii verzi se va
asigura o adancime a solului propice dezvoltarii vegetatiei.

7.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI

Cladirea va avea fatadele retrase de la limitele parcelelor, conform Plansei de
Reglementari urbanistice atasata prezentei documentatii. Aceastd se va retrage cu o distant
minima de 5,35 metri fatd de limita de proprietate din Sud-Est iar cétre Sud-Vest minim
7,85m si cu o retragere minimd de 21,30 metri fatd de limita de proprietate din Nord-Vest
(respectiv fatd de proprietatea S.C. Terra Invest SRL), conform planselor anexate. In cazul
amenajarii de spatii verzi se va asigura o adancime a solului propice dezvoltdrii vegetatiei.

7.3 PLANTAREA ARBORILOR FAT:& DE LIMITELE LATERALE
Arborii se vor planta la o distantd de min. 1,00 metri fatd de limitele laterale de

proprietate, astfel incat sd nu umbreascd sau sa deranjeze in vreun fel, prin coronament,
proprietatea vecing.

8. Reguli cu privire la modernizarea circulatiei publice si asigurarea acceselor
obligatorii
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8.1. MODERNIZAREA CIRCULATIILOR PUBLICE

8.1.1. Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceastd zona,
pentru a putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal.

Accesul auto pe teren se va face pe latura Nord-estica din strada Brailei (zona de
servitute conform actului de dezlipire si construire drept de servitute autentificat cu nr. 267
din 14 decembrie 2007) si pe latura Sud-Vestica din Calea Munteniei (un acces pentru tir si
aprovizionare). Parcarea autovehiculelor se va realiza in principal n incintd, la nivelul
solului, respectandu-se prevederile H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002

8.1.2. Prospectul Strazii Brdilei are o latime variabila intre 24,00m si 26,00m compus dintr-
un carosabil de 14,00m ldtime, trotuare si spatiu verde, variabile cu ldtimea cuprinsa intre
4,00m si 6,00m pe tot profilul longitudinal.

8.1.3. Prospectul pentru Calea Munteniei are o Iatime variabild intre 20,00m si 23,00m,
compus din carosabil de 12,00m cu trotuare si spatii verzi variabile intre 4,00m si 10,00m de
o parte si de alta a carosabilului.

8.1.4. Se propune o strada secundara pentru realizarea aprovizionarii avand un profilul curent
de 7,00m carosabil.

8.2. ACCESE SI CIRCULATII

8.2.1. Se vor stabili trasee carosabile si pietonale cu caracter orientativ sau ocazional,
hecesare cumpdratorilor (in cazul circulatiilor pietonale) si autovehiculelor de interventie si
pentru serivicii de aprovizionare (in cazul circulatiilor carosabile). Profilul transversal al
circulatiilor interioare va fi stabilit in functie de necesitdtile de functionare ale magazinului.

8.2.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap
locomotor, in spatii exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii.

8.3. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

8.3.1. Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii activitatii de comert se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice sau comunitare. Se va respecta norma
de 1 arbore plantat pentru fiecare 4 locuri de parcare.

9. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9.1. Cladirea va fi racordatd la retele tehnico edilitare, conform plansei de Precoordonare
Retele edilitare (ce urmeaza a fi intocmita).
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9.2. Preluarea apelor meteorice se va realiza conform legislatiei in vigoare si avizului S.C.
Compania de Utiltati Publice S.A. - Operator Regional de Servicii de Ap& si Canalizare nr.
7954/13.12.2016;

9.3. Amplasarea retelelor electrice precum si racordarea la retelele existente si asigurarea
zonelor de protectie se vor realiza conform avizului S.C. Filiala de Distributie a Energiei
Electrice - S.C. Electrica Muntenia Nord S.A. Sucursala Focsani nr. 8885/07.12.2016/S.E.ARR,;

9.4. Asigurarea functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale, realizarea
brangamentelor si respectarea normelor si a zonelor de protectie se va realiza conform
avizului Distrigaz Sud Retele cu nr. 311.109.448/15.12.2016;

10. Reguli cu privire la parametrii urbanistici

10.1.Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, Anexa Nr.2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”,
punctul ,indicatori urbanistici”.

10.2. Calculul regimului de inaltime al cladirii se va face luand in considerare inaltimea

standard a nivelului pentru acest tip de constructie, fara a depdsi indltimea maxima admisa
de 12,0 metri. Inaltimea semnalelor publicitare este de pana la 25 m.

11. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si iluminat public
11.1. SPATII VERZI

11.1.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2 - 5%, din suprafata totald a

terenului.

11.1.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon (sau alti acoperitori de sol) si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

11.1.3. In eventuale zone cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

11.2. IMPREJMUIRI
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11.2.1. Spre limitele laterale si posterioare ale terenului, imprejmuirea va fi opacd sau
transparenta si mascata cu gard viu, amplasata pe un soclu opac, din beton armat sau
piatra, cu o indltime de 0,6m, care va fi inclus in indltime totala de 2,5m a imprejmuirii.
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11.2.2. Pe elementele structurale verticale ale imprejmuirii, pot fi amplasate corpuri de
iluminat si indicatoare de orientare, cu o suprafata de pané la 1,0mp.

11.3. ILUMINATUL PUBLIC

11.3.1. Iluminatul public stradal si pe parceld poate fi asigurat cu |dmpi amplasate pe stalpi
sau pe constructii i care au fluxul luminos orientat numai spre sol;

11.3.2. Tluminatul exterior pe parcela sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu 1dmpi cu
flux luminos redus orientat de sus in jos, astfel incat sa nu deranjeze traficul aerian sau
rutier.

11.3.3. Iluminatul exterior, de orice categorie, nu va afecta semnalizarea rutiera.

11.4. FIRME SI RECLAMA COMERCIALA

Conformarea firmelor si panourilor suport pentru reclama comerciala vor fi puse in acord cu
arhitectura si cu volumetria cladirilor, avand o indltime de pand la 25m. Acestea vor fi

autorizate cu respectarea prevederilor Legii nr. 185/ 2013 privind amplasarea si autorizarea
mijloacelor de publicitate.

CAPITOLUL 3

III. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

12. UTILIZARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI PROPUSE

Configurarea urbanistica si programul de dezvoltare a investitiei a determinat un
teritoriu cuprins intre Strada Brdilei, Strada 1 Decembrie 1918 si Calea Munteniei/Dn2/E85.
Din teritoriul studiat face parte parcelele cu numar cadastral 9826N si parcela cu numér
cadastral nr. 777/4N pe care se propune UTR1- subzond pentru servicii de tip retail park. Pe
celelalte parcele s-a propus UTR IS, UTR IS+LI respectiv UTR A conform documentatiei PUG
Focsani aprobat cu Hotararea nr. 36 din 30 martie 2000. Calculul parametrilor urbanistici a
fost facut in conformitate cu legislatia in vigoare.
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Pentru documentatia PUZ a fost reglementata subzona UTR 1 - subzona pentru servicii de tip
retail park.

UTR IS-zona pentru institutii publice si servicii;

Indicatorii urbanistici sunt in conformitate cu Articolul 18 din Regulamentului de Urbanism al
Municipiului Focsani, pagina 33, aprobat cu Hotararea nr. 36 din 30 martie 2000.

UTR A-zona pentru unitati agricole;

Indicatorii urbanistici sunt in conformitate cu Articolul 16 din Regulamentului de Urbanism al
Municipiului Focsani, pagina 44, aprobat cu Hotararea nr. 36 din 30 martie 2000.

UTR IS+LI- zond pentru institutii publice si servicii, si zona pentru locuinte
individuale cu regim de indltime - P, P+1, P+2;

Indicatorii urbanistici sunt in conformitate cu Articolul 18 din Regulamentului de Urbanism al
Municipiului Focsani, pagina 33, aprobat cu Hotararea nr. 36 din 30 martie 2000.

UTR1- zona pentru servicii de tip retail park;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.,

UTR1-Sunt admise urmatoarele utilizari:

« retail park - centru comercial;

« servicii financiar-bancare si de asigurari,

« servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in
cladiri specializate);

» centre de informare, biblioteca-mediateca; activitati asociative diverse;

« servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte
spatii de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere
(cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport) in spatii acoperite si descoperite,
sali de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitati cu serviciile anexa, locuinte
cu partiu special pentru profesiuni liberale, Tnvatamant superior si de formare
continud;

¢ zone aprovizionare, parcaje la sol, spatii pietonale si spatii verzi.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
UTR1-Sunt admise urmatoarele utilizari cu conditionari:
» extinderile si schimbdrile de profil se admit cu conditia s&8 nu incomaodeze prin poluare
si trafic functiunile invecinate;
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* se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor;
* zone de precolectare deseuri, aferente spatiilor comerciale.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

UTR1- Se interzic urmatoarele utiliziri:

« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

« constructii provizorii de orice natura, cu exceptia tonetelor, pupitrelor acoperite sau
inchise, destinate difuzarii si comercializarii presei, cartilor si florilor;

¢ depozitare en gros;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

o activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

« depozitari de materiale refolosibile;

 statii de intretinere auto;

+ statii de betoane;

+ autobaze

« spalatorii chimice;

e |ucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice ;

« dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobild; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea
de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele clddirilor dacéd acestea
nu au caracter tehnic;

« dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor
si deteriorand finisajul acestora;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
e se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice, parcelate in module avand
suprafata minima de 800 mp. si un front la strada de minim 24.0 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

o retragerea fata de Strada Brdilei cu minim 3,50m;
e nu se considera aliniament la Calea Munteniei/E85/DN2.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
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ALE PARCELELOR:

clddirile publice se vor amplasa de reguld in regim izolat conform PUD

cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele clddirilor fnvecinate
dispuse

pe limitele laterale ale parcelei retrageri minime de 5,35m pe limita laterala dinspre
Strada Brailei;

pe limitele laterale ale parcelei retrageri minime de 7,85m pe limitele laterale dinspre
magazinul Kaufland, conform plansei de Reglementari Urbanistice;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele;

distanta se poate reduce la jumadtate din ndltime dar nu mai putin de 6.0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente ce necesitd lumind
naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permité accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe aliniament, nu va
depasi 30.0 metri.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului fn spatjile publice a persoanelor
cu dizabilitati locomotorii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; s-au propus un numar de 186 de locuri de parcare.

locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu gard viu de 1.20 m inéltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Inltimea maxim& propusi este de Parter+Mezanin
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

o aspectul exterior al cladirilor aspectul clddirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cl&dirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA pentru UTR1:

Toate brangamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnicd
majord, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se
aplica.

- Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
- Toate conductele din afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Apa potabila
Orice constructie trebuie sa fie racordata la reteaua publicd de distributie a apei potabile sau
sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul D5P Vrancea.

Canalizare menajera
Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie
noua.

Canalizare pluviald

Amenajdrile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sd permitd scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.

Retel ice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si iluminatului
public, de asemenea si retelele de telecomunicatji trebuiesc introduse in subteran. In caz de
imposibilitate tehnicd si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat si urmdreascd liniile de
corniga ale imobilelor, ca scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

Gaze
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter
lucrativ, pentru odihnd sau recreere, trebuie sa fie prevdzute cu amenajdri pentru colectarea
deseurilor menajere in containere pe categorii de deseuri.

P.U.Z. Focsani - Regulament Local de Urbanism
CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI in Strada Brailei nr.
102, Mun. Focsani, Jud. Vrancea



Sechu: Bucureshi Sector 2 Sos, lonculnr. 132 bL 121Asc. Aat.2aR. &
Funcl de lucry: Bucureshi Sector 4 Bulevardul Mard sesti or. 21-22
www, 360.comuro | mokil: +40 720 180 000 | +40 722 380 462 | +40 725 9300017

® . INGINERIE | URBANISM | ARHITECTURA

ARTICOLUL 13 - SPATII VERZI SI PLANTATE

» spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

» se vor identifica, pastra si proteja n timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm, mésurat la
1m fatd de sol. In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul spatiilor publice plantate din proximitate;

« pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

» parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare si
vor fi inconjuratre cu un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

ARTICOLUL 14 - {MPREIMUIRI

» Se admit imprejmuiri realizate din arbusti sau plante utilizate In mod curent pentru
aceasta functiune;

o Este exclusd imprejmuirea catre domeniul public din panouri prefabricate din beton
armat - chiar perforate, blocuri de bca, uluci sau panouri opace din lemn sau metal).

« In toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a fatadei principale a
cladirilor cu vedere la stradd. Se interzice vopsirea in culori stridente si strélucitoare a
imprejmuirilor.

« Imprejmuirile se vor trata arhitectural in corelare cu stilul arhitectural al clidirilor aflate
pe parcela gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de 1.80 metri,
vor avea un soclu opac de circa 0.40 m., partea superioard fiind realizatd din fier
forjat sau plasa metalicd si vor putea fi dublate de gard viu;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
POT maxim 42%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
CUT maxim = 0,5

13. BILANT TERITORIAL. CONCLUZII

Subzona pentru servicii de tip retail park avand acces carosabil si pietonal din Strada Bréilei si
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Sediv: Bucuresh Seclor 2 Sos, lonculw or 132 bl 121A sc. Ael.2ap. &
Funct de lucru: Bucuresh Sactor 4 Bulevardul Mardsest rr, 271-23
wiaw, 3¢0.comiaro | mokil: 140720 160 000 | +40 722 360 462 | +40 729 220012

acces pentru aprovizionare din Calea Munteniei (DN2/E85) locuri de parcare si instalatii
tehnico-edilitare aferente functiunii.

INGINERIE | URBANISM | ARHITECTURA,

» Suprafata parceld reglementatd: 15132,00 mp
¢ H max: 12,00m - Parter+Mezanin

e P.O.T. constructi max.: 42%

e C.U.T. max.: 0,5 mp. ADC / mp. teren

fntocmit,

urb. Olga Ilie

urb. Catalin Oncescu

urb. peisag. Miruna Vassopol
urb. Miruna Blejan

Verificat,
urb. Lavinia Elena Otelea

ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
In pr‘ezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni Tn plus fatd de cei
continuti in “Ghidul cuprinzand precizéri, detallen si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr, 80/N/1996 - , sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificgrii
Activitatilor din Economia Nationald - Comisia Nationald de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privat.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fald de acesta, conform prevederilor
requlamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de almlament interspatjul dintre
aliniament i alinierea cladirilor este mon aedificandi, cu exceptia Tmprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioard lucrérilor de
terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de
cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 magini sau pentru agrement (umbrare, pergole

_acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici POT si
P.U.Z. Focsani - Regulament Local de Urbanism .
CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI in Strada Brailel nr.

102, Mun. Focsani, Jud. Vrancea
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® . INGINERIE | URBANISM | ARHITECTURA

CUT; nu sunt admise in Capitald anexele de tip rural pentru addpostirea animalelor si produselor
agricole pentru subzistentad sau comercializare.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
« centre comerciale regionale

e supermagazine/hipermagazine

¢ mari magazine

» centre comerciale locale

e magazine populare

» comert, specializat

* statii — service

« alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupd cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediard de depozite in care intrd marfuri in
ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor, care se localizeaza in zona centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de
depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectdrii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum
urmeaza (conform Legii 350)

« Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inalfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie;

» Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a cdror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimata in metri si in numér de niveluri conventionale,
este indltimea maximd admisd Tn planul fatadei, mdsuratd intre cota £0.00 si streasina, cornisa
sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiald
si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scali, licee, biblioteci de cartier etc,

INITIATOR PROIEGA DE AVIZEAZA,
Cristi Valentin MISWLA Eduard Marian CORHANA
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Caisti Valentin Misiila
FOCSANI
Directia tchnica — Serviciul
Urbanism

Nr. 44300 / 22.06.2017
RAPORT

privind aprobarea Raportul Consultérii si Informarii Publicului nr. 41149
din 12.06.2017 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI SI IMPREJMUIRE» - generat de
imobilele amplasate in str. Bréilei, nr. 102 nr. Cad. 9826N si 777/4N.

Documentatia privind aprobarea Raportului Consultarii si Informiérii
Publicului nr. 41149 din 12.06.2017 privind documentatia P.U.Z. a fost elaborala de
Scful Serviciului Urbanism Luminita Mogda, iar documentatia pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Construire Retail Park Focsani si Imprejmuire» -
generat de imobilele amplasate FOCSANI, intravilan, str. Briilei, nr. 102 nr, Cad.
9826N si 777/4N, a fost elaboratd de S.C. HBRO S.R.L. prin arh. Lavinia Elena
Otelea, in baza comenzii lansate de citre MIHALCEA POLIXENIA SI ION,
SDROBICI IOANA $I JITEA FLORENTA PRIN NICOLAESCU DANIEL SILVIU
(PK RED SRL).

Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991,
cu modificarile si completarile ulterioare, cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului de Urbanism.

Terenul analizat, in suprafatd totald de [5132 mp, este proprietatea
MIHALCEA POLIXENIA SI ION, SDROBICI IOANA SI JITEA FLORENTA
avand in categoria de folosintd «curti-constructii», avand ca vecinatéfi N — str. Brailei
si SC Terra Invest SRL, S - Calea Munteniei, SC Salf SA, E - SC Balcanic SRL,
Coop. Constructorului Focsani, V — SC Terra Invest SRL.

Zona studiatd prin PUZ are o suprafatd de S = 15132,00 mp fiind situatd in
partea de Sud-Est a mun. Focgani.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmitoarelor zone:

- Zond retail park cu S construitd = 6339,37mp;

- Zona circulatii si parcari cu S = 7337,63 mp;

- Zona aprovizionare cu S = 601 mp;

- Spatii verzi propuse cu S = 854 mp;



Accesul in zond se va face din str. Briilei prin parcarea Kaufland i DN 2
conform plansei U 05.01 (Reglementari urbanistice).

Amplasarea fatd de aliniament va fi in aliniamentul existent, minim 3,50 m fatid
de limita de proprietate stradald (str. Briilei).

Functiunile permise comert, servicii si functiuni complementare, Hmax [2m.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona de locuinte individuale:

- POT maxim = 42%

- CUT maxim = 0,50.

In incinta proprie s-a previzut o zona de spatii verzi, parcri si alei carosabile
si pietonale.

Utilitdfile se vor cxecuta pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate cu
conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de 5,60% din total teren reglementat
(In médrime de 854 mp).

Documentatia P.U.Z. este insofitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1416 din 01/11/2016 emis de Primaria Municipiului Focsani, §i de
Avizul de initiere nr. | (86459) din 09/02/2017.

S-au respectat prevederile Tlotararii Consiliului Local Focgani nr. 239/ 2011.
Existd Raportul consultarii si informarii publicului nr. 41149 din 12.06.2017 avizat in
sedinta C.T.U.A.T. din data de 14 iuni 2017.

Deasemenea s-a obtinut avizul favorabil al Comisiei tchnice de amenajarca
teritoriului i urbanism AVIZ nr. 1 din 14.06.2017.

Avéand in vedere prevederile art.36, alin.l si 2, lit.”c”si ale art.127 din Legea
nr.215 / 2001 privind administratia publicd locala, Consiliul Local al municipiului
Focsani administreazd domeniul public si privat si aproba in conditiile legii planurile
de organizare si de dezvoltare urbanisticd a localitatilor din componenta unitatilor
administrativ — teritoriale precum si de amenajare a teritoriului si masurile necesare
realizérii acestora, analizeazi si aproba in conformitate cu prevederile legii
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului privind comuna, orasul sau
judetul.

Fajd de cele mai sus mentionate propunem initierea unui proiect de hotarare
privind aprobarea Raportul Consultarii si Informarii Publicului nr. 41149 din
12.06.2017 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Construire Retail Park Focsani si Imprejmuire» - generat de imobilele amplasate
in FOCSANI, intravilan, str. Brailei, nr. 102 nr. Cad, 9826N si 777/4N.

Pt. Arhiteet Sef,
[ng. Luminitd Mogda



ROMANIA
JUDETUIL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Arhitect-gef

Ca urmarc cereril adresate de*1)
MIHALCEA POLIXENIA SI ION, SDROBI(‘I TOANA ST JITEA FLORENTA PRIN NICOI./
cu domiciliul/sediul*2) in Jl]detul ;municipiul BUCURLSII satul -, sectorul -, cod postal -,

— SrMARIN DRACEA 7ir. 174, bl 174, 5¢. -, et -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistata 1a
nr. 39935 din 6/7/2017 ,

in conformitate cu prevedcrile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 14/06/2017

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ALTPTRE LOTURI 9826N S1 777/4N CONSTRUIRE
RETAIL PARK FOCSANI SI IMPREIMUIRE
generat de imobilul*4) FOCSANI, STR. BRAILEI, NR. 102, Nr. cad. 9826N ST 777/4N

Inifiator: MIHALCEA POLIXENIA S1 10N, SDROBICI 10ANA SI JITEA FLORENTA
PRIN NICOLAESCU DANIEL SILVIU (PK RED SRL)

Proicctant:SC HBRO SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: LAVINIA ELENA OTELEA

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiaté in P.U.Z.: Terenul analizat in suprafati totali
masurata de 15132 mp. este proprietatea numitilor MIHALCEA POLIXENIA SI ION,
SDROBICI IOANA ST JITEA FLORENTAcu categoria de folosintd «curti-constructii», are
ca veeinatati la N — str, Brailei si SC Terra Invest SRL, S - Calea Munteniei, SC Salf SA, E -
SC Baleanic SRL., Coop. Constructorului Foesani, V — SC Terra Invest SRL

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 10—A.10.b;

- regim de construire: conform RGU aprobat prin HGR 525/1996;;

- functiuni predominante: unititi agricole existente;

- Hmax = ;
-POT max =
- CUT max =

- retragerea minima f(ald de aliniament — minim 4m sau in aliniamentul existent;

- retrageri minime fatd de limitele latcrale = conf. Codului Civil (min. 0,60 m — 2,00 m);

- retrageri minime fati de limitele posterioare — conf. Codului Civil (min. 0,60 m — 2,00 m)
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR Institufii publice §i servicii;

- regim de construire: P, P+1, P+2;

- funcfiuni predominante: COMERT, SERVICIL, PARCAJE, SPATII VERZI ST SPATII
PIETONALE;

- H max = PARTER+MEZANIN;

- POT max = 42%;

- CUT max = 0,50;

- retragerea minima fata de aliniament = 3,50 m

- retrageri minime fatd de limitele laterale = minim 7,85 m;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = minim 5,45 m;

- circulatii §1 accese:Accesul se face din str. Brailei prin parcarea Kaufland si din DN 2

- echipare tehnico-cdilitara: Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racord din retcana
publicii, evacuarea apelor uzate se va face prin racorduri la reteaua de canalizare.



Incalzirea se poate face eleetric, eolian sau alte solutii. :
_Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordare la refeaua existenti in zond.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 14/06/2017 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexata si vizata spre
neschimbarc.

Elaboratorul $i beneficiarul P.U.7Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
mscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, n conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobiirii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D'TAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligalivitatea respectirii intocmai a prevederilor accstuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1416 din 01/11/2016, emis dc Primaria Municipiului Focsani .

p. Arhitect-gef,
Sef Serviciu, ing. l?pminita Mogda

ol

i

M.L.L./ 2Ex.

#1} Numele si prenumele solicitantului

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (perscana juridicd), cu precizarea denuminii acesleia. precumn st e calititi solicitantului tn cadrul firmei.
2% Adresa solicitantului-

- pentru persoana fizica se completessa cu date privind domeeilul acestein;

- pentru perscana juridica se completeaza cu date privind sediul societ sl firmer,

#3) Denumirea investifieifoperatiunii prapuse

*4) Date de 1dentificare a imebilului - teren gifsau construetii - confonm centificalulul de urbanism emis I care este solicitati objinerea avieulu de uporiunlute.
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JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Nr, 70023din g, /7" Roi#

CERTIFICAT DE URBANISM
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In scopul: ALIPIRE LOTURI 826N SI 777/4N CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSAN! Sl IMPREJMUIRE-
elaborare PUZ

MIHALCEA POLIXENIA §$! ION, SDROBICI IOANA SI JITEA
FLORENTA PRIN NICOLAESCU DANIEL SILVIU (PK RED

Ca urmare a Cererii adresate de o : SRL)
cu domiciliul in judeful -  municipiul BUCURESTI |, cod postal i
MARIN DRACEA, nr. 174 bloc  scara et ap. telfax 0744366455 . e-mail
| ) inregistrata la nr. 70029 din 281102016
pentru imobilul - teren sifsau canstructii - situat n 'jumdetuln""\}‘r“a:;;“t;g;m,”muntcipiul Focsani ~.cod
pogtal ~~ ,StrBRAILELnr. 102  bloc, scara et ap. .sau identificat prin CF
61077, 61164nr. topografic / nr. cadastralT 199, P 10987 / 932GN .

in temeiul reglementarilor Decumentatiei de urbanism ar. / faza PUG
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Focsani ar 36/30.032000 -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

[mobilul in suprafatd de 14751 mp (masurat 14532 mp) este proprietatea sotilor Mihalcea Polixcnia si
[on $1 a numitelor Sdrobici loana. si Jitea Florenta conform extrasului de carte funciard penteu
informare nr. 56160 din 22.09.2016, a contractului de vinzare cumparare autentifical cu nr. 6964 din
21.12.2004, a contractului de vénzare cumparare autentificat cu nr. 3973 din 12.08.2005 si a
certificatului de mostenitor nr. 29 din 16.09.2016. Existd notati servitutea de trecere in favoarea CFE
61077 si dreptul de ipotecd al PK RED S R.L. _

Imobilul in suprafata dc 600 mp este proprietatea numitei Sdrobici Toana conform extrasului de carte
funciard nr. 56161 din 22.09.2016 si contractului de donatie autentificat cu nr. 1059 din 25.08.2005.
Existé notat dreptul de ipotecd al PK RED S.R.L.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Conf.PUG/2000 = UTR10—A-10.b,terenul-este—sittattn—inravilan—mun—Focsan—im—subzoma———

pentru unitati agricole existente, zona de protectie a platformei meteorologice. Functiunile
complementare admise ale zonei sunt: unitati industriale, servicii. accese pietonale si carosabile.
retele tehnico — edilitare. Terenul este incadrat la categoria de folosinta curti constructii si se supune
reglementérilor fiscale corespunzatoare zonei de impozitare "B",
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Terenul format in urma alipirii celor 2 loturi va avea o suprafata totald de 15351 mp.

Lucrarea de construire retail park §i imprejmuire se va putea realiza dupa elaborarea si aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru terenul proprietate in relatie cu proprietatile invecinate, care va detalia modul specific
de construire in raport cu functionarea zonei. Prin PUZ se vor stabili reglementarile noi privind: regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul
de ocupare al terenului (POT) , aliniamentul fata de calea de acces si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, dezvoltarea infrastructurii edilitare . Prin reglementarile tehnico-edilitare se vor
analiza si capacitatile limita existente.

Replementarile PUZ-ului aprobat vor sta la baza obtinerii autorizatiei de construire conform Legii 50 / 1991,
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata si a Legiinr. 184 /2001, privind organizarea
si exercitarea profesiei de arhitect, Construciile vor fi amplasate respectind Codul Civil,(servitute de vedere,
zid comun, picdtura, etc), HGR nr. 525-1996, Planul Urbanistic General al Municipiului Focsani,
Regulamentul Local de Urbanism i Legea nr. 350-2001, republicata. PUZ- ul se va elabora in baza avizulul
prealabil de oportunitate care va {1 insotit de toate avizele si acordurile cerute prin Certificatul de urbanism
precum si alte avize si acorduri ce se vor cere prin Avizul prealabil de oportunitate in sedinta CTUAT.

Se va aveu in vedere respectarea retragerilor si distantelor obligatorii la amplasarea constructiei, cf. OMS nr.
| 19/2014. Se vor asigura locuri de parcare in incinta si spatii verzi amenajate prevazute in RGU. aprobat prin
H.G. 5257 1996, '

P.O.T. max si C.UT, max = conform H.G. 525/1996 potrivit functiunii si Legii 350/2001. Utilitafile se vor
asigura pe cheltuwiala proprie In conformitate cu avizele de specialitate.

PUZ-ul se supune analizei CTUAT Focsani in baza avizelor solicitate, emise anterior de institutiile
competente. Reglementarile PUZ-ului aprobat vor sta la baza obtinerii autorizatici de construire, conform
Leuii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii
50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu moditicarile si completarile
ulterioare si a Legii nr. 184 /2001, privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect.

Prezentui certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru: .
ALIPIRE LOTURI 9826N SI 777/4N CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI $I IMPREJMUIRE- elaborare PUZ

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBT&NISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentin Pentru Protectia Mediului, Foesani ste, Dinicu Golescu nr. 2

P e L A A A L R R R R

in aplicarea Directivei Consiliului B5/337/GEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i-
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CFE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legatura cu mediul $i modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta auloritatea teritariald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida,
dupa caz Tncadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra
mediului. in eplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard
dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depuneril documentaiei pentru autorizarea executani lucrarilor de constructii fa
autoritatea administratiei publice competents. in vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizéril optiunilor

—publicului-gi Al uny j fvi i investifieiin acord cu rezullatele consultarii publice.

In aceste conditii: _ e
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autontatea competenta pentru
protecta mediului in vederea evaludrii initiale a inveslitiei §i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn

urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritalii competente pentru protectia mediului.

in situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investiliei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapl autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdarii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupé_éFn_it-é'r-ea Certificatului de urbanism ori pe pa{qu_rsul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investiliei, acesta are obligatia de a nolifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.
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documente:
a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren silsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizal
la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune altel (copie

legalizata);
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
LInT.AC, "ID.T.OE. ID.TAD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura({capie):

\vl alimentare cu apa Wigaze naturale ./ Alte avize/acorduri:
/ * Precontract CUP Salubritate ptr.

depozitare deseuri.
¥ canalizare Witelefonizare .-  * Acordul autentificat al vecinilor pentru

amplasarea imprejmuirii pe hotar.
* Extrasul de plan cadastral actualizat la zi
L lsalubritate si extrasul de carte funciara de informare
actualizat la zi
» Acordul autentificat al proprietarului si al
~lalimentare cu energie termica i_itransporturban  persoanelor inscrise la foaia de sarcini,
daca e cazul - pentru schimbare functiune
urbanistica si construire ;

I¥} alimentare cu energie electrica

d. 2.Avize si acorduri privind:

[Vl securitatea la incendiu | protectia civila visanatatea populatiei
d.3.Avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
» Aviz meteorologie "’
» Aviz OCPI ptr. PUZ, - )
* POLITIA RUTIERA S| DRDP lasi - acces _/
» HCL aprobare PUZ

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original);
» Studiu geotehnic. ..~
» Studiu topografic
* Documentatia de urbanism PUZ in format digital si analogic cf. ORDIN 233/2016 -~
» Dovada informarii si consultarii populatiei prin postare pe site si avizierul Primariei a anuntului
conf.panou 1 si 2, cu respectarea termenelor din H.C.L Focsani nr.239/2011.
* Dovada R.UR v

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) Documente de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de Y2 lunide la data emiterii
PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT-SEF,
Cristi Valentin Misaila Eduard Marian Corhani
) - L.S.
SEF SERVICIJ URBANISM, INTOCMIT,
Luminitia Mogda Cristina Anastasiu

Achitattaxa-de 155 lel, conform chitanjeinr=. 128022 ~ gin 28110K2016 % <

Prezentul certificat de urbanfsm a fost transmis solicitantului DIRECT:POSTAIadatade
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modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism
Nr. (G R | [ DR

de la data de pans la data de

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obting, in condiile
legii, un ait certificat de urpanism

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
L.S.
SEF SERVICIU URBANISM, INTOCMIT,
Dot prelngltivaloolliell e
Achitat taxa de lei, conferm chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de 2016
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