ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE
privind aprobarea Raportului Consultirii Si Informsirii Publicului nr. 72209
din 03.11.2016 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Schimbare functiune zond in zond pentru unititi mici si mijlocii de productie,
servicil si locuire» — generat de imobilul amplasat in FOCSANI, intravilan, str. Prof,
Gh. Longinescu, CF57238, CF59270, CF57246 si CF57239,

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinti
ordinara:

- analizdnd Proiectul de hotdrére initiat de Primarul Municipiului Focsani Cristi
Valentin Misdild, raportul Directiei Tehnice - Serviciului urbanism, inregistrat la nr.
4125 / 19.01.2017, prin care se propune aprobarea Raportului Consultirii Si
Informirii Publicului nr. 72209 din 03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Schimbare functiune zond in zoni pentru
unititi mici si mijlocii de productie, servicii si locuire» ~ generat de imobilul
amplasat in FOCSANI, intravilan, str. Prof. Gh. Longinescu, C.F. 57238, C.F. 59270,
C.F. 57246 si C.F. 57239.

- vézand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ UNIC nr. 3 din 04.11.2016 si Certificatul de urbanism nr. 349 din
06.05.2015;

- avénd in vedere cererea doamnelor Saitan Irina §i Stefan Ana Maria, Inregistrati
la Priméria Municipiului Focgani sub nr. 50983 din 17.08.2016;

- vizénd avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agriculturs;

- avand In vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotirérea Consiliului
Local nr. 239/2011;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (171)-(173) si art.
47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, modificérile si completéarile ulterioare si ale Hotdrarii Guvernului Romaniei
nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu
modificarile §i completérile ulterioare;

-avind in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicati;

- in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (¢) , art. 127 si in temeiul art.45
alin (2) lit.(e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia public locals, republicata.



HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportul Consultirii Si Informarii Publicului nr. 72209 din
03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte integranti
din prezenta hotarére.

Art. 2. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal «Schimbare functiune zoni in zoni
pentru unitati mici si mijlocii de productie, servicii si locuire» - generat de imobilul
amplasat in FOCSANI, intravilan, str. Prof. Gh. Longinescu, CF57238, CF59270,
CF57246 si CF57239 conform  anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM), nr. 3 (REGLEMENTARI) si nr. 4 (REGLEMENTARI — Zonificare
privind proprietatea si circulafia juridicd asupra terenurilor) care fac parte integranti din
prezenta hotarare si avind durata de valabilitate de 5 ani de la data prezentei hotirari.

Art. 3. Prezenta hotérare va fi comunicati de cétre Serviciul administratie publica
locald, cadastru, agriculuturd doamnelor Saitan Irina si Stefan Ana Maria, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor si
Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia

tehnica.

PRESEDENTEiEEESEDINTA,
Marius Fusebiu Iorga

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiuluj Focsani
Eduard Marian CORHANA

Muniqi%i‘ul Focsani, 23 februarie 2017




ROMANIA ANEXANR. 4
JUDETUL VRANCEA LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL
CONSILIUL LOCAL AL AL MUNICIPTULUI FOCSANI
MUNICIPTULUI FOCSANI NR. F£ DIN 23.02.2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA iN ZONA
PENTRU UNITATI MICI ST MLJILOCI DE PRODUCTIE SI SERVICII
' ST LOCUIRE»
FOCSANI, str. Prof. Gheorghe Longinescu, CF 59268, 59270, 57246, 57239.

Ca urmare a solicitirii ficute de citre SAITAN IRINA si STEFAN ANA MARIA cu
domiciliul in Focsani, str. 8 Martie, nr. 4, bl. 4, et. 4, ap. 16, jud, Vrances, in calitate de beneficiari
a proiectulti  PLAN URBANISTIC ZONAL «SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA IN ZONA
PENTRU UNITATI MICI $SI MIJLOCII DE PRODUCTIE $I SERVICII SI LOCUIRES, ce se va
realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, str. Prof, Gheorghe Longinescu, CF 59268, 59270, 57246.
57239, pe terenurile In suprafad totald de 2541 mp, s-a procedat la informarea si consultarea
publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si turismulu;
nr. 2701 /2010, si ale Hot#rérii Consiliului Local ar. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulimentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executdrii lucririi P.U.Z. «SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA IN ZONA
PENTRU UNITATI MICI SI MIJLOCI DE PRODUCTIE SI SERVICH §I LOCUIRE», a fost
emis Certificatul de Urbanism nr. 349 din 06.05.2015 de cifre Primiria Municipiului Focsani. Dupa
emiterea Avizului de oportunitate nr. 1 (48946) din 10.09.2018, s-au solicitat si s-au obfinut avize si
acorduri solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate.

La sediul Primdriei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
objinerii avizului de oportunitate, incepdnd cu data de 12 oct, 2015 (cerere inregistratd sub nr.
48946 din 23.09.2015 privind eliberarea avizului de oportunitate). Priméria Municipiului Focsani a
emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 1 (48946) din 10.09.2018, aviz al structurii de specialitate
din cadrul Primériei.

- La Prim#ria Municipiulyi Focsani au fost depuse de citre SAITAN IRINA si STEFAN
ANA MARIA atét anuntul de intentie de elaborare a P.U.7Z. pentru a se prezenta publicului intentia
de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1) inregistrat sub nr. 53717 din 28.09.2015, cat st anunful de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrat sub nr. 53720 din
28.09.2015. S-a procedat la afisarea la avizierul P.M.Focsani si s-a facut publicarea pe website-ul
P.M.Focsani solicitata prin referatul intern nr. 53717 din 28.09.2015. Astfe] ambele tipuri de afisaje
— la avizier si pe website - dureazi in perioada 28 sept. 2015 — 25 oct. 20185, adicd minimum 25 de
zile calendaristice. Precizim c¢i ambele anunfuri-panouri au fost afisate in conformitate cu
prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarei, s-a procedat in mod legal 1a informarea si consultarea
publicului cu privire la existenta lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri publicitare de tipu!
panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul zonei
studiate; momentul afisajului a fost 28 sept. 2015, iar perioada afisirii a fost 28.09. — 25.10.201 5,
adicd Intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.



fn perioada 28 sept. —~ 11 nov. 2015, pe website-ul Primiriei Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.UAT, a fost postati lucrarea preliminard denumiti P.U.Z.
«SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA IN ZONA PENTRU UNITATI MICI SI MIJLOCH DE
PRODUCTIE SI SERVICII SI LOCUIRE ».

Anuntam prin prezentul RAPORT de informare i consultare a publiculul ¢d procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursi toatd perioada legald de timp pentru informarea st consultarea publicului, in
care, din partea perscanelor interesate, pAni la data de 03.1 1.2016, nu au fost inregistrate niciun de
fel de opinii sau observatii, si nici recomandiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetitenilor. Publicul interesat a avut ocazia s& consulte lucrarea P.U.Z. fa serviciul
Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil cy
aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL

Totodatd, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatici
complete a respectivului P.U.Z., propunéndu-l spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR,
Cristi Valentin MisAili Eduard Marian € ORHANA

SEF SERVICIU URBANISM,
Luminit4 Mogda

CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE% DE.SEDINTA, SECRETARUL MUNICIPIULUI FOCSANI
Marius‘Eusebiu Jorga Eduard Marian Gérhana




ROMANIA ANEXA NR. 2

JUDETUL VRANCEA LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL
CONSILIUL LOCAL AL AL MUI‘gZCIPIULUI FOCSANI
MUNICIPTULUI FOCSANI NR. 7 ,(o DIN 23.02.2017

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM :
P.U.Z. - SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA IN ZONA PENTRU UNITATI

MICI SI MIJLOCII DE PROBUCTIE, SERVICII SI LOCUIRE

'I.  DISPOZITI GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

I.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare & terenurilor si
de realizare §i utilizare a constructiilor pe Intreg teritoriul zonei studiate. Normele
cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii
constructiilor.

1.2. Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteaza si detaliazi
prevederile cu caracter de reglementare ale Planuluj urbanistic general a
municipiului Focsani. (piese scrise si desenate).

1.3. Regulamentul local de wurbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale in conformitate cu prevederile Legii ar. 50 republicata.

1.4, Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai in
condifiile In care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
urbanism. _

~Aprobarea unor modificdri ale Planului urbanistic general gi implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia initials.

1.5. Dac& prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
teritoriutui In cauzd se schimbi conceptia generald care a stat la baza Planului
urbanistic de zond si Regulamentul local de urbanism aprobat, este necesari
claborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale.

2. Baza legalid




2.1. La baza elaboririi Regulamentului local de urbanism aferent Planului
urbanistic general al municipiului Focsani sti Regulamentul general de urbanism
aprobat.

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentulyi
general de urbanism In conformitate cu conditiile specifice localitatii.

2.3. Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea
5071991 republicata privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare si HGR nr. 525/1996 republicata  pentru  aprobarea
Regulamentului General de Urbanism,

2.4. Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu PUZ pentry
zona studiata, explicitand si detailand continutul PUZ sub forma de prescriptii si

recomandari in vederea urmaririi si aplicarii lor.
2.5, In cadrul Regulamentului local de urbanism al municipiului Focsani se

preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea
teritoriului efaborate anterior sau in timpul elaborarii P.U.G.-ului si aprobate conform
legii:
o Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea I — 3 de
comunicafie;
¢ Planul urbanistic general al municipiului Focsani.

3. Domeniul de aplicare

3.1 La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de bazd privind
ocuparea terenului cuprinse In acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueazd — direct sau indirect ~ utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul
municipiuhui Focsani.

3.2. Planul urbanistic de zoni impreund cu Regulamentul local de urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe
orice categorie de terenuri in intravilan, in limitele teritoriului studiat,

4. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul

municipiului Focsani
4.1. Terenurile construite in intravilan isi schimbd functiunea treptat, conform

plansei REGLEMENTARI (plansa 2.1.) si se supun prevederilor Regulamentulyi
general de urbanism.




5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului

public

5.1. Orice constructic poate fi realizatd doar cy stabilirea, prin contract
prealabil, a obligatiei efectudrii lucririlor de echipare edilitard — partial, sau total, de
catre investitor.

Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depisesc posibilititile
factorilor interesafi, autorizarea constructiei respective poate fi refuzats de citre
Consiliul Judetean.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind publicd a
statului, dacd legea nu dispune astfel.

In zonele unde nu existd refele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma unui sistem centralizat de alimentare cy apd si
canalizare,

5.2. Autorizarea executirii constructiilor se face cu condifia respectirii
indicilor maximi admisibili POT si CUT stabiliti prin prezentul PUZ sau prin Planuri
urbanistice de detaliu.

Procentul de ocupare a terenului — POT, trebuie si exprime limita maximi de
suprafafd permis a fi ocupatd la sol cu constructii $i reprezintd raportul dintre
suprafata ocupaté la sol (construitd) si suprafata terenului considerat. POT stabilit
pentru 0 zona este valabil §i obligatoriu pentru fiecare parceld (teren) apartinatoare
zonei.

Practic POT arati cat din suprafad se ocupi cu constructii si cdt reprezinti
spatii libere si plantate.

Prin utilizarea judicioasd a POT se poate mentine situatia sub aspectul spaiilor
libere si plantate.

Valorile CUT (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zona functionald, sunt maxime.

Ele se stabilesc in mod diferentiat in functic de parceld, POT, regim de
indltime, echipare tehnico-edilitars.

6. Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor,

6.1. Reguli de amplasare si restrangeri minime obligatorii,

Autorizarea executirii constructitlor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fati de punctele cardinale.

6.2. Amplasare constructiilor fati de aliniament.




Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimuylui
de aliniere prevdzut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatu] de
urbanism. .

Alinjamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile aparfindnd
domeniului public §i celor apartinind domeniului privat (ex. linia blocului, linia
gardului),

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urméreste
fronturile construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale $1 posterioare ale
parcelelor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se respecta
distaniele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Coduly;
civil (2,0 m — H / 2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor
in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitd(ii teritoriale de pomipieri.

6.4. Distantele dintre clidirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie
suficientd pentru a permite infretinerea acestora, accesul pompierilor. accesyl
mijloacelor de salvare, astfel incat, sd nu rezulte nici un meonvenient legat de
iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din indltime la cornisa a
clidirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

7. Réguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
' Drumuri si accese

Autorizarea executirii constructitlor este permisd numai dacd exists
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinafiel constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere g
incendiilor.

Autorizarea executirii constructiilor §i amenajirile de orice fel se va face
numai daca se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei
constructiei,

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z. si P.U.D,tinandu-se cont de HG 525/199¢,

Prin reglementarile de urbanism ale zonel studiate se atrage atentia asupra
faptului ca trebuie tinut cont de zonele feroviare ale infrastructurii feroviare publice:

a) Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR, find interzisa incalcarea
(ocuparea) terenului CFR, intrucat este proprietatea  Statujui Roman.
administrat de Ministerul Transporturilor si concesionat de CN.CF. CFR™
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— S.A. public CFR sau privat CFR, cu limita variabila, asa cum a fost ¢
expropiat, respectiv cumparat, pentru construirea caii ferate.

Limita terenului CFR este data prin coordonatele prezentate in planul de situatie
cadastru feroviar (sc. 1:1000) pe suport topografic — plansa anexata la proiectu! de
fata.

b) Zona de siguranta si zona de protectie, conform prevederilor legale sunt

definite in actele normative in vigoare (0.U. 12/1998 — republicata in 2004 si

H.G. nr. 525/1996 republicata si O.M.T. nr. 158/1996),

Zonele CFR ce trebuie respectate conform normativelor in vigoare sunt:

® Zona de siguranta CFR (art. 29 al. (2)), cuprinde fasiile de teren limitrofe
situate de o parte si de alta a axului caii ferate, avand limita de distanta
20,0 m masurata din axul caii ferate. De semenea, HG nr. 581/199%
précizeaza ca ,CFR” - S.A. are dreptul sa utilizeze zona de siguranta
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatie.
a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

In zona de siguranta, indiferent de proprietarul terenului, in principiu ESTE
INTERZISA amplasarea oricarei alfe constructii, retele edilitare, cale de
comunicatie sau instalatii in afara celor apartinand infrastructurii feroviare. In
cazurile in care in limitele zonei de siguranta sunt cuprinse terenuri aflate in
proprietate privata, se poate proceda la expropiere pentru cauza de utilitate publica,
in conditiile legii, constructiile tertilor se vor amplasa la distante mai mari de 20 m
masurate de o parte si de alta a axei caii ferate,

= Zona de protectie CFR (art. 29 al. (4))cuprinde fasiile de teren limitrofe
situate de o parte si de alta a axului caii ferate, indiferent de proprietar,
precum si terenurile care servesc la functionarea caii ferate in limita a
100,00 m distanta masurata din axul ultimei linii de cale ferata,

Conform 0.U.G. 12/1998 art. 30 in zona de protectie a infrastructurii
Jeroviare SE INTERZICE:

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de
materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena. verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

- efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecart
de teren, surpari sau afectarea slabilitatii solului, inclusiv prin taierea
copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau orin
modificarea echilibrului freatic.




- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provocva
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si
a conditiilor de desfasurare normala a traficuiui feroviar,

In zona de protectie a infrastructii feroviare se permite:

- executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii (conform O.U.G. 12/ 1998 art.
29, al. (5) si OMT 158/1996 anexa 1).

- executarca amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de transvazare sau de
depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numaj pe baza de
studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate
de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de
Cai Ferate ,,C.F.R.” — S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii (conform H.G. 525/1996 republicata art. 20, al. (7).

- cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din
patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR.” — S.A. pentru
lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, numai cu
avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” — S.A. si al Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii ( conform HG 525/1996 republicata art, 20.
al. (8).

In zona de protectie a infrastructurii feroviare C.F.R. S.A. este in drept sa

amplaseze temporar (conform 0.U.G. 12/1998 art, 31 si 32):

- Materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminari:
consecintelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol
pentru siguranta circulatiei feroviare; ‘

- Pe fraseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus
inzapezirilor, instalarea de parazapezi.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului
$i a constructiilor
8.1. Regim de nil{ime
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de
indltime prevazut in documentatiile urbanistice.
Regimul de inaltime va rezulta din indl{imea medie a zonei, fira ca diferenta de
inaltime s& depégeascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.
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in situatii exceptionale, in functie de destinatie §i zona care le include,
constructile pot avea i Inal{imi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate 34 fie
justificabile din punct de vedere functional, compozitional — urbanistic etc.

Iniltimea constructiilor se stabileste pe baza criteriilor de functionalitate.
silueta localitétii, inchiderea cdmpului vizual prin capete de perspectivi, necesitatea
obtinerii unor dominante compozitionale etc,

Regimul de indllime se stabileste prin documentatiile urbanistice
PU.G. /P.UZ. Limitarea regimului de indltime se poate datora unitiilor tehnologice
sau productive (unitd{i industriale, agrozootehnice, depozite, gospodaria comunald,
constructii aferente transportului feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora.

In cazul de fata PUZ-ul a fost elaborat deoarece in certificatul de urbanism s-a
solicitat |, Schimbare Junctiune zona in zona pentru unitati mici si mijlocii de
productie, servicii si locuire.

Regimul de inaltime corespunzator functiunii de prestari servicii va fi P+1E
partial si parter inaltat, iar pentru locuinte S+P+2E maxim.

8.2. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior
nu distoneazi cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile vor urmdri armonizarea constructiei noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin — gol, registre, regim de indltime, detalii de arhitectura ete. ).
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de
materiale noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii. corelarea
functionald intre cladiri sau Intre clidiri §i amenajarile exterioare cu caracter
public. Totodata s-au stabilit reglementarile cu privire la conformarea arhitectural
volumetrica,modul de ocupare al terenului, design-ul spatiilor publice, reglementari
cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

9. Reglementiri cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri

9.1. Parcaje

Autorizarea executdrii constructiei care, prin destinatie. necesita spatii de
parcare se va emite numai daci existd posibilitatea realizdrii acestora in afara
domeniului public.

Stationarea vechiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie
asigurata prin amenajarea unor parcaje.

Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor
normativelor in vigoare.




9.2. Spatii verzi 5i plantare

Autorizatia de construire va cuprinde obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi i plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se vor realiza spatii verzi conform HGR 525/1996 pe minim 15 % din
suprafata parcelei.

9.3. Imprejmuiri
Este permisd autorizarea separararii proprietatii de vecinatati prin realizarea
unei imprejmuiri cu inaltimea de maxim 1,80 m.
Imprejmuirea proprietatilor va fi realizata pe 4 laturi (nordica, estica,vestica si
sudica).
Gardul va avea un soctu de 30 cm si partea superioara de 1,50 m realizata din
sipci metalice.

PUZ - SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA IN ZONA PENTRU
UNITATI MICI SI MIJLOCII DE PRODUCTIE, SERVICH ST LOCUIRE

Reguli:
- asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
- echipare tehnico-edilitari;
- retragerea constructiei, dupd caz, fafd de aliniament si VeCInatai in scopul
asigurarii aproviziondrii si protectie impotriva incendiilor;
- asigurarea parcajelor;
- amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje;

II.  INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (POT ST CUT)
Pentru locuinte individuale:

POT maxim = 35%, CUT maxim = 1,05

Pentru dotéri de prestari servicii

POT maxim = 70%, CUT maxim = 2,10.

II. BAZA LEGALA
Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor.
Norme de igiend aprobate de Ordinul Ministerului Sandtatii nr. 981/1994—art 2.




STAS 6221 — constructii civile si agrozootehnice — iluminatul natural al
incdperilor.
STAS 6448/1 — privind calculul aportului de clduri din exteriorul incéperilor.

IV. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Regimul de aliniere va fi:

V.

pentru locuinte limita de amplasare fata de drum va fi de minim 4,00 m;
pentru hala limita de amplasare fata de drum va fi de minim I 25 m;

pentru sediu de firma 1 limita de amplasare fata de drum va i de minim
6,00 m;

pentru spalatoria auto limita de amplasare fata de drum va fi de minim
7,50 m;

pentru sediu de firma 2 limita de amplasare fata de drum va fi de minim
2,00 m;

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se respecta;
I. distantele minime obligatorii fati de limitele laterale $i posterioare conform
Codului Civil:
a} obligatia de a pastra o distan{d de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre

sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate

Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent
pe fata zidului in care s-a deschis vederea, sau dupa caz, pe linia exterioara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta si in cazul lucrarilor neparalele, se
masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de lnia de hotar
si pana la aceasta linie.

Propietarul are dreptul de a-si deschide fara limita de distanta, ferestre de
lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat,

Se admite, de reguli o distantd minimA intre constructiile de pe aceeasi parceli
egald cu jumatatea indl{imii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de 3 m.
2. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu care vor trebui si

asigure:
- accesul ugor al mijloacelor si forfelor de interventie;
- pistrarea acestor accese In permanentd libere fird sa fie obstructionate de

VL

amplasarea de semnaliziri, Imprejmuiri, mobilier urban.

ACCESE CAROSABILE




Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitafi

de acces la drumurile publice direct sau prin servitute.

Accesul carosabil al locuitorilor se realizeaza cu ajutorul:

- unui drum privat in indiviziune cu sens unic de circulatie pentru cele doua
sedii de firma, spalatoria auto, hala si locuinta 1, astfel incat proprietatile de
pe str. Prof. Ghe. Longinescu vor deveni o insula inconjurata de drumul in
indiviziune. Intrarea s¢ va realiza din str. Prof. Ghe. Longinescu intre
blocurile nr. 10 si nr, 12, iar iesirea in str. Prof. Ghe, Longinescu intre
blocurile nr. 24 si nr. 30.

- unei alei carosabile proprietatea primariei — domeniu public pentru locuinta
aflata in spatele blocurilor cu acces din str. Prof, Ghe. Longinescu. Pentru a
a51gura un acces normal in proprietatea CF23973 se propune largirea aleii
de 1a 2,50 m la 4,00 m.

- unei alei carosabile cu latimea de 4,00 m care urmeaza sa se realizeze prin
schimbarea destinatiel din zona verde in alee carosabila proprietatea
primariei — domeniu public pentru acces in proprietatea cu amplasamentul
in Longinescu 12A cu nr. cadastral 10273/2N.,

UTILIZARI PERMISE
Profil functional admis:
- Constructii specifice pentru locuinte individuale;
- Constructii specifice prestarilor de servicii mici si mijlocii;
- Constructii specifice pentru depozitare;
- Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a ansamblului;
- Realizarea de circulatii interioare si stationari auto (parcaje);
- Constructii provizorii ~ organizare de santier:
- Spatii verzi, plantatii;
- Imprejmuiri.

UTILIZARI INTERZISE
Profil functional interzis:

- Orice fel de lucrari industriale cu caracter poluant;

- Spatii depozitare deseuri;

- Orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot conduce la degradarea
peisajului, disparitia vegetatiei si poluarea vizuala.

VII. ACCESE PIETONALE




Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisi
numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importanfei i destinatiei
constructiilor.

Céile si accesele pietonale se vor autoriza ca parti componente odatd cu
consecinfele si amenajérile institutiei de bazi.

VIIL. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Regimul de inaltime pentru constructiile propuse va fi urmatorul:
Hala metalica - regim de inaltime parter inaltat si partial P+1E
- Inaltimea la streasina = 5,70 m — maxim 6,00 m;

- Inaltimea la coama = 7,20 m — maxim 7,50 m.

Spalatoria auto - regim de inaltime parter inaltat:

- Inaltimea la streasina = 3,50 m — maxim 4,00 m.

- Inaltimea la coama = 4,25 m — maxim 4,75 m.

Locuintele - regim de inaltime S+P+2E

- Inaltimea la streasina = maxim 8,25 m;

- Inaltimea la coama = maxim 10,25 m;

Sediile de firma - regim de inaltime P+M

- Inaltimea la streasina = maxim 6,25 m;

- Inaltimea la coama = maxim 8,25 m.

IX. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executdrii constructiei este permisi numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora gi nu depreciazi aspectul general al zonei.

X. PARCAIJE

Autorizarea executirii constructiei care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se va emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

Suprafetele parcajelor se vor determina in functie de destinatia i de

capacitatea constructiei:

- lalocuinte — 1 loc de parcare;

- la hala metalica ~ 5 locuri de parcare;

- la sediile de firma ~ 2 locuri de parcare;

- la spalatoria auto — 2 locuri de parcare.




XI. SPATII VERZI SI PLANTATE
Autorizatia de construire va cuprinde obligatia mentinerii sau cresrii de spatii
verzi §i plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.  Se recomands
plantarea de arbori si arbusti (bucsus, tuia) pe latura vestica in apropierea cailor ferate
si pe latura estica spre locuinte.

XII. ECHIPAREA EDILITARA
a. Alimentarea cu apd rece potabild
In zona amplasamentului exista retea publica de alimentare cu apa.
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua de alimentare cu apa potabila a
municipiului Focsani existenta din. Str, Prof, Gh, Longinescu,

b. Canalizare ape uzate menajere si meteorice
Apele menajere vor fi dirijate la reteaua de canalizare a municipiului existenta

din str. Prof. Gh. Longinescu.
Apele meteorice vor fi colectate prin jgheaburi, burlane si platforme betonate

cu plante si guri de scurgere, apoi dirijate printr-o sistematizare verticala in vederea
infiltrarii in sol/spatii verzi.

Apele meteorice aferente cailor de acces si parcarilor vor fi indepartate dc
panta platformelor betonate spre zonele verzi si prin preluarea in reteaua de
canalizare a municipiului.

¢. Alimentarea cu energie electriccd
Se va face de la refeaua de alimentare cu energie electrici existentd in zona,

Ifuminatul public este aerian pe stilpi din beton.
Extinderea de refele se vor putea face numai pe baza unei documentatii tehnice

Insusite de distribuitorul de energie electrica.

d. Telecomunicafii
In zona exista refele de telecomunicatii.

e. Alimentarea cu cildurd
Incédlzirea se poate realiza cu centrale termica ce va folos; drept combustibil

gazul metan.




f Alimentarea cu gaze naturale
Zona dispune de retea de alimentare cu gaze naturale,

g Colectarea gunoiului mengjer

Deseurile menajere sunt adunate in timpul zilei in pungi din plastic de unica
folosinta depozitate in recipienti cu capac si pedalier, dupa care la sfarsitul zilei san
ori de cate ori este nevoie sunt duse la pubelele ecologice proprii amplasate pe o
platforma de beton in fata locuintei spre drumul din care se face accesul in str. Prof.
Gh. Longinescu. De aici vor fi uate in urma unui contract de prestari servicii de
angajafii de la C.U.P. Salubritate §i duse la Statia de transfer autorizata indicate de
Primaria municipiului Focsani.

Depozitarea recipientilor de colectare a deseurilor rezultate in urma activitatii
va fi realizata pe latura nordica in apropierea focurilor de parcare.

Recipientele vor fi menfinute in buna stare si vor fi inlocuite la primele semne
de pierdere a etanseitatii. Ele vor fi amplasate in spafii special amenajate menginute n
condiii salubre.

Recipientele trebuie golite periodic, nu mai rar de o data ]a 2 zile vara
(1 aprilie- 1 octombrie) si o data la trei zile iarna (1 octombrie — 1| aprilie).

Protectia mediului _
Suprafetele mari de spatii verzi cu perdele de protectie vor crea un microclimat

local favorabil locuirii, si vor proteja de praf, vant si zgomotele de circulatie.

BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL Existent Propus
Suprafata construita totala din care: 3 884.98 4 503.98
1 — Locuinte colective (blocuri S+P+3E) 2 800.00 2 800.00
2 — Proprietati particulare
- teren 9.063.00/ 3593.75/
- curti constructii 773.98 287,98
3 — Locuinte S+P+2E (propuse)
~ teren i 263,00
- curti constructii 160,00
4 — Prestari servicii (spalatorie auto, sedii
firma + hala) propuse
- teren 2 286.00
- curti constructii (3 945,00




5 — Proprietate S.N.CFR. 365.00 365.00
6 — Drum principal 2257.00 2257.00
7= Drum secundar (propus) 2 260.00 233835
8 — Circulatie pietonala, carosabila, 2 688.00/ 3204.90
parcaje si garaje 311.00 311.00
9 — Zona verde ‘ 5228.00 6 553,00
10 — Platforma pubele ecologice 5.00 5,00
11 — Zoria cale ferata 11 813.00 11 813,00
TOTAL TEREN STUDIAT _ 36 479.00 36 479.00
P.O.T. 30 % 35%-70 % |
CUT. 0,60 1,05-2,10
INTOCMIT,
Arh. CORNEL CHIRIAC
CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL MUNICIPIULUI FOCSANI

Marius Efisebiu Jorga Eduard Marian Corhana




ROMANIA Anexa or. 3

JUDETUL YRANCEA LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL

AL MUNICIPIULUI FOCSANI
CONSILIUL LOCAIL AL

MUNICIPIULUI FORSANI NRL¥ DIN 23.02.2017

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipintui Focsani
Eduard Marian CORHANA
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