ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Pin 01 iulie 2019

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr. 45889
06.05.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE iN INTRAVILAN SUPRAFATA DE
231940 MP PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARED» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan,
T.22, P.62/13, 62/1, 62/14, 27/1, 62/15, nr. cad. 64264, 64265, 64166, 62877, 62884,
63490, pe terenurile in suprafati de 23194,0 mp.

Analizand raportul Serviciului strategie si dezvoltare urbani inregistrat la nr.
63669/01.07.2019, prin care se propune aprobarea Raportul Informirii si
Consultirii Publicului nr. 45889 din 06.05.2019 privind documentatia P.U.Z., si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal «P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE iN
INTRAVILAN SUPRAFATA DE 231940 MP PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE» - ce se va realiza in Judetul
Vrancea, FOCSANI, Extravilan, T.22, P.62/13, 62/1, 62/14, 27/1, 62/15, nr. cad,
64264, 64265, 64166, 62877, 62884, 63490, pe terenurile in suprafatd de 23194,0 mp.

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si

urbanism AVIZ nr. 8 din 28.06.2019 si Certificatul de urbanism nr. 1180 din
24.08.2018;

- avand In vedere cererile doamnei LEU LILIANA-RAMONA prin S.C.
ARHIGRAFIC SRL, in calitate de reprezentant, inregistrate la Primiria Municipiului
Focsani sub nr. 40203 din 16.04.2019 si 61678 din 24.06.2019;

- avénd in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotarirea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 37 alin. ( 1), (ID)-(173) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art2 alin2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati cu modificirile §i completirile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

- In baza art. 36 alin (1) si (2) lit. (¢), alin (5) lit. (¢) art. 127 in temeiul art. 45
alin.(6) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publici locals, republicata,
modificatd si completata.




PROPUN

Art. 1. Aprobarea Raportului Informérii si Consultirii Publicului nr. 45889
din 06.05.2019 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte

integrantd din prezentul proiect de hotdrare.

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «P.U.Z. ZONA NORD
ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 231940 MP PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE» - ce se va realiza
in judetul Vrancea, Focsani, Extravilan, T.22, P.62/13, 62/1, 62/14, 27/ 1, 62/15, or. cad.
64264, 64265, 64166, 62877, 62884, 63490, pe terenurile in suprafata de 23194,0 mp.
conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARTI) care fac parte integranta din prezentul proiect de hotdrére si avand
durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii.

Art. 3. Dezvoltatorul are obligatia si asigure, pe cheltuiala proprie, echiparea
strézilor cu utilititi pana la punctul de descircare. La momentul efectusirii dezmembririi
topografice, beneficiarii Planului Urbanistic Zonal sunt obligati s& inscrie in cartea
funciard suprafetele de teren cu destinatia de “drum” ce se aloci pentru corectia sau
trasarea strizilor propuse.

Art. 4. Executarea hotdrdrii va fi asigurati conform legii, de catre Primarul
municipiului Focsani prin Serviciul administratie publici locals, agricultura si Directia
arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD.

Initiator proiect de hotirire
PRIMAR,
Cristi-Valentin MISAJLA

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

&l. o7, 2019 -
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ROMANIA SESAPROBA,
JUDETUL VRANCEA __ PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUIL Cristi:Vialentin, Misaili

FOCSANI
Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 63669/01.07.2019

RAPORT

privind aprobarea Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 45889 din
06.05.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «P.U.Z.
ZONA NORD ATRAGERE iN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 23194,0 MP
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE» - ce se
va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan, T.22, P.62/ 13, 62/1, 62/14, 27/ 1,
62/15, nr. cad. 64264, 64265, 64166, 62877, 62884, 63490, pe terenurile in suprafati de

23194,0 mp.

08.05.2019 conform Avizului nr. 8/28.06.2019.

Documentatia este intocmiti in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr, 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani i ale Regulamentului Genera]
de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996,

Terenurile analizate in suprafafa totald de 23194,0 mp. sunt proprietatea doamnei
LEU LILIANA-RAMONA, cu categoria de folosinta livads si drum de exploatare, au ca
vecindtiti Ia N - proprietiti particulare (teren agricol arabil), S - proprietate particulars, E
- proprietate particulard, V —zona DN2-E85.

Zona studiati prin PUZ are o suprafatd de S = 23194,0 mp. fiind situati in partea
de Nord a teritoriului administrativ a municipiului Focsani, extravilan, cuprinsi intre
DN2 - E855i DI 204E F ocsani-Petresti.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmitoarelor zone:

- Zond locuinte individuale si dotiri complementare P, P+2 - 5755, 0 mp;




- Subzond functiuni complexe de importantd supramunicipald si municipala
(emiterea autorizatiei de construire se conditioneazd de elaborare si aprobare
documentatie de tip PUD) ~ 14132,0 mp;

- Subzond aferentd ciilor rutiere de acces, platforme pentru parcéri si circulatii
pietonale — 2149,0 mp;

- Subzoni spatii verzi — 1158,0 mp.

Accesul se va face din strada Cuza-Voda-DJ204E prin drumuri de exploatare iar
pe latura de sud din strada proiectati ce face parte dintr-un Plan Urbanistic Zonal,
conform Plansei de Reglementiri. Drumurile de acces noi create vor avea un profil
transversal de 11 m, conform plansei de reglementiri 3.0.

Amplasarea fatd de aliniament va fi de 5,0 - 7,0 m fata de limita de proprietate. Pe
latura de Vest se va respecta limita de protectie impusi de legislatia specifici drumurilor.

Functiunile permise 1n zona amplasirii locuintelor si dotarilor complementare cu
regim de indltime maxim P+2E cu H.max. De 9,0 m. Pentru zona In care se admit
functiuni compatibile cu caracterul zonei si constructii noi cu functiuni publice de interes
supramunicipal si municipal (emiterea autorizatiei de construire se conditioneaza de
elaborarea si aprobarea documentatiei de tip P.U.D) regimul de iniltime va fi de P+3 cu
H.max. 14,0.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona de locuinte individuale:

- POT max -35% pentru constructii locuinte si anexele acestora st 50% pentru

subzona de functiuni complexe.

- CUT max. — 1,05 pentru locuinte si dotari complementare si 2,0 pentru

functiuni complexe.

in incintele loturilor s-au prevazut zone de spatii verzi.

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate cu
conditiile puse de avizatori.

in zona Cm. (subzond functiuni complexe de importantd municipald si
supramunicipald) spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de 5 % din totalul terenului
reglementat (in marime de 23194,0 mp). Pentru zona de locuinte si dotri comlementare
fiecdrui locuitor ii va reveni o suprafatd minimd de 2 mp/locuitor, conform H.G.
525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 1180 din 24.08.2018 emis de Primiria Municipiului Focsani si de Avizul de
oportunitate nr. 3 (99459) din 14.12.2018.

Deasemenea s-a obfinut avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului si urbanism AVIZ nr. 8 din 28.06.2019.

Avénd in vedere prevederile art. 36, alin.1 i 2, lit.”"¢” si ale art.127 din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala, Consiliul Local al municipiului Focsani
administreazd domeniul public si privat si aprobd in conditiile legii planurile de
organizare si de dezvoltare urbanistici a localititilor din componenta unititilor
administrativ — teritoriale precum si de amenajare a teritoriului si masurile necesare
realizdrii acestora, analizeazi si aprobi in conformitate cu prevederile legii
documentatiile de urbanism i amenajarea teritoriului privind comuna, oragul sau judetul.

Fatd de cele mai sus mentionate propunem inifierea unui proiect de hotirare
privind aprobarea Raportul Informarii si Consultirii Publicului nr. 45889 din
06.05.2019 privind documentatia P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului




Urbanistic Zonal «P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE IN INTRAVILAN
SUPRAFATA DE 23194,0 MP PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan,
T.22, P.62/13, 62/1, 62/14, 2711, 62/15, nr. cad. 64264, 64265, 64166, 62877, 62884,
63490, pe terenurile in suprafatd de 23194,0 mp.

p-Arhitect Sef, intocmit
Sef Serviciu George-Daniel Ramona [van
Padyraru-Coban




CATRE:

CENTRUL DE COMUNICARE
RBAMISM

W Y PRIV ARILA MUNICIPIUL UL mf}:é;m
SDETUL VRANCE
R \
Nr@@,@}gjbom cpzx’q ok %39

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSARNN

In vederea emiterii avizului CTATU si supunerii spre aprobarea Consiliului Local a documentatiei
de urbanism, PUZ "ATRAGEREA TN INTRAVILAN A SUPRAFETE! DE 23194 mp PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE 51 DOTARI COMPLEMENTARE ”, cu amplasament in Municipiul Focsani,
extravilan, jud VRANCEA, T 22, inijiata de doamna LEU LILIANA-RAMONA cu domiciliut in
comuna Cimpineanca, jud VRANCEA, va transmitem anexate:

Conventia privind constituirea unui drepr de trecere pe loturile cu numar CF 60218,
60219, 64280 cu categoria de folosinta drum, incheiata intre Leu Liliana Ramona si Martis
lon si loana, Bejenaru Ovidiu —Alexandru si Monica-Elena, Ciubotaru Dumitru si Rodica
Extrase CF pentru loturile 60218, 60219, 64280 in care s-a notat dreptul de trecere
pentru fondul dominant reprezentat de CF 63490, 62877, 62884,64265, 64264, 64166.
Avizul CTATU emis de Consiliul Judetean Vrancea.

Persoana de contact:

DIMITRIE OLARU 0722536702

Va multumim !
Cu stima,

SC arhiGrafic
Arh. Urb. Dimitrie OLARU )




_ Cuza Vioda nr.68, tel.fax 0337402400, email :arhigrafic. focsam@g
%R S0 din ! {09 2010,

CATRE:

PRIMARIA MUNICIPIJLUI FOCSANI

Anexatd prezentei, va transmitem documentatia de urbanism, "ATRAGEREA TN ENTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 23194 mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE S DOTARI COMPLEMENTARE ”, cu
ampiasament n Municipiul Focsani, extravilan, jud VRANCEA, T 22, initiata de doamna LEU
LILIANA-RAMONA cu domiciliul in comuna Cimpineanca, jud VRANCEA, in vederea emiterii
avizulul CTATU si supunerii spre aprobare, Consiliului Local.

Persoana de contact:

DIMITRIE OLARU 0722536702

Va muitumim |
Cu stima,

SCarl ‘Grafi;zﬂm T
Arh. Urb. bishjtrie dLA*RU




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
" Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C ARHI GRAFIC SRL IN CALITATE DE RE
REPREZENTANT AL LEU LILIANA-RAMONA , cu domiciliul/sediul*2) in judetul
' YRANCEA ,municipiul FOCSANI, satul -, sectorul -, cod postal -, StrCUZA VODA nr. 68, bl.
68, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, fnregistrati la nr. 61678 din 24/06/2019 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul, cu

modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 8 din 28/06/2019

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) PUZ ZONA NORD ATRAGERE N INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 23194,0 MP PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARE

generat de imobilul*4) FOCSANIL, EXTRAVILAN NORD, T. 22, P. 62/13, 62/1, 62/14, 27/1,
62/15, NR. CAD. 64264, 64265, 64166, 62877, 62884, 63490, PE TERENUL iN SUPRAFATA
DE 23194,6 MP

Initiator: LEU LILIANA RAMONA

Proiectant:S.C. ARHIGRAFIC SRL

Specialist cu drept de semniituri RUR: DIMITRIE OLARU

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.: Terenul analizat in suprafati totali de
23194,0 mp. este proprietatea doamnei LEU LILIANA RAMONA cu categoria de folosingi
arabil gi are ca vecinitiiti la N - proprietiiti particulare (teren agricol arabil), S - proprietate
particularii, drum proiectat, E - proprietiiti particulare, V — zona DN2-E85

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior:

- UTR extravilan,

- regim de construire: conform PUG/2000 si RGU;;

- functiuni predominante: arabil; :

~-Hmax=;
«POT max =
- CUT max =;

- retragerea minimé fatd de aliniament = limita de protectie a DN2-E85 (30,0 m din axul
drumului) ;

- retrageri minime fa{# de limitele laterale = ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare =

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR LI §i dotari complementare, Cm - zoni in care se admit functiuni compatibile cu
caracterul zonei §i constructii noi cu functiuni publice de interes supramunicipal si
municipal (emiterea autorizatiei de construire se conditioneazii de elaborarea si aprobarea
documentatiei de tip P.U.D;

- regim de construire: subzoni aferenti amplasirii locuaintelor §i dotirilor complementare -
P+2, Regim iniltime (subzoni funcfiuni complexe)- P+3;

- functiuni predominante: ;

- H max = 9,0 m pentru subzona aferenti amplasirii locuintelor si dotiirilor complementare,
14,0 m pentru subzona cu functiuni complexe :

- POT max = 35% pentru constructii locuinge si anexele acestora si 50% pentru subzona de
functiuni complexe;

- CUT max = 1,05 (pentru locuinte gi dotiri complementare) si 2,0 (pentru fanctiuni
complexe);




- retragerea minimi fatd de aliniament = 5,0 m, pe latura de vest se va respecta limita de
protectie impusi de legislatia specificii drumurilor

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Codului Civil 5i O.M.S nr. 119/2014;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = conform Codului Civil st O.M.S nr. 119/2014;

- circulafii si accese:Accesul In zond este realizat fu partea de vest, din drumuri de exploatare
$i pe latura de sad din drumul propus al PUZ-ului Nord, etapa a ~3-a.Circulatiile, locurile de
parcare i spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G 525/1996. Terenul
nu este afectat de buclele intersectiei Centurii de oeolire cu E§S.

- echipare tehnico-edilitard: Pe amplasament, nu exist3 retele de apa, canalizare sau gaze,
bransarea si racordarea la utilititi (api si canalizare) a cartierului se va putea face Ia
conductele magistrale, ce vor fi executate prin programul POIM 2014-2020, conform
avizului C.U.P nr. 342 din 14.02.2019. Retelele edilitare se vor executa i varianta de
amplasare subterani, pe cheltuiala proprie, in conformitate cu avizele de specialitate. Apele
pluviale colectate de pe suprafefele drumurilor sunt colectate fn rigole stradale.

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 08/05/2019 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

prezentarea conventiei privind constituirea unui drept de trecere asupra ciilor de acces la
drumul public, notat in cartea funciari si avizul CTATU emis de Consiliul Judetean
Vrancea (acte ce au fost inregistrate Ia sediul Primiiriei in data de 24.06.2019).
Dezvoltatorul are obligatia si asigure, pe cheltuiala proprie, echiparea strizilor cu utilititi
pini la punctul de desciircare.

La momentul efectuirii dezmembriirii topografice, beneficiarul Planului Urbanistic Zonal
are obligatia sii inscrie in cartea funciari suprafetele de teren cu destinatia "drum" ce se
alocd pentru corectia sau trasarea strizilor propuse.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,
Documentatia tehnics pentru autorizarea executiirii lucr¥irilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr, 1180 din 24/08/2018, emis de Primaria municipiului Focgani .

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu George - Danicl Piduraru - Coban

R.1/2Ex.

*1) Numele gi prenumele solicitantului.

- persoani fizicd; san

- reprezentant al firmei (persoantl juridicy), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitiii solicitantulul In cadrul firmei,

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizich se completeazd cu date privind domicifiul acesteia;

- pentru persoand juridic se completeazli cu date privind sedivl social a? firmei.

*3) Denumirea investi{iei/operafiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren gifsau constructii - conform centificatutul de urbanism emis In care este solicitatd obfinerea avizului de
oportunitate.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Aprobat,
Prlmar,

Cristi Nalgntin Misails

. Caurmate a cererii adresate de*1) LEU LILIANA—RAMON 2o dethiciliglbediul*2) in
judeful VRANGEA, minnicipiul FOCSANI, §atul -, sectorul «; cod poial SHCUZA VODA .
68, bl. <, 5¢. « €t. =, ap. -, telefon/fax -, e-mail < foregistratd la nr. 99459 din 15/1 1/2018
1i cmfornutate cu preVederﬂe Legii nr, 350/2001 privird aniehajarea teritoriulid §i nibanismul, cu

modiﬁcérﬂe gi completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNIT ATE
Nr. 3 din 14/12/2018

pcntm elaborarea, Planulpi urbams’ac zonal pcntru*B)

PUZ ZONA NORD ATRAGERE IN INTRVILAN SUPRAFATA ])E 23.194,00 MP PENTRU
CONSTRUIRE LOCU]NIE SI DOTE.RI COMIPLEMENTARE _

generat de imobilil*4) '

Municipiul Focsani, extravilan nord, 'I‘s22 P.62/13, 62/1 62/14, 27/1, 62/15, Juden;ul Vrancea,
nr. cad‘ 64264 64265 64166, 62877 62884 63490, suprafata terenurllor—23 194 GO mp

cii re$pectarea m‘matoarelor conchtn

1. Tetitotiul care urineaza s fie reglementat ptin P. U Z.:

Conform anexei*s) la prezentul aviz, terftoriul este dehrmtat lanord de

-prqpnetﬁp parhculare (teren agncol arabll) la sud de

proPrletate particulard - (drum prowctat), laestde preprxetatl pamculare Ia vest de

zona DN2-E85

2, Categonﬂe functionale ale dezvoltirii §i evenwale serVﬂiutl

Subzoni aferenti amplasirii locuinfelor si dotarilor coniplementare, subzoni :ﬁmcpum
complexe, subzena aferenti cdilor rufiere de. acces, piat. orme pentrn paream §i eirculatii
pletonale, subzona spag:n verzi plantate. : '
Servitufi ~ nu sunt -

3. Ind;gaton \irbanistici obligatorii (limite vaiori mmime si maxmw)

Reégim inilpme (subzonil fuiyictioni complexe) P+3 cu thiltimea la cornisi - max 14,00 m,
subzond aferentii amplasirii locuintelor si dotdrilor complementare » + P42 indljimea la cornisa
- max; 9,00 m, POT: maxim 50% (subzoni finctiuni comp]e;e), 35% (pentru constructii
locu;nte §i anexelor acestora), CUT: 1,05 (pentru locuinte si dotari complenzentare) maxim 2
(pentru fanctiumi complexe). Retrageri minime fagh de aliniament = minim 5,00 m, fai de
Hmitele de proprietate laterale si postermare. conform Codului Civil si OMS ny, 119 /2014, pe
Iatura de vest se va respecta limita i unpusa de legislatia specifici dramurilor,

4. Dotfirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Accesul i zon# este realizat in partea de vest, din drumuri de exploatare si pe latura de sud
din drumul propus al PUZ-~ului Nord, efapa a -3-a.Circulatiile,Jocurile de parcare si spatiile
verzi necesare vor fi asigurate conform anexe din HG525/1996.Alimentarea cu api,
canalizare, clectrice, gaze, telefonie vor putea fi racordate la refelele publice, cu respectarea
avizelor de specialitate. Terenul nu este afectat de buclele infersectiei Centurii de ocolire cu
ES85.
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5. Capacititile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare.

6. Acorduri/Avize speclﬁce ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Avize solicitate prin Certificatul de urbanism nr, 1180/24.08.2018 emis de Primiiria
Municipiului Focgani.

Acordul notarjal al proprietarilor PUZ-ului NORD, etapele 2 si 3, cu privire la dreptul de 7
acces asupra drumurilor reglementate gi a proprietarilor drumului colector,

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului .

Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare gi consultare a
publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din maonicipiul Focgani.

Initiatorul are obhgatla dea anun;a, in etapa pregititoare si in etapa aprobiirii, pe situl
primdriei, la avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform
anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30,08.2011, amplasate in loc vizibil Ia parcela care a generat
intentia elaboririi PUZ.

“Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1180 din 24/08/2018, emis de Primiiria Maunicipiului Focsani .
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr.101981 din 15/11/2018

 Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de 14/12/2018

p- ARHITECT SEF,
Sef Semcm, Sef Serviciu George - Daniel Paduraru Coban

MLL/2Ex.

*1) Numels §i prenumele solicitantuiuiz

- persoant fizick; sau

- reprezentant al firmei (persoant juridict), cu precizarea denumirii acestele, precum si a calititii solicitantulai tn cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- peniry persoank fizich se completeazd cu date privind domiediiul acesteia;

- pentru ;}moan& Juridics se i:umph_e’reaﬁ cu date privind sediul social al firmei,

*3% Denumires investifiei/operafiunii propuse.

*4} Date de 1dezmi“ icare ale imobilului - teren gifsau construetii - conform cemi‘ catulni de urbanism emis in care este solicitath obfinerea avizului de
oportunitate,

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actuplizat, furnizat de oficiile de cadastra gl publicitate imobiliard, cu delimitarea zonei
de studina PULZ.

¥} Se completeazl, dupi caz:

- Primiiria Municipiului Bucuregti;

- Primiiria Municipiului
- Primiiria Oraguli........
- Primiria COmUNet....vrerarenrnns H

#*) Se completeaz, dupi caz:

= Primarul general ai municipiului Bucuregti;

- Primar.

** *} Be va sermna de arhitectul-gef sau, "pentru ashitectul-sef”, de clitre persoana cu responsabilitate Tn domeniul amenajirii teritoriutul §i urbanismul,
specifichndu-se fimetia gi tithul profesional, dup¥ caz,




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-maif: primarie@focsaniinfo

Nr. 63551 din 24 .08, 20(F

CERTIFICAT DE URBANISM

li€o din 24.08. 2018

N SCOPUL: P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE iN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 23194 MP PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE $i1 DOTARI COMPLEMENTARE

Ca urmare a cererii adresate de LEU LILIANA RAMONA cu
domiciliul I judeful VRANCEA , comuna CIMPINEANCA . cod postal ...y -
: . : ;. , bloc , ap. , telffax
0765065885 , e-mail - inregistratd la nr.63551 din 26/07/2018
pentru |mobltul teren sifsau constructii - situat n judetul Vrancea _» municipiut Focsani .
...................... T.25.p.
62/13,
6211,
82/14,
271,
SAUL sy SECHOT ey COU POSA st , ~-EXTRAVILAN NORD, nr. 62/15 | BIOC ey 80, ey
&1 s AP s .

1 idenfificat prin
UF [Figa Cadastrald / 64264 842685, 6416‘6 62877, 62884 83490
Nr. topografic

in temeiul regiementérﬂor Documentatiel de urbanisni nir, / faza PUG | aprobatd
prin Hotérarea Consifiului Local Focsani  nr.36 7 30.03.2000

In conformitate cu prevederite Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut&rii lucrarilor de constmc;:;
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenurite in suprafats totald de 23194 mp, proprietate privats a numitei Leu Liliana Ramona conform extrase de
carte funciars nr. 53435, 53434, 53433, 53438, 53513, 53432 din 26.07.2018, se &fi4 situat In extravilanul mun.
Focsani.
2. REGIMUL ECONOMIC

Conforr PUG / 2000 terenul se afid In subzona cu destinalia de agricuitur. Terenul face parte din categotia de
folosin{d livada si drum de exploatare si se suptine reglementarilor fiscale corespunziétoare zonei de impozitare de
extravitan.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fl insofitd de urmétoarele
documente;

a) Certificatul de urbanism (copie)

b} Dovada titlelui asupra imobHulul, teren gifsau constructil, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funclard de informare actualizat la zi, In cazui in care legsa nu dispune
altfel (copie legaiizats);

¢) Documeniatia tehnicd - D,T., dupa caz (2 exemplare originale):

LipTAC LIDT.OE [ID.TAD.

d} Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. Avize s acorduri pnvmd utilitétile wrbane i mfrastructura

o alimentare cu apa WOe ¥ gaze naturale ' ¢ Afte avize/acorduri;

N canalizare G Z telefonizare ¢ Extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul

K2 alimentare cu energie electrica ¥ [ salubritate de carte funciara de informare actualizat la zi pentru

[ alimentare cu gnergie termica ‘transpoﬁ urban suprafa;a_de 23194 mp ce se atrage In Intravilan i
pentru cdile de acces fa drumul public;
Acordul defindtorilor de sarcinf - dacd e cazul; ~
Drept de trecere asupra cdllor de acces [a drumul 7
public notat in cartea funclarg; +/~

d 2.Avize §i acorduri privind: . .

M securitatea la iIncendiu % [ Aparareacivila ¥ sanatatea populatiei ¥’

.3, szeie/acordunie spec:ﬁce afesadmmrstraﬂex pubﬂce centrale si‘sau ale serviciifor descentralizate ale acestora;
OCPlVn- ggceptie PUZ; ANEF 0§PA SQA MADR DAJ )

Politia Mumcupnuiui Focsam - Serv:crul csrcuiatle égj MQBN MAI

C.TAT.U. de pe langd Consilivl Judetean pentru P.UZ; 1

C.T.UA.T. mun, Focsani; HCL; Minlsteryi Cuitturii,

d.4.5tudii de specialitate: 9
Documentalia de urbanism PUZ In format digital sl analogic 3 ex. complete (RLU, planse reglementri urbanistice,
reglementsri retele circutatia juridic a terenurzlor)

Aviz oportunitate CTUAT; Studiu geotehnic o

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 sn 2.4 X

e) Punctul de vederefactul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediu%ui‘(copie);aés-‘

f) Documente de platd ale urmatoarelor taxe (copic):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade 24 ~ juni de fa data emiterii.
PRIMAR: | SECRETAR, p. ARHITECT SEF,
Cristi Valepfig Missiis Eduard Marian Cofhéni Sef Serviciu Andreea Cherciu
SEF SERVICIY, INTOCMI
Andreea Chercil Alexandru Sta
Achitat taxa de 236 l led, conform Chitantef seria. ... nr 075070 din 26/07/2018
Achitat 2 de urgenta ... 18, conform Chitantel nr din

Praezentul cerdificat de urbanism a fost transmis solicitentulyl DIRECT/FPOSTA la data de




MINISTERUL AGRICULTURIL LW
! 51 DEZVOLTARH RURALE ooy

Directic pantru Agriculturd ludeteand Viancaa

Focsani,29.03.2019

N, 2040

CATRE:
LEU LILIANA-RAMONA
sat/com Cimpineanca, Judetul Vrancea

Ref: Aviz MA.D.R. nr.429 din 22.03.2019

Aldturat prezentei, vi transmitem 1n copie, conforma cu originalul Avizul 0r429 dir
22.03.2019, emis de M.A.D.R. pentru introducerea In intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului
urbanistic PUZ cu suprafaja totald de 22226,00 mp, categoria de folosintd arabil, teren liber de
constructii, clasa de calitate a IIl a, situat in extravilanul Municipiului Focsani, Judeful Vrancea
inscris in cartea funciard nr.63490, numir cadastral 63490, cartea funciard nr.62877, numdr cadastra
62877, cartea funciard nr.62884, numirul cadastral 62884, cartea funciard nr.64265, numdru
cadastral 64265, cartea funciard nr.64264, numarul cadastral 64264, cartea funciard nr.64166, numiru
cadastral 64166, in scopul realizarii obiectivului de investifii Construire locuinte si dotdr
complementare, beneficiar Leu-Liliana Ramona.

Titularul investitiei, va instiinta in scris D.A.J. Vrancea, cu privire la data inceperii efective ¢
decopertirii stratului de sol fertil de pe suprafefele amplasamentelor aprobate, in vederea depozitérii §
niveldrii pe terenuri neproductive sau slab productive, in scopul punerii in valoare sau ameliordri
acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicati, cu modificirile 3
completdrile ulterioare.

Cu stima,

Director executiv,

Directia pentra Agriculiurd Judejeand Vrancea
Focsani, str.Republicii nr. 5, cod 620073
Tel: 0040 0237 22 2593 1 Fax: 0040 023723 1208
E-mail ; - secretariatdajvrancea.ro

- dadr.vnigémadr.ro




PR PMiNisTERUL AGRICULTUR), YU DEZVOLTARI RURALE e
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In temeiut dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulyi
“urbanismul, cy modificarile si com letarile ulterioare, si al prevederilor drdinului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenuritor agricole,

avand in vedere adresa nr. 566/21.02.2019 inregistrat3 la Ministerul Agricuttuﬁi si Dezvoltarii Rurale
cu nr. 301 587_/25.0"2_.2019, _ ' :

fn baza urmitoarelor documiente:

Agrochimice Vrancea;

4. Avizul tehnic nr. 15/29.01.2019 pentru amplasarea constructiilor care se executd n zona
amenajarilor de imbundtatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Imbunatitiri Funciare Buzdu Moldova-Sud, o S

pentru Agriculturd Judetean Vrancea.. o I o

L1x] Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiulyi urbanistic PUZ, in
vederea realizdrii obiectivului de investitii; "Construire locuinte si dotdri complementare”, de citre
beneficiarut; Leu Liliana-Ramona Pe terenul situat in extravilanul Municipiuly Focsani, Judetul
Vrancea, in suprafafa totald de 22226,00 Mp, categoria de folosints arabil, clasa de calitate a Ilj a,
teren liber de constructii, nscris in cartea funciara nr. 63490, numarul cadastral 63490, cartea
funciard nr. 62877, numarul cadastral 62877, cartea funciara nr. 62884, numé&rul cadastral 62884,
cartea funciard nr. 64265, numirul cadastral 64265, cartea funciarg nr, 64264, numirul cadastral
64264, cartea funciari nr. 64166, numirut cadastral 64166, . o S

{_I Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG de citre

beneficiar ............ a terenului situat in .........., judetul ............ »Nsuprafatd de ,...............
L Ministerul Agriculturii $i Dezvoltérii Rurale emite:

- AViZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafatad totali de 22226,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a Il a, situat in
extravitanul Municipiulyi Focsani, Judetul Vrancea, teren tiber de cons'trucgii, inscris in cartea funciara
nr. 63490, numdrul cadastral 63490, cartea funciari nr, 62877, numarul cadastral 62877, cartea
funciarg nr. 62884, numirul cadastral 62884, cartea funciary nr. 64265, numirul cadastral 64245,
cartea funciari nr. 64264, numarul cadastral 64264, cartea funciara nr, 64166, numarul cadastral. .
64166,

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr., 934/2004, cu modificirile st completirite ulterioare,

Butevardu! Carol L, ar.2-4, Sector 3, Bucurests
Tel.: +4 021 307 24 01,

Imbunatatiri@madr. ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2
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Recomandari:

La elaborarea documentauez tehnico -+ economice pentru reahzarea mvesu;iei, se vor- reSpec’ca -

prevederite: .
~-art. 23, alin. (3), Capitolul i din Legea nr. 50!1991 privind autonzarea executam lucranlor de
constructu repubhcata, cu modmcanle si completanle ultenoare .

a -art 100 dm Legea nr. 18/ 1991 repubhcata, cu modzﬁcanle i completanle ultenoare,

Beneﬁmarul mvestu;iei va lua masun corespunzatoare de anu degrada terenunle si cultunle dm zona ,
: limitrofa, altele decat cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de .
“pietris, moloz, msip, prefabncate, construc;n metalice, remduun, restun menajere, gunoale §1 alteie
asemenea . . _ : o '

, ;Beneﬁmaml mvestmer va reSpecta condltule $1 recomandanle prevazute n documentele sol;citate _
o prin Certlficatul de urbamsm nr. 1180/24 08 2018 care stau la baza aprobam Planulm Urbamstlc
: IZZQnal Ay : o - '

s -Beneﬁaarul mvestzl;lel va lua misuri corespunzatoare de’ anu ocupa terenun{e larmtrofe rec:um si h
. masuri pentru a evita afectarea terenunior limxtrofe pnn remduunle prcvemte dm actmtatea de
L product;te $1 pnn scurgen de once fei : . _

B! Totodata, dm documentatze rezese ca, tefenui cu suprafa!;a de 968 GO mp, pentru care se sohczta _ﬁ
~avizul privind clasa de calitate, eliberat de MADR in conformitate cu prevedenle art. 471 alin.. (1) din .
 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorului si urbamsmul cu modiflcanle §s completanie'
: ultenoare, are categona de folosinta neagncol (drum). - R o
© Potrivit art. 471 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 pn\nnd amenajarea tentonulm 51 urbam mul cu'
'_modlftcanie si completarile 'ulterioare care prevede ca: “Introducerea in intravilanul: tocalitdtilor a -
terenurilor agricole si a celor amena]ate cu zmbunata;in funciare se face pe bazd de studii urbanistice
“de PUG sau PUZ pentru care in. prealabit a fost obtmut a\nzu{ pnvind clasa de cahtate _er;ns de
~Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale”. - i N R
“Avand in vedere cele mem;lonate mai sus, Mm:sterul Agncultum s Dezvoltam Rurale nu awzeaza"
_ __documentaiga transmisa de dumneavoastra pentru terenul cu suprafata de 968 00 mp, u categona
j_de fo{osmta neagncot (drum) . _ _ _ :

i ;; mmzcmn IR
" DantelVELICY

Bulevardut Carol I, . 2;4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 o, .

1mbunatatm@madr ro,www 'rnadr m T R _:_ :?agih'arz‘ dinz




ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARIA DIN _2/. 02 20/9
MUNICIPIULUI
FOCSANI

Nr. 45889/06.05.2019

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 23194,0 MP PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE»
FOCSANI, EXTRAVILAN, T.22, P.62/13, 62/1, 62/14, 27/1, 62/15, NR. CAD. 64264, 64265, 64166,
62877, 62884, 63490, JUD. VRANCEA, pe terenul in suprafaid de 23.194,0 mp.

Ca urmare 2 solicitarii facute de citre dl. DIMITRIE OLARU in calitate de reprezentant
al doamnei LEU LILIANA - RAMONA cu domiciliul in comuna Cémpineanca, jud. Vrancea, in
calitate de beneficiar a proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL «P.U.Z. ZONA NORD
ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 231940 MP PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE» ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,
EXRAVILAN, T.22, P.62/13, 62/1, 62/14, 27/1, 62/15, NR. CAD. 64264, 64265, 64166, 62877, 62884,
63490, JUD. VRANCEA,, pe terenul in suprafajd de 23.194,0 mp, s-a procedat la informarea si
consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltfii regionale si
turismului nr. 2701/2010, si ale Hotérdrii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

in vederea executdrii lucrdrii P.U.Z. «P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE IN INTRAVILAN
SUPRAFATA DE 23.1940 MP PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARE» a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1180 din 24.08.2018 de citre
Primaria Municipiului Focsani. Dup# emiterea Avizului de oportunitate nr. 3 (99459) din
14.12.2018, s-au solicitat $i s-au obtinut avize §i acorduri solicitate prin certificatul de wbanism si
prin avizul de oportunitate, mai putin avizul C.T.A.T.U. de pe langd Consiliul Judetean si Dreptul
de trecere asupra ciilor de acces la drumul public notat in cartea funciard, conform cerintelor din
certificatul de urbanism mai sus mentionat.

La sediul Primériei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, lncepénd cu data de 15 nolembrie 2018 {cerere inregistraty sub
nr. 99459 din 15 noiembrie 2018 privind eliberarea avizului de oportunitate). Priméria
Municipiului Focsani a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 3 (99459) din 14.12.2018, aviz al
structurii de specialitate din cadrul Primariei.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de cidtre dl. DIMITRIE OLARU in
calitate de reprezentant al doamnei LEU LILIANA-RAMONA atit anunful de intentie de
elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z, (tipul de panou 1)
inregistratd la Primédria Municipiului Focgani sub nr. 99459 din 15.11.2018, cit si anuntul de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consuita publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), Inregistratd sub nr. 12026 din

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr, 1A, Focgani - 62@698. Judetut Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 230 590; Fax: 0237 216 700;
E-mait: primarie@focsani.info: www.focsaniinfo




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

12.02.2019. S-a procedat la afisarea la avizierul Prim. Mun. Focsani §i s-a ficut publicarea pe
website-ul Prim. Mun. Focsani solicitatii prin referatele interne nr. 101041 din 20.11.2018 si nr.
14213 / 19.02.2019. Astfel aceste tipuri de afigaje — la avizier §i pe website - dureazd In perioada
21.11.2018 — 24.12.2018 (model panou 1) si 20.02.2018-22.03.2018 (model panou 2)adici
minimum 25 de zile calendaristice. Precizim c# ambele anunturi-panouri au fost afigate in
conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenja lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a dou#l panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afigajului a fost 15.11.2018 (model 1) si 14.02.2019 (model 2) iar
perioada afisérii a fost 15.11.2018 — 25.11.2018 (panou 1) si 14.02.2019 - 05.03.2019 (panou 2)
adicd Intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 20 februaric 2019 — 22 martie 2019, pe website-ul Primériei Focgani, la
sectiunea URBANISM, la submeniul C.T.U.A.T.,, a fost postatd lucrarea preliminard denumitd
P.U.Z. «P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 23.194,0 MP
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE §1 DOTARI COMPLEMENTARE»

Amungam prin prezentul RAPORT de informare si consultare a publicului c& procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pand la data de 06.05.2019, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, si nici recomandiiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetitenilor. Publicul interesat a avut ocazia sd consulte lucrarea P.U.Z. la
serviciul Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiutui Focsani ~ responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIIL

Totodats, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei
complete a respectivalui P.U.Z,, propunandu-l spre aprobare.

PERIMAR, SEC

M&l Misgila P Eduard Mar Corhané

p. ARHITECT SEF, INTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramon Ivan
George-Daniel Paduraru-Coban
l‘\"ITIATOR PROIECT AVIZELAZ M,
DLE HOTARARE, SECRETARUL
PRIMAR, MUNILCIPIUL UL FOCSAINI

Cristi Valentin MISAILA Eduard Marian CORILANA

B-dul Dimitrie Cantemnir, Nr. 1A, Focgani - 620088, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 238 580, Fax: 0237 216 700,
E-mait: primarie@iocsant.info; www focsani.info




{a

© 2 C Y ® Notsecurs ! mvw.fccsaai.info,:’ﬁsferefpagE.';i_ﬁsEere,fP.U.EJOi‘@_MCRD_ATRAGERE_TN,_IPé'i"?\fl.\.fi;&N_S%?RAF-%?’AMQE_ZE‘!94_;“:«:?_Pi;‘x‘-?%U_CG?E;’»‘%’RU!RE_LOCL‘EEN?E_,SE_DOT... a8 #

@

3 Appr & Googls Y Imob:

fera-Pun. [ INSViewer [J Vizuolizars planuri..

! Facsani city « map2... § Primads Fotsarni P Mesgie primite - fo.., o Presa

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

|
!
!
Data anunfului: 15.11.2018 ]
i
CONSULTARE ASUPRA INTENTIE! DE ELABORARE {
PLAN URBANISTIC ZONAL I
|
ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN A SUPRAFETE! DE
23194 mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE §i DOTARI
COMPLEMENTARE extravilan FGCSANI, jud, Vrancea,

T22, p 62/1, 62113, 62114, 62115, 2711

Initiator:  LEU LILIANA-RAMONA

Argumentare : Se doreste atragerea in infravilan a
terenului in vederea realizarii unei zone complexe de
servicii supramunicipale si municipale si a unei zone de R o - NP
_locuinte individuale e T i SR

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI S| PROPUNER]
ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
in perioada 15.11.2018- 25.11.2018intre orele 12.00-18.00 (luni - joi)
12.00-13.30 (vineri)

Persoana responsabil3 cu informarea §l consultarea publicului: LAURENTIU Mirel ISPAS — Inspector urbanism.
Adresa: mun. Focsani, str. Imitrie Cantemir nr. 1 bis, telefon 0237-236000 interior 308, e-mail primarie@focsani.info
Observatiile sunt necesare in vederea stabiirii cerintelor de elaborare/eliberirii avizului de oportunitate.
Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat pe site-ul Primariei.
Etapele preconizate peniru consultarea publicului pana fa aprobarea planuiui:
- consultare in etapa de elaborare a propunerilor
- consuitare in etapa de analiza a documentatiei in vederea emiterii deciziei de incadrare a APM.
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Data anuntului: 14.02.2019

CONSULTARE ASUPRA
PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN
A SUPRAFETEI DE

23194 mp PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SI DOTARI

COMPLEMENTARE
extravilan FOCSANI, jud. Vrancea,
122, p 6211, 62113, 62114, 62/15, 271

Initiator:  LEU LILIANA-RAMONA

Elaborator : SC arhiGrafic SRL,
Focsani str Cuza Voda nr. 68

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATIH

asupra documentelor expuse/ disponibile la sediul PRIMARIEI MUNICIPIULUI FOCSANI
in perioada 14.02.2019- 05.03.2019 intre orele 12.00-1 6.00 (luni - joi)
12.00-13.30 (vineri)

Persoana responsabild cu informarea §i consultarea publicutui: LAURENTIU Mirel ISPAS — Inspector urbanism,
Adresa: mun. Facsani, str. Imitrie Cantemir nr. 1 bis, telefon 0237-236000 interior 308, e-maijl primarie@focsani.info
Observatiile sunt necesare in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal.
Raspunsul Ia observatiile transmise va fi afisat pe site-ul Primariei.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului p&na la aprobarea planuiui:
- consultare in etapa de analiza a documentatie in vederea emiterii deciziei de incadrare a APM.

A




ROMANIA ANEXA ~ LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARITA DIN /07, 2&/9
MUNICIPIULUI
FOCSANI

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL - IONA NORD - exiravilan FOCSANIE
"ATRAGERER IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 23194 mp PENTRU
CONSTRUIRE LOGUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE "

CAPITOLUL 1: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism

{1)Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta |a baza emiterii autorizatiilor de construire.

{2}Regulamentu! local de urbanism stabileste, Tn aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

{3)Planul urbanistic g regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executaril constructjilor.

Art. 2: Domeniul de aplicare

(1})Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructilor gi amenajarilor, amplasate pe terenul reglementat de Planul Urbanistic
zonal,

CAPITOLUL Il: Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritdfii mediului si protejarea
patrimoniulul natural si construit

Art. 3: Terenuri agricole din intravilan

(1)Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitafilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege gl de prezentul regulament.

(2)De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local pentru ocuparea rationald a terenurilor §i pentru realizarea
urmatoarelor obiective:




a)valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;
byamplasarea constructiilor, amenajdrilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora

in ansambluri compacte,
(3)Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legil.

Art. 4: Resursele subsolului

(3)in cazul identificdri de resurse in intravilanui localitdfii, modalitatea exploatérii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4)Zonele care coniin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunicd la consiliile judetene prin ordin al presedinteiui Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art. 5: Resurse de apd

Vor fi respectate prevederile Hotdrarii Guvernuiui nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si mérimea zonelor de proteciie sanitard si
hidrogeologica, cu completarile si modificarile ulterioare.

Art. 6: Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

{(1)Autorizarea executari constructiior si a amenajdrilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare gi amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, nvelitoare, paletd cromatica efc. - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

Art. 7: Protectia patrimoniului arheologic

{(1}In cazul identificarii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii arheologice,
lucrarile vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directiel pentru Cultura, Culte
si patrimoniu cultural national, care va decide necesitatea supravegherii arheologice sau
sistarea totala a lucrarilor.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apdrarea
interesului public

Art. 8: Expunerea la riscuri naturale ~risc seismic.

(1)Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai in baza recomandarilor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate cu zona
seismica.

Art. 9: Expunerea la riscuri tehnologice

(1)Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum gi
n zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cailor de comunicatie §i altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2)In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiafi,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solutul.

{3}Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiiie si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.




Art. 10: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1)Autorizarea executdrii constructilor care, prin natura gi destinafia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

Art. 11: Asigurarea echipdrii edilitare
{1)}Autorizarea executdrii constructilor este conitionata de obligalia efectuari, in
totalitate, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesat],

Art. 12: Asigurarea compatibilitatii functiunilor

{1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitaii dintre
destinatia constructiei gi functiunea dominanta a zonei, potrivit Anexei 1 la RGU aprobat
prin HG525/1996.

{2)Conditiile de amplasare a constructiilor In funclie de destinatia acestora In cadrul
localitatii sunt prevazute In anexa nr. 11a RGU, aprobat prin HG 525/1998.

Art. 13: Utilizari permise
(1) In zona de locuinte sunt permise constructii care prin destinatia lor sunt
compiementare si compatibile cu functiunea subzonei.
{2} In sensul prezentului reguiament, in zona de locuinte Li pot fi emise autorizatii
de construire pentru :

- Locuinte individuale

- Magazin general

- Servicii - se interzice amplasarea atelierelor poluante Tn zona de locuit

- Constructii de cuit

- Constructii de invatamant

- Crege si crege speciale pentru copii

- Locuri de joaca pentru copii

- Scuaruri

- Hotel

- Hotel-apartament

- Motel

- Vile

(3) In subzona cu functiuni complexe de importanta supramunicipald si municipala
definita Cm, se admit constructii noi cu functiuni publice de interes supramunicipal i
municipal, de interes general:
- Functiuni administrative,
- Functiuni de administrare a afacerilor
- Functiuni de nvatamant,
- Functiuni de cultura
- Functiuni de sanatate si asistenta sociala
- Functiuni sportive
- Functiuni de turism
- Functiuni terfiare superioare:
- GComert en detail: comert alimentar, comer} nealimentar, magazin general, etc
- Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina etc
- Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educafie si formare
profesionald, centru afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare utilitdli (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de




turism, agentie imobiliard, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT,
salon de esteticd si intrefinere corporald (fitness, masaj, cosmetica, frizerie,
coafor, baie publicd, sauna etc), studio de body-piercing / tatuaje, curdttorie de
haine, studiou foto / video, filiald de bibliotecad / mediateca, servicii funerare® etc

- Servicii profesionale: cabinet de medicing generald (medic de familie) cabinet
de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale,
laborator individual de tehnicd dentard, cabinet de medicind veterinara, birou de
avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servici de consultania juridicd sau
economicad, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare /
design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta etc

- Servicii manufacturiere: reparaiii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice
finstalatii, asistentd IT, manufacturd find, reparafi incallaminte, croitore,
marochindrie, tapiferie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitai
manufacturiere etc

- Functiune de locuire colectiva

(4) UTILIZARI INTERZISE: Suntinterzise urmatoarele tipuri de activitati si de jucrari:

- activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura (cu exceptia celor destinate organizarilor de
santier);

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiiie publice,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane,

- lucrari de terasament de natura sa@ afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice,

- orice lucréri care diminueazd spatiile publice plantate;

- ateliere poluante In zona de locuit.

Art. 14: Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului
(1)Autorizarea executdrii constructiiior se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, dupa cum urmeaza:

POT - procent de ocupare a terenului :

- Cm-subzona functiuni complexe de importanta supramunicipald si
municipala — maxim 50%

+ Li- subzona aferenta amplasdrii locuintelor si dotérilor complementare -
maxim 35 %, necesar constructiilor de locuinte si anexelor acestora

CUT — coeficient de utilizare

+  Cm- subzona functiuni complexe de importanta supramunicipald si
municipala ~ CUT maxim 2.




- Li- subzona aferenta amplasérii locuintelor si dotdrilor complementare
CUT maxim 1,05.

Art. 15: Lucrdri de utilitate publicd

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenurt care au fost rezervate in prezenta
documentatie de urbanism pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzisa.
(2) Autorizarea executérii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism, aprobata conform legii.

CAPITOLUL Hil: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Art. 16: QOrientarea fatd de punctele cardinale

(1}  Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea condifiilor gi a
recomanddrilor de orientare faid de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

(2}  Autorizarea constructiei de locuinte va respecta prevederile punctului 3.10. al
anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 conform
caruia se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.

Art. 17: Exigente minimale pentru autorizarea constructiilor de locuinte

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de locuinte noi, indiferent de natura proprietafii
sau a amplasamentuiui, se face pe baza satisfacerii exigentelor minimale, prevazute in
anexa nr. 1 la Legea locuintei nr. 114/1996 - vezi anexa 1 la prezentul regulament.

Art. 18: Amplasarea fatd de drumuri publice

(1) Tn zona drumului public se pot auteriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumuritor publice, de deservire, de infrefinere gi de
exploatare;

b) parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c} conducte de alimentare cu apé& ¢i de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se inelege ampriza,
fagiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) In scopul asigurdrii calitéti spatiului public, a protectiel mediului $i sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate In intravilanul {ocalitatilor, lucrariie de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢),
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa Tn varianta
de amplasare subterand, cu respectarea reglementérilor tehnice specifice in vigoare,
facand exceptie retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata, care pot fi
amplasate in varianta supraterana.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor este permisé, cu respectarea zonelor de proteciie
a drumurilor delimitate conform legii.




Art. 19: Amplasarea fatd de aliniament
(1) Cladirile vor fi amplasate retras fata de aliniament, dupa cum urmeaza;
- In zona zona drumurilor de utilitate publica min 5 m fata de aliniament
- pe latura de vest a zonei Cm se va respecta fimita impusa de legisiatia specifica
drumurilor, cu respectarea zonei de protectie a drumurilor nationale min 30 m din
axul DN
(2} Tn toate situatjile, autorizafia de construire se emite numai dac inaltimea cladiri nu
depageste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.
(3} In zona Cm cladirile destinate unor institufii si echipamente publice reprezentative de
interes municipal §i supramunicipal se pot retrage de la aliniament, cu condifia s& nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele |aterale ale parcelelor;
{4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Art. 20: Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta;
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei,
conform Codului civil - CAPITOLUL Il Limitele juridice ale dreptului de proprietate
privata- Sectiunea 1-5, art. 602-616;
k) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri. :
¢) amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela - ciadirile vor respecta intre ele distanta
minima egala cu jumétate din nélfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, distania
ce se poate reduce la 1/4 din indl{ime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane
sau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activita
ce necesitd lumina naturala.
d} In cazuri justificate autoritatea publica poate solicita studiu de insorire.
e) In zona Cm - se pot autoriza constructii numai in baza unui PUD aprobat, care
ba avea avea in vedere:
- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat,
sau In regim continuu sau discontinuu;
- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu o lungime
egala cu jumatate din inaltimea la comisa;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioaré la o distan{a de cel putin jumétate
din inéltimea cladirii masuratéa la comisa;

SECTIUNEA 2: Reguii cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 21: Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exist posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

{2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiifor fard indeplinirea
conditilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitéii tertoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei
nr. 4 la RGU aprobat prin HG 525/1996
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(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizuiui i autorizafiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 22: Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructjiior si @ amenajérilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei i destinaiei constructiei.

(2) In sensul prezentuiui articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi. trotuare, strdzi pietonale, piefe pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenun proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu
handicap §i care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 23: Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permis& numai dacad existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori 1a retelele existente de apé, la instalatiile de canalizare gi
de energie electrica.

(2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
ajrealizarea de soluiii de echipare In sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

b)beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la refeaua centralizata publica, atunci c&nd aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de ia prevederile alin. (1) cu
avizul aministratorului de rtea, dacd beneficiarul se obligd s& prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

{4) In cazul echiparii individuale, se vor respecta prevederile OMS 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Art. 24: Realizarea de retele edilitare.

(1) Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de catre investitor sau beneficiar, pariial sau In intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor Incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de brangare la refeaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3} Tn vederea pastrérii caracterului specific al spatiulul urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu ap&, energie electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnaiizare rutiera si altele de
aceasts natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd n varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nigele constructilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructjilor si fara afectarea circulatiei publice.




(5) Se interzice amplasarea refelelor edilitare previzute la art. 18 alin, (1) lit. ¢) pe stalpi
de iluminat public $i de distributie a curentuly electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe aite elemente/structuri de aceasts naturs.

(6} Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996 se
executa In varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiel publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiiior tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea n localitati a retelelor edilitare subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei
retelelor edilitare 1n plan arizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie
la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea refelelor edilitare se executa, de
regula, anterior sau concomitent cy lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/
reabifitare a retelei stradale, In conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritaifor administratjei publice, aprobate in conditiile legji.

(9) Documentatiiie tehnice elaborate pentru obiective de investiti  privind
reaiizarea/extinderea/modemizarealreabilitarea retelei stradale, precum $i a drumuritor
de interes local, judetean §i national situate In extravilanul localitatilor, dacd este cazul,
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasérii retelelor
edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996. In situatia drumurilor de
interes local, judetean $i national situate in extravilanuyj localitatifor, canalele subterane
se& pot amplasa n zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

(10) Se recomanda promovarea ~cladiritor verzi” ;

{(11) Se promoveaza formele de producere a energiei din surse regenerabile, precum si
reciclarea apei si recuperare a caldurii in scopul conservarii resurselor si energiel.

Art. 25: Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

{1) Retelele de aps, de canalizare, de drumuri publice $i alte utilitati aflate In serviciyl
public sunt proprietate public a comunei, oragului sau judetului, dac legea nu dispune
altfel,

(2} Retelele de alimentare cy gaze, cu energie electrica si de telecomunicalii sunt
proprietate publicd a statului, dac legea nu dispune altfel.

(3} Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrg n
proprietatea publica daca legea nu dispune altfel.

SECTIUNEA 4: Reguii cu privire 1a forma si dimensiunile terenuiuj si ale
constructiilor

Art. 26: Parcelarea

{1} Parcelarea propusa prin PUZ nu are caracter obligatoriu, putand a f propusa
divizarea intr-un numar mai mic sau mai mare de loturi, cu conditia respectarii
urmatoarelor:

(2} Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite $i de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafafa minim4 a parcelei de 150 m?2 pentru cladiri Tngiruite si, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢} adancime mai mare say cel pulin egala cu latimea parcelei,




d) se respecta pozitia si configuratia drumurilor de acces propus prin prezentul PUZ;

e} se respecta zona verde propusa prin prezentul PUZ:

(3) Sunt considerate loturi construibile numai foturile care se incadreaza in prevederile
alin. (2).

(4} In cazul in care nu se respecta parcelarea propusa, se va avea in vedere fapiul ca
dezmembrarea terenului in maj mult de 3 parcele se face in baza unui PUZ conform art.
47, alin (3) Iit. &) din Legea 350/2001.

Art. 27: Indltimea constructiilor

(1} Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime

propus prin PUZ :

- subzona functiuni complexe de importanta Supramunicipald si municipala
definita Cm - P+3 cu indltime la cornisd ~ max. 14 m, masurata de la nivelul
terenuiui amenajat/sistematizat, cu aplicarea alin1) a art. Art 31 din HG
525/1906, ?néitimea constructiitor ((7)Autorizarea executsrii constructiifor se face cy
respectarea inaltimii medii a cladirilor Invecinate si a caracteruiyi zonei, fard ca
diferenfa de inditime s depdseascd cu mai mult de dous niveluri cladirile imediat
invecinate.), cu conditia respectarii CUT.

- subzona aferenta amplasirii tocuintelor si dotdritor complementare LI- P+2 cu
indlfime la comisd - max. g9 m, masurata de la nivelul terenulyui
amenajat/sistematizat;

(2) In limitele regimului de inaltime propus si a inaltimii la cornisa, poate fi autorizata

construirea de mansarde.

(3) In sensul prezentului regulament, mansarda este spatiul functional cuprins intre

invelitoare si ultimul nivel al unei cladirl, delimitata perimetral de pereti cu

indltimea maxima fiberi Ia interior, de maxim 1,50 metri, cu conditia cainaltimea la
cornisasa sa respecte prezentul RLU, care asigura respectarea cerintelor de
siguranta, protectie si confort corespunzatoare utilizarii specifice (de locuire,
prestari servicii, functiuni compatibile sau subordonate functiuniij de locuit},

spatiu care se include in numarul de niveluri Supraterane, suprafata utila a

mansardei fiind de maximum 60% din suprafata niveluiui inferior.

Art. 28: Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executsrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora $i nu depreciaza aspectul general al zonei.

{2) Autorizarea executsrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intré in contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismutui si arhitecturil, este interzisa;

(3) Vor fi permise finisaje in culori naturale pastel;

{4} In zona Cm se recomanda realizarea de constructii avand parter cu functiuni publice.

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire ia amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 29: Parcaje si garaje

(1) Autorizarea executarii constructiifor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
€ emite numai dacd exista posibilitatea realizarij acestora In afara domeniului public.

{(2) In sensul prezentului regulament, autorizatia de construire se va emite numai daca
se asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta, in interioryl parcelei,




(3) Garajele pot fi amplasate independent, Ja subsol sau in incinta corpului principal, cu
conditia respectarii retragerii minime obligatorii.

{4} Pentru constructiile cu alta destinatie decat locuinta, se respecta prevederile Anexei
5 la RGU aprobat prin HG 525/1998, in sensul dimensionarii Suprafetelelor parcajelor in
funciie de destinatia $i de capacitatea constructiei.

(5) Pentru constructiile cu destinatie de locuinte colective, va fi prevazut cate un loc de
parcare la 2 apartamente, colective cu acces $i tot in comun, locuri de parcare ce nu pot
fi substituite prin prevederea de garaje subterane.

Art. 30: Spatii verzi $i plantate

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 |g
RGU aprobat prin HG 525/1998,

In zona Cm se va asigura un minim 5% din suprafata terenului spatiu verde cy acces
neingradit pentru public.

Art. 31: Imprejmuiri

(1) In conditiite prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea intre
proprietati, cu inaltimea maxima de 2m;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,8 m, eventual pe
soclu cu inaltimea de 0,60 m, sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor fata de spatiul public.

{2) Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se Supune aceloragi exigente ca si
n cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Portile de intrare in incinta se vor deschide catre interior, sau vor prevazute porti
culisante.

{4) In zona Cm se recomanda indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata
prin diferentierea tratarij pavajelor fata de trotuare $t prin plantatii, jardiniere, elemente
decorative,

CAPITOLUL iv; Dispozitii finale

Art. 32: Autorizarea directs

In sensul prezentulul regulament, vor putea fi autorizate direct locuinte si anexe ale
acestora.

In zona Cm se pot emite autorizatii de construire pentru functiunile admise dupa
elaborarea si aprobarea unui PUD.

Art. 33: Regimui de modificare/actualizare a documentatiei de urbanism
Documntatia de urbanism poate fi modificata/actualizata in tot sau in pare, prin
elaborarea unui nou PUZ, cu conditia pastrarii drumurilor de utilitate publica propuse prin
prezentul PUZ iar zona minima studiata va fi pe minim o zona functionala delimitata
conform prezentei documentatii.

Art. 34: Destinatia unui teren sau a unei constructii

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in prezenta documentatie de urbanism aprobata.
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Art. 35: Organele administratiei publice competente
Organele administratiei publice competente la care se face trimitere n prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatilor, se determin
periodic, In functie de organizarea concret3 g administratiei publice.

Art. 36: Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta Enstangei'orjudecétoregti, fn conditiile Legii contenciosului administratiy.

Art. 37: Anexele regulamentului:

ANEXA Nr. 1: EXIGENTE MINIMALE pentru locuinte

A. Cerinte minimale:

- acces liber individual |a spatiul locuibil, f4ra tulburares posesiei §i a folosintel exclusive
a spatiuiui detinut de céatre o alta persoana sau familie;

- 8patiu pentru odihna:

- spatiu pentry prepararea hranei;

- grup sanitar;

- acces la energia electrics $i apa potabils, evacuarea controlatd a apeior uzate si a
reziduurilor menajere.

B.Suprafete minimale

PérséanefiCamére/é Camera | Dormi- | Loc de jBﬁ.cétéri
_famitie locuintd | de zi | toare Huatmasa |

;"fn caperi | Spatii de ' Suprafaa ‘Suprafata |
- sanitare _depozltare:  utils | construits |
m:o o om? omd

s
S0 T et
0000 e
000 rrin”

- Suprafata camerei de zj de la locuinta cu o camers include spatiul pentry dormit.
- Locul de luat masa poate fi Inglobat in bucatarie sau in camera de zi.
- Indlitimea liberd minima a camerelor de locuit va fi de 2.55 M, CU exceptia mansardelor,

- Suprafafa locuibila este Suprafata desfasurats a incaperilor de Jocuit, Ea cuprinde
suprafata dormitoarelor $i a camerei de z,

~ Suprafata util3 este Suprafata desfasurats, mai putin suprafata aferents peretilor.

- Suprafata utilg g locuintel este suma tuturor suprafetelor utite ale incaperilor. Ea
cuprinde: camerd de zi dormitoare, b&i, WC, dusg, bucatarie, spafii de depozitare si de
circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor $i a balcoaneior,
pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nigele de
radiatoare, precum §i suprafatele oCupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 m?




pentru fiecare sobg $i cazan de baie), in cazul in Care incdizirea se face cu sobe. n
Cazul locuintelor duplex, fampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in Suprafata utila g
locuintei.

- Suprafata construits pe locuinta, prevazuts in tabelul B, este suma suprafetelor utile
ale incaperilor, fogiilor, balcoanelor, precum si a cotei-parfi din Suprafetele partilor
comune ale cl&dirilor (spalatori, uscatorli, casa scarii, inclusiv anexele pentry Colectares,
depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa [iftulyj etc.), la care se adaugs
Suprafata aferents peretilor interiori i exterior] ai locuintei: in cazyi incalzirii cy
combustibil solid, se adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt
cuprinse suprafatele aferente boxelor de la subsol $i ale garajelor care pot fi prevazute
distinct.

- Suprafata incaperii sanitare principale din locuintd va permite accesul la cada de baje
al persoanelor imobilizate in scaun cu rotife.

- Inc@perea sanitary se include in locuintd, in cazul in care Pot fi asigurate alimentarea
CU apd si canalizarea.

- Lalimea minim& de circulatie a coridoarelor $i a vestibulului din interiorul locuintei va fi
de 120 cm.

- In functie de amplasamentu| constructiei, Suprafetele construite pot avea abaterj in
limitele de +10%,

- Numérul de persoane pe locuints se utilizeaza g repartizarea locuintelor sociale, de
interventie, de serviciy $i de necesitate.

C.Incaperi sanitare

Numar de Camere/locuints
e T —— g g S = |
- R LSV S R R
L S SO B S R R - |
D.Dotarea minima a Incaperilor sanitare
T b e
Cuva pentry dug S—— N A LR
e e —— B — i : |
Ol | L. mare N T
ogne e Ty T
Portsgpun S D R S T
Portharte - 1 LA Lt
Cuier o b
Sifpn pardqsea!é 1 ) 1 -
NOTA:




- ln baie se va prevedes spafiul pentru masina de sp3lat rufe.
- Incéperile sanitare vor f ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

E.Dotarea minima a bucétarie]

Nr. de camereflocuints I ) e e s
Spalator ou cwa i plourator | R B A N ot
NOTA:

- In bucatarie se VOr prevedea: cog de ventilafie, spatiu pentry frigider si pentru masa de
lucru.
F.Dotarea minima cu instalatit electrice

e T T Domitor [Games 4o “Bucatarie | Baie { bus 1T We
s — 5
Loo defamps [T LI A I
Priza | T

NOTA:

- Se vor prevedea irtrerup&toare gi aplice pentru fiecare spafiu de depozitare $i spatiu
de circulatie.

- Priza cu contact de protecie, instalats pentru baie, se monteaza in exteriorul incéperi.
- Fiecare locuintg va fi prevazuta cu instalatie de sonerie,

- In cladini cu mai multe focuinte se vor prevedea instalatii $i prize pentru antena

- Pentru locuintele situate in mediul rural, dotérile minime privind Incaperite sanitare si
bucatdria se vor putea realiza pe parcursul existentei constructiei, In coretare cy
racordarea locuintei |a retelele de utilitate publics sau I3 sistemul propriu de alimentare
Cu apa §i evacuare controlats a apelor uzate.

Spatii i instalatii de folosintd comuna pentru cladiri cu mai multe locuinte

- Instalatii de prevenire §i stingere a incendiilor, precum $i ascensor conform normelor in
vigoare,

- Spalii pentru biciclete, carucioare i pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectarii, depozitarii §l evacuarii deseurilor menajere,

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi say lichizi, In situatiile tn care nu se pot
asigura Incaizirea centrals sifsau gaze la buc4tirie,

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.
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