ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Din 24 mai 2018

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informarii Publicului nr. 25019
din 22.03.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«(ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 15344 MP IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,
Extravilan, T.50, P.210, nr. cad. 57661, pe terenul in suprafatd de 15.344,0 mp.

Analizand raportul Serviciului urbanism inregistrat la nr. 38518/24.05.2013, prin
care se propune aprobarea Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 25019
din 22.03.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 15344 MP IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,

Extravilan, T.50, P.210, nr. cad. 57661, pe terenul in suprafata de 15.344,0 mp.
- viazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si

urbanism AVIZ nr. 1 din 03.05.2018 si Certificatul de urbanism nr. 1475 din 21.12.2016;
- avand 1n vedere cererea doamnelor CADAR RODICA si DIMA STELA-CRINA

inregistratd la Primdria Municipiului Focsani sub nr. 33177 din 18.04.2018,;
- avand in vedere prevederile art. 6) alin.(2) din REGULAMENTUL de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin

Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 37 alin.( 1), (1"1)-(1"3) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
- avand in vedere prevederile HGR 525 / 1996 art.13 alin. (1) ” Autorizarea

executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisd.” si (2) ” Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de
stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor

de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.”, art. 27 alin. (2) lit.a) si b)



»de la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cind aceasta se va realiza.” si alin. (3)”
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea necesara, sau se
obligd fie si mireascd capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca noi
retele.” , art. 28 alin. (1)” Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a refelelor
edilitare publice se realizeazi de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.” si (2)” Lucrarile de
racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suportd in intregime de investitor
sau de beneficiar.”, respectiv capitolul II, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului
municipiului Focsani.

- 1n baza art. 36 alin (1) si (2) lit. (¢), alin (5) lit. (¢) art. 127 in temeiul art. 45
alin.(6) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publicd locala, republicat,

modificata si completata.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Consultarii si Informarii Publicalui nr. 25019
din 22.03.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte

integranta din prezentul proiect de hotarare.
Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal tXATRAGERE IN INTRAVILAN A

SUPRAFETEI DE 15344 MP IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce
se va realiza 1n judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan, T.50, P.210, nr. cad. 57661, pe
terenul in suprafatd de 15.344,0 mp conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac parte integranti din prezentul
proiect de hotdrare si avand durata de valabilitate de 5 ani de la data hotarérii.



Art. 3. La momentul efectuarii dezmembrarii topografice, beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal sunt obligati sa inscrie in cartea funciara suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se aloca pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art. 4. Suprafetele de teren cu destinatia de “drum” vor putea fi cedate
domeniului public al Municipiului Focsani numai dupd prezentarea proceselor
verbale de receptie la terminarea lucrarilor de realizare a imbrdcdmintei rutiere din
asfalt, a retelei de preluare si evacuare ape pluviale si de echipare tehnico-edilitara,
conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) si
(2) din HGR 525 / 1996, respectiv capitolul II, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-
ului municipiului Focsani.

Art. 5. Beneficiarii prezentului P.U.Z. se obligd s& informeze pe eventualii
cumpdritori ai parcelelor individuale din prezenta lotizare, in mod autentic, asupra
respectirii prevederilor cuprinse in art. 4 din prezentul proiect de hotarare.

Art. 6. Dupa aprobarea prezentei hotarari in vederea efectudrii modificrilor in
evidentele cadastrale, Primarul Municipiului Focsani va intreprinde toate diligentele
pentru notarea in Cartea Funciara a conditiilor prevézute la art. 3, 4 si 5 din prezentul

proiect de hotaréare.

Art. 7. Executarea hotirarii va fi asiguratd conform legii, de cdtre Primarul
municipiului Focsani prin Serviciul administratie publicd locald, agriculturd §i Directia
arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urband - Compartimentul

PUG/PUZ/PUD.

Initiator proiect de hotirare
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA









ROMANIA ANEXA LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE

PRIMARIA DIN

REGULAMENT  MUNICIFIULUI

P.U.Z. ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
15.344,00 mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism
1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de

reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor
si de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea

executarii constructiilor.

1.2, Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al
municpiului Focsani (piese scrise si desenate).

1.3. Regulamentul local de urbanism constituic act de autoritate al
administratiei publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 50
republicata.

1.4. Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai
in conditiile In care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

1.5. Dacd prin prevederile unor documentatii pentru pérfi componente ale
teritoriului in cauza se schimba conceptia generald care a stat la baza Planului
urbanistic de zona si Regulamentul local de urbanism aprobat, este necesara

elaborarea unei noi documentafii, conform prevederilor legale.

2. Baza legala
2.1. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului

urbanistic general al municipiului Focsani std Regulamentul general de urbanism
aprobat.

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice localititii.

2.2.  In cadrul Regulamentului local de urbanism al mun. Focsani se preiau
toate prevederile cuprinse In documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului
elaborate anterior sau in timpul elaborarii P.U.G.-ului si aprobate conform legii:



e Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea 1 — Cai de
comunicatie;
¢ Planul urbanistic general al municipiului Focsani.

3. Domeniul de aplicare

3.1. La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenulul cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale),
care statueaza - direct sau indirect — utilizarea si ocuparea terenurilor in
extravilanul municipiului Focsani.

3.2. Planul urbanistic de zona impreund cu Regulamentul local de urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor pe
orice categorie de terenuri in intravilan, in limitele teritoriului studiat.

4. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul

Municipiului Focsani
4.1. Terenurile construite In extravilan isi schimba functiunea treptat,

conform plansei REGLEMENTARI (plansa 2.1.) si se supun prevederilor

Regulamentului general de urbanism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea

interesului public

5.1. Orice constructie poate fi realizatda doar cu stabilirea, prin contract
prealabil, a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard — partial, sau total,
de citre investitor.

Daca cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depésesc posibilitatile
factorilor interesati, autorizarea constructiei respective poate fi refuzata de citre
Consiliul local.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a

statului, daca legea nu dispune astfel.
In zonele unde nu existd refele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai Tn urma unui sistem centralizat de alimentare cu

apd si canalizare.

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili POT si CUT stabilii prin prezentul PUZ sau prin
Planuri urbanistice de detaliu.

Procentul de ocupare a terenului — POT, trebuie sd exprime limita maxima
de suprafatd permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre
suprafata ocupata la sol (construitd) si suprafata terenului considerat. POT stabilit

o



pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parceld (teren) apartinitoare
zonel.

Practic POT arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta
spatil libere si plantate.

Prin utilizarea judicioasd a POT se poate mentine situatia sub aspectul
spatiilor libere si plantate.

Valorile CUT (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionald, sunt maxime.

Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parceld, POT, regim de

inaltime, echipare tehnico-edilitara.

6. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

6.1. Reguli de amplasare i restrangeri minime obligatorii.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale.

6.2. Amplasare constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executdrii constructiilor se face n conditiile respectirii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin
Certificatul de urbanism.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si celor apar{inand domeniului privat (ex. linia casei,
linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmireste

fronturile construite ale cladirilor.
6.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecti
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului civil (2,0 m — H / 2), precum si asigurarea distantelor minime necesare
interventiilor Tn caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de
pompieri.

0.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie
suficientd pentru a permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incat, sa nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din indltime la cornisi a

cladirii celei mai Inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

[S%]



Anexele cladirilor propuse se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita
de proprietate cu condi{ia respectarii prevederilor Codului Civil.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Drumuri si accese

7.1. Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista

posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. In mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor fara indeplinirea conditiei esentiale de acces pentru
interventie la incendiu doar cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire eliberate de administratorul acestora.

7.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajérile de orice fel se va face
numai daci se asigurd accese pietonale corespunzatoare importantei si destinafiei
constructiei.

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni dintr-un drum
public care pot fi trotuare, strazi pietonale, piete pietonale.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din

documentatiile urbanistice P.U.Z. si P.U.D.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului
si a constructiilor
8.1. Regim de indltime
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de

inaltime prevazut in documentatiile urbanistice.
Regimul de inaltime va rezulta din Inédltimea medie a zonei, fara ca diferenta

de inaltime sd depdseasca cu mai mult de doud niveluri supraterane si unul
subteran (demisol).

In situatii exceptionale, Tn functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si ndltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificabile din punct de vedere functional, compozitional — urbanistic etc.



Iniltimea constructitlor se stabileste pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Regimul de indlfime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.
/P.U.Z. Limitarea regimului de inal{ime se poate datora unititilor tehnologice sau
productive (unitati industriale, agrozootehnice, depozite, gospodiria comunala,
constructii aferente transportului feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora.

Regimul de inaltime corespunzator functiunii de locuinte va fi de S+P+1E

maxim.

8.2. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul
exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin — gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitecturd, tipul
acoperirii si a Iinvelitorii etc.), imbunétatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, ridicarea
nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si

amenajérile exterioare.

9. Reglementari cu privire la amplasarea de parcaje,

spatii verzi si Imprejmuiri

9.1. Parcaje

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public,
in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in
localitati rurale.

In cazul de fatd se vor realiza doua zone cu parcare pentru masinile ce sunt
in trecere pe latura estica la limita zonei studiate.

Accesul auto in proprietate se va realiza in fiecare lot direct din drumul
propus. Pentru intoarcere in capatul proprietatii, la intersesctia drumului propus cu
artera de circulatie propusa pe teritoriul administrativ din imediata apropiere a
comunei Vanatori se va realiza un sens giratoriu. Acesta este obligatoriu deoarece
artera mai sus mentionata e posibil sa fie creata mai tarziu.

9.2.  Spatii verzi si plantare

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia §i capacitatea
constructiel.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru

realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:



e plantarea cel pufin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 30% din suprafata dintre
alinlament si cladiri.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament,

scuaruri, protectie.

Deoarece in cazul de fata realizarea in fiecare gospodarie a unei sradini
dotate cu gazon, plante, flori, arbusti, arbori, pavaj , si straturi cu nisip,
pietris cu rol in preluarea si infiltrarea rapida a apei pluviale in sol este
obligatorie, este necesara mentionarea acesteia in certificatele de urbanism.

Stabilirea unor normative ( la nivel local) de proiectare in constructii
care sa impuna adoptarea aecstor solutii in masura sa asigure inmagazinarea
si_ulterior reutilizarea cel putin a unei cantitati minime de ape pluviale ar fi

singura strategie viabila .

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea Tmprejmuirilor se vor urmari cteva reguli:

e in cazul cladirilor retrase fatd de aliniament se recomandi garduri cu
partea inferioara plind de 0,3 m, iar cea superioard de 1,50 m, dublate
spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);

e se pot adopta, acolo unde este cazul solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare
etc.)

In cazul de fatd gardul de imprejmuire va avea partea inferioard plind pana
la indltimea de 0,30 m iar partea superioara cu inil{imea de 1,50 m va fi din
structurd metalica si zabrele metalice fixate pe rigle metalice.

Notéd: se recomandd ca indiferent de solugiile adoptate, acesta si faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi
supuse aprobarilor legale.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca acestea au
asigurate si echiparea edilitara (alimentare cu apa rece, retea canalizare, retea
electrica, sursa alimentare cu caldura).

Protectia mediului
Suprafetele mari de spatii verzi cu perdele de protectie vor crea un

microclimat local favorabil locuirii, si vor proteja de praf, vant si zgomotele de

circulatie.
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PUZ — ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 15.344,00
mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
Reguli:

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru aprovizionare;

- echipare tehnico-edilitara;

- retragerea constructiei, dupd caz, fatd de aliniament si vecinatiti in

scopul asigurérii aproviziondrii si protectie impotriva incendiilor;
- asigurarea parcajelor;
- amenajarea de spafil verzi, plantate, dalaje.

I INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (POT SI CUD)
Pentru locuinte individuale:
POT maxim = 35%, CUT maxim = 1,05.

I1I. BAZA LEGALA
Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor.
Norme de igiena aprobate de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994—
art.2.
STAS 6221 — constructii civile si agrozootehnice — iluminatul natural al
incaperilor.
STAS 6448/1 — privind calculul aportului de caldura din exteriorul

incaperilor.

IV. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecti:
1. distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform

Codului Civil:

a) obligatia de a péstra o distantd de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate;

b) daca nu exista ferestre in peretele spre vecinatate distanta minima poate fi
de 60 cm. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de
hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea, sau dupa caz, pe
linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta si in cazul
lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Propietarul are dreptul de a-si deschide fara limita de distanta, ferestre de
lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul

invecinat ( geam opac).



c) streasina cladirii se va construi in aga fel incat picdtura de apa din ploi sa se
scurgd pe teren.

Se admite, de reguld o distantd minimé intre constructiile de pe aceeasi

parceld egald cu jumatatea inal{imii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica

de 3 m.
2. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu care vor trebui sa
asigure:
- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie;
- pastrarea acestor accese in permanenta libere fara sa fie obstructionate de
amplasarea de semnalizari, Tmprejmuiri, mobilier urban.
UTILIZARI PERMISE
Profil functional admis:
e constructii specifice pentru locuinte individuale S+P+1E
e construire garaje, magazii, foisoare
e constructii provizorii-organizare santier, magazit
e realizarea de circulatii interioare si stationari auto (parcaje)
e spatii verzi, plantatii
e imprejmuiri
UTILIZARI INTERZISE
Profil functional interzis:
e orice fel de lucrari industriale cu caracter poluant
e orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot conduce la
degradarea peisajului, disparitia vegetatiei si poluare vizuala

e realizarea de spatii depozitare deseuri

BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL Existent Propus
1 - Zona lotizare locuinge - 10.501,00 mp
> Zomh ca i (d - T :
ona cai comunicatii (drum propus 3.366,00 mp
parcare)
3 - Spatii verzi - 1.477,00 mp
TOTAL TEREN STUDIAT 15.344,00 mp 15.344,00 mp
- 32 loturi

Numar loturi realizate
Numar locuitori-3,3/fam. -

96 locuitori

wivdyg

INITIATOR PROIECT AVIZEAZA, : p
DE HOTARARE, SECRETARUL INTOCMIT,
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI Arh. CORNEL CHIRJAC
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PLAN URBANISTIC
ATRAGERE IN INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 15.344 MP IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE
Extravilanul mun. Focsani,
T50, P210, jud. Vrancea
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4 - Cal comunicatil existente

-;-.;m lotdzare locuinte 10.501,00 mp
1, 2 - Zona cal comunicatil 3.366,00 mp
l*—‘m——lqm”'—lm— (drum propus + parcare)
. 3 - Spatil verzl 1.477,00 mp|

5 - Teren extravilan ce urmeaza a fi atras

15.344,00 mp  15.344,00 mp

Numar loturl reallzate

32 loturi

LEGENDA
—————— LIMITA PROPRIETATE CONFORM
CARTE FUNCIARA
LIMITA INTRAVILAN PROPUS
[ | DRUM PRINCIPAL
[ prRUM SECUNDAR PROPUS
——Z"__| CIRCULATIE CAROSABILA S| PARCARE
[ |RIGOLA BETONATA APE PLUVIALE
[ PLANTATII, SPATII VERZI AMENAJATE
[ |LOCUINTE INDIVIDUALE P, P+M 8I P+1E
f———— REGIM DE ALINIERE PROPUS
D) LOTIZARI LOCUINTE max. P+1 nivele
S SEMNAL ACGES ZONA PRIVATA
(0] IMPREJMUIRE H = 1,80 m.
NOTA: - Documentatia dexmembrare si

materializarea pe teren se va face de un
specialist autorizat cadastru pe baza P.U.Z.

aprobat.
- cota teren natural se va ridica la cota terenulul
1 tizat call a d lul co 1

- cotele t 0.00 a cladirilor co se vor prolecta vor fi la
minim 0,45 m paste cota teren sistematizat strada

Numar lecultord 3,3/ fam. 96 locultor]
P.O.T. = 35 % rROECTANT | "ARHICON BUILDING” S.RL. |
C.U.T. = 1,05 GENERAL ) nr.u-l mmuﬁirl 20, 3p 21, jud Vo, eelifax 614 656 | SPECIALITATI | ]
| PROIECTANT "ARHICON BUILDING" S.R.L. Bengficiar;  CADARRODICA. DIMA m :I'-‘“ Prolect |
SPECIALITATE sani, B-dul Brailei, nro6, bL.20, ap 21, jud Vi, telTax 614 636 me;m‘“kj‘ Nr. S7/2016]
ITECTURA |536/] 1 10:2811 12008 CUI 3a809TES > = : S
- s UL Tlifi proleciF U - ATRAGERE ININERAVICANA | paza
SPECIFICATIE i Scarn - = i
- ek SUPRAFETEI DE 15.344,00 mp IN PUZ
SEF PROTECT :1.000 f VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE .
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin Misiili
FOCSANI

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 38518/24.05.2018

RAPORT

privind aprobarea Raportul Consultirii si Informarii Publicului nr. 25019 din
22.03.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 15344 MP IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judeful Vrancea, FOCSANI,
Extravilan, T.50, P.210, nr. cad. 57661, pe terenul in suprafatd de 15.344,0 mp.

Raportului Consultirii si Informirii Publicului nr. 25019 din 22.03.2018
privind documentatia P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
« ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 15344 MP IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,
Extravilan, T.50, P.210, nr. cad. 57661, pe terenurile in suprafatd de 15.344,0 mp
elaborati de SC ARHICON BUILDING SRL, arhitect Corneliu Chiriac, in baza
comenzii lansate de citre doamnele CADAR RODICA SI DIMA STELA-CRINA, au
fost analizate si avizate favorabil in Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 03.05.2018 conform Avizului nr. 1.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996.

Terenul analizat in suprafatd totald de 15.344,0 mp. este proprietatea doamnelor
CADAR RODICA SI DIMA STELA-CRINA cu categoria de folosin{d arabil, au ca
vecindtiti la N - DC 143, S - proprietdti particulare, E - proprietdti particulare, V —
proprietati particulare.

Zona studiati prin PUZ are o suprafatéd de S = 15.344,00 mp. fiind situatd in partea
de Nord a municipiului Focsani, extravilan cu acces la DC 143 la nord.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmatoarelor zone:

- Zoni lotizare locuinte individuale de 10.394,0 mp;

- Spatii verzi propuse cu suprafata = 1.350,0 mp;

- Cai de comunicatii = 3.600,0 mp;















EGIMUL TEHNIC: ,
aborarea PUZ pentru "Atragere in intravilan a suprafetei de 15344 mp in vederea construirii de locuinte" se
pitea realiza dupd modificarea destinatiei functionale a zonei printr-o documentatie de urbanism, plan
‘urbanistic zonal pentru stabilirea zonelor functionale, organizarea retelei stradale, modul de utilizare a
"~ terenurilor specific fiecarei functiuni propuse, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia
._»'Y‘_t'er.enurilor in vederea asigurarii acceselor la drum public. La elaborarea PUZ-ului se vor respecta conditiile
.:impuse prin avizul de oportunitate si avizele solicitate prin prezentul certificat de urbanism. Propunerile de
eglementari se vor corela cu functiunile si traseele propuse, respectiv culoarul autostrazii Ploiesti-Albita,
revazute in plansele de reglementari aferente lucrarii PUG Focsani in curs de avizare si cu respectarea
revederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului si ale Hotéririi Consiliului local nr.
9/2011, privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
'sdu‘revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani. Parcelarea
~(lotizarea) va respecta conditiile impuse in HGR 525/1996, republicati, art.30. PUZ-ul se va intocmi conf "
"Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ"- indicativ GM- 010-2000 si cu respectarea
- conditiilor din Anexa 4 - HGR 525/1996,republicata-privind Accese carosabile, Anexa 5-HGR 525/1996-
.- "Parcaje" -cu referire in zona de dotiri si Anexa 6 - HGR 525/1996 - "Spatii verzi §i plantate”, corelate cu
gislatia specifica in vigoare; - Extinderea intravilanului localitatilor, se poate realiza exclusiv pe baza
documentatiilor de urbanism care si prevadd un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor §i un
imum de 5% spatii verzi publice, conform art.10 alin. (3) din Legea 24/2007, republicata . - P.O.T. max,,
C;U.T. max conform H.G. 525/1996; - Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de
ptoprietatile vecine conf. Codului civil si H.G. 525/1996; - Echiparea tehnico-edilitara va respecta regulile
~“‘stabilite conform H.G. 525/1996 - Sectiunea 3, retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare
[‘subterana, pe cheltuiala proprie, in conformitate cu avizele de specialitate.Pentru punerea in aplicare a PUZ~
~ului aprobat in consiliul local, initiatorii PUZ-ului vor efectua intreaga procedura legala de inregistrare in
. .evidentele cadastrale si de Carte Funciara a drumurilor si acceselor conform PUZ aprobat.Dupa constituirea
gala si inscrierea in evidentele cadastrale administrarea drumurilor de utilitate privatd precum si intreaga
Frastructura aferenta se face de citre detindtorii acestora in conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 43 /

97 republicata.

F zgrjtui certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: :
:'Elaborarea PUZ pentru "Atragere in intravilan a suprafetei de 15344 mp in vederea construirii de locuinte”.
T Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

L,_Q.:B;'LIGA]'II ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: e
n-scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de

lesfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Zentia Pentru Protectia Mediului, Focsani str. Dinicu Golescu nr. 2

§ n -aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
rivate ‘asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
003/35/CE .privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
rivire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
s:comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i s& decida,
upa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra
iediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
ip& emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii fucrérilor de constructii la
Joritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
&édiu autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
iblicului si formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord cu rezuitatele consultarii publice.

‘Tn aceste conditii:
Dup3 primirea prezentului Certificat de urbanism, TITU

LARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru

‘protectia mediului n vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaluérii efectelor acesteia asupra mediului. In
:urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent& pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea

: cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
I situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
‘asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji
B administratiei publice competente.
















