ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
21 OCTOMBRIE 2020

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
95024/15.10.2020 privind documentatia P.U.Z,, $1 aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «kATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII
CARTIER REZIDENTIAL » - Focsani, extravilan, str. Cuza Voda, T. 18, 21, P. 48,
54, 55,57,59, numdr cadastral 64131, pe terenul in suprafata de 100.000 mp

- avand In vedere cererea inregistrata la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
94241/14.10.2020;

- vazénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului sl
urbanism AVIZ nr. 12 din 20/10/2020 si Certificatul de urbanism nr. 245/27.05 2019;

- avind in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare s
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr, 239/201;

- avénd in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionali
in administratia publicd, republicati;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile s1 completirile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare si ale Hotirérii
Guvernului Romaéniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
95024/15.10.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezentul proiect de hotirare.




Art. 2. Aprobarea Planuui Urbanistic Zonal «<ATRAGERE TEREN iIN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII — CARTIER REZIDENTIAL» -
Focsani, extravilan, Cuza Voda, T. 18, 21, P. 48, 54, 55, 57, 59, numar cadastral
64131, pe terenul in suprafatd de 100.000 mp., conform anexelor nr. 2 (Regulament
Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementiri) care fac parte integrantd din prezentul
proiect de hotérare si avand durata de valabilitate de 5 ani de la data hotZrarii.

Art. 3. La momentul efectudrii dezmembrarii topografice, beneficiarii
Planului Urbanistic Zonal sunt obligati sa inscrie in cartea funciard suprafetele de
teren cu destinatia de “drum” ce se aloci pentru corectia sau trasarea strizilor
propuse.

Art. 4. Executarea hotardrii va fi asiguratd, conform legii de citre domnii
Gutan lonel si Gutan Silica, Maros Alexandrina — Dorina, Maros Mihai prin
reprezentant Marog Alexandru, de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Vrancea si de cétre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul administratie
publicd locald, agriculturd §i Directia arhitectului sef prin Serviciul strategie si
dezvoltare urband ~ Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotirire
.___PRIMAR,
CristiValentin MISAILA

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA
gl fo. 2020
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Proiectul de hotéirire se transmite citre:

- Directia arhitectului gef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD
' in vederea analizirii si intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data
de 21 noiembrie 2020;

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUT{)T;[%IPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaili Eduard Marian Corhani
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ROMANIA ANEXA ' 1A
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN 7/ /6 2025
PRIMAR

Nr. 95024/15.10,2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«PUZ — ATRAGERE TEREN N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII —
CARTIER REZIDENTIAL»
Focyani, extravitan, str. Cuza Voda, T 18, 21, P. 48, 54, 55, 57, 59, nr. cad. 64131, pe terenul in
suprafai 100.060 MP,

Avédnd n vedere solicitarea domnului Marog Alexandru in calitate de reprezentant al
domnilor Gutan fonel, Gutan Silica, Maros Alexandrina ~ Dorina, Marog Mihai, Popa Andreea
- Narcisa §i Tarag Cristina, bencficiari ai proiectului Plan Urbanistic Zonal «PUZ —
ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII — CARTIER
REZIDENTIAL» ce se va realiza in judeful Vrancea, Focsani, extravilan, str. Cuza Vodi, T.
18, 21, P. 48, 54, 55, 57, 59, ur. cad. 64131, pe terenul in suprafatd de 100.000 mp., s-a
procedat la mformarea §i consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
ministrului dezvoltirii regionale si turismului ar. 2701/2010, i ale Hotararii Consiliufui Local
nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani.

In vedetea executirii lucririi P.U.Z. «PUZ — ATRAGERE TEREN fN
INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII — CARTIER REZIDENTIAL» a fost emis
Certificatul de Urbanism nr. 245 din 27.05.2019 de citre Primria Municipiului Focgani.

La sediul Primiriei Municipiului Focsani a fost depusi o versiune a P.U.Z.-ului in
vederea obtinerii avizului de oportunitate, incepénd cu data de 22/03.2019 (cerere nregistrata
sub nr. 27383 privind eliberarea avizului de oportunitate), Primaria Municipiului Focsani a
emis Avizul de Oportunitate nr. 5/03.04.2019, aviz al structurii de speciaitate din cadrul
Primdriei. Dupa emiterea Avizului de oportunitate nr. 5 (27383) din 03.04.2019, s-au solicitat §i
s-au obfinut avizele §i acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizuf de
oportunitate.

La Primiria Municipiului Focsani au fost depuse de catre beneficiarii mentionati
anterior (tipul de panou 1) finregistratd la Primaria Municipiujui Focsani sub nr.
17700/28.02.2019, cét §i anuniul de consultare a publicului asupra propunetilor preliminare ale
P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ui amintit maj sus (tipul de
panou 2}, inregistrati sub nr. 58045/30.06.2020, S-a procedat la afisarea la avizierul Pritniriei
municipiului Focsani §i s-a ficut publicarca pe website-ul Primériei municipiului Focsani
solicitaty prin referatele interne nr, 19825/06.03.2019 i nr. 62268/13.07.2020. Astfe] aceste
tipuri de afisaje - la avizier i pe website — au fost afisate in perioada 07.03.2019 — 08.04.2020
(model panou 1) si 15.07.2020 — 17.08.2020 (modcl panou 2) adicd minimum 25 de zile
calendaristice. Precizim ci ambele anunguri-panouri au fost afisate n conformitate cu
prevederile legale.

Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primarie@{ocsaniinfo; www focsantinfo

()
@] 8-dui Dimitrle Cartemir, Nr. 1A, Focgani - 820098, Judetul Vrancea

FOCSANI




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoitare
urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta fucriirii P.U.Z. prin afisarea a dou# panouri
publicitare de tipul panou { si panou 2, ia terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri
vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul afigajului a fost 28.02.2019 (model 1) i
30.06.2020 (model 2) iar perioada afigrii a fost 28.02.2019 - 26.03.2019 (panou 1) si
30.06.2020 — 24.07.2020 {panou 2) adica intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.

in pericada 07 martie 2019 — 15 octombrie 20620, pe website-ul Primiriei Focgani,
la sectiunea URBANISM, la submeniul P.U.Z., a fost postati Jucrarea preliminara denumits
PUZ. «PUZ - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN iIN VEDEREA
CONSTRUIRII - CARTIER REZIDENTIAD

Anuntdm prin prezentul Raport de informare si consultare a publicuiui ca procesul de
informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfch:

A fost parcursd toatd pericada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului, pentru panou mode! 1 §i 2. Din partea persoanelor interesate, pani la data de
15.10.2020 nu au fost nregistrate observatii sau sugestii.

Publicul interesat a avut ocazia si comsulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focgani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare Urbani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul Raport al Informarii si
Consultarii Publicului,

Totodath, fundamentim prin prezentul Raport al Informirii si Consultarii Publiculu;
analizarea documentatiei complete a respectivului P,U.Z., propunandu-} spre aprobare,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi VAToktinViiésiia Eduard Marid Corhani
p- ARHITECT SEF, iNTOCMIT,

SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Daniel\Paduraru-Coban

INTEIR TOR BROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, | SECRETARUL GENERAL AL
PRINAR, MUNICIPIULUI FOCSANT

~ Cristi Valent{iIMISATLA Eduard Marian CORHANA

21 0. Zobo /
Co  respecdores % . 82/203
- N .
B-dul Dimitrie Canternir, Nr. 1A, Focgani - 620088, Judeiu! Vrancea

Teal. 0237 236 00¢; 0237 239 590; Fax: 0237 218 700;
E-mail: Qﬁmarie@focsani.irgfoz www.focsanlinfo

FOCSANE




ROMANIA anExa 2 LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN__ 2410 Joje

PRIMAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII -

CARTIER REZIDENTIAL
T.18, 21, P. 48, 54, 55, 57, 59, CF 64131, Nr. cad. 64131, MUN. FOCSANI,

JUD. VRANCEA
DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regutamentului iocal de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism easte o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utifizare a terenurilor si de
realizare si utifizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate. Normele cuprinse in
prezentul Regulament sunt obligatoril la autorizarea executarii constructiilor.

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al mun. Focsani
{piese scrise si desenate),

1.3. Regulamentu! local de urbanism constituie act de autoritate at
administratiei publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicata.

1.4. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai
in conditiile in care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit ale
Reguilamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare -
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala,

1.5. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
teritoriului in cauza se schimba conceptia generala care a stat fa baza Planului urbanistic
de zona si Regulamentului local de urbanism - aprobat, este necesara elaborarea unei noi
documentatii, conform prevederilor legale.

2. Baza legala

2.1. La baza elaborarii Regulamentului focat de urbanism aferent Planuiui
urbanistic de zona stau Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG 525/27 lunie
1996; Regulamentul focal de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitatii si zonei studiate.

2.2. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior sau in
timpul elaborarii PUZ-ului si aprobate conform legii:

- Planul Urbanistic General al mun. Focsani.

3. Domeniul de aplicare
3.1.La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvermamentale), care
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statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurifor in intravilanul mun.
Focsani,

3.2. Planul urbanistic de zona impreuna cu Regulamentul local de urbanism
aferent, cuprinde norme obfigatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de terenuri in extravilan, in limitele teritoriului studiat.

4. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor,

extrase din Reguiamentui general de ubanism

Terenurile neconstruite din extravilan si intravilan isi schimba functiunea
treptat, conform plansei REGLEMENTARI si se supun prevederiior din Regulamentutl
general de ubanism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
pubilic.

5.1. Orice constructie poate fi realizata doar cu stabilirea, prin contract
prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitara - partial, sau total, de catre
investitor.

Daca cheltuielile pentru echipare tehnico - edilitara depasesc posibilitatile
factorilor interesati, autorizarea constructiei respective poate fi refuzata de catre Consiliu]
local.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind publica a
statului, daca legea nu dispune astfel,

In zonele unde nu exista retele tehnico - edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem individual sau de grup de
alimentare cu apa sau a realizarii de fose septice individuale sau de grup.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili POT si CUT stabiliti prin prezentul PUZ.

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata
si completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse PUG asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei se stabilesc prin PUD, iar cele aduse regimului de construire,
functiunii zonei, inaltimii maxime admise, POT, CUT si retragerii
cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin PUZ, aprobat de catre

Consiliul Local al Mun. Focsani, conform legislatiei in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - POT, trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sof cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. POT stabilit pentru o zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, POT
arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate.
Prin utilizarea judicioasa a POT se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate,

Valorile CUT (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenuiui considerat) mentionate pentru
fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de
parcela, POT, regim de inaitime, echipare tehnico - edilitara.

6. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexa nr. 3 - RGU).

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura,
parcaje, garaje, etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U..




6.2. Amplasarea constructiiior fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului
de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform art. 23 - RGU.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a
jotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste
fronturile construite ale cladirilor.

8.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de iimitele laterale si posterioare conform Codului civil
(2,0 m - H /2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse PUZ
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc
prin PUD.

6.4. Distantele dintre ciadirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inailtime la cornisa a
cladirii celei mai inaite (H/2}, dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot cupla ia calcan cu alte cladiri sau pe limita de
proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. Drumuri si
accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei
constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z.,

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor.
Caracteristicile parceiei.

8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

Parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplsarea
cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc) si cu respectarea
prevederilor legale din Codul Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate, latimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,0 m
si mai mare de 25,0 m, latimi prea mari determinand o folosire ineficienta a retelelor
tehnico - edilitare.

In cazul parceletor de colt situate ia intersectia a doua strazi, latimea minima
a frontului la strada trebuie sa fie 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv
15,0 m (locuinte izolate cu patru fatade).

8.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de
inaltime prevazut in documentatiile urbanistice PUG sau PUZ.
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Regimul de inaltime va rezuita din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta
de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate
(conform art. 31 - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le inciude,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibite din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriitor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea
obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.
sifsau P.U.Z..

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - R.GU.,

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii
si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin
folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

9. Reglementari cu privire fa amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului
public, in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in
localitati urbane - P132 - 93.

9.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform
art. 34, - R.G.U.. -

Se recomanda ca pe sprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

* plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si
cladiri;

* plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala sj de
dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone
verzi de protectie.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35
- R.G.U.. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

* in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max. 0,60 m, iar cea superioara pana fa 2,00 m, dublate spre interior cu
gard viu {(sau numai gard viu).

* gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietariior.

* se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

* pentru unitatile care desfasoara activitati sau servicii publice se recomanda
garduri cu baza plina pana la o inaltime de 0,40 m spre circulatia publica sau garduri
opace fata de limitele laterale si posterioare, cu inaltimea de 1,50 m.




Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor fegale.

PRESCRIPTH SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE :

L - jocuinte colective si individuale propuse, servicii de interes general
\', - zona spatiilor plantate
CC - cai de comunicatii si constructii aferente

ZONA L - locuinte colective sau individuale propuse, servicii de interes general

GENERALITATE CARACTERUL ZONEI

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat;

- servicii de interes general, inclusiv posibilitatea de localizare a locuintelor cu partiu
normal sau adecvat pentru servicii profesionale.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau
izolat;

- locuinte colective si servicii nepotuante cu maxim P+4 niveluri;

- institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, consuitanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- activitati asociative diverse;

- comert cu amanuntul;

- structuri de cazare, restaurante, agentii de turism;

- oisir si sport in spatii acoperite sau descoperite.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca sa nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o
arie de servire de 250 metri,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARIINTERZISE

- activitati de servicii sau productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 15 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu) prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programui de
activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

- unitati pentru intretinerea sau servisarea autovehiculelor;

5




- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

-~ depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatille publice si
constructiiie de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA il CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

Regimul de construire _Dfmensrune minima in cazuf concesronaru terenulun
Suprafata (Mp ) front (m )
]ZOIat 200 S T Iy B 12 N ———
Parce!a de colt - -

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putm egala cu latimea acesteia,
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se dispun la 3,5 m de aliniament cu exceptia celor a caror inaltime depaseste
distanta dintre alinjamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inaitime si
distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 3,5 metri.

Alte reglementari_

- min 12 m fata de DJ 204E.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei conform codului civil, dar se
recomanda amplasarea [a o distanta minima egala cu jumatatea din inaltimea cladirii celei

mai inalte, dar nu mai putin de 3m;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

~ distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.




ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladiriilor de locuinte va fi P+2 pentru locuinte individuale (H. max. la
~cornisa = 10 m);
- max 4 niveluri zona locuinte individuale si servicii complementare nepoluante (H. max. la
cornisa = 20 m).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracteruf general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile fibere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada:

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

-

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaitimea de maxim 2.00 metri si minim 1.80 metri din
care un soclu opac de max. 0.60 si o parte transparenta dublata sau cu gard viu:

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.20
metri.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Constructii locuinte P-P+1 loturi pana la 500 mp POT maxim 40 %, ioturi mai
mari de 500 mp POT maxim 35 %!

- Constructii locuinte P+2 loturi pana la 500 mp POT maxim 30 %, loturi mai mari

de 500 mp POT maxim 30 %;
- Constructii locuinte colective si servicii nepoluante P+4, POT maxim 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Constructii P~P+1 loturj pana la 500 mp CUT maxim 0,80, loturi mai mari de 500
mp CUT maxim 0,70;




- Constructii P+2 loturi pana la 500 mp CUT maxim 0,90, ioturi mai mari de 500
mp CUT maxim 0,90;
- Constructii locuinte colective si servicii nepoluante P+4, CUT maxim 3,0.

Cladirile ce se vor realiza in aceasta zona, vor fi sobre, cu volumetrie simpla,
cu fatade zugravite in culori pastelate adecvate si fara excese ornamentale. Finisajele
folosite vor fi de foarte buna calitate. Se interzice folosirea invelitorilor din tabla lucioasa
sau zincata.

Spatille verzi vizibile din drumul public pot fi plantate cu gazon, plante
ornamentale si cef putin un arbore la 100 mp.

Anexele gospodaresti vor fi astfel amplasate incat sa nu fie vizibile din

drumu! public.
Din punct de vedere functional, sunt interzise functiunile de tip bar sau

restaurant.

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE,

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- conform PUZ cu recomandarea de a se admite urmatoarele functiuni:

- gradini publice de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice;
- culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna:

- obiective pentru cuit;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere:

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatit descoperite;

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului
focal;

~ Suporturile pentru reclame sunt permise in spatiile verzi de aliniament, cu conditia de a
nu aduce prejudicii peisajului urban.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

- orice functiuni, cladiri si amenajari care produc diminuarea valorii peisagistice si
ecologice si deci a atractivitatii zonei prin agresarea peisajului, prin provocarea de intense
aglomerari, poluari si circulatii, prin diminuarea vegetatiei si contravin normeior de
protectie stabilite pe plan local;

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice.




SECTIUNEA Il : CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI})
- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S}
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legit:

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS]
PARCELA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- conform studiilor de specialitate avizate conform legil.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelel, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legit, sau conform specificutui
constructiei pentru cuit.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12 - CONDITIHI DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice sau individuale de apa si canalizare si se
va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE SI SPATH PLANTATE
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica vor fi astfel amenajate
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- conform studiifor de specialitate avizate conform legii.

* se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.

A INTOR
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4@1@@1}5& DE AVIZEAZA,
*  HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
___ PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANT
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 97531/21.10.2020

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirire Raportul Informirii si Consultirii Publicului
nr. 95024/15.10.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «<ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII ~ CARTIER REZIDENTIAL» - Focsani, extravilan, strada Cuza
Vodd, T. 18, 21, P. 48, 54, 55, 57, 59,, numir cadastral 64131, pe terenul in suprafata
de 100.000 mp.

Mentionez faptul ci in cadrul sedintei de CTATU din 20.10.2020
documentatia. «ATRAGERE TEREN [N INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII — CARTIER REZIDENTIAL» a fost aprobati si a obtinut avizul
nr. 12 din 20.10.2020

De asemenea a fost aprobat si Raportul Informarii si Consultirii Publicului
nr. 95024 din 15.10.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «ATRAGERE TEREN N INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII — CARTIER REZIDENTIAL» A fost parcursd toatd perioada
legald de timp pentru informarea §i consultarea publicului pentru panoul model 1 si
2,

Documentatia P.U.Z. este insotiti de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr, 245/27.05.2019 emis de Primiria Municipiului Focsani, Avizul de
oportunitate 5 din 03.04.2019.

Solutia propuséd oferd un maxim de eficientd privind ocuparea terenurilor,

exploatarea parcelelor rezultate din lotizare, orientarea optimad a constructiilor ce vor
fi realizate, precum si organizarea optimi a circulatiei in noul cartier propus.

In baza celor menfionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii,
dezbaterii si adoptirii acestui Proiect de Hotirare privind aprobarea Raportul
Informérii si nr. 95024/15.10.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII — CARTIER REZIDEN TIAL» - Focsani, extravilan,
strada Cuza Voda, T. 18, 21, P. 48, 54, 55, 57, 59, numir cadastra} 64131, pe terenul
in suprafatd de 100.000 mp.

P R¥FMWR
Cristi ValentinMisaili




ROMANIA SF. APROBA,

JUDETUL VRANCEA - PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI GristiVslentin
FOCSANI Mis&ili

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 97551/21.10.2020

RAPORT

la proiectul de hotirdre privind Raportul Informirii si Consultirii
Publicului nr. 95024/15.10.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «<ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII - CARTIER REZIDENTIAL» - Focsani, extravilan,
strada Cuza Voda, T. 18, 21, P. 48, 54, 55, 57, 59,, numir cadastral 64131, pe terenul
in suprafatd de 100.000 mp.

Avand In vedere Proiectul de Hotirdre privind aprobarea Raportului Informarii
si Consultarii Publicului nr. 95024/15.10.2020 privind documentatia P.U.Z. si
documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «xATRAGERE TEREN N
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII - CARTIER REZIDENTIAL»
- Focsani, extravilan, strada Cuza Vodi, T. 18, 21, P. 48, 54, 55, 57, 59, numir
cadastral 64131, pe terenul in suprafai de 100.000 mp., si referatul de aprobare emis
de Primarul municipiului Focsani fnregistrat la nr. 97531/21.10.2020 facem
urmatoarele preciziri:

Documentatia a fost analizatd si avizatd favorabil in Comisia Tehnici de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipialui F ocsani din data de 20.10.2020,
conform Avizului nr. 12/20.10.2020.

Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr, 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focgani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

La sediul Primériei Municipiului Focsani a fost depusi o versiune a
P.U.Z.-ului In vederea obtinerii avizului de oportunitate, incepdnd cu data de
22.03.2019 (cerere inregistrati sub nr. 27383 privind eliberarea avizului de
oportunitate). A fost emis avizul de oportunitate nr. 5/03.04.2019,

Pe terenul analizat, in suprafati de 100.000 mp, se propune realizarea
urmatoarelor subzone:

- zond locuinte individuale cu maxim P+2E cu posibile insertii de functiuni
nepoluante complementare zonei de locuit — 45380 mp;

- zond locuinte colective si servicii complementare nepoluante P+4 — 22 964
mp




- Zond institutii si servicii de interes general (gradinitd) — 1653 mp

- zond mixtd, locuinte individuale si servicii generale — 2076 mp

- subzond spatii verzi plantate — 5504 mp.

- zond circulatii auto — 19538 mp

- zond circulatii pietonale —~ 2885 mp.

Obiectul PUZ 1l constituie studiul conditiilor in care se poate dezvolta
municipiul Focsani in zona de nord, cuprinsa intre DN 2 — Adjud si DJ 204E Focsani
— Petresti, amplasamentul fiind destinat realizirii unei zone dominante pentru
constructii de locuinte individuale cu regim de iniltime maxim P+2E si a unor dotari
complementare zonei de locuit, locuinte colective si servicii complementare
nepoluante P+4E, spatii verzi si drum public.

Principala cale de comunicatie In zoni o reprezinti DJ 204E Focsani — Petresti
cu care terenul se invecineaza pe latura de est. Accesul din drumul principal spre
interiorul zonei se face prin intermediul DJ 204E, cu respectarea avizelor de
specialitate. Profilul transversal propus pentru strizile interioare principale contine pe
fiecare parte a carosabilului de 8 m, céte un spatiu verde de 0,75 m s1 trotuar de 0,75
m, in timp ce strizile secundare vor avea un profil contindnd pe fiecare parte a
carosabilului de 6m céte un spatiu verde 0,75 m si trotuar 0,75 m. De asemenea se
vor dimensiona optim circulatiile pietonale si conditiile speciale pentru persoanele cu
handicap.

In zona locuintelor individuale, parcarea autovehiculelor se va face in incinta
proprietitii. Pentru zona de locuinte colective si servicii vor fi amenajate 274 de
locuri de parcare ce vor deservi functiunile propuse, conform plansei de
reglementdri,

Suprafata de spatiu verde reglementati este in proportie de 5504 mp,
respectand H.G. 525/1996 "Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii
verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor”.

Cladirile propuse vor fi amplasate retras fati de aliniament la minim 3,5 m,
conform plansei de reglementiri. Retragerile minime fatd de limitele laterale si
posterioare se vor realiza cu respectarea Codului Civil, HGR 525/ 1996, OMS
119/2014 i legislatiei 1n vigoare. Retragerea minimi fatd de DJ 204 E va fi de 12 m,
cu respectarea avizelor de specialitate. De asemenea pe latura de sud a terenului
reglementat, retragerea fati de Cimitirul Evreiesc va fi de 20 m, conform avizuluj
Ministerului Culturii nr. 924/U/16.09.2019.

Zona studiatd avdnd un caracter preponderent rezidential, procentele de
ocupare al terenurilor propuse vor fi:

Indicatorii urbanistici propusi:

- Constructii locuinte P-P+1  loturi pana la 500 mp POT maxim 40 %, loturi
mai mari de 500 mp POT maxim 35 %;

- Constructii locuinte P+2  loturi pana la 500 mp POT maxim 30 %, loturi mai
mari de 500 mp POT maxim 30 %;

- Constructii locuinte colective si servicii nepoluante P+4, POT maxim 50%.

Indicii rezultati pe fiecare zona in parte sunt mentionati in regulamentul aferent
PU.Z.

- Constructii P-P+1  loturi pana la 500 mp CUT maxim 0,80, loturi mai mari
de 500 mp CUT maxim 0,70;




- Constructii P+2  loturi pana la 500 mp CUT maxim 0,90, loturi mai mari de
500 mp CUT maxim 0,90;

- Constructii locuinte colective si servicii nepoluante P+4, CUT maxim 3,0.

Utilitagile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate
cu conditiile puse de avizatori.

Retelele LEA 20KV se vor devia in subteran, cu respectarea avizelor de
specialitate si fard a afecta loturile rezultate in urma dezmembririi conform plangei
de reglementri.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 245 din 27.05.2019 emis de Primiria Municipiului Focsani.

A fost parcursi toati perioada legald pentru informarea s1 consultarea
publicului asupra propunerilor preliminare.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,c”, alin. (6) ,,&” 1 din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local al municipiului Focsani administreazi domeniul public si privat §i
avizeazd sau aprobd in conditiile legii documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localititilor.

Faja de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotirdre privind
aprobarea ”Raportului Informdrii si Consultirii Publicului nr. 95024 din 15.10.2020
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal KATRAGERE
TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII — CARTIER
REZIDENTIAL» - Focsani, extravilan, strada Cuza Voda, T. 18, 21, P. 48, 54, 55,
37,59, numar cadastral 64131, pe terenul in suprafati de 100.000 mp.

P. ARHITECT SEF SEF SERVICIU, iNTOCMIT,
George — Daniel George ~ Daniel Ramona Ivan
Paduraru-Cobén Paduraru-Coban
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Subsemnatul*1) GUTAN IONEL si SILICA, COSOR NICUSOR si
MARIANA, MAROS MIHAI si MAROS ALEXANDRINA DORINA, prin

reprezentant MAROS ALEXANDRU, CNP . cu
domiciliul/sediul*2) in judetul municipiul/orasul/comuna
satul oo, , sectorul ....., cod postal ..................., Str.
. nr. . bl ..., sC. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax e-

Ml e ,
in calitate de/reprezentant al e CUI

---------------------------------------

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3) ,P.U.Z.- ATRAGERE TEREN IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII-CARTIER REZIDENTIAL”
generat de imobilul*4) MUN. FOCSANI, STR. CUZA-VODA, T.18,21, P.
48,54,55,57,59, JUD. VRANCEA

Anexez la prezenta cerere:
(1) @) Certificatul de urbanism in termen nr. 245 din 27.05.2019 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de
plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare
actualizat la zi (copie)

¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementirile
terenului (dac3 este cazul) ’

d) Copie dupi actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L) al beneficiarului.

¢) avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (dacd este
cazul)

h) dovada informirii si consultirii publicului

1) taxa RU.R.
*(2) Memoriul general are urmitorul continut-cadru;

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind  disfunctionalititile
rezultate din analiza critici a situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora,

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. 3)




din Lege, evidentiazd categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritdii publice locale,
precum si etapizarea realizirii investitiilor.

(3) Regulamentul local de urbanism detaliazd sub formd de prescriptii
(permisivitati si restrictii) reglementérile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat gi
cuprind:

a) Tncadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandata este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu
evidentierea disfunctionalititilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipéri
tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasd in
raport cu teritoriul studiat;

c) propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., 1a aceeasi scard cu plansa analizel
situatiei existente; '

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor i obiectivele de
utilitate publicé,

e) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scard cu
plansa situatiei existente sau la scard redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
~ editate in format A2, A3 sau A4, care Insotesc pértile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor’ de reglementare pentru dezvoltarea
zonel studiate :

a) Chitanta de platd a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/
‘Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar cd am fost informat cd datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru Indeplinurea atributiilor legale ale institutiei.
Am luat la cunostintd informatiile din cererea depusi si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de ~ PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI cu
respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracterpersonal si
libera circulatie a acestor date.

----------------------------------------------------

Rerangtura**)




*]) Numele si prenumele solicitantului:

- persoani fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia,
precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al
firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de idenfificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform
cettificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea av1zu1u1 de Plan
Urbanistic Zonal/ Plan Urbanistic de Detaliu.

*) Se completeazd, dupd caz:

- Presedintele Consiliului Judetean ............. ;

- Primarul municipiului Bucuresti;

L~ ~ Primarul municipiului ............ :
' - Primarul orasului ................ :

- Primarul comunei .................

*#*) Se va Inscrie in clar numele solicitantului:

- pentru persoana fizicd: numele si prenumele acesteia;

- pentru persoand juridicd: numele §i prenumele reprezentantului acesteia, si
se va adiuga semndtura olografd a solicitantului, Tmpreund cu stampila
persoanei juridice.

=

eod T -26/




ROMANIA @
JUDETUL YRANCEA e
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

oty

ks

FOCSAN!

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) GUTAN IONEL $I SILICA, COSOR NICUSOR SI
MARIANA, MAROS MIHAI SI MAROS ALEXANDRINA DORINA REPREZENTANT
MAROS ALEXANDRU , cu domiciliul/sediui*2) in judetul 7 satul -,
sectorul -, cod postal -, ) , 8C. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -,
inregistratd la nr. 94241 din 14/10/2020 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,

cu modificirile si completérile ulterioare, se emite urmitorul:

AViIZ
Nr. 12 din 20/10/2020

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) PUZ - atragere teren in intravilan in vederea
construirii - cartier rezidential

generat de imobilul*4) municipiul Focsani, extravilan, nr. cad. 64131, T. 18, 21, P. 48, 54, 55,
57, 59, suprafata terenului = 100 000 mp,

Inifiator: Gutan Ionel si Silica, Cosor Nicugor gi Mariana, Mares Mihai si Alexandrina
Dorina

Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.: Terenul analizat in suprafati totali
masurati de 100000 mp. este proprietatea societitii domnilor Gufan Ionel si Silica, Maros
Alexandrina - Dorina gi Marog Mihai, Popa Andreea - Narcisa §i Tarag Cristina prin
reprezentant Marog Alexandru, conform extrasului de carte funciari nr. 64131, avind
categoria de folosintd “drum” si ”arabil”, are ca veciniititi la N - proprietate particulari,
la S - proprietate particulari, Cimitirul Evreiesc, E - DJ 204E, V - proprietiti particulare
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR extravilan;

- regim de construire: conform PUG/2000 si RGU;;

~ funcfiuni predominante: agriculturi;

- H max = -;
-~ POT max = -;
- CUT max = -;

- retragerea minimd fatd de aliniament = -;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = -;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = -

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR locuinte individuale, colective §i servicii, locuri de joaca, parcaje ;

- regim de construire: zond de locuinte individuale cu P+2E niveluri cu posibile insertii de
functiuni nepoluante complementare zonei de locuit, zoni de locuinfe colective gi servicii
complementare nepoluante P+4E;

- functiuni predominante: locuinte individuale, locuinte colective si servicii ;

- H max = P+2E pentru locuinte individuale, P+4E pentru locuinte colective i servicii
complementare nepoluante;

- POT max = POT maxim - 40% pentru locuinte P-P+1E pentru loturi pini la 500 mp,
loturi mai mari de 500 mp - 35%, pentru constructii P+2E (loturi pini la 500 mp) POT
maxim - 30%, iar pentru loturi mai mari de 500 mp - 30%; pentru constructii colective si
servicii nepoluante P+4E - POTmaxim =50%;




- CUT max = CUT: 0.80 pentru loturi de pini la 500 mp §i 0,70 pentru loturi mai mari de
500 mp (in cazul constructiilor cu regim de inéltime de P-P+1E; pentru constructii P+2E
pentru loturi de pani la 500 mp sau mai mari de S00 m CUT maxim = 0,90; pentru
constructii locuinte colective si servicii nepoluante cu regim de iniltime de P+4E -
CUTmaxim -3,0. ;

- retragerea minima3 fatd de aliniament = minim 12,00 m fata de DJ 204E, si 3,5 fata de
aliniament, conform plansei de reglementiri

- retrageri minime fafd de hmitele laterale = conform Codului Civil §i cu respectarea OMS nr.
119/2014;

- retrageri minime fafa de limitele posterioare = conform Codului Civil §i cu respectarea OMS
nr. 119/ 2014,

- circulatii gi accese: Accesul pietonal §i carosabil la teren se realizeazd din DJ 204E, pe
latura de est, in interiorul proprietiitii se propun profile transversale pentru strizile
interioare principale ce confine pe fiecare parte a carosabilului de 8 m, cite un spatiu verde
de 0,75 m §i trotuar de 0,75; striizile secundare vor avea un profil continind pe fiecare
parte a carosabilului de 6 m, confinind si céite un spativ verde de 0,75 m, trotuar 0,75.
Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietitii, cu respectarea HCL 345/2019
privind constructiile noi din municipiul Focgani

- echipare tehnico-edilitard: Echiparea ediitari se va realiza prin grija beneficiarului, in
conformitate cu avizele de specialitate cu respectarea H.G 525/1996

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ¢i urbanism din data
de 20/10/2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmatoarele condifii:

- devierea in subteran a retelelor LEA 20kv, cu respectarea avizelor de specialitate, gi firi a
afecta loturile rezultate in urma dezmembrarii conform plangei de reglementiri;

- reglementirile Planului Urbanistic Zonal se vor realiza in interiorul proprietitii;

- utilitifile se vor realiza prin grija beneficiarului cu respectarea H.G 525/1996;

- litimea drumurilor noi create vor respecta normativele in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementiri anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,
Documentatia tehnic# pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 245 din 27/05/2019, emis de Primiria municipiului Foesani ,

p- ARHITECT SEF,
Sef Serviciu George.- Danjel Piduraru - Coban

R.I./2Ex.

*1} Numele §i prenumele solicitantolui.

- persoand fizicd, sau

- reprezenfant al firmei (persoand juridicl), cu precizarea denumirii acesteia, precurn §i a caditdtii solicitantului in cadrul firmei.

¥2} Adresa solicitantufui:

- pentru persoand fizicl se completeard cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicl se compleieazi cu date privind sediut social al firmes.

#3} Denumires investijiei/opesatiunii propuse.

*4} Date de identificare a imobilului - teren $ifsau constructii - conforin certificatului de urbanism emis Tn care este solicitatd obfinerea avizulvi de

oportunilate.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULU} FOCSAN!
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@foecsaniinfo

Nr. 15533 din Q:F\ 08 a9

CERTIFICAT DE URBANISHM

Nr. QH&\ din 2:’-\@?*2@46 *

IN SCOPUL: "P.U.Z. - atragere teren in intravilan in vederea construirfi - cartier rezidential”

GUTAN IONEL SI SILICA , COSOR NICUSOR Si MARIANA, MARGS

Ca urmare a cererii adresate de MiHAI $1 MAROS ALEXANDRINA DORINA cu
domiciliul T JUdedul ey MUNICIPILE . cod pagtal ... Sir
7 , Nr. + DIOC e, .ap.9 , lelffax
. e-mail Inregistrata la nr. 15533 din 22/02/2019
pentru imobilul - teren sifsau constructi - situat in judeful Vrancea ~, municipiul Focsani - extravilan

, SECHOr ..., €O POStal o . StrCUZA VODA - acces, nr, , bloc , SC.

sau identificat prin
CF /Fisa Cadastrais 64131 / 64131

Nr. topografic T, 18, 21, P. 48, 54, 55, 57, 59 .

In temeiul reglementériior Documentatiei de urbanism nr / faza PUG  , aprobats
prin Hot&rarea Consiliuful Local Focsani  nr.36'/ 30.03,2000 T

In conformitate cu prevederile Legii nir. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de construetji,
republicata, cu modificrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMIUL JURIDIC

‘Terenul In suprafatd de 100000 mp, situat in extravilanul municipiului Focgani din care suprafata de 2655 mp
teren - drum de exploatare Tn P. 54 si suprafata de 97345 mp teren - arabil In P, 48, 55, 57, 59 cu nr. cad 64131 este
proprietatea numitilor GUTAN IONEL $i SILICA, COSOR NICUSOR SI MARIANA, MARCS MIHAI $i MARDS
ALEXANDRINA-DORINA conform extras de CF pentru informare nr. 13813/21.02.2019 si act de dezmembrare nr,
2090/21.06.2018, urmand a fi reprezentati de Maros Alexandru, conform Procurii Speciale aut, sub nr.
2094/21.06.2018. '
2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG/2000 -terenul se afi in subzona cu destinatia pentru agricuitura. Terenut face parte din categoria:
de folosin{d " drum " §i " arabil " se supune reglementarifor fiscale corespunzatoare zonei extravilan.




T,

3. REGIMUL TEHNIC
Lucrérile solicitate de "P.U.Z. - atragere teren in intravitan Tn vederea construirli - cartier rezidential” se vor putea

reafiza dupa modificarea destinaiei functionale a zonei printr-o documentatie de urbanism, plan urbanistic zonal
pentru atragerea n intravilan a terenuiui fn suprafatd de 100000 mp, stabilirea zonelor functionale, organizarea
retelei stradale, a moduiui de utilizare a terenurilor specific fiecére functiuni propuse, dezvoltarea infrastructurii
edilitare, statutu! juridic si circulatia terenurilor 1n vederea asigurarii acceselor la drum public. La elaborarea PUZ-ului

se vor respecta conditiile impuse prin avizul de oportunitate si avizele solicitate prin prezentul certiflcat de urbanism.

Propunerile de reglementare a caifor de acces si a functiunilor, se vor corela cu accesele si funciiunile exisiente, cu
respectarea prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului si ale Hotérfrii Consiliului local
nr. 239/2011, privind aprobarea Regulamentutui de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui si de urbanism din municipiul Focsan. Parcelarea (lotizarea) va
respecta conditiile impuse in HGR 525/1986, republicata. PUZ-ul se va Intocmi cu respectarea prevederitor Ordinuiui
233/20186 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legil nr. 350/2001, a Ghidului privind metodoiogia
de elaborare si continutul cadru al PUZ si cu respectarea conditiifor din HGR 525/1896, republicaté - privind Accese
carosabile, Parcaje, Spatii verzi si plantate, in corelare cu legistatia specificd In vigoare; - Extinderea intravitanului
localitatilor, se poate realiza exclusiv pe baza documentatiiior de urbanism care s& prevada un minimum de 20 mp de
spatiu verde pe cap de locuitor gi un minimum de 5% spatii verzi publice, conform art. 10 alin. (3} din Legea 24/2007,
republicata, - P.O.T. max, C.U.T. max conform H.G. 625/1 996; - Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea
constructiilor fata de proprietafiie vecine, conf. Codului civil si H.G. 525/1986; - Echiparea tehnico-edilitara va
respecta regulile stabilite conform H.G. 525/1996 - Sectiunea 3 - Retele edilitare, care se vor executa in varianta de
amplasare subterand, pe chelfulala beneficiarului, in conformitate cu avizele de specialitate, potrivit funcfiuniior-
propuse. Pentru punerea in aplicare a PUZ—-ului aprobat in consifiul local, initiatorii PUZ-ului vor efectua procedura
legala de invegistrare In evidentele cadastrale s1 de Carte Funciara a drumurilor si acceselor conform PUZ aprobat
Dup# constituirea legald si Inscrierea In evidentele cadastrale, administrarea drumurifor de utilitate privatd precum si
intreaga infrastructura aferents se face de cétre detindtorii acestora n conformitate cu prevederile Ordonantei nr.
43 /1997 republicata.
Prezentu) certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declarat pentru:

"p.U.Z. - atragere teren in intravilan in vederea construirii - cartier rezidentiai"

CERTIFICATUL DE URBANISWM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/
DESFHNTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatie pentru autorizarea executérii lucrrilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantu} se va adresa autoritétii competente pentru protecfia mediului: | :

Agentia Pentru Protectia Mediului, Focsani str. Dinicu Golescunr. 2ina licarea Directivei Consillului
85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte publice §i private asupra mediului,
madificat’ prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si Parlamentuiui European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publicuiui si accesul ia justitie, a Directivel 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin certificatul
de urbanism se comunica solicitantuluf obliga}ia de a contacta autoritatea tetitoriala de mediu pentru ca aceasta s8
analizeze sl s3 decida, dupd caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului investifiet publice/private 1n lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediuful.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se.desfagoar
dupa emiterea Certificatului de urbanidm, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii fucrarilor de
constructil la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru ;rotectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultéri publice.

_ In aceste conditii:

~ Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are objigafla de a se prezenta la autoritatea
compstents pentru protectia mediului In vederea evaludrit inifiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evaludrii efectelc
_ acesteia asupra mediulul. Tn urma evaiuérii initiale a investifiel se va emite actul administrativ al autoritatil
competente pentru protectia mediului, ‘

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluaril efectelor '
investitiei asupra mediului, soficitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririior de constructi.

In situatia in care, dupd emiterea Certficaiului de urbanism off pe parcursul derul&ril proceduri de evaluare a
efectelor investitiel asupra mediului solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de:
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente,




8. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de urmatoarele
docurnente:

a) Certificatul de urbanism (copfe)

b) Dovada titiului asupra imobilului, teren gifsau constructl, sau, dupi caz, extrasul de ptan cadastral
actualizat la zi §1 extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul In care legea nu dispune
altfel (copie legalizatd); :

¢} Documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale): :

[JDTAC. Jo.T.0E. OpTAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize si acorduri privind utilitéfile urbane §i infrastructura;

alimentare cu apa M gaze naturale Alte avize/acordur:
canallzare [Ctelefonizare Extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasui

M alimentare cu energie efectrica [lsalubritate de carte funciard de informare actualizat a zi

[ Jalimentare cu energie termica  [ltransport urban

d. 2. Avize si acorduri privind:

securitatea fa incendiu CJAparareaciviia  [¥ sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafie publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Consiliul Judefean Vrancea - Direclia de Dezvoltare - pentry acces §i refragere la str. Cuza Vod4 - DJ 204E;
OCP! Vn - receptie PUZ; ANIF; OSPA;/SGA; MADR - DAY;

Polifia Municipiutui Focsani - Biroul Rutier; SRE; MApN; MAF

C.T.AT.U. de pe langa Consiliul Judetean péntru P.U.Z; 45

C.T.U.A.T. municipiul Focsani; HCL; Ministerul Culturii

d.4. Studii de specialftate:

Studiu geotehnic, - Aviz oportunitate CTUAT,;

Documentatia de urbanism PUZ Tn format digital sl anafogic 3 ex. complete (RLU, planse reglementri urbanistice,
reglementri retele, circulatia juridica a terenurilor);

Solicitare de pastare pe site §i dovada afisare PANQU 1 si 2.

Dovada R.U.R.

e} Punctul de vedere/actui administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de plata aie urmatoarelor taxe {cop/e): ' ' :

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de Ja data emiteril
PRIMAR, SECRETA p. ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Migiild Eduard Marianf Goghand Sef Serviciu George - Daniel
Padyraru - Coban
L.S.
SEF SERVICIU, INTOCIT,
Andreea Cherefty ~ Luminits Mogda
Achitat taxa de 1004 fei, conform Chitante! seria ... NT 25161 din 21102!2)b19
Achitat taxa de urgenta 250 lei, conform Chitantei nr 26163 din 21/02/2019

Prezentu! certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA . lg data de




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii fucrérilor de constructii, cu
medificarile i completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABIIITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. Jh5 din 0¥ . 0N . 301G

de la data dewt. O . 2000 pand la data de it £2. 2001

Dupa aceastd dati, o noua prelungire 2 valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtini, in
conditiile {egii, un ait certificat de urbanism.

| PRIMAR, - . SECRETAR GEAERM, PARHITECT SEF,
sl @ [ = VT e o st
Gasdi NoRedsg Weatr€in Eduasd Maday Getlesd - \ERLR ool
' SEF SERVICIU, o INTOCK!I,
Boordaeen. Chomsi Widdn AR mc\p;)&};
Data prelunéirfvafabiiitéﬁi B2, 2o l -
Achitat taxa de . OCh lei, conform chitantei nr. DHP 29 (’5\ din .08, 2c2o

Transmis solicitantului la data de




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUE FOCSANE
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 §00, E-mail: primarie@focsani.infe

Ca urmare a cererii adresate de*1) MAROS ALEXANDRU, cu dosgéyind/sedsady2) in
Judeful _satu] -, sectorul -, cod pegtal -, Str
SC. -, et. =, ap. -, ., telefon/fax -, e-mail -, tnregistrati la nr. 27383 din 22/@3/2019 {
in conforxmtate cu p1eveder1]e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificiirile §i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 'S din 83/04/2019

pentru elaborarea Planutui urbanistic zonal pentru*3)
ATRAGERE TEREN N INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII CARTEER
REZIDENTIAL o s e e e
generat de imobilul*4)
Municipiul Focgani, extravilan, T.18, 21, PP. 48, 54, 55, 57, 59, nr. cad. 64131, suprafaga
terenunlor 100.600,0 mp .
¢ respectarea urmétoarelor conditii:
1. Teritoriul care uimeaz sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietate particulari, la
- sud de proprietate particulars, &mmrui Evreiese, Ia est de BJ 204K, la vestde
proprictate particulard :
2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii §i eventuale servituti
Zoni locuinte individuale co maxim P+2E niveluri ca posibile insertii de functiuni nepoluante
complementare zonei de loemit (echlpam ente publice, servicii de interes general - manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale - comert Ia nivel de cartier, mici unititi de
atimentatie publica, loisir). Zon3 locuinte colective si servicii complementare nepoluante
P+4E; zond spatii verzi; zon3 circulagie carosabild, pietcmaii §i pareiri auto.
Servituti - zoni de profectie fatd de DJ 204E.
3. Indicatori urbanistici obhgatom (limite valori minime si maxime)
Regim inilfime max P+2E pentru locuinte individuale cu fniltimea maximi la corniss - 10 m
si P+4E pentru locuinge colective i servicii complementare nepoiuante cu H max la cornisi -
20 m, POT maxim - 40% pentru locuinte P-P+IE pentru loturi pini ka 500 mp, leturi mai
. mari de 500 mp - 35%, pentru comstructii P+2E (Joturi pini la 500 mp) POT maxim - 30%,
‘izr pentru lotari mai mari de 500 mp - 30%; pentru constructii colective g servicii nepoluante
P+4E - POTmaxim =50%. CUT: $.80 pentre loturi de pdni Ia 500 mp si 0,70 pentru loturi
mzi mari de S00 mp (in eazul censiruetiilor cu regim de indlfime de P-P+1E; pentru
constructii P+2F. pentru loturi de pin3 la 500 mp saw mai mari de 500 m CUT maxim = 0,90;
pentru constructil loeninte colective si servicii nepoluante cu regim de indltime de P+4E -
CUTmaxim -3,0. Retrageri minime = minim 12,80 m fati de DJF 204K, 5i 3,5 fati de
aliniament, conform plansei de reglementdri, fata de limitele de proprietate laterale 5i
posterioare: conform Codului Civil 5i cu respectarea OMS ny. 119 /2014, '




4. Dotrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, uiihitifilor

Accesul in zond este realizat din DJ 204E., Circulatiile, locurile de parcare gi spatiile verzi
mecesare vor fi asigurate conform anexei din FIGS525/1996, Alinzentarea cu 2pi, canalizare,
eleetrice, gaze, telefonie vor putea fi racordate la retelele publice, eu respectarea avizelor de
specialifate, pe cheltuiala investiforului.

5. Capacitittile de transport admise

Conform nermelor specifice in vigoare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.UZ.
Agordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 245/27.62.2019 emis de
Primiiria Municipiuhi Focgani §i 2 prezentului aviz de oportunitate.

]

De asemenes se propune ca lotul cu case unifamiliale de la frontiil strizii Cuza-Veodi si fie
imlocuit cu un Iot en locuinte colective, reglementarea unor spatit de utilitate publici
(gridinits, scoali, biseric, parc); reproiectarea accesului intrare-iegire, simplificat - mai
eficient, reglementares benzilor de civenlatie de Ia 3,0 m la 3,5 m conform Normelor tehmice
privind projectarea i realizarea strizitor iu loealititile urbane si asigurarea unor zone de
refugiu; asigurarea uiilititilor si a Huminatului public.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivil din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului ‘

- Conform HCL nr. 235/30.08.2611, privind Regulamentul de informare i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sam revizuirea planurilor de amenajare a teritorinlui gi de
vrbanism din municipiul Focgand.

Imitiatorul are obligatia de a anumnga, in etapa pregﬁﬁtﬂare §i In etapa aprobirii, pe situl
primiriei, la avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform
amexei 1 si 2 din ECL nr. 239/30.08.2011, amplasate in Joc vizibil ia parcela care 2 generat
intentia elaboririi PUZ.

L e -Pierentalaviz-este valabil de-la-data-Smiterii sale-pe-toafd-durata-devalabilifatea — — ... . .~ . .

Certificatului de urbanism nr. 245 din 27/62/2619, emis de Priméria Municipiului Focgani .
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr.42224 din 22/63/2619
Prezentul aviz & fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de 83/04/2019.

p- ARHETECT SEF,
Sef Servicin, (~enrde - Tranicl Padurarn - Cobak

R.IL/2Ex.

*1) Numele gi prenumeie soticitantului:

- perzoand fizich; sau

- veprezentant al firmei (persoand juridich), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calithtii solicitantului in cadrul firmei,

*2) Adresa solicitantului;

- pentru perscand fizick se completeazs cu date privind domiciliul acesteia,

- pepitu persoant juridicd se cotapletzazl cu date privind sedjul sociol al firmed.

*3) Denumiren investitiel/operafiunii propuse.

"4} Date de identificare ale imobilutui « teren gi/sau constructii ~ conform certificatului de urbanisn cmis n core este solicitati obfinerez avizului de
gporiunitate.

+5Y} Una sau mai multe piese deserate ce contin plan topegrefic/cadastral actualizat, fumizat de oficiile de cadestru § publicitale imobiliam, cu delimitsres zonei
de studiuz P.ULZ. :

*} Se completeazd, dupd caz:

- Primfria Municipiului Bucuregti,

« Primiéiria Munjcipiuiui.
- Primiinia Oragufui........
- Primdiria Comupei, .ol N
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MINISTERUL AGRICULTURH
$t DEZVOLTARI RURALE
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA VRANCEA

Foesani 19.08.2020

Nr. 6939

CATRE: :
Gutan Ionel, Gutan Silica, Cosor Nicugor, Cosor Mariana, Marog Mihai, Maros
Alexandrina Dorina, Popa Andreea Narcisa, Taras Cristina

Ref: inaintare Aviz MA.D.R. nr.271 din 05.08.2020

Aldturat prezentei, vi transmitem in copic .conformd cu originalul Avizul nr.271 din
05.08.2020, emis de M.A.DR. pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului
urbanistic PUZ cu suprafata de 97.345,00 mp, categoria de folosintd arabil, clasa de calitate a III a,
teren liber de constructii, inscris in cartea funciard nr.64131, numir cadastraj 64131, tarlaua nr.18,
nr.21, parcelele nr.48, nr.55, nr.57, nr.59, situat in extravilanul Municipiului Focgani, Judeful Vrancea,
in scopul realizirii obiectivului de investitii: construire cartier rezidential, de citre beneficiari: Gutan
lonel, Gutan Silica, Cosor Nicugor, Cosor Mariana, Maros Mihai, Maros Alexandrina Dorina, Popa
Andreea Narcisa, Taras Cristina. _ _

Titularul investitiei, antetior demardrii lucririlor de construire va instiinta in scris D.A:J.
Vrancea, cu privire la data Inceperii efective a decopertarii stratului de sol fertil de pe suprafefele
amplasamentelor aprobate, in vederea depozitdrii si niveldrii pe terenuri neproductive sau slab
productive, in scopul punerii in valoare sau ameliordrii acestora, conform prevederilor art.100 din
Legea nr.18/1991, republicat, cu modificirile si completirile ulterioare.

Cu stim,

Director executiv,

TagITRECOSTANDACHE
8.7

R " .

% N Intocmit,
\i?‘“ﬂ'c‘—“"" e Ing. Maria Bunghez
3 4

w“5:(1’00',-'::‘5_} ! 0\5\‘
Q25056

" Directia pentru Agriculiurd Judejeans Vrancea

Focgani, str.Republicii nr. 5, cod 620075
Tel: 0040 0237 22 2593, Fax: 0040 0237 23 12 08
E-mail : - secren.siat@dajvrancea.ro

- dadr.vafidmadrro




| DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA |
JUDETEANA VRANGEA
FOUSAN) , Str REPUBLICH Nr 5

MINISTERUL AGRICULTURN §| DEZVOLTARI RURALE  |ny 6333y, /8 o3, 20

AVIZ
Nrd#f din 04,08 0520,

In temeiut dispozitiflor art. 47' alin, (1} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismut, cu modificérile §i completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrutui agriculturii si
dezvoltarii .rurate nr. 1.056/2018 pentru aprobarea- Procedurii privind emiterea §i eliberarea avizelor
necesare introduceriﬁn intravilan a terenurilor agricole, '

avand in vedere Cererea nr. 4753 din 23.06.2020 comp[etét'ai CU adresa nr. 5477 din 20.07.2020,
inregistrate la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu nr. 282401 din 29.06.2020 si nr. 282401 din
22.07.2020,

Tn baza urmitoarelor documente:

1.Certificatul de urbanism nr. 245 din 27.02,2019 prelungit pani-la datd de 27.02.2021, emis de citre
Primaria Municipiului Focsani, Judetul Vrancea; '

2,5tudiul urbanistic PUZ si Regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

3.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 226 din 07.08.2019, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetuiui Vrancea;

4.Avizul tehnic nr. 257 din 19.08.2019, pentru amplasarea constructiilor care se executi in zona
amenajarilor de imbunatétiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbunitatiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Tmbunitatiri Funciare Vrancea;

5.Nata de calcul nr. 4753 din 19.06.2020 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmits de Directia pentru Agriculturd Judeteana Vrancea;

6.Procesut-verbal de verificare in teren nr. 4753 din 19.06.2020, intocmit de catre reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judetene Vrancea, '

l.1x] Tn scopul introducerti in intravilan a terenului agricol in baza studiutui urbanistic PUZ, n vederea
realizarii obiectivului de investitii; "construire cartier rezidential”, de citre beneficiari: GUTAN 1ONEL,
GUTAN SILICA, COSOR NICUSCR, COSOR MARIANA, MAROS MIHAL MARCS ALEXANDRINA DORINA, POPA
ANDREEA NARCISA, TARAS CRISTINA, pe terenul situat in extravilanul Municipiutui Focsani, Judetut
. Vrancea, in suprafati totali de 97.345,00 mp.

I_{ Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiutui urbanistic PUG de citre
beneficiar ............ a terenului situatin .......... , judetul ............ , Insuprafatd de ................ .

Ministerut Agriculturii si Dezvolt&rii Rurale emite:
AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu

suprafata totald de 97.345,00 mp, cu categoria de folosinta arabil, teren liber de constructii, clasa de
calitate a il a, situat in extravilanul Municiptului Focsani, Judetul Vrancea, inscris in cartea funciari nr,

64131, tarta nr, 18, nr. 21, parcelele nr. 48, nr. 55, nr. 57, nr. 59, numar cadastral 64131,

Prezentul act administrativ se poate contesta Tn conditiile s termenele prevazute de Legea comt‘
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile st completarile uql‘\t;ét:ioare.
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La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile;

-art. 23, alin, (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriritor de
constructii, republicats, cu modificarile §i completérile ulterioare, :

-art,100 din Legeai nr.18/1991, republicats, cu modificsrile 5i completarile uiterioare,
-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va {ua misuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile st culturile din zona
limitrofd, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de material ori deseuri de pietris,
moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile timitrofe precum i
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie st prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile previzute in Avizut nr. 257 din 19,08.2019,

eliberat de Agentia Nationald de Tmbun&tatiri Funciare, Filiala Teritorialy de Imbundtitiri Funciare
Yrancea. . . e

Beneficiarul de investitie va respecta conditiile si recomanddriile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatut de urbarism nr. 245 din 27.02.2019 prelungit pand la data de 27.02.2021, emis de citre
Primaria Municipiutui Focgani, Judetul Vrancea. ‘

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daci aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie,

Elepa FILIP _
Director,

Bulevardul Carol 1, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01 . i
fmbunatatiri@madr. ro;www. madr. ro _ t pagina 2 din 2






