ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
Din 16 ianuarie 2019

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informarii Publicului nr. 2276 din
10.01.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE IMOBIL SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE
COLECTIVE S+P+8E+9R» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, str. Cuza
Voda nr. 63, nr. cad. 53374, pe terenul in suprafati de 2.092,0 mp.

Analizind raportul Serviciului strategie si dezvoltare urbani inregistrat la nr.
4039/16.01.2019, prin care se propune aprobarea Raportul Consultirii si Informirii
Publicului nr. 2276 din 10.01.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE IMOBIL SPATII COMERCIALE, BIROURI SI
LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E+9R» - ce se va realiza in judetul Vrancea,
FOCSANI, str. Cuza Vodi nr. 63, nr. cad. 53374, pe terenul in suprafata de 2.092,0 mp.

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si

urbanism AVIZ nr. 2 din 16.01.2019 si Certificatul de urbanism nr. 1179 din 24.08.2018;

- avand in vedere cererea S.C. DCI COFROM INTERNATIONAL SRL SI SC
CONCAS SA inregistrati la Primiria Municipiului Focsani sub nr. 112372 din
21/12/2018;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin(2) din REGULAMENTUL de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focgani, aprobat prin
Hotérirea Consiliutui Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 37 alin.( 1), (171)( 173) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
art.2 alin2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare si ale Hotirarii
Guvernului Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicati, cu modificirile si completrile ulterioare;

- in baza art. 36 alin (1) i (2) lit. (¢), alin (5) lit. (c) art. 127 in temeiul art. 45
alin.(6) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia public locals, republicati,
modificatd si completati.




PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicului nr. 2276 din
10.01.2019 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte integranta
din prezentul proiect de hotarare.

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE IMOBIL SPATII
COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E+9R» - ce se va
realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, str. Cuza Vodi nr. 63, nr. cad. 53374, pe terenul
in suprafatd de 2.092,0 mp, conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezentul proiect
de hotirare si avand durata de valabilitate de 5 ani de la data hotdirarii.

Art. 3. Locurile de parcare din incinta proprie se vor amenaja cu respectarea
conditiei asigurdrii a minim 1 loc de parcare pentru fiecare apartament iar pentru spatiile
comerciale si birouri conform HGR 525/1996.

Art. 4. Executarea hotérrii va fi asiguratd conform legii, de citre Primarul
municipiului Focsani prin Serviciul administratie publica locald, agriculturs si Directia
arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD.

Initiator proiect de hotirire

PRIMAR,
Cristi ValZad VIS AT A

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA
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ROMANIA ANEXA .__..{...._ LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARIA DIN __ /6.0/ £0/9
MUNICIPIULUI
FOCSANI

Nr. 2276/10.01.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAIL
« ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL SPATIE COMERCIALE, BIROURI ST
LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E+9R »
FOCSANI, str.Cuza Vodid nr. 63, Vrancea

Ca urmare a solicitérii ficute de citre 8.C. DCI COFROM INTERNATIONAL S.RL
prin reprezentant DUTA CRISTIAN IONUT cu sediul in mun. Focsani, str. Cuza Voda, or. 7,
ap. 5, in calitate de beneficiar a proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL «ELABORARE PUZ
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL SPATH COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE
COLECTIVE S+P+8E+9R» ce se va realiza in judeful Vrancea, FOCSANI, str. str.Cuza Vod nr. 63,
pe terenul in suprafaid de 2092,00 mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului in
conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr. 2701 /
2010, i ale Hotarbrii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focgani.

In vederea executarii lucrarii P.U.Z. «<ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
SPATH COMERCIALE, BIROURI S§I LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E+9R» a fost emis
Certificatul de Urbanism nr. 1179 din 24.08.2018 de citre Primiria Municipiului Focsani. Dupi
emiterea Avizului de oportunitate nr. 3 (70846) din 28.08.2018, s-au solicitat si s-au obfinut avize
s acorduri solicitate prin certificatul de urbanism gi prin avizul de oportunitate.

La sediul Primériei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obfinerii avizului de oportunitate, incepénd cu data de 22 august 2018 (cerere inregistratd sub nr.
70846 din 22.08.2018 privind eliberarea avizului de oportunitate). Priméria Municipiului Focsani a
emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 3 (70846) din 22.08.2018, aviz al structurii de
specialitate din cadrul Primariei.

La Primiria Municipiului Focgani au fost depuse de citre S.C. DCI COFROM
INTERNATIONAL S.RL prin reprezentant DUTA CRISTIAN TONUT atét anuntul de intentie
de elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou
1) inregistratd la Primaria Municipiului Focsani sub nr. 71776 din 24.08.2018, cat §i anunjul de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicu! asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr. 78536 din
17.09.2018. S-a procedat la afisarea la avizierul Prim. Mun. Focsani si s-a ficut publicarea pe
website-ul Prim. Mun. Focgani solicitatd prin referatcle interne nr. 74686 din 05.09.2018 sl nr.
79908 din 20.09.2018. Astfel aceste tipuri de afisaje - la avizier gi pe website - dureazi in perioada
06.09.2018 — 05.10.2018 (model panou 1) si 21.09.2018-19.10.2018 (model panou 2)adici
minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele anunfuri-panouri au fost afisate in
conformitate cu prevederile legale.

B-dul Dimitrie Canterir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 00¢; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;
E-mall: primare@focsani.info: www focsani.info




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia de urbanism si autorizéri-Serviciul urbanism

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucriirii P.U.Z. prin afisarea a doug panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului a fost 24.08.2018 (model 1) si 17.09.2018 (model 2) iar
perioada afigarii a fost 24.08.2018 — 24.09.2018 (panou 1) si 17.09.2018 — 17.10.2018 (panou 2)
adici Intr-o duratét de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 06 iunie 2018 — 10 ianuarie 2019, pe website-ul Primériei Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.A.T., a fost postatd lucrarea preliminard denumity P.U.Z.
«ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL SPATII COMERCIALE, BIROURI SI
LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E+9R)»

Anuntiim prin prezentul RAPORT de informare si consultare a publicului ¢ procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfe] :

A fost parcursi toatd perioada legal de timp pentru informarea §i consultarea publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pans la data de 10.01.2019, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, sinici recomandiri ori sugestii, [a nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetdfenilor. Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. la
serviciul Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Focgani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focgani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL

Totodatd, fundamentdm pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunéndu- spre aprobate.

PRIMAR, SECRE
Cristi Valentin Missils Eduard Mar#naghans
p- ARHITECT SEF, iNTocMmIT,
SEF SERVICIU Ramgn Ivan

George-Daniel Padurary-Coban

INITIATQRPROIECT AVIZEAZA,
DE HOTARAREN .~ SECRETARUL

RIMAR) MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi VilenAWNIIRATFA  Eduard Marian CORHANA
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B-dul Dimitrie Cantamir, Nr. 1A, \ede€ani - 620098, Judetul Vrancea J
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590° Fax: 0237 218 700: A

E-maik primate@focsant info: www focsani info




ROMANIA ANEXA < LA

JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARIA DIN /L o/ Do/
MUNICIPIULUI
FOCSANI

PLAN URBANISTIC ZONAL
PROIECT STRADA CUZA VODA NR.63
MUNICIPIUL FOCSANI, JUD. VRANCEA

PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CUU FUNCTIUNE MIXTA: SPATII COMERCIALE,
BIROURI ST LOCUINTE COLECTIVE
STRADA CUZA VODA NR. 63

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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PUZ PROIECT STRADA CUZA VODA NR.63, MUNICIPIUL FOCSAN, JUD. , VRANCEA
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town design ...

Bucuresti, Sector 1, Str. STANISLAV CIHOSCHI nr.12, ET.1,
Apartament 3, Camera 11 , J40/8910/2009, CUI 25901615

A. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament se asociazd Planului Urbanistic Zonal “ PROIECT - STR. CUZA VODA NR. 63",
Mun.FOCSANI, jud. VRANCEA si are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii {permisiuni si
restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integranta din P.U.Z. si se aproba odat3 cu
acesta.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiei constructiilor pentru
terenul inclus in limita PUZ , in suprafata de 2092 m? (teren proprietate privata a S.C. DCI COFROM
INTERNATIONAL S.R.L.} cuprinzénd prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare si
utilizare a constructiilor.

B. ZONIFICARE FUNCTIONALA

In vederea stabilirii conditiilor de construibilitate pentru terenul studiat, conform certificatului de urbanism
emis de catre Primdria Municipiului Focsani sub nr. 1179 din 24.08.2018, s-a solicitat thtocmirea unei
documentatii de urbanism. In vederea initierii PUZ s-a intocmit Studiu de Oportunitate ce a primit Avizul
de Oportunitate nr. 3 din 28.08.2018.

ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari,:
» sedii ale unor companii §i firme;
tocuinte colective;
servicii comerciale, medicale, tehnice, profesionale si sociale, colective si personale;
hotel, restaurant, bar, cofetarie, cafenea etc.;
parcaje la sol si multietajate;

* & & &

ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismici;
Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utliizari:

e activitali care pot provoca degradarea cladirilor protejate;
e activitdti productive poluante sau cu risc tehnologic;

PUZ, PROIECT STRADA CUZA VODA NR.63, MUNICIPIUL FOCSANI, JUD. , VRANCEA
ALY, oct, 2018, Pag. 2/5




town design...

Bucuresti, Sector 1, Str. STANISLAV CIHOSCHT nx.12, ET.1,
Apartament 3, Camera 11 , J40/8910/2009, CUI 25901615

¢ activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibit din circulatiile publice sau din
institutitle publice;

¢ depozitare en-gros; depozitarea pentru vdnzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice; depozitdri de materiale refolosibile;

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane;
constructii provizorii de orice naturj;
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti {tripozi uniti cu
grinzi cu zdbrele) pe terasele cldirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;

» dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura clidirilor ]
deteriorand finisajul acestora;

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELEI

Parcela ce a generat documentatia de urbanism are o suprafata de 2092mp si o forma neregulata; latura
sudica, curba, are deschidere la str. Marasesti si str. Cuza Voda.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi retrase fata de aliniamentul arterelor existente, conform cu Planga Reglementari
Urbanistice, dupd cum urmeaza:

e Constructiile vor fi dispuse retrase min.3.5m fata de aliniamentul stradal in front continuu.,
» Etajele superioare pot depdsi alinierea ( balcoane, logii } fara a depasi insa limita de proprietate.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERICARE ALE
PARCELELOR
Constructiile ansambiului vor fi retrase fata de limitele laterale si postericare conform cu Plansa

Reglementari Urbanistice, dupd cum urmeazi;

» Fata de limita cu parcela dinspre vest, proprietate a altor persoane fizice si juridice { in prezent
sediul ACR Focsani ), minim 10 m.

» Fata de limita cu parcela dinspre nord, proprietate a altor perscane fizice si Juridice { in prezent
stadionul A.S.A. Facsani ), minim 4m.

¢ Etajele superioare pot depdsi alinierea { balcoane, logii } fara a depasi insa 3m fata de limita de
proprietate.

PUZ, PROIECT STRADA CUZA VODA NR.63, MUNICIPIUL FOCSANL, JUD. , VRANCEA
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town design...

Bucuresti, Sector 1, Str. STANISLAV CIHOSCHI nr.12, ET.1,
Apartament 3, Camera 11 , J40/8910/2009, CUI 25901615

ARTICOLUL 7: CIRCULATI $I ACCESE

Trama stradala existenta nu va fi modificata .
Accesele propuse se vor realiza conform cu Plansa Reglementari Urbanistice, dupd cum urmeazi : accesul
auto se va face dinspre str. Cuza Voda, jesirea se va face pe str. Marasesti cu viraj obligatoriu dreapta.

ARTICOLUL 8: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor. (se recomanda realizarea de subsoluri pentru parcare, in functie de
necesitati si tema beneficiarului).

ARTICOLUL 9: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform plansei de reglementiri ce face parte integranta din prezentul regulament, tndltimea maxim3
admisibild corespunde unui regim de Tndltime maxim de P+9R.

ARTICOLUL 10: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul clidirifor va fi specific unei zone mixte cu standard ridicat si va pune in valoare zona in care se afl§
amplasamentul, marcand un accent in fungul strazii Cuza Voda.

ARTICOLUL 11: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice; echiparea edilitara a parcelei se va
face in conformitate cu Planul de Precoordonare Retele,

ARTICOLUL 12: SPATH LIBERE $1 SPATII PLANTATE
Se vor respecta prevederile Decizia Etapei de Tncadrare ce va fi emisa de citre APMVN.
ARTICOLUL 13: IMPREJMUIRI

Cétre aliniament nu va exista imprejmuire, parteru! fiind deshis accesului public.
Pe limitele laterale i posterioare ale parcelelor, unde vecinii sunt alte persoane fizice si juridice, gardurile
vor fi opace, posibil a fi dublate cu gard vegetal si vor avea indltimea maximi de 2.50 metri.

PLZ, PROIECT STRADA CUZA VODA NR.63, MUNICIPIUL FOCSANI, JUD. , VRANCEA
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town design...

Bucuresti, Sector 1, Str. STANISLAV CIHOSCHI nr.12, ET.1,
Apartament 3, Camera 11 , J40/8910/2009, CUI 25901615

ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

POT=60%

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT=3,6 / SR
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INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,
DE HOTARARE, SECRETARUL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI

Cristi Valentin MISAILA _Eduard Marian CORHANA

16. 04 2019
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ROMANIA ANEXA 3 LA REGLEMENTARI PROPUSE:
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin Misaili
FOCSANI

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 4039/16.01.2019

RAPORT

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informarii Publicului nr. 2276 din
10.01.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE IMOBIL SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE
COLECTIVE S+P+8E+9R» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, str. Cuza
Voda nr. 63, nr. cad. 53374, pe terenul 1n suprafata de 2.092,0 mp.

Raportul Consultirii gi Informéirii Publicului nr. 2276 din 10.01.2019 privind
documentatia P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE IMOBIL SPATII COMERCIALE, BIROURI $I LOCUINTE
COLECTIVE S+P+8E+9R» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, str. Cuza
Voda nr. 63, nr. cad. 53374, pe terenul in suprafatd de 2.092,0 mp, elaborati de S.C.
TOWN DESIGN SRL FOCSANI PRIN BOGDAN FOARTA, in baza comenzii lansate
de citre DCI COFROM INTERNATIONAL SRL PRIN DUTA CRISTIAN IONUT, au
fost analizate si avizate favorabil in Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 15.01.2019 conform Avizului nr.
2/16.01.2019.

Documentatia este ntocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996.

Terenul analizat In suprafati totald de 2.092,0 mp sunt proprietatea DCI COFROM
INTERNATIONAL SRL, cu categoria de folosintd curti constructii, au ca vecinatiti la N
— Stadionul ASA Focsani, la S - str. Marfsesti, E - str. Cuza Vodi, V — cliadire ACR
Focsant,

Zona studiatd prin PUZ are o suprafatid de S = 6.696,0 mp fiind situati in partea de
Nord a teritoriului administrativ a municipiului Focsani, intravilan, cuprinzind terenul
reglementat si intersectia str. Cuza Voda cu str. Mirisesti.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmitoarelor zone:

- Zona spatii comerciale, birouri si locuinte colective S+P+8E+9R de 868,0 mp;

- Spatii verzi propuse cu suprafata = 406,0 mp;

- Zona alei carosabile, parciri = 650,0 mp;




- Zona alei pietonale = 163,0 mp;

- Zona platforma pubele = 5,0 mp.

Accesul se va face din strada Cuza Voda iar iegirea se face in str, Marasesti, prin
aleea carosabild propusi cu sens unic, conform plansei de reglementiri urbanistice nr.04.

Amplasarea fata de aliniament va fi de 3,5 m fatd de limita de proprietate.

Functiunile permise in zona sunt de spatii comerciale, birouri si locuinte colective
S+P+8E+9R.

Indicatorii urbanistici propusi:

POTmax = 60% ;

CUTmax=3,6.

In incinta proprie s-au previzut zone de spatii verzi si locuri de parcare. Locurile
de parcare din incinta proprie se vor amenaja cu respectarea conditiei asiguririi a minim
I loc de parcare pentru fiecare apartament iar pentru spatiile comerciale §i birouri
conform HGR 525/1996, conform Avizului CTUAT nr. 2 din 16.01.2019,

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, 1n conformitate cu
conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de 19,5% din totalul terenului
reglementat (in mérime de 2.092,0 mp). Avand in vedere ci pentru cele cca. 70 de
aparatamente propuse se estimeaza un numéir mediu de c¢ca. 146 locatari — fieciruia i va
reveni o suprafatd minimd de 2,78 mp, mai mare decit norma din HGR 525/1996 de
minim 2 mp/loc.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 1179 din 24.08.2018 emis de Primiria Municipiului Focsani si de Avizul de
oportunitate nr. 3 (70846) din 28.08.2018.

Deasemenea s-a obtinut avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului §i urbanism AVIZ nr. 2 din 16.01.2019.

Avand in vedere prevederile art.36, alin.l §i 2, lit.”c”si ale art.127 din Legea
nr.215 / 2001 privind administratia publici locald, Consiliul Local al municipiului
Focgani administreazd domeniul public si privat si aproba in conditiile legii planurile de
organizare $i de dezvoltare urbanisticdi a localitdtilor din componenta unititilor
administrativ — teritoriale precum si de amenajare a teritoriului si mdisurile necesare
realiz8rii acestora, analizeazi si aprobd in conformitate cu prevederile legii
documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului privind comuna, orasul sau judetul.

Fatd de cele mai sus mentionate propunem inifierea unui proiect de hotirire
privind aprobarea Raportul Consultirii si Informdrii Publicului ar. 2276 din
10.01.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE IMOBIL SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE
COLECTIVE S+P+8E+9R» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, str. Cuza
Voda nr. 63, nr. cad. 53374, pe terenul in suprafatd de 2.092,0 mp.

p.Arhitect Sef, intocmit
Jef Serviciu George-Daniel Mirel-Laurentiu Ispas
Pﬁd\lmm-f‘.nbr«m




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie(@focsani.info

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. DCI COFROM INTERNATIONAL SRL SI SC
CONCAS SA , cu domiciliul/sediul*2) in judetul VRANCEA, municipiul FOCSANI, satul -,
sectorul -, cod pogtal -, StrtMURESULUI nr. 3, bl. 3, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -
inregistratd la nr. 112372 din 21/12/2018 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile §i completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 2 din 16/01/2019

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) CONSTRUIRE IMOBIL SPATII COMERCIALE,
BIROURI SI LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E+9R

generat de imobilul*4) municipiul Focgani, strada Cuza Vodi, nr. 63, nr. cad. 53374,
suprafata terenului = 2.092,0 mp

Initiator: 8.C. DCI COFROM INTERNATIONAL SRL

Proiectant:S.C. TOWN DESIGN SRL

Specialist cu drept de semniturd RUR: BOGDAN FOARTA

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Terenul analizat in suprafata totali
misurati de 2092 mp. este proprietatea SC DCI COFROM INTERNATIONAL SRL cu
categoria de folosintd «curfi-constructii», are ca vecinitiiti la N — Stadionul ASA Focsani, Ia
S - str. Miiriigesti, E - str. Cuza Vodi, V - clidire ACR Focsani,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR 23,18.23 ;

- regim de construire: conform PUG/2000;

- func{iuni predominante: institutii si servicii de interes public;

- H max = conform PUG/2000;

- POT max = conform PUG/2000;

- CUT max = conform PUG/2000;

- retragerea minima fatd de aliniament = 4 m sau in aliniamentul existent;

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = conform Cod Civil;

- retrageti minime fati de limitele posterioare = conform Cod Civil

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR IS+LI (SPATHI COMERCIALE, BIROURI $I LOCUINTE COLECTIVE);

- regim de construire: S+P+8E+9R;

- functiuni predominante: SPATII COMERCIALE, BIROURI $I LOCUINTE COLECTIVE ;
-Hmax=33m;

- POT max = 60%,;

- CUT max = 3,6;

- retragerea minimi fati de aliniament = 3,50 m

- retrageri minime fati de limitele laterale = min. 3,00 m;

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = min, 3,00 m;

- circulafii §i accese: Principalele cdi de comunicatie existente in zoni sunt strazile Miragesti
si Cuza Vodi

- echipare tehnico-edilitard: Alimentarea cu api potabilii se va realiza prin racord din reteaua
publicdi, evacuarea apelor uzate se va face prin racorduri la reteaua de canalizare.
Canalizarea apelor menajere se va realiza Ia refeaua publici existenti in zon3. Energia
electrici pentru obiectiv se va solutiona prin racord Ia retelele existente in apropiere, de




asemenea si brangamentul la la instalatia de gaze. Agentul termic va fi asigurat prin
intermediul unor centrale termice proprii cu functionare pe combustibil gazos sau electric.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data
de 15/01/2019 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

- asigurarea locurilor de parcare in incinta proprie - minim 1 loc de parcare pentru fiecare
apartament iar pentru spatiile comericale §i birouri conform HGR 525/1996;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexati si vizati spre
neschimbare,

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z,
Documentafia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1179 din 24/08/2018, emis de Primaria Municipiului Focgani .

p. ARHITECT SEF,
Sef Servicin Genboa - Tianiel Pidnramn . Coban

M.L.1/2Ex.

*1) Numele si prenumele solicitantutui,

- persoand fizick; sou

- Feprezentant al fiemei (persoany juridich), cu precizarea denumirii acesteia, precum i 2 calititii solicitantuli In cadrel firmei,

*2) Adresa solicitantubui:

- penitry persoant fizicl se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

~ pentru persoans juridich se completensli cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investiliei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare 2 imobilului - toren gifsau constructii - conform certificatutu de urbanism emis n care este solicitatd objinersa avizalui de
oportunitate,




_ ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN
Bd. Dimitrle Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-malii: primarie@focsani.info

Nr. 71342 din 24 .08 208

CERTIFICAT DE URBANISWM

N 19 dn 25.08. 2018

iN SCOPUL: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL SPATil COMERCIALE, BIROURI $i
LOCUINTE COLECTIVE S+P+BE+9R

DCI COFROM INTERNATIONAL SRL-REPREZENTANT DUTA

Ca urmare a cererii adresate de CRISTIAN IONUT cu
sedivi njudettl] s , municipiut FOCSANI , cod posgtal ... . Str
CUZA VODA A7 I -pn— -3 -  telifax

, 8-mail Inregistratd ia nr.71342 din 23/08/2018

pentru imabiiul - teren sifsau constructii - situat In judeful Vrancea ., municipiul Focsani ,
AU ey SECIOT ., GO POSAL ey, STCUZA VODA, 1. 63 , blog .. s 5C. e, 1Y
........... . ap.

sau identificat prin
CF /Figa Cadastrald 53374 / 1900N
Nr. topografic 7. 71, P. 4255

In temeiut reglemantériior Documentatiei de urbanism nr / faza PUG |, aprobaty
~~in Hotérarea Consiliuiui Local Focsani  nr.36 / 30.03.2000 oo
.- In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1981, privind autorizarea exacutérii lucrarilor de construc;ii
republicata, cu modificirite si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

imobilul In suprafal4 de 2052 mp, situat In intravilanul municipiulul Focgani, str, Cuza Vodi nr. 63, este
proprietatea SC DCI COFROM INTERNATIONAL SRL, conform Act de adjudecare nr. 4 din20.07 2047 $i extrasului
de carte funciars pentru informare nr. 53819 din 27.07.2018.
2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG/2000 UTR 23, 15.23 terenul se afié In subzona de institutii gi servicii de interes public. Terenut face
parte din categoria de folosin{d ™ curfi constructii "si se supune reglementarilor fiscale corespunzétoare zonei A.




3. REGIMUL TERNIC

In vederea realizarii scopului solicitat, de "ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE iMOBIL SPATH
COMERCIALE, BIROURI $1 LOCUINTE COLECTIVE S+P+BE+9R", se impune modificarea prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate, pentrizona aflats In str. Cuza Vodd nr. 63, prin Intocmirea gi aprobarea unui
plan urbanistic zonal dup#l obtinerea avizului de initiere. Avand in vedere c& In PUG zona este de institutii si servicii
de intares public, analizarea posibilitafii de a se constru spatit comerciale, birouri si locuinte colective se va face In
baza prezentari oportunitafii investifiel.
PUZ- ul se va elabora Tn baza avizului de oportunitate care va fi Insolit de toate avizele si acordurile cerute prin
Certificatul de urbanism precum si alte avize si acorduri ce se vor cere prin Avizul de initiere In sedinta CTUAT si se
va intocmi conf " Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ"- indicativ GM- 010-2000, Anexa
5-HGR 525/1986- "Parcaje” - cu referire in zona de dotir $i Anexa 6 - HGR 525/1996 - “Spafii verzi 3i plantate”,
corelate cu prevederile Legii 350/2001, ale Ordinului nr 2701/2010 i ale Hotérrii Consilivlui locat nr. 239/2011,
privind aprobarea Regulamentulul de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planuriior de amenajare 2 teritoriului 8! de urbanism din municipiul Focsani. Se va avea In vedere respectarsa
retragerilor $i distantelor obligatorii ia amplasarea constructiei fata de constretile existente invecinate, of. OMS nr.
119/2014, anexa 1, art. 3, alin. (1) si (2).
Prin PUZ se vor stabill, reglementéiri cu privire la regimul de construire, tndifimea maxima admisa, coeficlentul de
utilizare &l terenulul (CUT ), procentul de ocupare al terenului {POT ), retrageriie fai2 de iimitele laterale , principaie §i
posteriocare ale parcelel , accesuri auto gi pietonale , conformarea arhitectural-volumetric , materialele admise .
modul de ocupare a terenului, asigurare parcari i spatii verzi In incintd, conf. functiunii propuse, pravazute in RGU.
aprobat prin H.G. 525/ 1866. P.O.T. max, C.U.T. max conform H.G. 525/1966.
Zona ce va fi reglementati va fi delimitata de cel putin 3 drumuri publice.
Primaria municipiului Focsani asigura introducerea in documentatia supusa aprobarii Consiliului iocal al municipiului
Focsani a raportulul informaril si consuitarii publicuiul, conform HCL nr, 238 / 2011, privind Reguiamentul de
informare si consultare a publicului cu privire la elaboraresa sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani,
Prezentul cartificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL SPATH COMERCIALE, BIROURI $I LOQCUINTE

COLECTIVE S+P+8E+9R

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFHNTARE §i NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scoput elabordirii documentatiei pentru autorizarea executdri lucrarilor de constructii - de construire/de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autorititll competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediuiul, Focsani str. Dinlcu Golescu nr. 2 In apiicarea Directivei Consliului
85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private asupfa mediulul,
modificata prin Directiva Consiliuiul 87/11/CE si prin Directiva Consiliului ?I Parlamentuiui Europear 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi pr?rame n fegaturd cu madig gi modificarea, cu
privire la ‘part ciparea publicului §i accesul ia justilie, a Diractivei 85/337/CEE ?i a Directivei 86/61/CE, prin certificatu
de urbanism se comunica solicitantului obliga}ia de & contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3
anallzeze §i 82 decidl, dupd caz, Incadrarea / neincadrarea proisctulul investijiei publice/private In lista proiectelor
fupuse evaluéirii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivel Consiilului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfiisoars
dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentrs autorizarea executdrii lucrariior de
constructil la autoritatea administragiel publice competente.
in vedersa satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere & acordului de mediu autoritatea competents
pentru protectia mediulul stabilegte mecanismul asigurarii consultéril publice, centralizérii optiuniior publiculul gi
;ormulatﬂi unt.f‘i1 ‘%gnct de vedere oficial cu privire la realizarea investifie! in acord cu rezultatele consultari publice,

n aceste condifii:

Dup# primirea prezentuiui Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta ia auioritatea
competent& pentru protectia mediului In vederea evaludrll Inifiale a investitiei gi stabiliri necesitalil evailusril sfecteior
acesteia asupra mediului. In urma evalulril iniliale a investifiel se va emite actul administrativ af autoritatil
competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competents pentru proteciia mediului stabiieste necesitatea evaluari efectelor
Investifiel asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei publiice

competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdril iucrérior de constructil.

In situatia Tn care, dupd emiterea GCertificatului de urbanism of pe parcursul deruldsi proceduri de evaluare a
efectelor investifiel asupra mediului soficitantul renun{ la intentia de reallzare a investifiel, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insolita de urmatoarele
documente;

a} Certiflcatul de urbanism {cople)

b} Dovada titlulul asupra imobHuiul, teren glleau constructll, sau, dupd caz, extrasui de pian cadastral
actuallzat s zi gl extrasul de carle funclard de Informare actuallzat la zl, In cazuil In cars lagea nu dispune

altfel {copie legalizald);
c) Pocumentatia tehnicl - D.T,, dupé caz (2 exemplare originale):
OprAac. OovoE. [JDTAD.

d) Avizels 3l acorduriie stabiiite prin certificatul de urhanism:
d.1. Avize 5l acorduri privind utilitstile urbane gl infrastructura:

alimentare cu apa « gaze naturale ./  Afte avize/acordun: ,
 canalizare | Wtelefonizare .  Directla de Dezvoltare Servicil Publice a primarisl /
alimentare cu energie electrica. [salubritate mun, Focsanl cu privire la acces;
alimentare cu energie termica ./ [ Jtransport urban Acordul tuturor propristarilor afectat] de /\/
raglementirils propuse;
Extras carte funciara pentru informare gi extras de s
pian cadastral actuallzate la zi; A
. 2.Avize gl acordurl privind.
securitatea la incendiu ~J [ Apararea civiia sanatatea populatiei /
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate sle acestora:

OCPI Vi - receptie PUZ; «; I

Polifia mun. Focgani - Serviciul Rutier - acces;

C.T.UA.T, mun. Focsani; HCL,

o.4.Studll de specialitate: J

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANQU 1 si2 \/

Aviz oportunitate CTUAT; «

Documentatie de urbanism PUZ in format digital sl analogic 3 ex. complete conf. norme aplicare Lg. 350/2001;
Dovada RUR | Studiu geotehnic;\}

Studiu topografic pentru Intreaga zon4 reglementats vizat OCPL - :

e} Punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competents pentru protectia mediulul (copie); \j
f) Documente de piatii ale urmatoarelor taxe {copia);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 junide la data emiterii.
PRW SECRETAR, p. ARHITECT SEF
Cristi Val Mighita Eduard Marlew Corhana Sef SarviclyAndresa Cherciu
SEF SERVICIO, INTOCMIT,
Andreea Chewclu joana Nicolae
Achitattaxade25 . lei, conform Chitaniei seria......... nr 82407 din 23/08/2018
Achitat taxa de urganta 2&0 lei, conform Chitantel nr 82408 din 23/08/2018

Prezemus ceriificat de urbanism & fost transmis solicitantulul DIRECT/POSTA ia data de
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&/ Catre,
Primharia Municipiului Focsani,

Directia Arhitectului Sef

Prin prezenta va rugam sa ne aprobati proiectul “Plan Urbanistic Zonal pentru
Construire imobil spatii comerciale, birouri si locuinte colective S+P+8E+9R", situat in
mun. Focsani, str. Cuza Voda nr. 63, nr. Cad. 53374, CF 53374, jud. Vrancea ( beneficiar
5.C. DCI COFROM INTERNATIONAL S.R.L. / S.C. CONCAS S.A. ), elaborat de catre
S.C. TOWN DESIGN S.R.L. Bucuresti.

Va multumim anticipat!

Data, S.C. DCI COFROM INTERNATIONAL S.R.L.
21.12.2018 prin reprezentant DUTA CRISTIAN INNUT

L,t(f; 22 7€ / fe .of. kg






