ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
23 decembrie 2019

privind aprobarea Raportului Informiirii si Consultirii Publicului nr.
114058 din 20.11.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «<ELABORARE PUZ — CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI
NR. 101 — LOCUINTE INDIVIDUALE» - Focsani, intravilan, str.Cotesti 101, T.
128, P. 6706, 6717, nr. cad. 64913, 64915, pe terenurile in suprafatd de 21333,0 mp.

- avand in vedere cererile inregistrate la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
110093 din12.11.2019 51122475 din 12.12.2019;

- vizand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 17 din 19.12.2019 si Certificatul de urbanism nr. 742 din
10.05.2019;

- avind In vedere prevederile art. 6, alin{2) din REGULAMENTUIL de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotaréarea Consiliului L.ocal nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publici, republicati;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, republicatd cu modificérile si completarile ulterioare si ale Hot#rarii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,.c”, alin. (6) ,,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
114058/20.11.2019 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integranta din prezentul proiect de hotirére.,




Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ -
CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI NR. 101 — LOCUINTE
INDIVIDUALE» - Focsani, intravilan, str. Cotesti 101, T. 128, P. 6706, 6717, nr.
cad. 64913, 64915, pe terenurile in suprafatd de 21333,0 mp., conform anexelor nr. 2
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac
parte integrantd din prezentul proiect de hotéirdre si avind durata de valabilitate de 5

ani de la data hotérérii.

Art. 3. Executarea hotarérii va fi asiguratd, conform legii de citre societatea
GENERAL CONSTRUCT SRL PRIN RESMERITA VALENTIN, de citre
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA VRANCEA si de
catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul administratie publici locals,
agriculturd si Directia arhitectului sef prin Serviciul strategie si dezvoltare urbana —
Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotirire
PRIM AR,
Cristi Valentin MISAILA

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA
2. (2. 2043
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Proiectul de hotarire se transmite ciitre: /

- Direcfia arhitectului gef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD
in vederea analizarii i intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data
de 23 ianuarie 2020;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 27 februarie
2020.

PRIM!%R, SECRETARUL GENERAL AL M /I/éIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Mis#ila Eduard Marian Corhayd
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ROMANIA ANEXA = LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARFE
PRIMARIA DIN __ 23 g g2/ 9
MUNICIPIUL UL
FOCSANI
Nr. 114058/20.11.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUIL
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ELABORARE PUZ -~ CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI NR. 101 — LOCUINTE
INDIVIDUALE»
FOCSANI, STR. COTESTINR. 101, T. 128, P. 6706, 6717, NR. CAD., 64913, 64915, PE
TERENURILE IN SUPRAFATA 21333,0 MP.

Ca urmare a solicitirii ficute de cétre domnul Resmeriti Valentin, in calitate de
reprezentant al societdfii GENERAL CONSTRUCT SA, beneficiar al proiectului PLAN
URBANISTIC ZONAL «ELABORARE PUZ — CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI NR,
101 - LOCUINTE INDIVIDUALE» ce se va realiza in judetul Vrancea, Focgani, str. Cotesti ar. 101, T.
128, P. 6706, 6717, nr. cad. 64913, 64915, pe terenul in suprafatd de 21333.0 mp, s-a procedat la
informarea §i consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltsri
regionale §i turismului nr. 2701/2010, si ale Hotérarii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011
privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

in vederea executdrii lucririi P.U.Z. «ELABORARE PUZ — CARTIER REZIDENTIAL
STRADA COTESTI NR. 10t — LOCUINTE INDIVIDUALE» a fost emis Certificatul de Urbanism nr.
742 din 10.05.2019 de citre Primaria Municipiului Focsani, Dupi emiterea Avizului de oportunitate
nr. 17 (67378) din 02.08.2019, s-au solicitat 5i s-au obtinut avizele §i acordurile solicitate prin
certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate.

La sediul Primariei Municipiului Focsani a fost depusi o versiune a P.U.Z.-ului in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 11 iulie 2019 (cerere Inregistratd sub nr.
67378 din 11 iulie 2019 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primaria Municipiului Focgani
a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 17 (67378) din 11.07.2019, aviz ale structurii de
specialitaie din cadrul Primariei.

La Primdria Municipiului Focsani au fost depuse de ciitre socictatea GENERAL
CONSTRUCT SA, reprezentati prin domnul RESMERITA VALENTIN, atét anunful de intentie de
elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia dc elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1)
inregistratd la Primdria Municipiului Focsani sub nr. 46410 din 07.05.2019, cit si anuntuf de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propuneritor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr. 78902 din
21.08.2019. S-a procedat la afisarea la avizierul Primdriel municipiului Focsani si s-a fHcut
publicarea pe website-ul Primiriei municipiului Focgani solicitatd prin referatele interne nr.
47915/09.05.2019 5i nr. 80550 din 26.08.2019. Astfel aceste tipuri de afisaje — la avizier si pe
website - dureazi in perioada 10.05.2019 ~ 10.06.2019 (model panou 1) 5i 28.08.2019-27.09.2019
(model panou 2) adic minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele anunturi-panouri ay
fost afigate n conformitate cu prevederile legale.

Prin grija 5i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea §i
consultarea publicului cu privire la existena lucréirii P.U.Z. prin afisarea a dous panouri publicitare

B-dul Dimitrie Caniemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax; 0237 218 700;

E-mail; primarie@focsani.info; www.focsantinfo




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN!
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

de tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a generat fucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afigajului a fost 07.05.2019 (model 1) 5i 20.08.2019 (model 2) iar
perioada afigirii a fost 07.05.2019 — 27.05.2019 (panou 1) si 20.08.2019 — 02.09.2019 (panou 2)
adici intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 27 august 2019 — 20 noiembrie 2019. pe website-ul Primiriei Focgani, la
secfiuneca URBANISM, la submeniui P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumiti P.U.Z.
«ELABORARE PUZ -~ CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI NR.10! - LOCUIN'E
INDIVIDUALE»

Anunt8m prin prezentul RAPORT de informare si consultare a publicului ¢ procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcurs toatd perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea publicului,
pentru panou model 1 si 2. Din partea persoanelor interesate, pani la data de 20.1 £.2019, nu au fost
inregistrate niciun fel de opinii sau observatii, si nici recomandiri ori sugesti, la nici una din
metodele utilizate pentru informarea cetiifenilor.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. la serviciu! Urbanism din cadrul
Primériei Municipiului Focgani.

Drept pentru care supunem atentici Consiliufui Local al Municipiuiui Focsani - responsabit
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIT.

Totodatd, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARIT analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunéndu-] spre aprobare.

fjﬁ% SECRETAR GENERAL,
CHo Valenshn Wiivsiy Eduard dMariad Corhani

p. ARHITECT $EF, INTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramon Ivan
George-Daniel Piduraru-Coban -
g P
INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
PRI_\IAfJ{l, MUNICTPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin MISAILA Eduard Marian CORHANA

2348 . 20/9
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B-dut Dimilrie Cantemir, Nr. 1A, Focsani - 520098, Judetut Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 238 500; Fax; 0237 216 700;

E-mail: primarie@{ocsani.info: www focsani.info
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ROMANIA ANEXA 2 LA

JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE

PRIMARIA DIN 2319, 4y!9

MUNICIPIULUIL
FOCSANI

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL

Cartier rezidential locuinte individuale
Focsani, strada Cotesti nr 101

CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentuiui general de urbanism

{(1)Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sté la baza emiterii autorizatiilor de construire.

(2)Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regufite de ocupare a
terenurilor si de ampiasare a constructiilor si a amenajarifor aferente acestora,

(3)Planul urbanistic si regulamentul local de urbanism cuprinde norme obiigatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Art. Z: Domeniul de aplicare

{T)Regulamentul focal de wbanism se aplicd in proiectarea si realizarea futuror
constructilor i amenajarilor, amplasate pe terenul reglementat de Planul Urbanistic
zonal.

CAPITOLUL li: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurifor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la péastrarea integritdtii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 3: Terenuri agricole din intravilan

{(1)Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravitan este permisa
pentru toate tipurite de constructii si amenajari specifice localitdfilor, cu respectarea
conditiiior impuse de fege si de prezentul regulament.




{(2)De asemenea, autorizarea previzuti la alin, (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local pentru ocuparea rafionald a terenurilor gi pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

a)valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;

b)amplasarea constructjilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.

{3)Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Art. 4: Resursele subsolului

(3)in cazul identificirii de resurse In intravilanul localititii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4)Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunicd la consilile judetene prin ordin al presedintelu Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art. 5: Resurse de ap3
Vor fi respectate prevederile Hotararii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica, cu completérile si modificarile ulterioare.

Art. 6: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(t)Autorizarea executdrii constructilor si a amenajarifor care, prin amplasament,
funcliune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare $i amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatici etc. - depreciazid valoarea
peisajului este interzisa.

Art. 7: Protectia patrimoniuiui arheologic

()in cazul identificarii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii arheologice,
lucrarile vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directiei pentru Cultura, Culte
si patrimoniu cultural national, care va decide necesitatea supravegherii arheologice sau
sistarea totala a lucrarilor.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire ia siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Art. 8: Expunerea la riscuri naturale —risc seismic.

(1)Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai in baza recomandarilor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate cu zona
seismica,

(2)Avand in vedere caracteristicile terenului si recomandarile din stuiul geotehnic,
constructiile vor avea fundatii de tip radier general, pentru preluarea eventualelor tasari
neuniforme.

Art. 9: Expunerea la riscuri tehnologice
(1)Autorizarea executarii constructiifor in zonele expuse Ia riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd,




conductelor de gaze, ap3, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucréri de
infrastructura este interzisa.

(2)In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendi, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerulfui, apei sau solului.

(3)Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile $i amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 10: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1)Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

Art. 11: Asigurarea echiparii edilitare
{(1)Autorizarea executarii constructiilor este conitionata de obligatia efectuarii, in
totalitate, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii interesati.

Art. 12: Asigurarea compatibilitatii functiuniior
(1)Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatii dintre
destinafia constructiei si functiunea dominants a zonei, potrivit Anexei 1 la RGU aprobat
prin HG525/1998.
(2} In zona de locuinte LIM8§ si LI 18p sunt permise constructii care prin destinatia ior
sunt complementare si compatibile cu functiunea de locuire.
(3)Conditiile de amplasare a constructiifor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitaii sunt prevazute in anexa nr. 1 |a RGU, aprobat prin HG 525/1996.
{4) In sensul RGU si a prezentului regulament, in zona de locuinte pot fi emise autorizatii
de construire pentru :
Constructii comerciale
- Magazin general
- Supermagazin (supermarket)
- Piata agroalimentard la minimum 40 m fatd de cladiri avand alte functiuni decat
cea comerciald
- Alimentatie publicd - se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in
conditiite asigurérii izol&rii totale a aburului, mirosujui $i zgomotului
- Servicii - se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit
- Constructii de cult
- Constructii de invdtdmant
- Inv&tamant prescolar (gradinite)
- Scoli primare
- Scoli gimnaziale
- Licee
- Scoli postiiceale
- Scoli profesionale
- Crese si crese speciale pentru copii (cu 1,2 ..., n grupe)- se interzice amplasarea
in vecinitatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu
-~ Locuri de joaca pentru copii
- Scuaruri
- Hotel

w




- Hotel-apartament
- Motel
- Vile

Art. 13: Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenuluj

{(1)in zona L8 si LM8p autorizarea executsrii constructiilor se face cu condifia ca
procentul de ocupare a terenului POT -~ procent de ocupare a terenuiui : maxim 40 %,
necesar constructiilor de locuinte sj anexelor gospodaresti

{2)CUT — coeficient de utilizare a terenului: maxim 1,1, raportat la o0 mansarda care
ocupa max 80% din suprafata parteruiui,

Art. 14: Lucrari de utilitate publici

(t)Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezenta
documentatie de urbanism pentru realizarea de lucrri de utilitate publica, este interzisa.
(2)Autorizarea executsrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism, aprobaté conform legii.

CAPITOLUL IHl; Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

Art. 15: Orientarea fati de punctale cardinale

{1} Autorizarea executirii constructilor se face cu respectarea condiiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 ia
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/19986,

(2)  Autorizarea constructiei de locuinte va respecta prevederile punctului 3.10. a
anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 conform
caruia se recomandi evitarea orientsrii spre nord a dormitoarelor,

Art. 16: Exigente minimale pentru autorizarea constructiilor de locuinte
(1)Autorizarea executirii constructiilor de locuinfe noi, indiferent de natura proprietafii
sau a ampiasamentului, se face pe baza satisfacerii exigentelor minimale, prevazute in
anexa nr. 1 la Legea locuintei nr. 114/1996 - vezi anexa 1 la prezentul reguiament.

Art, 17: Amplasarea fati de drumuri publice

(1)In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

ajconstructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

b)parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburani si resurse de energie (inclusiv
functiunile for complementare: magazine, restaurante etc.);

cjconducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatji $i infrastructuri ori
alte instalatii sau constructii de acest gen.




{2)in sensul prezentului regulament, prin zona drumuluj public se intelege ampriza,
fasiite de siguranta si fasiile de protectie.

(3)in scopul asigurarii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului sl sigurantei si
sanatatii locuitorifor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retefelor
edilitare, Tn zona drumuritor publice situate n intravilanul localitdtilor, jucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c),
inclusiv pentru traversarea de cétre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta
de amplasare subterand, cu respectarea reglementaritor tehnice specifice Tn vigoare,
facand exceptie retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata, care pot fi
amplasate in varianta supraterana.

{4)Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(5)In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case
de vacantd si alte consfructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenti sau
temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de ap#rare, cum ar fii cimine pentru
batrani, cdmine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, cAmine
de garnizoana.

Art. 18: Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate retrase fatd de aliniament la min. 5 m

(2) Autorizatia de construire se emite numai daca fnalfimea cl&dirii nu depaseste distanta
masuratd, pe orizontald, din orice punct al ciadirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentuiui opus.

(4)in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniuf public.

Art. 19: Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

ajdistantele minime obligatorii fat4 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civit - CAPITOLUL HI: Limitele juridice ale dreptului de proprietate privata-
Sectiunea 1-5, art. 602-616;

b)distantele minime necesare interventiiior in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 20: Accese carosabhile

(1)Autorizarea executarii constructiiior este permisa numai dacd exists posibilitdti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor
de stingere a incendiitor.

(2)in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3)Numarul si configuratia acceselor prevazute Ja alin. (1) se determind conform anexei
nr. 4 la RGU aprobat prin HG 525/1996

(4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.




Art. 21: Accese pietonale

(1)Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permiss numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructjei.

(2)in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare strizi pietonaie, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dups caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiuui.

{3)Accesele pietonale vor fi conformate astfel ncat s3 permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijioace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Art. 22: Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

(1)Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daci exists posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica.

{(2)De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, Tn urmatoarele conditii:
a)realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare
sl de protectie a mediului;

b)beneficiarul se obligd s& racordeze consfructia, potrivit regulifor impuse de consiliul
local, la refeaua centralizaté publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3)Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul aministratorului de rtea, daci beneficiarul se obliga sa prelungeascd reteaua
existentd, atunci cAnd aceasta are capacitatea necesaré, sau se obliga fie s& mireasca
capacitatea retelelor publice existente, fie s3 construiasca noi retele,

{4)in cazul echiparii individuale, se vor respecta prevederile OMS 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend i sanétate publics privind mediul de viaté al populatiei.

Art. 23: Realizarea de retele edilitare

(1)Extinderile de refele sau mdririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupd caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2)Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suportd n
intregime de investitor sau de beneficiar.

{3)In vederea pastrarii caracteruiui specific al spatiului urban din intravitanu localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe domeniul pubiic, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutier gi altele de
aceasta natura.

(4)Montarea echipamentelor tehnice previdzute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, In incinte sau in nisete constructiilor, cu acordui
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si f&ral afectarea circulatiei publice.
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(5)Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c) pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.
(6)Montarea retelelor edilitare prevazute fa art. 18 alin. {1) fit. c) din HG 525/1996 se
executa In varianta de amplasare subterani, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localititi a refetelor edilitare subterane.

(7)Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitie]
retelelor edilitare tn plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie
la acestea.

(8)Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/
reabilitare a retelei stradale, In conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administraiei publice, aprobate in conditiile legii.

(9)Documentatile  tehnice elaborate pentru  obiective de investiti  privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea refelei stradale, precum si a drumurilor
de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul,
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane Tn vederea amplasarii retelelor
edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996. In situatia drumurilor de
interes focal, judetean si national situate in extravitanul localitatilor, canalele subterane
se pot amplasa in zona drumuiui, cu aprobarea administratorului  drumului.

Art. 24: Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

(1)Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate In serviciul
public sunt proprietate publici a comunei, oraguiui sau judetului, daci legea nu dispune
altfel.

(Z2)Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel,

(3)Lucrarite prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publicd daca legea nu dispune altfel.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunife terenului si ale
constructiilor

Art. 25: Parcelarea

(1)Parcelarea propusa prin PUZ nu are caracter obligatoriu, putand a fi propusa
divizarea intr-un numar mai mic sau mai mare de loturi, cu conditia respectarii
construibilitatii loturilor si traseului cailor de circulatie rutiera si pietonala propuse prin
PUZ si a configuratiei spatiilor verzi.

(2)Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele condiii:

ajfront la stradd de minimum 8 m pentru cladiri fngiruite gi de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b)suprafata minimd a parcelei de 150 m? penfru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;




¢jadancime mai mare sau cel pufin egald cu latimea parcelei.

d)se respecta pozitia si configuratia drumului de acces propus prin prezentul PUZ;

ej)se respecta zona verde si zona de protectie a retelei electrice propusa prin prezentul
PUZ;

(3)Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin. (2).

Art. 27: Inaltimea constructiilor

(1)Autorizarea executdarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
P+1+M, dar nu mai muft de 7 m la cornisa,

(2)in sensul prezentului regutament, mansarda este spatiul functional cuprins intre
invelitoare si uitimul nivel al unei cladiri, defimitata perimetral de peretfi cu
inaitimea maxima liberd de maxim 1,50 metri, cu conditia ca inaltimea la cornisasa
sa respecte prezentul RLU, care asigura respectarea cerintelor de siguranta,
protectie si confort corespunzatoare utilizarii specifice (de locuire, prestari
servicii, functiuni compatibile sau subordonate functiuniii de locuit), spatiu care
se include in numarul de niveluri supraterane, suprafata utila a mansardei fiind de
maximum 60% din suprafata nivelului inferior.

Art. 28: Aspectul exterior al constructiilor

{1)Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

(2)Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd Tn contradictie cu aspectut general al zonei si depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisi.

(3)Vor fi permise finisaje in culori naturale pastel,

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi sij
imprejmuiri

Art. 29: Parcaje si garaje

(1)Autorizarea executarij Constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

{2)in sensuf prezentului regulament, autorizatia de construire se va emite numai daca se
asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta, in interiorut parcelei.
(3)Garajele pot fi amplasate independent sau in incinta corputui principal, cu conditia
respectarii retragerii minime obligatorii.

{4)Pentru constructiile cu alta destinatie decat locuinta, se respecta prevederiie Anexei 5
fa RGU aprobat prin HG 525/1996, in sensul dimensionarii suprafetelelor parcajelor in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Art. 30: Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligafia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, n funclie de destinatia $i de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 |a
RGU aprobat prin HG 525/1996.




Art. 31: Imprejmuiri

{1)In conditile prezentuiui regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii
de Imprejmuiri:

a)imprejmuiri opace, necesare pentru protecia Tmpotriva intruziunilor, separarea intre
proprietati, cu inaltimea maxima de 2m:

b)imprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,8 m, eventual pe soclu
cu inaltimea de 0,60m, sau gard viu, necesare delimitarii parcelefor aferente cladirilor
fata de spatiul public.

(2)Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca i In
cazul aspectului exterior al constructiei.

(3)Portile de intrare in incinta se vor deschide catre interior, sau vor fi prevazute porti
culisante.

CAPITOLUL IV: Dispozitii finale

Art. 32: Autorizarea directi

(1)In sensul prezentului regulament, vor putea fi autorizate direct locuinte si anexe ale
acestora, institutii si servicii in zona rezervata si alte functiuni care sa fie complementare
sau compatibile cu zona de locuinte, potrivit anexei 1la RGU aprobat prin HG 525/19986.

Art, 33: Destinatia unui teren sau a unei constructii

In sensul prezentului regutament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modui de utilizare a acestora, conform functiunii prevézute in reglementirile
cuprinse In prezenta documentatie de urbanism aprobata.

Art. 34: Organele administratiei publice competente
Organele administratiei publice competente la care se face trimitere In prezentul
regulament, pentru a da avize Tn procedura de eliberare a autorizafiilor, se determini
periodic, In functie de organizarea concret a administrafiei publice.

Art. 35: Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdfile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecitoresti, in conditiile Legif contenciosului administrativ.

Art. 36: Anexele regulamentului:

ANEXA Nr. 1: EXIGENTE MINIMALE pentru locuinte

A. Cerinte minimale;

- acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei exclusive a
spatiului definut de cétre o alté persoana sau familie:

- spatiu pentru odihna;

- spatiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar;

- acces la energia electrici si apa potabild, evacuarea controlati a apelor uzate si a
reziduurilor menajere.




B.Suprafete minimale
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NOTA:

- Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camer3 include spatiul pentru dormit.

- Locul de luat masa poate fi inglobat in bucitérie sau In camera de zi.

- Indltimea fiberd minima a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia mansardelor,
supantelor i nigelor, la care se va asigura un volum minim de 15 m3 de persoana.

- Suprafata locuibild este suprafata desfisuratd a incaperilor de locuit. Ea cuprinde
suprafata dormitoarelor si a camerei de zi.

- Suprafata utild este suprafata desfisurats, mai putin suprafata aferenta peretilor.

- Suprafata utild a locuintei este suma tuturor suprafefelor utile ale Incéperilor. Ea cuprinde:
camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatirie, spatii de depozitare i de circulatie din
interiorut locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor i a balcoanelor, pragurite golurifor de
usi, ale trecerilor cu deschideri pans fa 1,00 m, nisele de radiatoare, precum si suprafatele
ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 m2 pentru fiecare soba §i cazan de baie), In
cazul in care Tncaizirea se face cu sobe. In cazul locuintelor dupiex, rampa, mai putin
palierele, nu se cuprinde in suprafata util3 a locuintei.

- Suprafata construitd pe locuinta, prevazuti in tabelul B, este suma suprafetelor utile ale
incéperilor, logiilor, balcoanelor, precum $i a cotei-parti din suprafetele partilor comune ale
cladirilor (spélatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea si
evacuarea degeurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adauga suprafata aferents
peretilor interiori $i exteriori ai locuintei; Tn cazul incalzirii cu combustibil solid, se adaugé
suprafata aferentd sobelor si cazanelor de baje. Nu sunt cuprinse suprafatele aferente
boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi previzute distinct.

- Suprafata Incaperii sanitare principale din locuints va permite accesul la cada de baie al
persoanelor imobilizate n scaun cu rotile.

- Incéperea sanitara se include in tocuintd, Tn cazul in care pot fi asigurate alimentarea cu
apa si canalizarea.

- Latimea minima de circulatie a coridoarelor si a vestibulului din interiorul locuintei va fi de
120 cm.

- In functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea abateri in
limitele de £10%.

- Numérul de persoane pe locuinta se utilizeaza la repartizarea locuintelor sociale, de
interventie, de serviciu si de necesitate.

C.Incaperi sanitare
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Numar de camere/locuints
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D.Dotarea minimé a Tncaperilor sanitare
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NOTA:

- In baie se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe,

- Incéperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.
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E.Dotarea minima a bucatiriei
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NOTA:

- In bucatarie se vor prevedea: cog de ventilaie, spatiu pentru frigider si pentru masa de
lucru.
F.Dotarea minima cu instaiatii electrice
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NOTA:

- Se vor prevedea Intrerupatoare i aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si spatiu de
circulatie.

- Priza cu contact de protectie, instalatd pentru baie, se monteaza tn exteriorul ncaperii.

- Fiecare locuinté va fi previizuta cu instalatie de sonerie.

- In cladiv cu mai muite locuinte se vor prevedea instalafii i prize pentru antena colectivi
si telefon,

- Pentru Jocuintele situate T mediul rural, dotarife minime privind incaperile sanitare si
bucdtdria se vor putea realiza pe parcursul existentel constructiei, In corelare cu
racordarea locuintei la retelele de utilitate publics sau la sistemul propriu de alimentare cu
apa si evacuare controlatd a apelor uzate.

Spatii i instalatii de folosin{d comuna pentru ciidiri cu mai multe locuinte

- Instalatji de prevenire si stingere a incendiior, precum si ascensor conform normelor in
vigoare.

- Spatii pentru biciclete, cérucioare si pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectérii, depozitarii i evacuarii deseurilor menajere.

- Spalii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatiile in care nu se pot
asigura Incalzirea centrald si/sau gaze la bucitirie.

- Rampa de acces peniru persoaneie imobilizate in scaun cu rotile.

S8C arhiPLUS srl
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 126365/23.12.2019

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotdrire privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii
Publicului nr. 114058 din 20.11.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal <ELABORARE PUZ ~ CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI
NR. 101 - LOCUINTE INDIVIDUALE» - Focsani, intravilan, str.Cotesti 101, T. 128, P. 6706,
6717, nr. cad. 64913, 64915, pe terenurile in suprafati de 21333,0 mp.

Mentionez faptul cd iIn cadrul sedintei de CTUAT din 17.12.2019 documentatia
«ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI NR. 101 -
LOCUINTE INDIVIDUALE> a fost aprobati si a obtinut avizul nr. 17 din 23.12.2019.

De asemenea a fost aprobat si Raportul Informérii si Consultérii Publicului nr, 114058 din
20.11.2019 privind documentatia “ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDETIAL STRADA
COTESTI NR. 101 —~ LOCUINTE INDIVIDUALE. A fost parcurs toatd perioada legald de timp
pentru informarea si consultarea publicului pentru panou model 1 si 2. Nu au fost inregistrate
niciun fel de opinii sau observatii la nict una din metodele utilizate pentru informarea cetétenilor.

Documentatia P.U.Z. este insofitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 742 din 10.05.219 emis de Priméria Municipiului Focgani, Avizul de oportunitate
17 din 02.08.2019 si Avizul de PUZ nr. 17/23.12.2019,

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea inifierii, supunerii, dezbaterii Si
adoptdrii acestui Proiect de Hotérdre privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii
Publicului nr. 114058 din 20.11.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal kcELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI
NR. 101 - LOCUINTE INDIVIDUALE» - Focsani, intravilan, str.Cotegti 101, T. 128, P. 6706,
6717, nr. cad. 64913, 64915, pe terenurile in suprafati de 21333,0 mp.

PRIM [}} R
Cristi Valentin Misiild




ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUT Cristi Valéhtin Misili
FOCSANI

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare

urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 126379/23.12.2019

RAPORT

la proiectul de hotirire privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii
Publicului nr. 114058 din 20.11.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI
NR. 101 ~ LOCUINTE INDIVIDUALE» - Focsani, intravilan, str.Cotesti 101, T. 128, P. 6706,
6717, nr. cad. 64913, 64915, pe terenurile in suprafata de 21333,0 mp.

Avénd in vedere Proiectul de Hotiirire privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii
Publicului nr. 114058 din 20.11.2019 privind documentatia P.U.Z. i documentatia pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STRADA
COTESTI NR. 101 ~ LOCUINTE INDIVIDUALE» - Focgani, intravilan, str. Cotesti 101, T. 128,
P. 6706, 6717, nr. cad. 64913, 64915, pe terenurile in suprafatd de 21333,0 mp. si referatul de
aprobare emis de Primarul municipiului Focsani inregistrat la nr. 126365/23.12.2019 facem
urmitoarele precizari:

Documentatia a fost analizatd i avizati favorabil in Comisia Tehnici de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 17.12.2019, conform Avizului nr.
17/23.12.2019.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicats,
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General
al municipiului Focsani i ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Terenul in suprafad de 21333,0 mp este format din terenul in suprafa(i de 21254,0 mp si
terenul in suprafatd de 79,0 mp si sunt proprietatea S.C GENERAL CONSTRUCT, conform actului
de dezlipire i contract de schimb imobiliar autentificat sub nr. 626 din 21.02.2019.

Conform PUG/2000, acest teren se afla in UTR. 18, IS. 18, in subzoni pentru institutii si
servicii de interes public, avind categoria de folosinti “curti — constructii”. Terenul se afli in partea
de sud-vest a municipiului Focsani si are ca vecinatiti: la nord — drum privat, la sud - fosta zoni CF
industrial - dezafectats, la est — teren liber proprietate private, la vest — zond de locuinte individuale
constituite in baza unor PUZ-uri aprobate anterior.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmitoarelor subzone:

- subzond aferentd amplasirii locuintelor si dotarilor complementare — 14228,0 mp;

- subzond aferentd c#ilor rutiere de acces, platforme pentru parciri si circulatii pietonale -
4935,0 mp;

- subzond spatii verzi plantate — 2170,0 mp.

Accesul In incintd se va realiza pe latura de vest a terenului, din strada Cotesti, conform
plangei de reglementiri. Pentru aceasti cale de acces a fost incheiat un contract de servitute de
trecre autentificat sub nr, 2045 din 08.07.2019 si vor fi realizate corecii cadastrale. In interiorul
parcelei reglementate se propune realizarea unei retele stradale cu profil carosabil de 6,0 m, bordati
cu spatii verzi de aliniament cu latimea de 1,0 m si trotuare de 1,0 m litime.




Cladirile vor fi amplasate retras fati de aliniament cu minim 5,0 m, conform plangei de
reglementiri. Retragerile minime fafi de limitele laterale se vor realiza cu respectarea Codului Civil
si cu respectarea O.M.S. 119/2014.

Conform RLU propus prin PUZ, functiuniea permisi zonelor LI 18 si LI 18 p este locuirea,
fiind compusa din locuinte individuale cu regim mic de inaltime, maxim P+2, si constructii cu
functiuni din zona institutiilor si serviciilor, vor fi permise lucriri de constructii de locuinte
individuale, cu caracter urban, reabilitare, modernizare si reparafii la constructii existente, anexe
gospodaresti, functiuni compatibile cu zona de locuinte individuale. De asemenea se vor asigura
subzond aferenta ciilor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatii pietonale si subzoni
de spatii verzi.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 40% - necesar constructiilor de locuinte §i anexelor gospodiresti — zona
preponderent rezidentiala,

CUT maxim =1,1.

Regimul maxim de indltime P+1E +M, cu H. maxim la cornisd =7,0 m (nivele conventionale
de 3 m)

In incintd s-au prevazut zone de spatii verzi si locuri de parcare. Locurile de parcare din
incinta proprie se vor amenaja cu respectarea HCL 345 din 29.07.2019 privind aprobarea normirii
numdrului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din municipiul Focsani.

Utilitagile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate cu conditiile
puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de 10.2% din totalul terenului reglementat, in
suprafata de 21333,0 mp respectand astfel H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insofiti de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 742 din 10.05.2019 emis de Primiria Municipiului Focgani.

Deasemenea s-a obtinut Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism nr.17 din 23.12.2019.

Avind in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,.¢”, alin, (6) ,¢” 1 din Ordonanti de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local al municipiului
Focsani administreaza domeniul public §i privat §i avizeaza sau aprobd in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului i urbanism ale localitétilor,

Fald de cele menfionate mai sus susfinem proiectul de hotarare privind aprobarea aprobarea
Raportului  Informdirii si Consultirii Publicului nr, 114058 din 20.11.2019 privind documentatia
P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «tELABORARE PUZ -~ CARTIER REZIDENTIAL
STRADA COTESTINR. 101 - LOCUINTE INDIVIDUALE» - Focsani, intravilan, str.Cotesti 101,
T. 128, P. 6706, 6717, ur. cad. 64913, 64915, pe terenurile in suprafatd de 21333,0 mp.

p.Arhitect Sef Intocmit
Sef Serviciu Ramona Ivan

George-Daniel

Paduraru-Coban
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\?d 3\9} pentru emiterea Avizalurde Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z)

A

% Subsemnatul*1) RESMERITA VALENTIN, CNP , cu sediul
i judetul . municipiul ... , sectorul ....., cod postal
NUUISSIURUUSIUY - : S S R P SC. ..... et. ...., ap. ..., telefon/fax
, Je-mail

in calitate de reprezentant al SC GENERAL CONSTRUCT SA, CUI

RO1446045,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
Cartier rezidential locuinte individuale, generat de imobilul:

o CF64913-21 254 mp
— e CF 64915~79 mp

Amplasate in Focsani, str. Cotesti, nr. 101

Anexez la prezenta cerere:
(I) a) Certificatul de urbanism in termen nr. 742 din 10.05.2019 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI. (copie)

b) Dovada titlului asupra imobjlului - teren si/sau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi
(copie)

¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementirile
terenului (dacé este cazul)

d) Copie dupé actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L.) al beneficiarului.

e) avizul de oportunitate {(copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daci este
cazul)

h) dovada informarii si consultirii publicului

i) taxa R.U.R.
(2) Memoriul general are urmitorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate
din analiza critica a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art, 32 alin. 3)
din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privafi si categoriile de costuri ce vor cidea 1n sarcina autoritatii publice locale,
precum i etapizarea realizarii investitiilor.




(3) Regulamentu] local de urbanism detaliazi sub formad de prescriptii
(permisivitati si restrictii) reglementirile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt plangse realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind: :

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupi caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandatd este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul PUZ., cu
evidentierea disfunctionalititilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1 000, fiind aleas3 in raport
cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementiiri urbanistice, zonificare functionald si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., Ja aceeagi scard cu planga analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridici a terenurilor si obiectivele de utilitate
publici;

e) propuneri de ilustrare urbanistici a zonei studiate, la aceeasi scard cu
planga situatiei existente sau la scard redusi.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc pértile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonet studiate ,

a) Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan
Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar c& am fost informat ci datele cu caracter personal sunt
prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atributiilor legale ale institutiei. Am
luat la cunogtintd informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta
vor fi prelucrate de Priméria municipiului F ocsani cu respectarea prevederilor
Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracterpersonal si libera circulatie a acestor date.
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[conducitorul autorititii administratiei publice emitente*)]

oY) Wdin, 20 \;S
SERERE &MM

pentru emiterea avrzuy de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

i T r
Subsemnatul*1) Df’%fb@@éﬁé&bm ................................. , cu
domiciliul/sediul*2) in judetul » municipiul/orasul/comuna
st e et , SAtUl v , sectorul ....., cod
postal ......cooevrrinnns s SI Sr mri e e b eenenns nr. s.oy 0l ..., SC. ..., et ..., ap.
.., telefon/fax ..........ocoeeeeann. e-Mail wooeoeeriiiiiiiniieeeee e 7~
» > o y
in  calitate  defreprezentant  al S L MEEHL SO

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentro/Planului-Urhanistie-de- Betaliu*3) .....coveeeevereoriveeooe , generat de
IMObIIUIFA) ..o,

Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr. 7 Zé.......... din jy‘%‘?ﬂ is
de oo (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructil/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi
(copie) '

¢} Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementarile
terenului (daci este cazul)

d) Copie dupi actul de identitate (C.], B.], C.U.L) al beneficiarului.

e) avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (dacd este
cazul)

h) dovada informarii §i consultirii publicului

i} taxa R.U.R.
(2) Memoriul general are urmitorul continut-cadru:
a) descrierea situatiei existente;
b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate
din analiza critic3 a situatiei existente:

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii




privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale,
precum si etapizarea realizirii investitiilor. _

(3) Regulamentul local de urbanism detaliazi sub formi de prescriptii
(permisivitafi si restrictii) reglementirile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind:

a) Incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate, Scara
recomandati este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situafiei existente, pentru zona ce face obiectul PU.Z, cu
evidentierea disfunctionalititilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulaiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipdrii
tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleas in raport
cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionali si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scari cu plansa analizei
situatiei existente; '

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor i obiectivele de utilitate
publici;

e) propuneri de ilustrare urbanistici a zonei studiate, la aceeasl scard cu
plansa situatiei existente sau la scard redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de
susfinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonei studiate

a) Chitanta de plati a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan
Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar ¢4 am fost informat c¢3 datele cu caracter personal sunt
prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atributiilor legale ale institufiei. Am
luat la cunostintd informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta
vor fi prelucrate de Primiria municipiului Focsani cu respectarea prevederilor
Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelbr cu caracterpersonal gi libera circulatie a acestor date.

................................ Fedvarerssssiiusscancrranntasssnnnnensssnn
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*1) Numele silgrenumele solicitantului:
- persoani fizici; sau




R

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia,
precum i a calititii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform
certificatului de urbanism emis in care este solicitati obtinerea avizului de Plan
Urbanistic Zonal/ Plan Urbanistic de Detaliu.

*) Se completeaza, dupi caz:

- Presedintele Consiliului Judetean .......... ey

- Primarul municipiului Bucuresti;

- Primarul municipiului ............ ;

- Primarul oragului ....... vveeaans ;

- Primarul comunei ........ vevrreen s

**) Se va inscrie in clar numele solicitantului:

- pentru persoand fizica: numele §i prenumele acesteia;

- pentru persoand juridicd: numele gi prenumele reprezentantului acesteia, si se
va adduga semndtura olografi a solicitantului, impreund cu stampila persoanei
juridice.

Cod F - 261




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC GENERAL CONSTRUCT SA PRIN
DIMITRIE OLARU, cu domiciliul/sediul*2) in judetul ,municipiul FOCSANI, satul -, sectorul
-, cod postal -, StrCUZA VODA nr. 68, bl. 68, sc. -, et. - ap. -, telefon/fax -, e-mail -,
inregistrati la nr. 122475 din 12/12/2019 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismul,

cu modificérile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 17 din 23/12/2019

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL
STRADA COTESTI NR. 101 - LOCUINTE INDIVIDUALE

generat de imobilul*4) MUNICIPIUL FOCSANI, STRADA COTESTI 101, T. 128, P.6706,
6717, NR. CADASTRAL 64913, 64915, PE TERENURILE iN SUPRAFATA DE 21333,0
J\7 1

Inifiator: GENERAL CONSTRUCT SA PRIN RESMERITA VALENTIN

Proiectant: ARHIPLUS SRL PRIN ARHITECT DIMITRIE OLARU

Specialist cu drept de semniturd RUR: DIMITRIE OLARU

Amplasare, delimitare, suprafafii zona studiati in P.U.Z.: Terenul analizat, in suprafati de
21333,0 mp se afli in proprietatea S.C. GENERAL CONSTRUCT SA conform contractului
de schimb imobiliar autentificat la nr. 626 din 21.02.2019, se afli in UTR 18, IS18, conform
PUG/2000, Tn subzoni pentru institutii 3i servicii de interes public, cu categoria de folosinta
curfi - constructii. Terenul are ca vecinititi: la nord - drum privat, la sud - fosti zoni
industriala - dezafectatd, la est - proprietate privati, la vest - zoni locuinte individuale
constituiti in baza unor PUZ-uri aprobate anterior

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 18, IS18;

- regim de construire: conform PUG/2000;

- functiuni predominante: institutii si servicii de interes public;

- H max = conform PUG/2000 si H.G. 525/1996;

- POT max = 50;

- CUT max = 1,5;

- Tetragerea minima fafa de aliniament = 4,0 m sau fn aliniamentul existent;

- retrageri minime fafa de limitele laterale = cu respectarea Codului Civil;

- refrageri minime fat# de limitele posterioare = cu respectarea Codului Civil

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

~-UTR 18, LI;

- regim de construire: LI 18 3i LI 18 p - P+1+M;

- functiuni predominante: locuinte individuale si dotiiri complementare, subzona ciilor
rutiere de acces, platforme pentru parciri §i circulatii pietonale, subzoni spatii verzi cu
acces neingridit;

- Hmax =7 m (niveluri conventionale de 3 m), cu inil{imea la cornisi - maxim 10 m
(mésurati de la cota de teren amenajat);

- POT max = 40%;

- CUT max =1,1, raportat la o mansardi care ocupi maxim 60% din suprafata nivelului
inferior;

- retragerea minim4 fat4 de aliniament = 5 m, conform plansei de reglementiri nr. 3.0




- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Cod Civil §i cu respectarea OMS
119/2014;;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = conform Cod Civil si cu respectarea OMS
119/2014;;

- circulafii si accese:Accesul se va realiza din strada Cotesti, conform contractului de
constituire a dreptului de servitute de trecere autentificat la nr. 2045 din 08.07.2019. Se
propune realizarca unei refele stradale cu profil carosabil de 6,0 m, bordati cu spatii verzi
de aliniament cu litimea de 1,0 m si trotuare de 1,0 m lifime; drumul de acces din strada
Cotegti va avea profil carosabil de 6 m si trotuare de 0,5 - 1,0 m

- echipare tehnjco-edilitard: Zona studiati, generatoare a PUZ-ului nu este echipata edilitar,
existiind posibilitatea racordirii la reteaua de alimentare cu apa §i canalizare de pe drumul
de servitute.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 17/12/2019 se avizeazii favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

- se vor face corectii cadastrale in baza Contractului de constituire a dreptului de servitute
de trecere, autentificat la nr. 2045 din 08.07.2019.

- 8¢ vor asigura locuri de parcare in incinta proprietitii, cu respectarea HCL 345 din
29.07.2019 privind aprobarea normirii numirului minim de locuri de parcare pentru
constructiile noi din municipiul Focsani.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiiri anexati §1 vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) 1it. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi nurpai dupé aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatolui de urbanism nr. 742 din 10/05/2019, emis de Primaria municipiului Focgani .

p. ITECT SEF,
Sef Serviciu Georgé.- Daniel Paduraru - Coban

R.I./2Ex.

*1)} Numele 5i prenumete solicitantului,

- persoanii fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumiri acesteia, precum gi a calitiii solicitantulvi in cadrul firme;i.,

*2) Adresa solicitantubyi;

- peniry persoand fizick se completeazd cu date privind demiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediui social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism ernis Tn care este solicitats objinerea avizului de
oporhmitate.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

Nr. 44667 din 10.05. 2046 "

CERTIFICAT DE URBANISM

N &H(Z din JO .05 QQIS

IN SCOPUL: ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTEST! NR. 101
INDIVIDUALE

Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 238 000, E-mail: primarie@focsani.info

- LOCUINTE

SC GENERAL CONSTRUCT SA REPREZENTANT RESMERITA

Ca urmare a cererii adresate de VALENTIN cu
sediul n judejul VRANCEA , municipiul Focsani »cod pogtal ..., Sir
M"KC?IJI_RTB.” ekl bimal O | : NTRLL N o, .

' , e-mail _ nregistrats la nr.44667 din 25/04/2019

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat T judefut Vrancea » Municipiul Focsani ,
SAU sy SECHOT ..., cOd pOStAl " StrCOﬁ"E”Swﬁ,mﬁrT 01 ; blog sC. , etaj
[« N
sau identificat prin ,

CF /Figa Cadastrald 54913, 64915 / 6491 3, 64915
Nr..topografie T 128, P 6708, 8717
in temeiul reglementérilor Documentatiel de urbanism nr ! faza PUG , aprobats

prin Hot&rarea Consifiulul Local Focsani nr.36 / 30.03.2000

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructi,

republicata, cu modificirite si completarile uttericare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilui compus din teren in suprafatl de 21254 mp si constructiile edificate pe acesta sunt proprietatea SC
General Construct SA conform actului de dezlipire st contract de schimb imobiliar autentificat sub nr. 626/21.02.2019
s1 imobilul compus din feren in suprafaté de 79 mp este proprietatea SC General Construct SA conform actului de
dezlipire si contract de schimb imobiliar autentificat sub nr. 626/21 -02.2019, se afla situat In intravilanul municipiului

Focsani,
Accesul se face din strada Cotesti pe calea de acces proprietate particulara, inscrisé in cartea func
nr. cadastral 1198/1/50N.
2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG/2000 - UTR 18, 1S.18, terenu! se afld in subzond pentru institutii si servicii de inte

fard nr. 61539, cu

res public .

Terenul face parie din categoria de folosint& curti-constructii §i se supune reglementarilor fiscale corespunzatoare

zongi "B", o




3. REGIMUL TEHNIC

Lucrdrile solicitate pentru "ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTINR. 101 -
LOCUINTE INDIVIDUALE" se vor putea realiza dups etaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal insofit de
ilustrare de arhitectura pentru terenul proprietate In relatie cu proprietatile Invecinate, care va detalia modul specific
de construire Tn raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, fn baza unui studiu de
specialitate. Reglementérile existente ale zonei sunt, conform PUG/2000 urméatoarele: Regim de indifime P+2, POT
max, = 50%, CUT max, = 1,5. Prin PUZ se vor stabili reglementarile noi privind: regimut de construlre, functiunea
zongl, inditimea maxima admisa, aliniamentul fatd de calea de acces s distantele fats de limitele laterale si
posterioare ale parcelei si dezvoltarea infrastructurii edilitare, cu respectarea indicilor urbanistici POT max si CUT
max, conform Legii nr.350/2001, repubficatd. Reglementarile PUZ-ului aprobat vor sta |a baza obtinerii autorizatiei de
construire conform Legii 50 / 1991, privind autorizarea executXrii lucririlor de constructii, republicatd i a Legli nr. -
184 /2001, privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect. Utilitatile se vor asigura pe cheltuiala proprie, in
conformitate cu avizele de speciaiitate. PUZ- ul sa va elabora in baza avizului de initiere care va fi fnsofit de toate
avizele si acordurile cerute prin Certificatut de urbanism precum st avizele gi acordurile solicitate prin avizu de
iniflere. Se va avea In vedere respectarea retragerilor si distantelor obligatorii Ia amplasarea constructiei fats de
ansamblul de case existente, respectiv minimum distanta H a cladirii propuse, conform OMS nr, 118 / 2014, angxa
1,art. 3, alin. (1) si (2). In caz de nerespectare a distanielor minime se va Intocmi un studiu de insorire. Se vor
asigura locuri de parcars in incinta §t spatil verzi amenajate prevazute in RGU §l prin H.G. 525 / 1986. Primaria
municipiuiui Focsani asigurd introducerea tn documentatia supus# aprobarii Consiliuiui local al municipiului Focsani a
raportului informarii si consultéri publiculul, conform HCL NR. 239 7 2011 » privind Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire {a efaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din
municipiul Foegani. Initiatorut PUZ -uiui are obligatia de a anunfa, In etapa pregatitoare si In etapa aprobarii PUZ, pe
site-ul primriei, la avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 si 2 din
HCL nr. 239/ 30.08.2011, amplasate in loc vizibil Iz terenul respectiv. Se vor solicita avizele necesare impuse de
legislatia in vigoare.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utifizat Tn scopul declarat peniry;

ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTINR. 101 - LOCUiN]’E INDIVIDUALE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFHNTARE §! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4.0BLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scoput elabordrii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrrilor de constructii - de construire/de desfiinfare -
sollcitantul se va adrasa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului, Focsani str, Dinfcy Golescu nr. 2 In aplicarea Directivei Consiliufui
85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediyhi,
modificaté prin Directiva Consiliului ©7/11/CE $! prin Directlva Conslliuiut gf Parlamantului Eurcpean 2003/35/CE
privind participarea publicului iz elaborarea anurmitor planuri gi programe in legaturd cu medhyl si modificarea, cu
privire fa participarea publicuiui sl accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE § a Directivel 96/61/CE, prin certificatul
de urbanism se comunica solicitantuiui obligatia de a contacta auteritatea teritorials de mediu pentru ca aceasta s
analizeze §i s& decid8, dupa caz, Incadrarea / netncadrarea projectului investifiei publice/private in Jista proiectalor
supuse evaludrii impactulul asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivet Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desf&soar
dupa emiterea Certificatuli de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executari lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerij cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acorduiul de mediu autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurani consult#inii publice, centraliziril opfiunilor publicului i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei n acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentulth Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la altoritates
competent® pentru protectia mediului in vedersa evaludri initiale a investitie] §i stabilirii necesitalii evalurii efectelor
acesteia asupra mediului. Tn urma evalusrii initiale a investifiei se va emite actu! administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediulni stabileste necesitatea evaluari efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru aulorizarea executsrii lucrariior da constructi,

in situatia n care, dupd emiterea Certificatului de urbamism orf pbe parcursul derul&i procedurii de evaluare a
efectelor investitiel asupra mediufyi sclicitantul renunta la Intenfia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorititit administrafiei publice competente.
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5? CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insofitd de urméatoareie
documents:
a) Certificatul de urbanism (copie)

" b) Dovada titlului asupra imobHului, teren sifsau constructii, sau, du pa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copia fegalizats);

¢) Documentatla tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

LDTAC. OoroE Lb.TAD.

d) Avizele gi acordurile stahilite prin certificatul de urbanism;

d.1. Avize si acorduri privind utilitéfile urbene si infrastructura:

 alimentare cu apa M gaze naturale Alte avize/acorduri:

(A canaiizare Mitelefonizare Extras de carte funciara si extras de plan cadastral

M alimentare cu energie electrica [ salubritate actualizate la zi;

[ alimentare cu energie termica  [Jtransport urban

d. 2. Avize gi acorduri priving:

¥ securitatea Ja incendiu (] Apararea civila sanatatea populatisi

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiel publice centrafe siisau ale serviciifor descentralizate afe acestora:
OCPI| Vn - receptie PUZ:

Politia Municipiului Focsani - Serviciul circulatie

Dovada RUR

C.T.WA.T. mun. Focsani; HCL

d.4.5tudii de specialitate:

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 si 2
Aviz'oportunitate CTUAT:

Documentafie de urbanism PUZ si RLU in format digital si analogic 3 ex. complete conf. norme aplicare Lg.
350/2001;

Studiu geotehnic; _

Studiu fopografic pentru Intreaga zona reglementats vizat OCPJ.

&) Punctu! de vedere/actu] administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediutui (copie);
f) Documente de plati aie urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterti.
PRIMAR, ' SECRETAR, p. ARHITECT SEF,
Crintidfaldntin Micsis Eduard Marian Corhani Sef Serviciu George - Daniel

Piadararu - Coban

SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Andreea Chercin Nicol#ta' &ilin~utef
Achitattaxade 230 lei, conform Chitantel seria .......nr 054409(47)  din 25/04/2019 °
Achitat taxa de urgenta ..o lei, conform Chitantei nr .. din

Prezen_tui certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA fa data de
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In conformitate cu prevederile legi nr.50/19881 privind autorizarea &

xecutarii fucrrilor de constructii, cu
modificdrile si compietérile Ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

deladatade ... ... pandladatade ...

Dupa aceasti datd, o noui prelungire a valabilita

til nu este posibils, solicitantul urmand s obting, in
conditjile leghi, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ' ARHITECT SEF,

SEF SERVICH, INTOCMIT,

Data prefungirii valabilitatii

Achitat taxa de ..o lel, conform chitante! nr.

.. din
Transmis solicitantului la data de




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA ]
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCS
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: \rimarie@focsani.info

. probat,
Pximar,
Cristi Walentin Misiili
Ca urmare a cererii adresate de*1)

SC ARHIPLUS SRL PENTRU SC GENERAL CONSTRUCT SRL, cu domiciliul/sediul*2)
in judeful VRANCEA, municipiul FOCSANI, satul -, sectorul ~, cod pogtal -, StrMigura nr.
121, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax . e-mail -, inregistrati la nr, 67378

din 11/07/2019 .

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 17 din 02/08/2019

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)

ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI NR.101 -
LOCUINTE INDIVIDUALE

generat de imobilul*4)

mupricipiu Focgani, strada Cotesti nr. 101, T. 128, P. 6706, 6717, nr. cad. 64913, 64915 pe
terenul in suprafatd de 21.333,0 mp

cu respectarea urmitoarelor conditi:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z..

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de drum privat, la sud de
fosta zona CF industriald dezafectati, la est de teren liber proprietate privata, la vest de
zoni locuinge individuale

2, Categoriile funcfionale ale dezvoltirii si eventuale servituii

Zona cu locuinte individuale si dotiri complementare, alei carosabile, pietonale si spatii
Verzi.

Servituti - fati de strada Cotesti

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Indicatori urbanistici propusi: Regim de iniltime P+1+M, H.maxim = 7,0 m, POT = 40%,
CUT = 1,1. Retrageri minime fati de aliniament = 5,0 m, fatii de limitele de proprietate
laterale si posterioare: conform Codului Civil, H.G. 525/1996 i OMS nr. 119/2014,

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Accesul pe latura de vest se va face din str. Cotesti pe o cale de acces proprietate
particulari, pentru care existi contract de constituire a dreptului de servitute de trecere,
autentificat cu nr. 2045/08.07.2019. Pe latura de nord accesul se va face din Anghel Saligny.
Circulatiile, Jocurile de parecare si spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din
H.G 525/1996.

Echiparea edilitara (api potabild, canalizare, electrice, telefonie) se vor realiza prin
racordare la retelele publice din zoni,

5. Capacititile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Avizele solicitate prin Certificatul de wrbanism nr. 742/10.05.2019 emis de Primiria
Mounicipiului Focsani;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorinlui §i
de urbanism din municipinl Focsani.

Initiatorul are obligatia de a anunta, in etapa pregititoare gi in etapa aprobirii, pe situl
primiriei, la avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 sj 2, conform
anexei 1 $i 2 din HCL nr. 239/30.08.201 1, amplasate in loc vizibil ia parcela care a generat
intentia elaboririi PUZ .

Prezentul aviz este valabil de Ja data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 742 din 10/05/2019, emis de Primiria municipiului Focsani .
Achitat taxa de 15 Jei, conform Chitantei nr.70338 din 11/07/2019
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de 01/08/2019.

p.- ARHITECT SEF,
Sef Serviciu, George - DanielP3durary - Coban

RI/2Ex.

*1) Numele 5i prenumele solicitantului;

- persoand fizich; sau

- reprezertant &l firme] (persoany juridic), cu precizarea denumiri} acesteia, precum sl a celititii solicitantului Tn cadruf firme;,

*2) Adresa soficitantului:

~ pemivu persoand fizicl se completeaz cu date privind domiciliul acesteia;

= pentru persoand juridic se completeazs cu date privind sediul social af firmei.

*3) Denumirea investifiei/operatiunii pIcpuse,

*4) Date de identificare ale imobifuluj - teren gi/sav constructii - conform cerfiffcatului de urbanism emis in care este solicitatd objinerea avizuli de
oportunitate,

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadasiral actualizat, fumizat de oficiile de cadastny §i publicitate imobitiach, cu defimitarea
zonei de studiu a P.U.Z,

*} Se completeazd, dupk caz:

- Prim#iria Mumjcipiului Bucuresti;

- Prim#iria Municipiulii......................:

-~ Priméria Qragului........................ :

**} Se completeazi, dupl caz:

- Pimanul general al municipiului Bucuresti;

- Primar,

*E3) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arbitectul-sef”, de chtre persoana cu responsebilitate in domeniuf #menajirii teritoruluj 5i urbanismului,
specificAndu-se functia §i titiul profesional, dupA caz,




ntului: 07.05.2

CONSULTARE ASUPRA INTENTIEI DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Cartier rezidential locuinte individuale
FOCSANI, jud. Vrancea, str. Cotesti nr, 101

Initiatori: SC GENERAL CONSTRUCT SA

- Argumentare : Se doreste reconversia si ecologizarea
- unui sit abandonat - fosta baza de productie si statie de

| betoane ~— si realizarea unui cartier de locuinte
. individuale.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII 51 PROPUNERI PRIVIND INTENTIA DE
ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

in perioada 07.05.2019- 27.05.2019

| Persoana responsabila cu informarea i consuitarea publicului: LAURENTIU Mirel ISPAS — Inspector urbanism.
- adresa: mun. Focsani, str. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis,

- telefon 0237-236000 interior 308, e-mail: primarie@focsani.info

. Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare/eliberarii avizului de oportunitate.
Réaspunsul la observatiile transmise va fi afisat pe site-ul Primariei.

. Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- consuitare in etapa de elaborare a propunerilor preliminare




PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Data anuntului: 20.08.2019

CONSULTARE ASUPRA
PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Cartier rezidential locuinte
individuale

FOCSANI, jud. Vrancea, str. Cotesti
nr. 101

Initiator:

§C GENERAL CONSTRUCT SA
Proiectant:

ARHIPLUS SRL Focsani str Cuza Voda |
nr. 68

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI

asupra documentelor expuse/ disponibile ia sediul PRIMARIE) MUNICIPIULUI FOCSANI
in perioada 20.08.2019-2.09.2019 intre orele 12.00-16.00 (luni - joi)

12.00-13.30 (vineri)






