ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
18 FEBRUARIFE, 2020

privind aprobarea Raportului  Informirii $i Consultirii Publiculuj nr.
12753 din 10.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planuly; Urbanistic
Zonal <KELABORARE PUZ — ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 — P+10» -
Focsani, intravilan, str, Anghel Saligny nr. 10, T.157, P.8093, 8094, nr. cad. 65968,
63560, pe terenurile in suprafatd de 43 369,0 mp.

- avlnd in vedere cererea inregistrati la Primiria Municipiului Focsani sub nr.
8202 din 29.01.2020;

- vazind avizul favorabil al Comisie; tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. | din 17.02.2020 si Certificatul de urbanism nr. 1562 din
24.09.2019;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin.(2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritorjuluj si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotérarea Consiliului Loca] nr. 239/201;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionali
in administratia publicg, republicati;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. ( 1), art. 47 din Legea nr. 35 0/2001
privind amenajarea teritorjului $i urbanismul, cu modificrile $i completirile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirij lucririlor
de constructii, republicati cu modificirile $i completirile ulterioare si ale Hotirarii
Guvernului Romaniei nr. 525/ 1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,¢”, alin. (6) ,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonanti de Urgenti a Guvernulj nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informsrii si Consultirii Publicului nr.
12753/10.02.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrant3 din prezentul proiect de hotérare,




Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ, — ZONA
LOCUINTE COLECTIVE P+4 — P+10) - Focsani, intravilan, str. Anghel Saligny
nr. 10, T.157, P.8093, 8094, nr. cad. 65968, 63560, pe terenurile in suprafati de
43 369,0 mp., conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si
nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezentu] proiect de hotirare
s1 avand durata de valabilitate de 5 anj de la data hotararii.

Art. 3, Executarea hotararii va fi asigurati, conform legii de citre societatea
Metale International Srl prin Resmeritd Valentin, de citre Oficiu] de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Vrancea si de cétre Primarul Municipiului Focsani, prin
Serviciul administratie publici locald, agriculturd si Directia arhitectului sef prin
Serviciul strategie si dezvoltare urbani — Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotirire
PRIMAR, o
Cristi Valentin MISATILA

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Foegani
Eduard Marian CORHANA

| 0D Dcbos

Cy frg//bevép’w 9 22 ﬂ/gm
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Proiectul de hotirére se transmite catre: /

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbanj - Compartimentul PUG/PUZ/PUD
in vederea analizirii i intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data
de 19 martie 2020;

- comisia de urbanism si agriculturs, i vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 aprilie
2020.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI FOCSANI,

Cristi Valentin Miszilh Eduard Marian Corhani”




ROMANIA ANEXA _’{i LA
JUDETUL VRANCEA ~ PROIECTUL DE IOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN_ /02 2500

PRIMAR B i

Nr. 12753/10.02.2020

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUIL
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4-P+10, DOTARI
COMPLEMENTARE SI SERVICID»
FOC$ANI, STR. ANGHEL SALIGNY NR. 10, T. 157, P. 8094, 8093, NR. CAD. 65968, 63560 PE
TERENUL IN SUPRAFATA 43 369,0 MP.

Ca urmare a solicitdrii ficute de citre METALE INTERNATIONAL PRIN
RESMERITA VALENTIN in calitate de beneficiar al proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL
«ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4-P+10, DOTARI
COMPLEMENTARE $I SERVICID» ce se va realiza in judefu! Vrancea, Focsani, str. Anghel
Saligny T. 157, P. 8094, 8093, nr. cad. 65968 §i 63560, pe terenul in suprafatd de 43 369,0 mp, s-a
procedat la informarea s§i consultarea publicului n conformitate cu prevederile Ordinului
ministrutui dezvoltirii regionale §i turismului nr. 2701/2010, st ale Hotdrarii Consitiului Local nr.
239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj si de urbanism din
municipiul Focsani.

In vederea executirii lucrarii P.UZ. «ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE
COLECTIVE P+4-P+10, DOTARI COMPLEMENTARE S$I SERVICII» a fosi emis
Certificatul de Urbanism nr, 1562 din 24.09.2019 de cltre Priméria Municipiuiui Focgani, Dupi
emiterea Avizului de oportunitate nr. 22 (nr. inreg. 110853) din 02.12.2019, s-av solicitat si s-au
obtinut avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizu! de oportunitate.

La sediul Primiriei Municipiului Focgani a fost depusi o versiune a P,U.Z.-ului In vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepdnd cu data de 13.11.2019 (cerere fnregistrata sub nr.
110853 din 13 noiembrie 2019 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primaria Municipiului
Focsani a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 22 (nr, inreg, 110853) din 02.12.2019, aviz ale
structurii de specialitate din cadrul Primiriei.

La Primaria Municipiului Focgani au fost depuse de citre socictatea ARHIPLUS SRL
cererea privind postarea panoului tip 1, fnregistrata fa Primiria Municipiului Focsani sub nr. 98046
din 10.10.2019, cat 5i anuniul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.7.
Spre a se consulta publicui asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2),
inregistraty sub nr. 125844 din 20.12.2019. S-a procedat la afigarea la avizierul Primirie;
municipiului Focgani §i s-a ficut publicarea pe website-ul Primiriei municipiului Focsani solicjtats
prin referatele interne nr. 101235 din 17.10.2019 i nr. 127044 din 24.12.2619. Astfe] aceste tipuri
de afisaje ~ la avizier §i pe website - dureaza in perioada 18.10.2019 - 18.11.2019 (mode! panou 1)
§i 24.12.2019-27.01.2019 (model panou 2) adici minimuin 25 de zile calendaristice, Preciziim ci
ambele anunturi-panour; au fost afigate In conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in nod legal la informarea i
consultarea publicului cu privire la existen{a lucririi P.U.Z. prin afigarea o doudl panouri publicitare
de tipul panou 1 i panou 2, Ia terenu] care a generat lucrarea P.U.Z., in Jocuri vizibile pe teritoriu}

B-dut Dimilrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetu! Vrancea

Tek. 0237 236 D00; D237 239 580; Fax: 0237 216 700:
E-mail: primare@fossani.info: www focsanlinfo

FOCSAN!




ROMANIA
. JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciui strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentu| PUG/PUZ/PUD

zonej studiate; momentuj afisajului a fost 15.10.201% (model 1) §i 19.12.2019 (model 2) iar
perioada afigarii a fost 16.10.2019 — 16.11.2019 (panou 1) si 23.12.2019 — 23,01.2020 (panou 2)
adicd ntr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 17 octombrie 2019 — 06 februarie 2020, pe website-ul Primiric Focsani, la
sectiunea URBANISM, fa submeniul P.UZ., a fost postatd lucrarea preliminard denumits P.U.Z.
«ELABORARE, PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 - P+10, DOTARI
COMPLEMENTARE SI SERVICII»

Anunfim prin prezentul RAPORT de informare si consuitare a publicului c& procesul de
informare si consuitare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursy toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului,
pentru panou model 1 gi 2. Din partea persoanelor interesate, pana la data de 06.02.2020, nu au fost
inregistrate niciun fel de opinii sau observatii, si nici recomandiri ori sugestii, Ia nici una din
metodele utilizate pentry informarea cetdfenilor.

Publicu} interesat a avut ocazia sa consyite lucrarea P.U.Z. Ia Serviciul Strategie si
Dezvoltare Urband — Directia Arhitectului Sef din cadrut Primarie Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliuluj Local al Municipiului Focgani - responsabil
cu aprobarea planului yrbanistic zonal, prezentul RAPORT a INF ORMARII,

Totodata, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatie
complete a respectivului P.U.Z, propunéndy-1 spre aprobare.

PRIMAR,. SECRETAR GENERAL,
CriSti Valewfin Nficsils E rd Mariau Corhanﬁ
p. ARHITECT'SEF, iNTOCMIT,

SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Daniah Padurarm-Cohan

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZ A,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULTT FOCSAN
Cristi Valentin MISA]ILL Eduard Marian CORHANA
1§.602. 2elo
' fesy xwéf“e% /. 'y ‘
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@
B-dut Dimitrie Caniemir, Nr. 1A, Fotcgan| - 820098, Judalul Vrancea
Tet. D237 236 000; 0237 23D 560; Fax: 0237 216 700;
E-maif: primarie@fossani.nfo; wiww focsantinfo

FOCUSANI




ROMANIA ANEXA 2 1A
. JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPTUL FOCSANI DIN 1802 2000
PRIMAR

VOLUMULZ

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Afarent,

PLAN IIBBA'NISTIG LONAL

ltma Inemme colective P+4--P+19, ﬂatari complementare sr semml
Foesam S, Anghel Saligny nr. 10 |

lmglamr. SC METALE INVERNATIONAL SRL

PROIECTANT: S¢ RRHIPLUS SRL FOCSARI

profect mr. 120/ 2019

-




CUPRINS

CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism

Art. 2: Domeniul de aplicare

Art. 3: Cadru legal

Art. 4; Aprobarea RLU :
CAPITOLUL ii: Reguli de bazi privind modu} de ocupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la péstrarea integritafii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. &: Terenuri agricole din intravilan

Art, 6: Resursele subsoluluj

Art. 7: Resurse de apé

Art. B: Zone cu valoare peisagistics si zone naturale protejate

Art. 9: Zone construite protejate

Art. 10: Protectia patrimoniului arheologic
SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor -gt la apdrarea
interesului public :

Art. 11: Expunerea la riscuri naturale ~risc seismic.”

Art. 12: Expunerea la riscuri tehnologice

Art. 13: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

‘Art. 14: Protejarea retelelor edilitare de interes public

Art. 15: Asigurarea echiprii edilitare

Art. 16: Asigurarea compatibilititii functiunilor

Art. 17: Zone functionale :

Art. 18: Reglementari generale pentru subzonele functionale:

Art. 19; Reglementari M 18 - subzona aferenta ampiasarii locuintelor si dotarilor

complementare si serviciilor.

Functiune dominanta

Utilizari permise

Utilizari permise cu conditionari

Functiuni complementare

interdictii definitive :
Art. 20: Reglementari M 18 - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme
pentru parcari si circulatii pietonale
Art. 21: Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului




CAPITOLUL 1! Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 22: Orientarea fat3 de punctele cardinale
Art. 23: Amplasarea fa{dl de drumuri publice
At 24: Amplasarea fat4 de aliniament
Art. 25: Amplasarea fata de limitele laterale ale lotului
_ Art. 26: Amplasarea in parcela
SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 27; Accese carosabile
ATt 28: Accese pietonale
SECTIUNEA 3: Regiili cu Privire la echiparea tehnico-edititars
Art. 28: Racordarea fa retelele publice de echipare edilitari existente
Ar. 30: Realizarea de retele edilitare '
T A 31 Exigente pentru economia de energie
-Ar. 32: Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare -
SECTIUNEA 4: Reguli cu privire ia forma gi dimensiunile terenuiui si ale
constructiilor ‘ _
Art. 33 Parcelarea si dezmembrarea terenurilor
Art. 34: Tnaltimea constructiilor
Art. 35: Aspectul exterior al construciifior
SECTIUNEA 5: Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 36: Parcaje si garaje
Art. 37: Spatii verzj si plantate
Art. 38: Imprejmuiri
CAPITOLUL IV: Dispozitii finale _
Art. 39: Autorizarea directy
Art. 40: Regimut de modificare/actualizare a documentatiei de urbanism
Art. 41: Destinafia unui teren sau a unei constructii
Art. 42: Organele administratiei publice competente
Art. 43: Litigiite




CAPITOLUL I; Priﬁcipii generale

Art. 1: Rolui Regulamentujui general de urbanism _

{1} Regulamentul local de urbanism reprezinti sistemu] unitar de norme tehnice s
juridice care st3 la baza emiterii autorizatiilor de construire,

-{2} Regulamentur local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor i

Art, 2: Domeniul de aplicare .

{1} Regulamentul focal de urbanism modifica partial UTR 18 s se aplic In
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, in UTR 1 8, amplasate pe
terenut reglementat de Planyl Urbanistic Zonal Zona de locuinte colective P+4 — P+10,
dotari complementare sj servicii, pe perimetrul delimitat de CF 63659 si CF 83560, cu
acces din str. Anghel Saligny.

{2) Regulamentul local de “urbanism este operant prin corefare cy Regulamentul
General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si oy Ghidul cuprinzand
precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea s aprobarea RLU, elaborat de
Urbanproiect, aprobat prin Ordinul MLPAT 21/N/2000, indicativ GM-007-2000.,

Art. 3: Cadru legal
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu moificarile si
completarile ulterioars, :
Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare. a Legii nr. 350/2001 si cu alte acte normative specifice ' sau
complementare domeniulyi. '

-~ Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.LP.AT. nr.21/N/10.04.2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare st continutul-cadry af planului urbanistic
zonal — elaborat de Institutyl Nafional de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism
$i Amenajarea Teritoriufui URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 010-
2000, aprobat prin Ordinu M.LPAT. nr.176/N/16.08.2000

- Ghid privind metodologia de elaborare §i confinutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National
de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului indicativ
GM 011-2000, octombrie 2000, -

- Reglementarile Cuprinse in P.U.G.. gi I prevederile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniuiui.
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Art. 4: Aprobarea RLU ‘

(1} Odat3 aprobat, Impreund cu PUZ, prin hotarare a Consiliului Local Focsani, RLU
aferent PUZ constituie act de autoritate af administratiei publice locale.

{2} Modificarea unor prevederi ale Planului Urbanistic Zonaj $i implicit a Regulamentulyi
local de urbanism se poate face prin elaborarea si aprobarea unei documentatii similara
Cu respectarea filierél de avizare — aprobare pe care a urmat-o §i documentatia initiald
8au prin documentatie superioara (PUG).

CAPITOLUL it: Reguli de baz privind modul de ocupare a terenurijor

' SEG]‘%UNEA‘#: Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului $i protejarea

patrimoniului natural si construit

Art. 5: Terenuri agricole din intravitan

{1) Autorizarea executsrii constructiilor pe terenurile agricole dir zona reglementata este

permisd pentru constructii compatibile cu zona functionala propusa prin PUZ .

{2) De asemenea, autorizarea prevazutd la afin, (1) se face cu respectarea normelor

stabilite: de_consifiuf local pentru ocuparea rafionald a terenurilor $i pentru realizarea

urmatoarelor obiective:

' _a)vafori’ffcarea"_terenurifor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;

b)amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora

n.ansamibluri compacte. -

{3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuityl
agricol, temporar sau definitiv, conform legii (art. 23, alin (3) din Legea 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

- Art. 8: Resursele subsoluluj

{1} In cazul identificari de resurse Tn intravitanul localitétil, modalitatea exp[oétér_ii
acestora va face obiectul unui studiy de impact aprobat conform legii.

Art. 7: Resurse de apa

{1}  Vor fi respectate prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marinmea zonelor de protectie sanitara Si
hidrogeologics, cu completérile $i modificirile ulterioare,

Art. 8: Zone cu valoare peisagistic3 si zone naturaje protejate

(1} Autorizarea executsrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie $i aspect arhitectural - conformare §i amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, Invelitoare, paletd cromatics etc. - depreciazi valoarea
peisajului este interzisa. : -

Art. 8: Zone construite protejate :

{1} Autorizarea executarii constructiilor fn zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, sau in zona de protectie a acestora se face cy
avizul conform al Ministerului Culturii

Art. 10: Protectia patrimoniuluj arheologic :

{f}  In cazu! identificarii Pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii arheologice,
iucrarile- vor fi sistate si va fi solicitata asistznta din partea Directie pentru Cultura, Culte
sl patrimoniu cultural national. care va decide necasitates supravegherii arheologice say
sistarea totala a fucraritor, '
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SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la' siguranta constructiilor si la apirarea
interesului public -

Art. 11: Expunerea Ja riscuri naturale —risc seismic.
{1} Autorizarea executirii constructiiior este. permisa numai in baza recomandarilor

~studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate CuU zona
-8eismica. ' : .

AR ﬂZ':T_Expunerea'ia riscuri tehnélogice

(1) Autorizarea executari constructiilor in zonele expuse [a riscuri tehnologice, precum si

- In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,

conductelor de'gaze, apa, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucrar de

infrastructurs este interzisy

{2} Tn"sensul. prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de

‘procesele industriale sau-agricole care prezint4 pericol de incendii, explozii, radiatji,
- surpari de teren ori-de poluare a aerului, apei sau soluiui.

(3) Fac-exceptie de la prevederile alin. {1) constructiile si amenajarile care au drept scop

- prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 13: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

. (1)Autor_’izarea executarii constructiilor” care, prin natura s destinatia lor, pot genera
-riscuri tehnologice esté interzisa.

Art. 14: Protejarea retelelor edilitare de interes public

{1}Autorizarea - executirii constructiilor este permisa daca se respecta zonele de

servitute si protectie a retelelor edilitare de apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale.

Art, 15: Asigurérea echjpdrii edilitare
{1JAutorizarea executsrii constructiilor este conditionata de obligatia asigurarii, in
totalitate, a lucrarilor de echipare edifitard aferente, de catre investitorii interesati.

Art. 16: Asigurarea compatibilitatii functiunilor

{1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitatii dintre
destinafia constructiei $i functiunea dominanty a zonet, potrivit Anexei 1 la RGU aprobat
prin HG 525/1996.

{Z}Conditile de amplasare a constructilor in functie de destinatia acestora ™n cadryl
tocalitatii sunt prevézute tn anexa nr. 1 ia RGU, aprobat prin HG 525/1 996.

Art, 17: Zone functionale
(1} Zona functionala in zona regiementata in UTR 18 este:
M18 - ZOna pentru locuinte colective cu caracter mixt.

{2) Subzonele functionale ale ansamblului sunt :
- subzona aferenta amplasarii focuintelor si dotarilor com plementare
- Subzona aferenta cailor rutiers de acces, platforme pentru parcari si

, circulatii pietonale

- subzona spatii verzi plantate




.

INnM 18 - subzona aferenta amplasarii locuintelor si dotarilor complementare sj

Art. 18: Reglementari generale Pentru subzonele functionale:
in subzona M 18 sunt admise numai utilizarile permise, permise cu conditionari s
utilizarile complementare, potrivit reglementarilor specifice zonei functionale,

Art, 19: Reglementari M 18 - subzona aferenta amplasarii locuintelor sj dotarilor
complementare si serviciilor.

Functiune dominanta - L
Locuires ‘

fn sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se infelege: locuinte,
constructii cu caracter turistic ce contin spatii de cazare, precum si spafii de cazare ;
permanenta sau temporars pentru nevoi sociale, cum ar fi: cmine pentru batrani,
camine de nefamilisti, sanatorii. =

Utilizari permise :
Zona M18 are ca functiune dominanta locuirea, fiind compusa din in imobile de locyinte
colective Cu regim de inaltime mediy si mare P+4 . P+10; :

setviciilor, sunt permise lucrari de constructii de focuinte colective, cu caracter urban,
reabilitare, modernizare si reparatii la constructii existente, functiunj compatibile cu zona
de locuinte individuale, potrivit Anexei 1 la RGU.

In zona de nord a amplasamentului se vor putea construt numai imobile care Vor avea
functiuni de dotari si servicii, alcatuita din dotari comerciale, dotari pentru invatamant
prescolar sifsau after-school, dotari pentry sport, birouri, ete, unde pot fi autorizate
lucrari de reconversie, refunctionalizare, remodelare a constructiei existenta, precum si

lucrari de desfiintare a acesfeia (dupa caz).

Utilizar} permise cu conditionari - :
In subzona aferenta amplasarii focuintelor si dotarilor complementare sj ]
serviciilor, imobilele de locuinte adiacente arterelor de circulatie pot gazdui ta parter ’
spatii pentru dotari complementare  din categoria birouritor, cabinetelor medicale, , !
gradinita, after-school cu masuri de izolare corespunzatoare fata de spatiile de locuit, cu 3
conditia obtinerii acordulyi autentificat al vecinilor cu care apartamentul se invecineaza

direct si posibilitatea unui acces separat.

Functiuni complementare
Inzona M 18, functiunite complementare admise sunt:
- Institutii, servicii s dotari, amplasate in zona de nord a amplasamentului sau in
conditiile impuse in capitolul .Utilizari permise cu conditionari”;
- Institutii, servicii si dotari ‘
- Spatii verzi
- Accese carosabile s pietonale
- Retele tehnico-edilitare
- Comert mixt si alimentatie publica in constructii izalate fata de locuinte
- Functiuni de Tnvatamant,
- Functiuni de cultura ‘
- Functiuni de sanatate sj asistenta sociala
- Funetiuni sportive
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Interdictii definitive

in subzona M 18 sunt interzise urmitoarele tipuri de actiwtéti si de lucrari:

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic say incomode prin traficy
generat;

- constructii provizorii de orice natura (cu exceptia celor destinate organizarilor

de santier;
depozitare en-gros;

depozitarea pentry vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice; . : k

activitafi care utilizeazs pentru  depozitare i productie terenul vizibit din
circulafiile publice sau din institufiile pubtice:

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane; ]
fucrdri de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatjile publice sj
constructiile de pe parcelele adiacente: : -
orice lucrari de terasanent care .pot'sd provoace Scurgerea apelor pe parcelele
Vecine sau care Tmpiedica evacuares si colectarea g pelor meteorice;

ateliere pofuante.
orice lucrar care altereaza aspectul exterior a aonstructiilor (ex: inghidersa
baicaaﬁe%org schimbarea culoi tampiartei, maotarea vizibila a aparatelor

de aer coditionat, aplicarea de culor Stridente in jogil s balcoane,
momtarea de reclame, bannere si firime, realizarea de sarpants, etc ),

Art, 20: Reglementari M 18 - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme
pentru parcari si circulat pietonate

Functiune dominanta
Cai de comunicatie rutiera si pietonala, existente si propuse
Utifizari permise .

fucrari de intretinere, modernizare a straziior existente:
Infiintare de straz noi ;

semnalizare rutiera si ajte lucrari care ay ca scop fluidizarea traficuiui;
pacari publice

spatii de stationare

<one verzi de aliniament si scuaruri -

trotuare si piste de biciclete

refugii pentru transport in comun s trecer] de pistoni.

Retele tehnico-edilitare subterane

In proiectele Pentru modernizarea strazilor si construirea noillor strazi vor fi avute in
veders  prevederile din NORMA TEHNICA  priving Profectarea.  construires g
Modetnizarea Drumurilor aprobata prin Ordiny) T298/2017.

Strazile existente CR necesita modernizare sj reconfigurare.

e e e e —




Pentru arterele carosabile se va avea in vedere relizarea unej platforme carosabila
minima de 6m, \
Se va avea in vedere realizarea de accese carosabile la toate imobilele de locuinte prin
intermediul arterelor carosabile sau prin intermediu! unor alei accidental carosabile.

Art. 21: Procentul de OCupare a terenuluf, coeficientul de utilizare a terenuluij
(1)Autorizarea executrii constructiilor se fage cu condifia ca procentul de Ocupare g
terenului si a coeficientului de utilizare 3 terenului, dupa cum urmeaza:

POT - procent de OCupare a-terenului : maxim 40 %, necesar constructiilor de
locuinte, dotarilor compiementare si serviciilor -~ zona preponderent mixta
conform HG 525/1996

CUT ~ coeficient de utilizare a terenului: maxim 3.6.

In -cazul in care se opteaza pentru bastrarea pavitionului administrativ, suprafata
acestuia va participa la caleulul POT.

{2) In situatia in care o constructie nous este edificaty pe o parceld pe care se affd cladiri
Ce nu sunt destinate demolérii, procentul de ocupare a terenulyi se calculeaza prin
insumarea suprafatei construite existente cu suprafata construity a constructiilor noi s
raportarea suprafetei construite rezultate la suprafata parcelei. 6 .
®) Tn ‘situatia divizdrii sau dezmembrarii unor parcele, la emiterea certificatelor de
~ urbanism se va: preciza cd procentul de Ocupare a terenului se calculeazi in raport cu

parcela initlald care a fost dezmembrats iar suma suprafetelor coristruite de pe parcelele

aprobata initial.

{4} Suprafata ocupata de constructii va fi corelata Ccu conditile privind realizarea de spati
verzi'de minim 15 % din Suprafata amplasamentului, conditia de realizare a cailor rutiere
de acces, platforme pentru parcari si circulatii pietonale de maxim 45% din suprafata
amplasamentului si Hotarareg Consiliului Local nr 345/2019 privind aprobarea numarulyi
minim de focuri de parcare pentru constructii noi. :

/

CAPITOLUL iis: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de am plasare si retrageri minime obligatorii

Art. 22: Orientarea fatd de punctele cardinale

{1} Autorizarea executsrii constructiilor de lociuinte se face cy respectarea conditjilor
$i a recomandarifor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 ig
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1 996 si Ordinului MS nr. 119/
2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si s&nitate publicd privind mediul de viaid al
poputatiei .

{2}  Autorizarea constructifor in zona de nord, ‘aferenta amplasarii dotarjlor
complementare si serviciilor va fespecta prevederile punctului 3.1. din anexa hr. 3 Ia
Regulamentul General de Urbanism aprcbat prin HG 525/1998 conform caruia se
recomanda orientarea astfel incat sa se asigure inseorirea spatiilor pentru public si a
Birourilor.

Art. 23: Amplasarea fatd de drumuri publice .
{1} In zona drumurilor publice CR, CRp se kot autoriza. cu svizul conform avizului
Cemisiei pentru Sigurania Circutatiel in Municipiut Focsani-
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a) constructii si instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si de
- exploatare;

b} parcaje, garaje si statii de alimentare cy carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare oy apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
aite produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructur ori
alte instalatji sau constructii de acest gen.

(2) n_sensut prezentului regulament, prin zona drumului public se nfelege carosabil,
trotuar, spatiu verde de aliniament.

{3y In scopul asigurgrif calitatii spatiului public, a protectiei mediului $i sigurantei si
sanatéfii locuitorilor, precum si penfru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate n intravitanul localitaitor, lucrdrile de
constructii pentru realizarea/extinderea refelelor edilitare previzute Ia alin. (1) lit. ¢),
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumuritor publice, se executd in varianta
de amplasare subterana, cu respectarea reglementdrilor tehnice specifice In vigoare.

{4} Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie

Art. 24: Am plasarea fati de aliniament .

(1) Aliriament obligatoriu impus se coreleaza Cu prevederile HG 525/1996 privind
aprobarea Regulamentu|ui General e Urbanism si a Codului Civil, :

{ZJ-Co-ns_’_tructiHe vor fi retrase fata de aliniament {a str. Strapungere Militari la minim 10m.

(3} Constructiile vor fi retrase fata de arterele carosabile interioare la minim 6m.

(4) Autorizatia de construire se emite numaj daca indltimea cladiri ny depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentulyj opus.

{5) Cladirile se pot retrage de la aliniament, cu conditia s& nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe [limitele taterale ale parcelelor:

(6} In sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniut
privat i domeniul public.

Art, 25: Amplasarea fata de limitele laterale ale totulyi
Autorizarea executirii constructiifor este permisa numaij dacy Se respecta:

- Amplasarea fata de limitele laterale ale lotului va avea in vedere prevederile
Codului civil - CAPITOLUL Hi: Limitele juridice ale dreptului de proprietate privats-
Sectiunea 1-5, art, 602-616,

- Distanta intre fimitele faterale a lotului si noile constructii va fi de minim:

- Spre nord, refragere in alinaiamentyl constructiei existenta

- Spre vest si sud retragere de 10 m.

Art. 26: Amplasarea in parcela

La amplasarea in parcela se vor avea in vedere:

a) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unititii teritoriale de pompieri.

by amplasarea cladiriior Pe aceeasi parcela - clidirile vor respecta infre ele distanta
minima egala cu jumatate din inaftimea fa cornisa a celei mai halte dintre ele,
distanta ce se poate reduce la 1/4 din naitime. dsr nu maj putin de 4m, numai in
cazul in care fatadele prezinta caicane sau feresire ©are Nu asigurd iluminarea unor
incEperi ce necesity lumina naturala.

c} Incazurd justificate autoritatea publica poate solicita studiu de inscrire.




SECTI UNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor o'b!igatorii

Art. 27: Accese carosabile _
(1} Autorizarea executsrii constructiilor este permisa numar daca exists posibilitafi de
acces la- drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructie.
Caracteristicile acceselor ia drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

{2) 3'Tn'-__mod-excep'ﬁc'ma! S€ poate autoriza executarea constructilor fara indeplinirea

condifiilor prevazute ia alin, (1), cu avizul unitafii teritoriale de pompieri,

. {3}.'_N_u_m'z‘a‘_'r'ui $i configuratia-acceselor prevazute 1a alin. (1) se determing conforrn anexei
T4, la RGU aprobat prin HG 525/1996:

{4} ’;.Orf_c___e acces la drumurile publice se va face conform avizului Comisiei pentry
‘Siguranta Circulatiei in Municipiul Focsani.

Art. 28: Accese pictonale

' {-‘i}'Aut'orizare_a executarii conStrU'CﬁEIor $i a amenajarilor de orice fel este permisd numai

dacd se asigurs accese pietonale, potrivit im portantei si destinafiei constructier.

i In'sensuf prezentulu articol, prin accese pietonale se Infelege ciile de acces pentry -
“pletoni, -dintr=un" drum public, care pot fi. - trotuare, strizi pietonale, piete pietonale,

precum si.orice cale de acces public pe terenuri proprietate Ppublicad sau, dups caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publics, potrivit legii sau
obiceiului.

{3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tneat s3 permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specificeé de deplasare..

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitary

Art. 29: Racordarea ia retelele publice de echipare edilitari existente

{1) Autorizarea executsrii constructiilor este permisy numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori Ia retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare gi
de energie electrici.

{2} Solutia de racord ia retelele de echipare edititara va fi avizata de administratorii
acestora.

‘Art. 30: Realizarea de retele edilitare

{1} Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau n Intregime, dupa caz,
conditiile administratorulyi de retea si in conditiile impuse de administratia publica.

{2} Lucririle de racordare si de bransare Ia refeaua edilitarsd publici se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3} In vederea pastrarii caracterulu specific al spatiuiui urban din intravilanu localitdtilor
se interzice montarea supraterana, pe domeniy| public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de afimentare cy apa. energie electiics, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altsle de
aceasta naturj,

{#) Montarea echipamentelor tehnice prevarute fa atin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterand o dupa caz. In incinte sau in nisele constructiilor, cu acorgul
creaiabil el propr etarilor incintelor/constructitor gi f&rs afectares circulafiel pubiice.




{5} Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art, 18 aiin, (1) lit. ¢) pe staipi
de iluminat public $i de distributie a curentului efectric, pe plantaii de aliniament, pe
elemente de fatad3 ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura,
{6) Montarea refelelor edilitare previzute ia art 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996 ss
executd . fn varianta de amplasare subterand, firy afectarea circulatiei publice, cu
respectarea. reglementsrilor tehnice aplicabile si-a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitéfi a retelelor edilitare Subterane.
{7} Pe:traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv. markeri, pentry feperarea operativd a pozitiei
retelelor edilitare in- plan orizontal si vertical, T scopul executsrii ucraritor de interventie
la:acestea. _ . : .- ,
(8)-Lu'Crérife-de_constructii_ pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de
reguld, anterior say concomitent -cu lucrarile  de Tealizare/extindere/modernizare/
reabilitare .a refelei stradale, Tn conformitate: CU programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, @probate in conditiite legii. _
{9y Documentatiile . tehnice elaborate - pentru  obiective de investiti privind
'reaiizareaiexﬁnderea{moderniza'rea/reabi]itarea refelei stradale, precum $i a drumurilor
de r’n’teres'foca’i,-_jude'tean-_gi.natib'nal situate n extravilanul localitdfilor, dac este cazul,
vor prevedea in mod obligatoriu - canale subterane 1n vederea amplasani retelelor
edilitare prevazute la.art. 1 8 alin. (1) Hit. c) din HG 525/1996, In situatia drumurilor de
“interes focal, judetean si nafional situate in extravilanyt localitatilor, canalele subterane
se pot amplasa in zona drumuilui, cu aprobarea administratorutu drumului.
{10) Se recomanda promovarea »Cladirilor verzi" ;
(11} Se promoveaza formele de producere a energiei din surse regenerabile, precum si
- reciclarea apei si-recuperare a caldurii in scopul conservarii resurselor sj energiei.

Art. 31: Exigente pentru economia de energie
{1}  Autorizarea executdrii constructiilor va aves in vedere prevederile legale privind .
masurile impuse de legislatia europeana sj politica nationala de eficienta energetica care
urmaresc masurile de imbunatatire a eficientei energetice prin ;
ajintroducerea tehnologiilor cy eficientd energeticy ridicatd, a sistemelor moderne de
masurd si control, precum si a sistemelor de gestiune a energiei, pentry
monitorizarea, evaluarea continud a  eficientei energetice si  previzionarea
consumurilor energetice;
~ b)promovarea utilizrii 1a consumatorii finali a echipamentelor $i aparaturii eficiente
din punct de vedere energetic, precum si a surselor regenerabile de energie;
¢)reducerea impactului asupra mediului al activitatilor industriale si.de producere,
transport, distributie $i consum al tuturor formelor ge energie;
d)aplicarea principiilor moderne de management energetic;
{2}  Sevaavea in vedere cadrut european de reglementare a eficientizarii energetice
a cladirilor este definit de Directiva privind Performanta Energetica a Cladirilor (EPBD) si
Directiva privind Eficienta Energetics (EED). EPBD, adoptats in 2002, revizuita in 2010
care a introdus viziunea evolutiei sectorului cladirilor catre cladiri cu consum energetic
aproape de zero (nZEB).
{3}  Seva avea in vedere cerinta cerinta ca, pang la 31 dec. 2020, toate cladirile noj
sa fie de tip nZEB si ca de Ia 31 dec. 2018 toate cladirile noi detinute si ocupate de
autoritati publice s3 fie de tip nZEB.

Art. 32: Proprietatea publicd asupra retelelor edifitare
{1} Retelele de apa. de canalizare. de drumur publice si alte utilitati aflate in serviciut
public sunt proprietate publica a Craguiul sau judetwiul. dacs legea nu dispune alifal.




{2) Refelele de alimentare oy gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii ‘sunt
proprietate publics a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdrile prevazute Ia alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intr§ In
proprietatea publics daca legea nu dispune altfel.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire Ia forma si dimensiunife ferenuiui si ale
constructiilor

Art, 33: Parcelarea sj dezmembrarea terenurijor
{1}  Dezmembrarea terenului in mai mult de 3 parcele se face in baza unui PUZ
conform art. 47, alin (3)1it. e) din Legea 350/2001.
{2) . Autorizares executérii parcelarilor, fn baza prezentului regulament, este permisa
numaj daca pentru fiecare lot Tn parte se respecta cumulativ urméatoarele conditii:
a)front 1a strad de' minimum 8 m pentru clddiri
pentru cladiri izolate say cuplate;
b)suprafata minims a parcelei de 150 m2 pentru clidiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat say cuplate;
¢)adéncime mai mare say ¢el pufin egala cu ltimea parcelei.
(3} Sunt considerate loturi construibile numai loturife care ge incadreaza n
" prevederile alin. (2), ’ : :
{4)  Pentru terenyl apartinand domeniuiuj public este permisa dezmembrarea numai
daca lucrarile de interes public o impun. .
(8)  Pentru terenurile declarate de utilitate publica dezmembrarea se face conform
culuarelor de expropriere identificate in PUZ.

Art. 34: Insitimea constructiilor
{1} Autorizarea executsrij constructiilor se face cu respectarea regimului de inaftime
propus prin PUZ :

(<) Constructii pentru locuinte colective - Cladiri cy regim de inaltime variabil intre .

P+4 si P+10 cu inatime la cornisa - max 35 m, raportat la nivel conventional de 3m,
Cladirile pot avea un nivel suplimentar retras, care va trebui sa se incadreze in CUT.

(3)  Constructii pentru dotari si setvicii- Cladir cu regim de inaltime P+2 say Tnatime
fa cornisa ~ max 13 m.

Art. 35: Aspectul exterior at constructiilor

{1} Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai dac aspectut lor exterior nu
contravine functiunii acestora $i U depreciazi aspectul general al zonei.

(2} Autorizarea executirii constructifor care, prin conformare, volumetrie $i aspect
exterior, intrg in contradictie cu aspectui generat al zonei si depreciaza vaiorile generat
acceptate ale urbanismulu; si arhitecturii, este interzis; '

(3} Vor fi permise finisaje in culori care sa identifice arhitectural ansamblul.

{#} In subzona I8, Isp, pot fi folosite finisaje moderne, no tehnologii care sa conduca Ia
economia de energie(ex: pereti ventilati).

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire ia amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 36: Parcaje si garaje
{1} Autorizarea executari construciiitor care, pri
ge emite numai decs existy posibilitatea realizarni

1 destinatie. necesits spafii de parcare
acestera In afara domeniytui pubiin,
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pentru constructii noi. :
{3} Locurile de parcare pot fi amplasate suprateran sau/sj subteran, asigurandu-se yn
minim de 10 % din numarul acestora, suprateran, pentru vizitatori,

(5) La realizarea parcajelor aferente centrejor comerciale, cladiriior de biroyri colective
se asigurd cel Putin un punct de reincéreare a vehiculelor electrice Ia 3 locuri de
parcare, in conformitate cu Directiva 2014/94/UE privind instalarea infrastructurii pentru
combustibili alternativi jar la locuinte vor fi prevazute paturi de cablu care sa creeze
conditiile tehnice de montare a statiilor de reincarcare la orice loc de parcare.

Art. 37: Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cresrii de spatii verzi
$i plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor, conform anexe; nr.6,
la RGU aprobat prin HG 525/1998. ' :

(2)  Sévorrealiza spatii verzi pe minim 15% din teren, _
{(3)  Se considera spatiu verde, si spatiul amenajat ca atare peste planseul unei
constructii (parcare subterana, terasa plantata).

Art. 38: Tmprejmuiri

A1) Tn conditile prezentului reguiament, este permisj autorizarea urmatoarelor categorii

de Tmprejmuiri: _

a) Tmprejmuiri Opace, necesare pentry protectia fmpotriva intruziunilor, separarea intre
proprietatile invécinate s terenul care agenerat PUZ, cu inaltimea maxima de 2m;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,5 m, eventual pe
soclu cu jnaitimea de 0,60 m, sau gard ViU, necesare delimit&rii parcelelor aferente
clédirilor fata de spatiul public. _

{2) Pentru ambele categorii, aspectul Imprejmuirilor se supune aceloragi exigente ca si
In cazul aspectuluj exterior al constructiei.

(3} Intrarea in incinta poate fi prevazuta cu porti culisante sau bariere.

{4} In incinta subzona ny sunt permise imprejmuiri, fiind permise numaij imprejmuiri din
gard viu:

CAPITOLUL jv: Dispozitii finale

Art. 39: Autorizarea direct :
Autorizarea executirii constructilor se va face humai daca solicitarile se inscriv tn
conditiite stabilite de prezentul regulament. '

Art. 40: Regimul de modificare/actualizare a documentatiei de urbanism
Documntatia de urbanism poate fi modificata/actualizata in tot sau in parte, prin
elaborarea unui noy PUZ, cu conditia pastrarii drumurifor de utilitate publica propuse prin
Prezentui PUZ iar zona minima studiata va fi pe minim o zona functionala delimitata
conform prezentei documentatii.

Art. 41: Destinatia unuj teren sau a unei constructii

in sensul prezentuiui regulamsnt. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cupnnse n prezenta documentatie de urkanism aprobata.
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Art. 43: Litigiile :
Litigite dintre solicitantii de autorizatii si autoritafile administratiei publice sunt de
competenia instantelor judecatoresti, tn condifitle Legii contenciostiui administrativ.

8C arhiPlus sr!

Arhitect urbanist,
DIMITRIE OLARU

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARF, SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANT
Cristi ValentinfMISAIT.A Eduard Marian CORHANA
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 16437/18.02.2020

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirire privind aprobarea Raportului Inform:ri si Consultirii
Publicului nr. 12753 din 10.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal <ELABORARE PUZ, - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 — P+10,
DOTARI COMPLEMENTARE SI SERVICII» - Focsani, intravilan, str.Anghel Saligny, T.
157, P. 8094, 8093, nr. cad. 65968, 63560, pe terenurile in suprafati de 43 369 mp.

Mentionez faptul ci in cadmul sedintei de CTATU din 13.02.2020 documentatia
“ELABORARE PUZ ~ ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 — P+10, DOTARI
COMPLEMENTARE $SI SERVICII » a fost aprobata si a obtinut avizul nr. 01 din 17.02.2020.

De asemenea a fost aprobat st Raportul Informarii si Consultirii Publicului nr. 12753 din
10.02.2020 privind documentatia “ELABORARE PUZ — ZONA LOCUINTE COLECTIVE P44 —
P+10, DOTAR] COMPLEMENTARE $I SERVICII”. A fost parcursd toatd perioada legali de
timp pentru informarea si consultarea publicului pentru panou model 1 §i 2. Nu au fost inregistrate
niciun fel de opinii sau observatii la nici una din metodele utilizate pentru informarea cetifenilor.

Documentatia P.U.Z, este insotits de avizele legale solicitate prin Certificatu]
de urbanism nr. 1562 din 24.09.219 emis de Primiria Municipiului Focsani, Avizul de
oportunitate 22 din 02.12.2019 si Avizul de PUZ nr. 01/17.02.2020.

Categoria principald de interventie, care si sus{ind materializarea programului de
dezvoltare generals, este reconversia zonei, in zond pentru locuinte si dotéri complementare, cu
toate elementele functionale prevézute in prezenta documentatie. Prin implementarea proiectului
s¢ va realiza un cartier rezidential, cu imobile de locuinte colective, dotiri complementare si
servicii, parciri si spatii verzi,

fn baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea inifierii, supunerii, dezbaterii $i
adoptdrii acestui Proiect de Hotirdre privind aprobarea Raportului Informiirii si Consultirii
Publicului nr. 12753 din 10.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «<ELABORARE PU7, — ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 — P+10,
DOTARI COMPLEMENTARE SI SERVICID» - Focsani, intravilan, str.Anghel Saligny, T. 157,
P. 8094, 8093, nr. cad. 65968, 63560, pe terenurile in suprafata de 43 369 mp.

PRIMAR
Cristi Valentin Migails




ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin Misiila
FOCSANI

Directia arhitectului gef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 16600/18.02.2020

RAPORT

la projectul de hotirire privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii
Publicului nr. 12753 din 10.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 — P+10,
DOTARI COMPLEMENTARE SI SERVICII» - Focsani, intravilan, str. Anghel Saligny, T.
157, P. 8094, 8093, nr. cad. 65968, 63560, pe terenurile in suprafati de 43 369 mp.

Avand in vedere Proiectul de Hotarére privind aprobarea Raportului Informiirii si Consultarii
Publicului nr. 12753 din 10.02.2020 privind documentatia P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal <ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 — P+10,
DOTARI COMPLEMENTARE $I SERVICII » - Focsani, intravilan, str. Anghel Saligny, T. 157,
P. 8094, 8093, nr. cad. 65968, 63560, pe terenurile in suprafati de 43 369 mp. si referatul de aprobare
emis de Primarul municipiului Focsani fnregistrat la nr. 16437/18.02.2020 facem urmitoarele
precizari:

Documentatia a fost analizati §i avizatd favorabil in Comisia Tehnici de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 13.02.2020, conform Avizului nr.
01/17.02.2020.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicat3,
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.RAP. privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General
al munjcipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Terenul in suprafatd de 43 369 mp este format din terenul in suprafath de 38 248 mp si
terenul in suprafatd de 5 121 mp §i sunt proprietatea S.C METALE INTERNATIONAL, conform
Contractului de Véanzare - Cumpdrare, autentificat sub nr.397 din 28.08.2019 si actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 512 din 25 octombrie 2019.

Conform PUG/2000, acest teren se afli in UTR. 18, IS. 18, in subzon3 pentru institutii i
servicii de interes public, avind categoria de folosinta “curti — constructii”. Terenul se afld in partea
de sud-vest a municipiului Focgani, in fosta zona de baze de productie a societitilor de constructii,
cu acces din strada Anghel Saligny. Terenul are ca vecinititi: la nord — linie CF dezafectatd, la sud
— drum de acces privat i proprietati private, la est - teren liber proprietate private, la vest — drum de
acces privat.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmitoarelor subzone — zoni mixti pentru locuinte
colective si dotiri complementare:

- subzond aferentd amplasarii locuintelor si dotarilor complementare si serviciilor — 17 348
mp;

- subzond aferenté céilor rutiere de acces, platforme pentru parcdri §i circulatii pietonale —
19 516 mp;

- subzond spatii verzi plantate — 6 505 mp.

Accesul In zoni este realizat in partea de nord — vest, din strada Anghel Saligny, conform
plangei de reglementsri. Din accesul de nord — vest, existent, din strada Anghel Saligny s-a propus




realizarea unei refele stradale cu profil carosabil de 6,0 m, spatii verzi de aliniament cu latime
variabild intre 1,6 - 3 m, parcare cu litime de 5,0 m si trotuare de 1,0 m litime si un spafiu verde de
minim 7.57 m pind la clidirile propuse, conform profilului transversal CC' din plansa de
reglementdri. Fiecare imobil va avea “acces carosabil accidental §i acces pietonal”, conform
Memoriului General atasat la documentatie. Indiferent de solufia aleasa pentru proiectul tehnic este
necesar sa se asigure accesul la toate fatadele imobilelor, conform cerintelor PSI. Se va asigura
spatiu de joacd, conform OMS 119/2014. Locurile de parcare se vor asigura in interiorul proprietaii
cu respectarea Hotérarii de Consiliu Local nr. 345/2019 privind normarea “Normarea numirului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focgani”,

Cladirile vor fi amplasate retras fatd de aliniament cu minim 4,0 m, conform plangei de
reglementéri pe partea de nord. Retragerile minime fatd de limitele laterale vor fi de 10 m (pe
laturile de est, sud si vest ale poprietitii).

Conform RLU propus prin PUZ, functiunea permisd zonelor Le 18, dotiri complementare si
servicii este locuirea fiind compusi din locuinte colective, cu regim de inéltime P+4 -P+]0.
Functiunile completare admise sunt: institutii, servicii si dotiri, spatii verzi, accese carosabile si
pietonale, retele tehnico — edilitare, comert mixt §i alimentafie publici in constructii izolate fats de
locuinte, functiuni de invitdmant. De asemenca se vor asigura subzona aferentd ciilor ruticre de
acces, platforme pentru parciri si circulatii pietonale $1 subzona de spatii verzi.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 40% - necesar constructiilor de locuinte, dotirilor complementare si
serviciilor — zona preponderent mixti conform HG. 525/1996.

CUT maxim = 3,6,

Regimul maxim de tnaltime P-+4-P+10, cu H. maxim la cornigd =35 m (nivele conventionale
de 3 m).

in incintd s-au prevazut zone de spatii verzi si locuri de parcare. Locurile de parcare din
incinta proprie se vor amenaja cu respectarea HCL 345 din 29.07.2019 privind aprobarea normirii
numérului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din municipiul Focsani.

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate cu conditiile
puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de 15% din totalul terenului reglementat, in
suprafaté de 43 369 mp respectind astfel H.G. 525/1996,

Documentatia P.U.Z. este insofiti de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1562 din 24.09.2019 emis de Primaria Municipiului Focsani,

Deasemenea s-a obfinut Avizul favorabil al Comisici tehnice de amenajarea teritoriului §i
urbanism nr.] din 17.02.2020,

Avand In vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,.¢”, alin. (6) ,¢” 1 din Ordonanii de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local a] municipiului
Focgani administreazi domeniul public §i privat si avizeazi sau aprobd in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localititilor.

Fati de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotirére privind aprobarea Raportului
Informérii §i Consultdrii Publicului nr. 12753 din 10.02.2020 privind documentatia PUZ., si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ ~ ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4
~P+10, DOTARI COMPLEMENTARE SI SERVICII» - Focsani, intravilan, str.Anghel Saligny, T.
157, P. 8094, 8093, nr. cad. 65968, 63560, pe terenurile in suprafafd de 43 369 mp.

p.Arhitect Sef Intoemit
Sef Serviciu Ramona Ivan

George-Daniel

Paduraru-Coban
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Nr. ..
SERERE : :
pentru emiterea avizului de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

Subsemnatul*1) RESMERITA VALENTIN. CNP , cu sediul
in judefpb , sectorul ....., cod postal
«s 8C. ..., €1 ..., ap. ..., telefon/fax
........................ , e-mail office@metaleinternational.ro,

in calitate de reprezentant al SC METALE INTERNATIONAL SRL, CUI
R0O12671743 , '

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,,
Zona locuinte colective P+4 ... P+10, dotari complementare si servicii

_ Focsani Anghel Saligny nr 10, generat de imobilul:

e CF 65968 -36248 mp
e CF 63560 - 5121 mp
Amplasate in Focsani, str. Anghel Saligny nr 10
. Anexez la prezenta cerere: _
(1) 2) Certificatul de urbanism in termen nr. 742 din 10.05.2019 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI. (copie) ~
b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi
(copie) o |
¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementirile
terenului (dacd este cazul) - _ : : '
d) Copie dupa actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L) al beneficiarului,
¢) avizul de oportunitate (copie) : :
- 1) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism
g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daci este -
cazul) 7 - ‘
h) dovada informdrii si consultiirii publicului
. i)taxa R.U.R. o
(2) Memoriul general are urmditorul continut-cadru:
a) descrierea situatiei existente; e
b} concluziile studjilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate
din analiza critici a situaiei existente; Ae e
c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora, -t
d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art.-32 alin. (3)
din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privai si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale,
precum §i etapizarea realizirii investitiilor.




'(3) Regulamentul local de urbanism detaliazd sub formd de prescriptii
(permisivitati si restrictii) reglementarile P.U.Z.
(4) Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind: - o :
a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandati este 1:2.000 sau 1:5.000; :
b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu
evidentierea disfunctionalitdtilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasd in raport
cu teritoriul studiat; : '
¢) propuneri de reglementéri urbanistice, zonificare functionala si echipare
edilitara pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei

situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridici a terenurilor §i obiectivele de utilitate
publici; _ ‘ :
¢) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeagi scard cu
plansa situatiei existente sau la scard redusd.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care nsotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii alg studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru. dezvoltarea
zonei studiate . | )

&) Chitanta de plati a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan
Urbanistic de Detaliu.

' Prin prezenta declar cd am fost informat ci datele cu caracter personal sunt
prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atributiilor legale ale institutiei. Am
luat la cunostintd informatiile din cererca depusi si din actele anexate la aceasta
vor fi prelucrate de Primaria municipiului Focsani cu respectarea prevederilor
Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste-prelucrarea datelor cu caracterpersonal si libera circulatie a acestor date.

..................................
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC METALE INTERNATIONAL SRL

-~

REPREZENTANT RESMERITA VALENTIN , cu domiciliul/sediul*z) in
Judetul ;municipiul FOCSANIL, satul -, sectorul -, cod postal -, StrANGHEL SALIGNY nr. 10,
bl. 10, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 8202 din 29/01/2020 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,

cu modificirile gi completrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 1 din 17/02/2020

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE
COLECTIVE P+4 - P+10, DOTARI COMPLEMENTARE SI SERVICIT

generat de imobilui*4) municipiul Focsani, strada Anghel Saligny nr. 10, or. cad. T. 157, P.
8094, 8093, nr. cad. 63659, 63560, suprafata terenului = 43 369 mp

Initiator: METALE INTERNATIONAL PRIN RESMERITA VALENTIN

Proiectant: ARHIPLUS PRIN ARHITECT DIMITRIE OLARU

Specialist cu drept de semniturd RUR: DIMITRIE OLARU

Amplasare, delimitare, suprafaté zona studiati in P.U.Z.: Terenul analizat in suprafati totali
masurati de 43 369 mp, este proprietatea societitii METALE INTERNATIONAL SRL cu
categoria de folosints «curti-constructii», are ca vecinatifi la N - linie CF dezafectati, la S -
drum de acces privat §i proprietiti private, E - str. teren liber proprietate privati, V —
drum acces privat.

Prevederi P.U.G. - RL.U. aprobate anterior:

-UTR 18, 1S. 18;

- regim de construire: conform PUG/2000;;

- funcfiuni predominante: INSTITUTII $1 SERVICII;

- H max = conform PUG/2000 si H.G. 525/199¢;;

- POT max = 50%;

- CUT max = 1,5;

- retragerea minima fati de aliniament = 4,0 m sau fn aliniamentul existent;

- retrageri minime fati de limitele laterale = cu respectarea Codului Civil;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = cu respectarea Coduluij Civil

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR LC SIDOTARI COMPLEMENTARE SI SERVICIIL, PARCARI SI SPATII VERZL
- regim de construire: P+4 - P+10;

- functiuni predominante: locuinge colective, dotiri complementare i servicii, parciri, spatii
verzi;

- H max = 35 m, raportat la nivel conventional de 3,0 m, constructiile pentru dotiri si
servicii - clidiri cu regim de inélfime P42 cu fnilfimea la cornigd - maxim 13 m;

- POT max = 40%,

- CUT max = 3,6;

- Tetragerea minimé fagi de aliniament = 4 m in nord

- retrageri minime faf3 de limitele laterale = 10 m in est §i vest;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = 10 m in sud;

- circulatii §i accese:Accesul in zoni este realizat fn partea de nord - vest, din srada Anghel
Saligny. In interiorul Proprietitii se propune realizarea unej retele stradale cu profil
carosabil de 6,0 m, spatii verzi de aliniament cu latime variabili intre 1,6 - 3 m, parcare cu




litime de 5,0 m §i trotuare de 1,0 m litime si un spatiu verde de minim 7.57 m pénii la
cliadirile propuse, conform profilului transversal CC' din plansa de reglementiri. Locurile
de parcare se vor realiza in interiorul proprietitii, cu respectarea HCL 345/2019 privind
Normarea numéirului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul
Focgani. Indiferent de solutia aleasa pentru proiectul tehnic este necesar si se asigure
accesul la toate fatadele imobilelor, conform cerintelor PSI. Se va asigura spatiu de joaci,
conform OMS 119/2014

- echipare tehnico-edilitard: Echiparea edilitari (apa potabild, canalizare, electrice, telefonie)
se va realiza prin racordare la reteaua existentd in zZoni, cu respectarea avizelor de
specialitate

fn urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 13/02/2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementari anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1562 din 24/09/2019, emis de Primiria Municipiului Focsani .

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu George +Daniel Piduraru - Coban

R.1./2Ex.

%1} Numele si prenumele solicitantubut.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridichl), cu precizarea denumiri acesteia, precum i a calititii solicitentului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicl se completeaz3 cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicl se completeaza cu date privind sediul social al firmet.

*3) Denumirea investifiel/operafiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau comstructii ~ confonn certificatutui de urbanism emis in care este solicitatd obfinerea avizalyi de

aportunitate.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI ‘
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E~-mail; primarief@focsani,info

Aprobat,
Rrimar,

Crist Galentin Misaili

Ca urmare a cererii adresate de* 1)
SC METALE INTERNATIONAL SRL PRIN SC ARHIPLUSSOLARU DIMITRIE, cu
domiciliul/sediul*2) in judepul VRANCEA, municipiul FOCSANLI, satul -, sectorul -, cod '
postal -, StrCUZA VODA nr. 68, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax e~mai] -,
inregistratd la nr. 110853 din 13/11/2019 . _
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare, se emite '

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 22 din 02/12/2019

pentru elaborarea Planului nrbanistic zonal pentru*3)

ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 - P+10, DOTARI
COMPLEMENTARE SI SERVICII
generat de imobilui*4) - .
muticipial Focsani, str, Anghel Saligny nr. 10, T. 157, P. 8093, 8094, nr. cadastral 63659,
63560, suprafafa terenurilor = 43.617,0 mp

cu respectarea urmdtoarelor conditii: ‘

L. Teritoriul care urmeazi s3 fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de linie CF dezafectats, 1a
sud de drum de acces privat §i proprietiti private, la est de '

teren liber de proprietate privati, la vest de

drum de acees privat

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Constructie cu funcfinne de locuinte colective, dotari complementare $i servicii, platforme
pentru paredri, circulafii carosabile §i pietonale, zoni spatii verzi

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §1 maxime)

Regim de inilfime maximt P+10E (Hmax, eornisi = 35 m) pentru locuintele celective iar
pentru dotiri i servicii - elidiri cu regim de fnilftime P+2 cu indltimen la cornigi - maxim
13 m. POT maxim = 10%, CUT=3,6

Retragere fati de aliniament - 18,0 nt (pe trei laturi: E, S si V §i 4m pe latura de nord),
conform plansei de reglementiri. Amplasarea in parceli se va realiza cu respectarea
Codului Civil si H.G. 525/1996.

4. Dotirile de interes public nhecesare. asigurarea acceselor. parcajelor, utiliiailor

Aceesul teren se va realiza pe partea de nord, din strada Anghel Saligny. Indiferent de
solutia aleasd pentru proiectul tehnie este necesar si se asigure accesul la toate fatadele
imobilelor, conform cerintelor P8I, Se va asigura spatiu de joack. conform OMS 119/2014.
Circulatiile si spatiile verzi necesare vor f asigurate conform anexei din H.G 525/1 896,
Locurile de parcare se vor realiza conform HC L nir. 345/29.07.2019 privind numirul niinim
de locuri de parcare ¢e trebuje asigurate pentru constructiite noi din munieipiul Focsani.
Echiparea edilitari (apa potabilii, canalizare, clectrice, telefonie) se va realiza prin
racordarea la refeaua existent in zoni, cu respectarea avizelor de specialitate,

-




Rt

5. Capacititile de transport admise

Conform nermeler specifice in vigoare

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urhanism nr, 1562 din 24.09.2019 emis de
Primiria Municipiului Foegani;

7. Obligatiile 1111t1a1:oru1u1 P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Conform HCL nr. 239/30.08. 2011, privind Regnlamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism din municipiul Focsani. :

Inifiatorul are obligatia de a anunta, in etapa pregititoare si in etapa aprobirii, pe site-ul
primiriei, la avizier si pe panouri rezistente la intemperti, MODEL PANOU 1 si 2, conform
anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate tn loc vizibil Ia parcela care a generat
intentia elaboririi PUZ.

Prezentul aviz este valabil de 1a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1562 din 24/09/2019, emis de Primiria municipiului Foegani ,
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr.92095 din 10/10/2019
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data de §2/12/2019.

p. ARHITECT SEF,
 Sef Serviciu, George ADaniel Piduraru - Coban

R.I/2Ex. - -

*1) Numele §f prenumele soliciiantului;

- perscani fizick; sau )

- teprezentant al firmef (personnd juridicd), cu precizarea denumitii cestedn, precum i a calit#{ii solicitantului in cadrul firmei.

*233 Adress solicitnralui:

~ péntm persoand fizich se completeazd cu date privind domiciliul ncestein;

- peatru persoand fusidicd se completeazd cu date privind sediu} social al t’ irmeed.

*3} Denumirea i estmex!operﬂlmnn propuse,

*4} Date de identificare ale imobilului - teren gifsau construefil - conform centifieatuiui de urbanism emis in care este soliciiati obiineraa avizului de
oporiunitale.

" *5) Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topografic/cndnstral etualizat, furnizat de oficiile de cadastrn si publicitate imobiliark, cu delimitarea

zonel de studin a P.ULZ,

*} Se conipleteazsi, dupi caz:

~ Primiiria Municipiuluf Bueuresti;

- Primdiria Municipiuhad..................3

- Primiria Orasaui, .l

- Pyinviria Comumes....... .cooeeennd

*%3 Se completeazi, dupd caz;

- Primaryf general al municipiuluf Buevregt;

- Primar.

“*%3 Se va semna de arhitectul-gef sen "penir arhiteclulef™, de chire personna cu resprasabilitete T domendal anienaiasii erftoriului st urbanismulu.

spevificindyu-se funciis ¢ dihd profesional, dupd caz.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN!
Bd. Dimitrie Cantemir nr, 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mali: primarie@focsani.info

Nr. 88425 din L4 00 7 {9

CERTIFICAT DE URBANISM
N, /k%?w an 21 «O%,Q\Of'g‘“

IN SCOPUL: ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4-P+10, DOTARI

_ COMPLEMENTARE S SERVICH
SC METALE INTERNATIONAL SRL REPREZENTANT RESMERITA
Ca urmare a cererii adresate de VALENTIN . cu
sediul Mjudeft , municipiul , cod postal ....__.. , Sir
I ' ) . NI ., bioc 8P e, , telffax
, e-mail ... . INFRQistratA |2 nr.86425 din 11/09/2019
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Viancea » Municipiul Focsani .
SARUI ooty SECEOT ..., O postal ...y StrANéml:iE[ SALIGNY, nr. 10 7 DIOG iy 8C
efaj ..., ¢ 8P\ e -~
sau identificat prin :
CF /Figa Cadastrals 63659, 63580 / 63659, 63560
Nr. topografic T. 157, P. 8094, 8093
fn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr / faza PUG , aprobati
prin Hotérérea Consiituiui Local Focsani  nr.36/30.03.2000 o
§ In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891, privind autorizarea executarii Jucrarilor de constructii,

" republicata, cu modificarile si completérite ulterioare,

: SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC " :

Imobilul compus din teren n suprafatd de 38496 mp si constructiile edificate pe acesta este proprietatea SC
Metale Intemational SRL conform extrasului de carte funciaré pentru informare nr. 70636/10.09.2019 st imobitul
compus din teren in suprafaia de 5121 mp si constructiile edificate pe acesta este proprietatea SC Metale
International SRL conform extrasului de carte funciar pentru informare nr. 31 0666/29.08.2019, se afl3 situat In
intravitanu! municipiului Focsani,

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG/2000 - UTR 18, 1S.18, terenul se afis in subzond pentru institutii si servicii de interes public .
Terenul face parte din categoria de folosinta curti-constructii sl se supune reglementarilor fiscale corespunzatoare
Zonei "A",




3. REGIMUL TEHNIC ' . .
Documeéntatia de urbanism solicitats, de "ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 - P+10, DOTARI

COMPLEMENTARE Si SERVICI!" va avea la baz avizul prealabil de oportunitate aprobat, conform legii, prin care se stabilesc
terftoriul care urmeaza s fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele
servitufi; Indicatoril urbanistici obligatorii - [imitele minime gl maxime; dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor,
parcajelor, utilitafifor; capacitatile de transport admise. Prin PUZ se vor stabili, zonele functionale, organizarea retelei stradale,
organizarea arhitectural-urbanistici Tn funcfie de caracteristicile structurii urbane, modu} de utilizare a terenurilor specific
fiecdrei functiuni propuse, dezvoltarea infrastructuri edilitare, statutul juridic §i circulatia terenurilor, asigurénd totodata
corelarea cu documentatiiie de urbanism din zon si cu Planll urbanistic general, privind ciile de acces gi dotarile din Zond.
Reglementérite existente ale zonei conform PUG/2000 sunt de zona de Institutfi sl servicif cu regim de néltime max, P+2, cu
POT asigurat conform arf. 15 si anexa 2 din RGU, care difers in functie de destinatia cl&dirii, asigurarea spatiilor verzi,
acceselor pietonale, carosabile si a parcajelor. Se va avea In vedere respecfarea retragerilor gi distantetor obligatorfi conform
Codului civil, H.G. 525/1996 st OMS nr. 119 / 2014. Se va respecta HCL nr. 345/29.07.2018 privind numé&rul minim de locuri de
parcare ce frebuiesc asigurate pentru construciifie noi din municipiut Focgani si Legea nr. 114/1998, actualizata, privind
locuintele. ‘
Echiparea tehnico-edilitard va respecta requlite stabiiife conform H.G. 525/1996 - Sectiunea 3. Retelele edilitare se vor
regiementa in varianta de ampiasare subterana. Pentru punerea fn aplicare a PUZ~ufui dup& aprobare In consiliui local, se va
efectua procedura de Inregistrare in evidentele cadastrale si de Carte Funciarél a drumurilor, acceselor si parcartlor, conform
PUZ aprobat. Administrarea drumurilor de utilitate privats precum si infreaga infrastructuré aferenta se face de citre detinatorii
acestora in conformitate cu prevederile Crdenantei nr. 43 / 1997 republicati. » '
Primarfa municipiufut Focsant asigurd introducerea in documehta’gia supusd aprobéni Consilivlui local al municipiutui Focsania
raportului informéarii si consultani publicului, conform HCL NR. 238 / 2011, privind Regulamentui de informare si consuitare a
publicului cu prii.rire la elaborarea sau revizuirea planurilor de-émenajare a teritoriulu si de urbanism din municipiul Focgani.
Inifiatorul PUZ -ului are obligatia de a anunta, In etapa pregétitoare st in etapa aprobérii PUZ, pe site-ul primérief, 1d avizier si
pe panbu_ri rezistente fa intemperii, MODEL PANOU 1 s 2, conform anexei 1 si 2 din HCL nr. 239 30.08.2014; amplasate in :
loc vizibil Ja terenul respectiv. _ - _ ‘ :
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in _scopUI declarat pentru: _ o
ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4-P+10, DOTARI COMPLEMENTARE $1 SERVICIi

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
_DESFINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4,0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: _ TR

In scopul elaborérii documentatiel pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritéfii competente pentru protecfia mediului;

Agentia‘Pentru Profectia Mediului, Foesani str. Dinicu Golescu nr. 2 in aplicarea Directivei Consiliului
85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Conslliului si Parlamentului European 2003/35/CE ¢
privind participarea publicului Ja elaborarea anumitor planuri si programe Tn legaturd cu mediul gi modificarea, cu ks
privire la participarea publicului gi accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin cerfificatut
de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s
analizeze gl s&-decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectulul investitiet publice/private in lista proiectelor
supuse evaludri impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoar
dupa emiterea Certificatufui de urbanism, anterior depunerii documentatie! pentru autorizarea executérii luerdrilor de
constructii fa autoritatea administratiel publice competente, : :

in vederea satisfacerii cerinielor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizérii optiunilor publicuiui si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acosd cu rezultatele consultérii publice.

h aceste condiii: '

Dup# primirea prezentului Ceriificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta |a autoritatea
competenta pentru protecfia mediului In vederea evaluarii inifiate a investifiel si stabilirii necesitétii evalu#rii efectelor

acesteia asupra mediului. In urma evalugrii inifiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru proteciia mediului.

In situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiel asupra mediului, soficitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire {a mentinerea cererii peniry autorizarea executarii lucrarilor de constructil.

In situalia In care, dupd emiterea Certificatului de urbanism orl pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investifiel asupra mediului solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritafii administrafiel publice competents,




&. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele

documente:
a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titlufui asupra imobilului, teren slifsau constructil, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral

actualizat fa zi §i extrasul de carte funciari de Informare actualizat ia zi, In cazu! in care legea nu dispune
altfel (copie legalizaty); - '

©) Documentatia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale): .

[brAc. ' D.T.0.E : LID.T.AD.

d) Avizele gt acordurile stabilite prin certificatuf de urbanism:

d.1. Avize §i acorturi privind utilitatile urbane i infrastructura:

[Malimentare cu apa Wlgaze naturale Alfe avize/acorduri:
[ canatizare ' telefonizare Extras de carte funciara si extras de plan cadastral

M atimentare cu energie electrica [ Isalubritate actualizate la zi

M alimentare cu energie termica  [] transport urban

d, 2.Avize gi acorduri privind:

Mt securitatea fa incendiu HAparareacivila M sanatates populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
§ YCPiVn - receptie PUZ: '
- 0litia Municipiului Focsani - Serviciul circulatie

d.4.Studii de specialitate:

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANGU 1 s 2.

Aviz oportunitate CTUAT

Documentatie de urbanism PUZ si RLU in format digital si analogic 3 ex. complete conform norme aplicare Lg.

350/20M1;

Studiu geotehnic

Dovada RUR : i

C.T.UAT. Municipiut Focsani; HCL N

) Punctui de vederefactu} administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de platy ale urmatoarelor taxe fcopia):

Prezentul certificat de urbanism are valabifitatea de iz luni dela data emiterii,
PRIMAR, . ' SECRETAR;- : p. ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Mis3Hg Eduard Mariéﬁ,ﬂcorwaﬁﬁ Sef Serviciu George - Daniel
é: . - Pédur 1] = nnh-nn
- L.S.
SEF SERVICIY, . INTOCM)T,
Andreea CherciP . Luminita Mogda
J7 {
Achitattexade 440 lei, conform Chitantei seria....... nrBESaz. e din 11/09/2019
Achitattaxa de urgenta . .. lef, conform Chitantei nr dirr

' _ Prezeptui certificat de urbanism a fost transmis soficitantului DIRECT/POST, la data de




tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1891 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile 5i completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

de la data de . pana la data de ....smnine

Dup3 aceasti datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa ob;iné,"fn
conditiile legil, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitafii ... .
Achitat taxa de lei, conform chitaniei nr. din

Transmis solicitantufui Ia data de






