ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
19 FEBRUARIE 2020

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr. 12574
din 07.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E CU SPATIU
COMERCIAL LA PARTER $I LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE» -
Focsani, intravilan, T. 40, 41, P. 183, 184/1, 184/3 nr. cad. 62805, pe terenul in
suprafatd de 1 500 mp.

- avind in vedere cererile inregistrate la Prim#ria Municipiului F ocsani sub nr.
121016 din 09.12.2019 si 8871 din 30.01.2020;

- vézand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriutui si
urbanism AVIZ nr. 3 din 19.02.2020 si Certificatul de urbanism nr. 1890 din
25.11.2019;

- avind n vedere prevederile art. 6, alin.(2) din REGULAMENTUL de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotér4rea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand In vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionali
in administratia publica, republicats;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor
de constructii, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romdniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,.c”, alin. (6) ,,¢” i art. 136 alin, (1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
12574 din 07.02.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face
parte integranta din prezentul proiect de hotarare.




Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ, PENTRU
CONSTRUIREIMOBIL D+P+3E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI
LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE» - Focsani, intravilan, T. 40, 41, P. 183,
184/1, 184/3 nr. cad. 62805, pe terenul in suprafati de 1 500 mp., conform anexelor
ur. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care
fac parte integrantd din prezentu] proiect de hotirare si avand durata de valabilitate de
5 ani de la data hot#rarii.

Art. 3. Executarea hotdrdrii va fi asigurati, conform legii de citre domnul
Dumitru Nicu, de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Vrancea si de
catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul administratie publici locals,
agriculturd si Directia arhitectului sef prin Serviciul strategie si dezvoltare urbani —

Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotirare
PRIMAR, 5
Cristi Valentin MISAILA

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

/8. 02 2020
Co fﬁ;,oeo%m ﬁ w52 /&,m

Proiectul de hotérare se transmite citre:
- Directia arhitectulut sef - Serviciul strategie §i dezvoltare urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD |
| In vederea analizarii §i intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data
de 20 martie 2020;

- comisia de urbanism i agriculturs, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 aprilie
2020.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL Aézd):jNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Midhilx Eduard Marian.Cérhana




ROMANIA avexa ! LA
JUDETUL VRANCEA ~ PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN_19.04 2020
PRIMAR

Nr. 12574/07.02.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E CU SPATIU COMERCIAL
LA PARTER $1 LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE»
FOCSANI, INTRAVILAN, T. 40, 41, P. 183, 184/1, 184/3 NR. CAD. 62805, PE TERENUL IN
SUPRAFATA 1 500 MP.

Ca urmare a solicitirii fiicute de citre domnul DUMYITRU NICU, in calitate de beneficiar al
proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL «CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3LE CU SPATIU
COMERCIAL LA PARTER §I LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE» ce se va realiza in
judetul Vrancea, Focsani, T. 40, 41 P, 183, 184/1, 184/3 nr. cad. 62805 pe terenul in suprafais de
1500 mp, s-a procedat la informarea §i consultarea publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului ministrului dezvoltirii regionale §i turismului nr. 2701/2010, si ale Hot#rdrii Consiliului
Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentutui de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarc a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focgani.

fn vederea exccutdrii lucririi P.U.Z. «ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL D+P+4E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE
LA ETAJE» a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 349 din 23.03.2018. fn urma discutiilor si
argumentelor prezentate in cadru! sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, investitia a fost considerati oportund cu amendamentul cx nivelul maxim de nilime va
fi de D+P+3E. In urma solicitdrii beneficiaruluj a fost emis un nou certificat de urbanism, nr. 1366
din 01.10.2018 in scopul: “ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E
CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SILOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE” Datorits
expirdrii valabilititii Certificatutui de Urbanism nr, 1366/ 01.10.2018 a fost solicitat §i obfinut un
nou certificat de urbanism, respectiv cel cu nr, 1890/25.11.2019, cu mentinerea avizelor deja
obtinute. Avizul de oportunitate a fost obinut in baza certificatului de urbanism nr, 349/23.03.2018,
In seopul elabordrii Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE IMOBIL D+P+4E CU SPATIU
COMERCIAL LA PARTER §I LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE.” Dupi emiterea
Avizului de oportunitate nr. 1 (ar. inreg, 40281) din 29.05.2018, s-au solicitat si s-au obtinut
avizele §i acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate.

Prin certificatul de urbanism nr. 1366 din 01.10.2018 a fost solicitat avizul CNATR. Acest
certificat de urbanism a expirat. S-a cerut un nou certificat de urbanism la care s-a prezentat un plan
topografic din care reiese pozitia terenului fagi de axul drumului de mare vitez este 156 m ceea ce
rezultd ca este mai mult decat distanta de 100 m care ar fi necesitat avizul CNAIR. In aceste conditii
nu s-a mai solicitat avizul CNAIR privind traseul autostrazii.

La sediul Primariei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z.-ului in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepdnd cu data de 11.05.2018 (cerere nregistratd sub nr. 40281
din 11.05.2018 privind eliberarea avizului de oportunitate). Priméria Municipiului Focsani a emis

B-duf Dimitrie Cantermir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judeful Vrancea
Tel. D237 236 000; D237 239 500; Fax: 0237 218 700;

E-mail: primarie@ acsan Info: www Jfogsaniinfo
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentui PUG/PUZ/PUD

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 1 (40281) din 29.05.2018, aviz ale structurii de specialitate din
cadrui Primériei.

La Priméria Municipiufui Focgani au fost depuse de citre societates GLOBAL PROIECT
SRL (tipul de panou 1) Inregistrati la Primiria Municipiului Focsani sub nr. 41489 din 16,05.2018,
cit §i anunful de consuitare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se
consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrat3
sub nr.46452 din 04.06.2018. S-a procedat la afisarea la avizierul Primiriei municipintui Focgani si
s-a ficut publicarea pe website-ul Primndriei municipiului Focgani solicitats prin referatele interne
nr.43527 din 22.05.2018 si nr. 48213 din 08.06.2018. Astfe! aceste tipuri de afigaje — la avizier i
pe website - dureazi In perioada 24.05.2018 - 25.06.2018 (model panou 1) §i 12.06.2018-
12.07.2018 (nodel panou 2} adic minimum 25 de zile calendaristice. Precizim cf ambele anunturi-
panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile fegale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucriirii P.U.Z, prin afigarea a doud panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriut
zonei studiate; momentul afigajului a fost 14.05.2018 (model 1) si 05.06.2018 (model 2) iar
perioada afigérii a fost 14.05.2018 ~ 02.06.2018 (panou 1) $i 05.06.2018 ~ 24.06.2018 (panou 2)
adica intr-o duratd de minimum 235 de zile calendaristice.

{n perioada 24 mai 2018 — 12 iulie 2020, pe website-ul Primdrici Focsani, la secliunea
URBANISM, la submeniul P.U.Z, 8 fost postati lucrarea preliminard denumita P.UJ.Z,
«ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E CU SPATIU
COMERCIAL LA PARTER $I LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE »

Anunfim prin prezentul RAPORT de informare si consultare™a publicului ci procesul de
inforinare s consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursa toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publiculu,
pentru panou model 1 §i 2. A fost inregistrat fa Primaria municipiului Focgani sub nr. 45522 din
30.05.2018 un memoriu cu caracter de contestatie §i atentionare din partea proprietarilor terenurilor
aflate In vecinitatea terenului reglementat. Vecinii au relatat urmitoarele motive:

- Executarea constructici prin conformare, volumetrie gi aspect exterior intrd fn contradictie
cu aspectul general al zonei i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii;

- Regimul de inilime propus la data respectivd, P+4, depdgea cu trei niveluri regimul de
iniltime deja existent in zondl. Acest aspect a fost diminuat printr-o noud propunere de regim de
indltime de P+3, ce depiseste cu dous niveluri regimul de inilfime deja existent din zons, fapt ce
corespunde legislatiei In vigoare;

- Vecinii specific ci in zon# nu existi retele de apa §i canalizare iar construirea unui bloc de
locuinte fiirdl posibilitatea racordirii la apd si canalizare crecazi impresia unui viitor imobil de
locuinte insatubru;

- Asigurarea pe amplasamentul propus al locurilor de parcare adecvat pentru numinil de
locuinte i spatiul/spatiile comerciale propuse la parter. Acest aspect este precizat i pentru spatiile
verzi;

Aceste observatii au fost transmise elaboratorutuj documentatiei. De asemenea, la sediul
Primérici, in data de 13.06.2018 a avut loc o dezbatere publicd, la care au participat atat subsemnatii
petitiei, elaboratorul documentaiei cat §i beneficiarul documentatiei de urbanism, Aceste aspecte
vor fi prezentate gi discutate in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism in

B-dui Dimifrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - §20098, Judatul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 530: Fax: 0237 216 700;

E-mail: primarie@focsani.info: wywy focsaniinfo
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ROMANIA
_ JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului gef-Serviciul strategie $i dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

vederea obtinerii avizului final PUZ, conform adresei 51121/18.06.2018 ce a fost transmisd
reprezentantului vecinilor din zond,

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. la serviciul Strategic i
Dezvoltare Urbana - Directia Arhitectului Sef din cadrul Primériei Municipiului Focgani,

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focgani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARI si CONSULTARII
PUBLICULUL

Totodati, fundamentam pe prezentul RAPORT al INFORMARII CONSULTARII
PUBLICULUI analizarea documentatiei complete a respectivuiui P.U.Z, propunindu-l spre
aprobare.

PRIMAR,

SECRETAR ]}}%ERAL
Cristi Valentin Misdili Edvard MarfanCbrhana

p- ARHITECT SEF, INTOCMIT,
SERSERVICIU Ramon Tvan -
George-Daniel Riduraru-Coban
INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
1.|'IOTARARE,,k SECRETARUL GENFRAL AL
PRIMAR, \ MUNICIPTULUI FOCSANI
Cristi Valenti MIRRTT o Eduard Marian CORHANA

f7 0P. 2obo

(o ft"rﬂ/decm‘% i 52/2047&

)
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ROMANIA ANEXA L LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANT DIN _ ]3.04. 200
PRIMAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E CU SPATIU COMERCIAL ILA PARTER SI
LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE

T. 40,41, P, 183, 184/1, 184/3, MUN. FOCSANI, JUD. VRANCEA.

DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare i
utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2, Regulamentul Local de Urbanism expliciteaz3 si detaliazi prevederile cu
caracter de reglementare,

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de_autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obl gatorii pentru-autorizarea executarii
constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat daci prin Planuri Urbanistice Zonale
se modificd reglementarile si conceptia in baza cérora s-a elaborat Planul Urbanistic
Zonal.

2. BAZA LEGALA

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmitoarele
acte normative;

- Legea nr. 50/1991 cu modificari si completari ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

~ Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2013,

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 penfru aprobarea O.G.
nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1 998;

- Codul Civil;

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- Legea privind amenajarea teritorfului si urbanismului nr. 350/2001, republicata
in2013;




- Ordinul Ministerului Sanatatii nr, 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
si recomadarilor privind mediul de viata al populatie;

- Planul Urbanistic General al mun. Focsani.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
Statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul mun.
Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri
pentru zona studiata, care face parte din intravilanul mun. Focsanj - T. 40,41, P. 183,
184/1, 184/3 (subzona de locuinte individuale P+1) conform P.U.G./2000 5si P.U.Z.
"CARTIER REZIDENTIAL CU DOTARI SPECIFICE - EXTRAVILAN - SOSEAUA
PETRESTI" aprobat prin H.C.L. nr. 35/27.01.2009. Terenul face parte din categoria de
folosinta "arabil".

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoarele
categorii de interventii:

- reglementarea destinatiei zonei de spatiu comercial si locuinte colective (imobil
D+P+3E, parcaje, alei pietonale, spatii verzi amenajate) pentru incinta in suprafata de
1500 mp.

' Zona studiata are suprafata de 10000 mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la realizarea accesului carosabil, dar si la rezolvarea utilitatilor.

Incinta studiata are suprafata de 1500 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la mobilarea acestuia cu o constructie cu regim de inaltime
D+P+3E pentru spatiu comercial la parter si locuinte colective la etaje.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,
EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA IN TEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CON STRUIT
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie,

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CON STRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC.

5.1. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare,

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1366/01.10.2018 emis de catre Primaria mun. Focsani.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

2




Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaitimii maxime admise, P.O.T.,C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local al Mun. Focsani, conform legislatiei in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata Ia sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.Q.T. stabilit pentru o zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zone. Practic,
P.O.T. arata cat din suprafata se OCupa Cu constructii si cat reprezinta spatii libere si
plantate. Prin utilizarea judicioasa a P.O.T. $¢€ poate mentine situatia sub aspectul
spatiilor libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functic de
parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v. art, 17 si Anexa nr, 3 -
R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje,
garaje, etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament,

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatu] de urbanism,
conform art. 23 - R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a
lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile
construite ale cladirilor,

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor,

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului
civil (2,0 m - H/2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz
de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompiert,

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z, asupra
distantelor fata de limitele laterale s posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de salvare, astfel incat sa nu rezulte nicj un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in cay de seism, etc..




Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa a
cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.
Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL
DRUMURI SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei sicu
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numaj
daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR. CARACTERISTICILE PARCELEL

8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

8.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zoneli, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat Invecinate
(conform art. 31 - R.G.U.). :

In situatii exceptionale, in functic de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii
unor dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau
PU.Z.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art, 32 - R.G.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin
folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri
si amenajarile exterioare cu caracter public.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZ] SI IMPREJMUIRI

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati
urbane - P132 - 93,




9.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform art. 34. - RG.U..

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore 1 fiecare 20 mp de teren in zonele de protectie
s1 amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de
dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone
verzi de protectie.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 -
R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00 m, Imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vii.

~ gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (j ardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATIL.
L.1. CARACTERISTICILE PARCELEI

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul
tehnic incinta beneficiarului satisface suprafata necesard,

1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI
Zona propusa pentru locuinte individuale P+1.

L3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
- cdi de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
* constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
* zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI
2.1. UTILIZARILE PERMISE:

* locuinte colective si functiuni complementare;

= comert, servicii;

* sunt permise amenajiri specifice activititilor din ZOond;

+ orice fel de constructii si amenajiri, care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poluirii;
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» echipare tehnico-edilitara;
* amenajari de spatii verzi;
* accese carosabile, pietonale, parcaje.

2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII:

* constructiile si amenajirile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabiliti pentru zona
respectivi;

* rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

* respectarea regimului de aliniere stabilit;

* Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului
special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor
industriale art. 1 si 2.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a
retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare.

2.3. UTILIZARI INTERZISE

* constructii si amenajiri incompatibile cu functiunea dominant3 stabilits pentru
zona respectivd prin P.U.Z.;

* realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereazd trafic
intens;

» activitati poluante, productie industriala.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure
0 insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de
specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate
mai sus, cu avizul organelor de specialitate, hucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul DJ 204E se va face conform plansa

2 - Reglementari.

3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

vor fi conform Cod Civil.




Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul
Ministerului Sanétatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI ST A
CONSTRUCTILOR INTRE ELE
Distantele intre cladirile de pe aceeast parceld trebuie si fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturald, insorire, salubritate si securitate.
Distanta minim4 obligatorie intre corpuri va fi H/2 (Jumaitate din Iniltimea la

cornisa constructiei celei mai inalte), dar nu mai putin de 3,0 m.

3.6. ACCESE CAROSABILE ‘

Se va asigura accesul din drumul public in incinti.

Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita aceesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,50 m latime si 4,20
m inaltime;

Trebuie s se asigure o circulatie fluent pentru toti participantii la trafic.

3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
In functie de specificul activititii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilititilor tehnico-edilitare peniru investitia

propusa, beneficiarul se va racorda la utilititile din zona.

3.8.P.O.T.SIC.U.T.

* procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin PU.Z,;

* P.O.T. maxim 40,00%;

* C.U.T. maxim 2,0;

* indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizul
elaboratorului proiectului tehnic al investitiei.

3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATH
VERZI, IMPREJMUIRE
Parcérile se vor realiza in afara domeniului public. S-au prevézut locuri de
parcare, conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12 pe platformele existente in incinti.
Se vor asigura cel putin 20% din totalul suprafetel pentru zona verde de protectie,
conform anexei 6 a H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Inaltimea propusa este de D+P+3E.

Se pot realiza subsol sau demisol numai in conditiile in care studiul geotehnic o
permite.

3.11, IMPREJMUIRI

Zona poate fi imprejmuitd in vederea protejarii. Tmprejmuirile, pe langd caracterul
lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei, sunt de interes public, datorits calititii de
participare la crearea ambiantei. Se poate opta pentru Imprejmuiri opace necesare pentru
protectia impotriva intruziunilor si separarea unor zone functionale, pe laturile laterale si
posterioare ale incintei, iar la aliniament, pentru a delimita domeniul public de

7




proprietate se poate opta pentru o imprejmuire transparents. Nu se recomandi
construrrea la aliniament a imprejmuirilor opace.

CONCLUZII

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata in prezenta documentatie.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul
corelarit si a mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,

Arh, Cosmin/f\l edelé

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, 3 MUNICIPIULTUTI FQCSANI
Cristi Valentin MTSATIT A Eduard Marian CORHA NA

JY.a2. Zo2o
Cy f€7zec foree (7 o 524&2&







ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 17344/19.02.2020

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotiirire privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii
Publicului nr. 12574 din 07.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «kELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E CU
SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE» - Focsant,
intravilan, T. 40, 41, P. 183, 184/1, 184/3, nr. cad. 62805, pe terenul in suprafatd de 1 500 mp.

Mentionez faptul ci in cadrul sedintei de CTATU din 13.02.2020 documentatia
«ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E CU SPATIU
COMERCIAL LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE» a fost aprobatd si a
obtinut avizul nr. 03 din 19.02.2020,

De asemenea a fost aprobat i Raportul Informarii si Consultirii Publicului nr. 12574 din
07.02.2020 privind documentatia «kELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
D+P+3E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE». A
fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului pentru
panou model 1 si1 2.

Documentatia P.U.Z. este finsofiti de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1890 din 25.11.219 emis de Primiria Municipiului Focsani, Avizul de
oportunitate 1 din 29.05.2018 si Avizul de PUZ nr. 03/19.02.2020.

Solufia propusd oferd un maxim de eficientd privind ocuparea terenului, exploatarea
parcelei, orientarea optimi a constructiilor ce vor fi realizate.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea inifierii, supunerii, dezbaterii si
adoptérii acestui Proiect de Hotérdre privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii
Publicului nr. 12574 din 07.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E CU
SPATIU COMERCIAL LA PARTER $I LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE » - Focsani,
intravilan, T. 40, 41, P. 183, 184/1, 184/3, nr. cad. 628035, pe terenul in suprafatd de 1 500 mp.

PRIMA R
Cristi Valentin l\fligaﬂa




ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentim Misaili
FOCSANI

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 17387/19.02.2020
RAPORT

la proiectul de hotirire privind aprobarea Raportului Informirii si
Consultirii Publicului nr. 12574 din 07.02.2020 privind documentatia P.U.Z., si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI
LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE» - Focsani, intravilan, T. 40, 41, P. 183,
184/1, 184/3, nur. cad. 62805, pe terenul in suprafata de 1 500 mp.

Avand in vedere Proiectul de Hotarére privind aprobarea Raportului Informarii
si Consultérii Publicului nr. 12574 din 07.02.2020 privind documentatia P.U.Z. si
documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E CU SPATIU COMERCIAL LA
PARTER $I LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE» - Focsani, intravilan, T. 40,
41, P. 183, 184/1, 184/3, or. cad. 62805, pe terenul in suprafatd de 1 500 mp. si
referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focsani inregistrat la nr.
17344/19.02.2020 facem urmatoarele preciziri:

A fost emis Certificatul de Urbanism nr. 349 din 23.03.2018 in vederea
executdrii lucrdrii P.U.Z. «<cELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
D+P+4E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE
LA ETAJE». In urma discutiilor gi argumentelor prezentate In cadrul sedintei
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, investitia a fost
consideratd oportund cu amendamentul ci nivelul maxim de 1na1t1me va fi de
D+P+3E. in urma solicitirii beneficiarului a fost emis un nou certificat de urbanism,
nr. 1366 din 01.10.2018 1in scopul: “ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL D+P+3E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI LOCUINTE
COLECTIVE LA ETAJE”. Datorita expirarii valabilititii Certificatului de Urbanism
nr. 1366/ 01.10.2018 a fost solicitat si obtinut un nou certificat de urbanism, respectiv
cel cu nr. 1890/25.11.2019, cu mentinerea avizelor deja obtinute. Avizul de
oportunitate a fost obtinut in baza certificatului de urbanism nr. 349/23.03.2018, in
scopul elabordrii Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE IMOBIL D+P+4E CU
SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE.”
Dupa emiterea Avizului de oportunitate nr. 1 din 29.05.2018, s-au solicitat si s-au
obtinut avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism gi prin avizul de
oportunitate.

Prin certificatul de urbanism nr. 1366 din 01.10.2018 a fost solicitat avizul
CNAIR. Acest certificat de urbanism a expirat. S-a cerut un nou certificat de




urbanism la care s-a prezentat un plan topografic din care reiese pozitia terenului fata
de axul drumului de mare vitezi este 156 m ceea ce rezultd ci este mai mult decht
distanta de 100 m care ar fi necesitat avizul CNAIR. In aceste conditii nu s-a mai
solicitat avizul CNAIR privind traseul autostrazii.

Documentatia a fost analizatd si avizati favorabil in Comisia Tehnici de

Urbanism §i Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 13.02.2020,
conform Avizului nr. 03/19.02.2020.

Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legu nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Terenul in suprafatid de 1 500 mp este proprietatea domnului Dumitru Nicu,
conform Contractului de Vénzare — Cumpirare, autentificat sub nr.1672 din
09.06.2017.

Conform PUG/2000 si PUZ "CARTIER REZIDENTIAL CU DOTARI
SPECIFICE - EXTRAVILAN - SOSEAUA PETRESTI", aprobat prin HCL
35/27.01.2009, terenul se afld in subzond propusd pentru locuinte individuale P+1,
avand categoria de folosintd «arabil». Terenul reglementat are ca vecinatiti la N —
proprietate privatd, la S - drum, E - str, drum, V — DJ 204E.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmitoarelor subzone:

- realizarea unor imobile pentrit locuinte colective si spatii comerciale — 550
mp

- subzona aferentd alei pietonale — 105 mp

- subzonad aferenta cdilor rutiere de acces, platforme pentru parcari — 385 mp

- subzond spatii verzi plantate — 460 mp.

Principala cale de comunicare existentd in zond este DJ 204E (strada Cuza —
Vods), terenul care genereaza PUZ avédnd deschidere la aceasta pe latura de vest.
Accesul In incintd se va realiza pe latura de sud a terenului (din drumul existent), aga
cum reiese din Plansa de Reglementari. In interiorul proprietdtii se va amplasa o
platform& de parcarea (16 locuri de parcare pentru spatiile locative si spatiul
comercial). De asemenea locuri de parcare vor fi amenajate si pe nivelul demisolului.
Precizdm faptul ¢ HCL 345 din 29.07.2019 privind aprobarea normarii numaérului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din municipiul Focsani a fost
aprobatd dupd dupd emiterea avizului de oportunitate nr. 1/29.05.2018, in consecinta
documentatia nu intrd sub incidenta Hotardrii de Consiliu Local mentionate. Se va
asigura spatiu de joacd, conform OMS 119/2014;

Cladirile vor fi amplasate la minim 12,00 m fatd de axul drumului judetean 204
E, conform avizului Consiliului Judetean nr. 74/14.02.2019. Retragerile minime fatd
de limitele laterale vor fi 5,25 m pe partea de est si vest, conform plansei de
reglementarii gi 4,00 m pe partea de sud, conform plansei de reglementari.

Principalele elemente ale temei program sunt:

- Realizarea unor imobile pentru locuinte colective si spatii comeciale (pe

nivelul parterului) cu regim de indltime D+P+3E;




- Realizarea accesului pietonal, carosabil, a spatiilor verzi si a unui loc de
joacid;

- Realizarea de locuri de parcare in interiorul proprietatii;

- Rezolvarea wtilitifilor prin racordarea la retelele existente in zoni, cu
respectarea avizelor de specialitate.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 40% - necesar constructiilor de locuinte, dotirilor
complementare si serviciilor.
CUT maxim = 2.

Regimul maxim de inéltime D+P+3E, cu H. maxim la cornisd =13 m.

Utilitagile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate
cu conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportie de 30, 67% din totalul terenului
reglementat, in suprafatd de 1500 mp respectind astfel H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este Insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1890 din 25.11.2019 emis de Primaria Municipiului Focsani.

Deasemenea s-a obtinut Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea

teritoriului §i urbanism nr.3 din 19.02.2020.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,¢”, alin. (6) ,,c” 1 din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local al municipiului Focsani administreazi domeniul public si privat si
avizeaza sau aprobd in conditiile legii documentatiile de amenajare a teritoriului i
urbanism ale localitdtilor,

Fata de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotirdre privind
aprobarea Raportului Informirii si Consultarii Publicului nr. 12574 din 07.02.2020
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «<ELABORARE
PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E CU SPATIU COMERCIAL LA
PARTER $I LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE» - Focsani, intravilan, T. 40, 41,
P. 183, 184/1, 184/3, nr. cad. 62805, pe terenul in suprafati de 1 500 mp.

p.Arhitect Sef Intocmit
Sef Serviciu Ramona Ivan

George-Daniel

Paddraru-Coban
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Prin prezenta vgr6g sa imi aprobati proiectul Plan Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
TMOBIL D+P+3E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI LOCUINTE COLECTIVE
LA ETAJE", sitnat in mun. Focsani, T. 40, 41, P. 183, 184/1, 184/3 (beneficiar DUMITRU
NICU - mun. Focsani), elaborat de catre S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. Focsani.

Va multumim anticipat!

Data, S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.
prin administrator Ath” Nedelcu Cosmin




(Cstre Primaria mun, Focsani PRIMARIA MUNICIFIYL T
FOC§ANI

<
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[conducitorul autoritatii aﬁu’niggggei publice emitente* ]cﬁﬁi?ﬁg ?}5 é’(l)?AI:I?EA
5 J\ S din ........ 20 .... (fnQ ! JURBAKIIUNICARE
& L N KU oo DAk 5
CERERE .................
%&Q)i) pentru emiterea avizului de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z)
Subsemnatul*1) DUMITRU NICU, CNP cu
domiciliul/sediul*2) fn judetul  municipiul/oragul/comuna
- L 8] e , sectorul ....., cod postal ................... , Str.
,ar. bl ...,sc. ..,et ..., ap. telefon/fax p-mail
in calitate de/reprezentant al ...l CUI.ccoriiiriveerieenne ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3) Construire imobil D+P+3E cu spatiu

— comercial la parter si locuinte colective la etaje, generat de imobilul*4) situat
inT. 40, 41, P. 183, 184/1, 184/3, mun. Focsani, jud. Vrancea

Anexez la prezenta cerere:

| a) Certificatul de urbanism in termen nr. 1890 din 25.11.2019 emis de
Primaria mun. Focsani {copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi
(copie) >

¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de “reglementarile
terenului (dacd este cazul)

d) Copie dupi actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L) al beneficiarului.

e) avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (dacd este
~ cazul)

h) dovada informérii §i consultarii publicului

i) taxa R.U.R.

(2) Memoriul general are urmétorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitétile rezultate
din analiza criticd a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(d) Planul de actiune-pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice locale,
precum si etapizarea realizirii investitiilor.

(3) Regulamentul local de urbanism detaliazd sub formid de prescriptii
(permisivitati si restrictii) reglementérile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt planse realizate pe supott topografic actualizat s1
cuprind:




a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitdi dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandati este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu
evidentierea disfunctionalititilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echip@rii
tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasd in
raport cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionald si echipare
edilitari pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate
public;

e) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scard cu
plansa situatiei existente sau la scara redusa.

(5) Piescle descnate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate In format A2, A3 sau A4, care Insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonei studiate

d) Chitanta de plati a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/
Plan Urbanistic de Detaliu. _

Prin prezenta declar cd am fost informat cd datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru Indeplinurea atributiilor legale ale institufie.
Am luat la cunostintd informatiile din cererea depusd si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de Primdria municipiului Focsani cu respectarea
prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracterpersonal si libera circulatie a
acestor date.

..........................................................................
—
4
Semnatura®* )

st P 7 ok

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia,
precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicid se completeazd cu date privind sediul social al
firmei.

*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform
certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de Plan
Urbanistic Zonal/ Plan Urbanistic de Detaliu.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) GLOBAL PROIECT SRL - DUMITRU NICU , cu
domiciliul/sediul*2) in judetul ,municipiul FOCSANI, satul -, sectorul -, cod postal -,
StrB-DUL UNIRII nr. 49, bl. 49, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, nregistratd la or. 8771
din 30/01/2020, _
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 3 din 15/02/2020

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL D+P+3E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI LOCUINTE COLCTIVE
LA ETAJE

generat de imobilul*4) municipiul Focgani, intravilan, T. 40, 41, P, 183, 184/1, 184/3, nr. cad.
62805, suprafata terenului = 1 500 mp

Initiator: DUMITRU NICU

Proiectant: GLOBAL PROIECT SRL

Specialist cu drept de semniturda RUR: COSMIN CIPRIAN NEDELCU

Amplasare, delimitare, suprafaji zona studiati in P.U.Z.: Terenul analizat in suprafati totali
de 1 500 mp. este proprietatea domnului Dumitru Nicu, avind categoria de folosinti
«arabily. Conform PUG/2000 si PUZ "CARTIER REZIDENTIAL CU DOTARI
SPECIFICE - EXTRAVILAN - SOSEAUA PETRESTI", aprobat prin HCL 35/27.01.2009,
terenul se afld in subzoni propusi pentru locuinte individuale P+1. Terenul reglementat
are ca vecinitifi la N — proprietate privati, la S - drum, E - str. drum, V — DJ 204E.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR LI, conform HCL 35/27.01.2009 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"Cartier rezidenfial cu dotiri specifice - extravilan';

- regim de construire: P+1;

- functiuni predominante: locuinte individuale;

- H max = conform HCL 35/27.01.2009 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"Cartier rezidential cu dotiri specifice - extravilan";

- POT max = 56,92;

- CUT max = 1,15;

- retragerea minim3 fati de aliniament = 4,00 m;

- retrageri minime fati de limitele laterale = conform Codului Civil §i cu respectarea H.G.
525/199¢;

- retrageri minime faffi de limitele posterioare = conform Codului Civil si cu respectarea H.G.
525/1996 '
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR LC+IS;

- regim de construire: D+P+3E;

- funcfiuni predominante: locuinte colective, spatii comerciale, pareiri, spatii verzi,
-Hmax=13 m;

- POT max = 40%;

- CUT max =2,




- retragerea minima fafa de aliniament = 12, 00 m fati de axul drumului judetean 204 E,
conform avizului Consiliului Judefean nr. 74/14.02.2019

- retrageri minime fat#i de limitele laterale = 5,25 m pe partea de est §i vest, conform plansei de
reglementéiri;

- retrageri minime fafa de limitele posterioare = 4,00 m pe partea de sud, conform plangei de
reglementari;

- circulatii §i accese:Principala cale de comunicatie existenti in zoni este DJ 204E (strada
Cuza - Vodi), Accesul in incinti se va realiza pe latura de sud a terenului, aga cum reiese
din planga de reglementiri. in interiorul proprietitii se vor realiza locurile de parcare
aferente functiunilor propuse.

- echipare tehnico-edilitara: Utilititile se vor asigura pe cheltuiala proprie, in conformitate cu
avizele de specialitate

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 13/02/2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

In eventualitatea cererii pentru AC se soliciti amplasarea pe teren a platformei pentru
colectarea deseurilor §i a locului de joaci, conform OMS 119/2014

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglemeéntéri anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectéirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1890 din 25/11/2019, emis de Priméria Municipinlui Focgani .

p. TECT SEF,
Sef Serviciu George -\Daniel Piduraru - Coban

R.I./2Ex.

*1) Numele i prenumele solicitartului,

- persoand fizics; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridic¥), cu precizares denumirii acesteia, precum i a calit3fii solicitantului in cadrul firmei,

*2) Adresa sojicitantilui:

-~ pentru persoani fizich se completeazX cu date privind domiciliuf acesteia;

- peniru persoani juridic se completeazi cu date privind sediul socinl al firmei.

*3) Denurnirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobiluluj ~ teren yi/sau construciii - conform certificatului de urbanism emis In care este solicitatd obfinerea avizului de
oportunitate.




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA '
PRIMARIA MUNICIPIJLUL FOCSAR: ’
B, Dimirie Cantamir nr, 1 bis; Tel.0237 238 400, E-mail: primarie@iocsaniiong

CERTIFICAT DE URBAKISWM

N /590 din od5. (1 2015

IN SCOPUL: ELABORARE PUZ PENTRU "CONSTRUIRE IMOBIL D+P+3E CU SPATIU GOMERCIAL LA
PARTER St LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE”

Ca urmare a cererii adresate de DUMITRU NICU _ au
domlcsltui L judstul . , municipiul . _ . _ ' ~, cod p0§{al e ST
R e ) ). , BOC wpsismmsnion BP- , telffax

A T nvegistratd la 3 11412din 141112019

pentru § rnobifui feren sifsau constructla - situat in judeful Vrancea municipiul Focsani .

S oeceeremsiry. SECEOT .y €0 DOSAT o N -INIRé\flL”E& T bloc,, s ST comrin S8

AP, .

saU identificat pon
CF /Figa Cadasirala 62805 /62805
Nr. fopografic T. 40, 41, P, 183, 1841, 184/3 N _ o .

In temeiul regiementirilor Documentatiei de [T — / . faza PUG/PUZ aprobaté
prin Hotérarea Consifiului Local Focsani  nr.36/35 / 30.03 2000/2? 01.2009 T

in conformitate cu prevederiie Legi nr. £0/1991, privind autorizarea executan lucrérilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile uiterloare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobiiul sitwat in intravilanu mumclpsulu; Focsani, nr, cadastral 62805, T. 40, 41, P. 183, 184/1, 184/3,1n
suprafati de 1500mp, este proprietatea domnuiui Dumitru Micu, conform contractulul de vaénzare cumpérarc:
autentificat sub nr, 1672 din 09,06.2017 gi extrasului de carte funciard pentns informare: nr, 88667 din 14.11.2018.
2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG/2000 si PUZ "CARTIER REZIDENTIAL CU BO TAR! SPECIFICE - EXTRAVILAN - SOSEAUA
PETREST?, aprobat prin HCL nr, 35/27.01.2009, terenul se afla fn subzond propusad paniru locuings individuale P+1,
Terenul face parte din categoria de folosinid "arabil" §i se supune reglemeantarilor fiscate corespunzatoare zonet B,




3, MEGIMUL TEHING

Ay RN

frllat La PAKTE

i scopulld soficial da "COMHATAUERE M0 DrPe33 CU JPATIV O

L8, prin fntocrnieas 5T aprobien wd plun grasnisis zonst dups LML

40,41, P, 183, 164

% tn PUZ-ul apronad oo HCL 3527012008, tarenul i supr

s oo 1500 este inzons G intutoga individuada P41, natizaen ponin

ol

s conutrul 3 v e In Doze prazantiail oporiun

Cenf PUZ sptiatl pin HOL on, 3527.00.2009 indzatori mesdml adevadill suns aagin da o
maxinE 1,15,

it

P~ Ul g3 va alohie B baza svizuiul praslabil da oponiunitats cure va # insof do o avizals siscor i

urhanizm precum st alts avize s scorduri oo se vor cara pan Avizut oraalabit da opdrivnitaia Tn geding a w3 imaemi cond * Ghig

35 PPurcaiE! - o ralares oo

, ale Ordimwedssd ne 27002000 55

privind matodologia de elaborars 3 continutul cadeu al PUL% indicativ Ghi. 010-2000, Ancpin 5-HGR

LN

ca dolds si Anexa B - HGR 5261995 - "Spatii verzi gi planiate”, corelate ou prevaderile Leqd 350200 sl
Hoarai Consiiului locat nr, 236/2911, privind aprobaraa Regulamentului de informare i consutitare a pubticoiul cu privire fa eleboraras sou
ravizuirea planuilor ds amsnajare a tedtoriulul 5 de urbanism din municipiul Focsani, Sava avea in vaders raspeciarea ratragenilor 5
distantalor obligatorii ia amplasarea constructiel fz(é de lotuiniele individuals existente, of. Q148 nr. 118 /2014, anexa 3, art, 3, alin, (1) si{2).
Prin PUZ s2 vor slabifl, reglernentén cu privice [a regimu! de constriirs, indiimea mexinmé admis, ceaficientul de utitizars al wrenului {(CUT ),
procentul de acupars al terenuiul (POT }, ratragerife faté de fimitele laterale , principale ¢ posterioare ale parcefal, accesunl sulo 5 pistonaia,
confarmarea arhiteclurai-~volumatricd , malerialele admise , modut de ocupare a terenufui, asigurarm parcdri = spatii'verzl in incints, conl. |
functiunii pronuse, prevazute in RGU. aprokat pdn H.G. 525/ 1986, P.O.T. max , C.U.T. max conform H.G. 525/1996
Primaria municipiului Focsani asigura introducerea in documentatia supusa aprobarif Consiiiviut focal al murnicipiulul Focsant a rapostul
informarii si consultan publiculsd, conform HCL NR. 239 £ 2011, privind Regulamentu! de infortaare si consulfare & pubiiculud ol privire ja
elaborarea sau revizuirea planirilor de amenajare a teriforiului si de urbanism din municipiut Focsani.
Sa maniin urmétoarele avize gl acorduri sbiinute in baza certificatului de urbanism rr, 349 din 23/03/2018; aviz nn 74 din 14.02.2019 at G-
\rancea, aviz {SU. o
Prezaniul certificat de urbanism poate fi utifizat in scopuf declarat pantru:

ELABORARE PUZ PENTRLU "CONSTRUIRE WMOBIL D+P+3E GU SPATIU COMERCGIAL LA PARTER SI

LOCUWHNTE COLECTIVE LA ETAJE"

CERTIFICATUL DE URBANISH MU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/
DESFINTARE 3 MU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

-

4. 0BLIGATH ALE TITULARULU] CERTIFICATUILUL DE URBANISM: -

in scopui efabordril dosumentatie! pentru autorizarea executdrit lucrdrilor de constructii - de canstruire/de desdiniare -
solicitantul se va adresa altoritafii competente pentru protectia meditdui: ’
Agentia Pentris Protectia Mediului, Focsani str. Dinicu Golescu nr, 2 In aphcarea Directivel ConsiulLs
B85/337/CEE {Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra madiuiui,
modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliuiui si-Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in teg&turs cu mediul $i modificarea, cu
privire la parficiparea publicului si accesul a justifie, a Directivel 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin certificatul
de urbanism se comunica soficitantului obfigatia de a contacta autoritatea teritorialéd de mediu pentru ca aceasta &8
analizeze gi 55 decida, dupa caz, incadrarea / nelncadrarea profectutul investiiel publice/private in lista projecteior
supuse evajuiiri impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se desfégoari
dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiet pentru autorizarea executéri lucrériior de
constructii la attoritatea administrajlel publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu auitoritetea competenta
pentru proteciia mediuiul stabilesie mecanismul asiguranii consultar publice, centralizirii opfiunior publicului si
formutarii unu punct de vedere oficial ou privire la realizarea investifiel int acord cu rezultatele consultérii nublice.

In aceste condii:

Dupd primirea prezentuiul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligajia de a se prezenta la auicritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluZril infiale a investifiel si stabilirl necasitatil evaluari efec
acasteia asupra meadiciui. In urma evaludd inifizie a investifiel se va emite actul administratv ul autoriiadi
competente pentru protectia madiulul.

int situatia in care autoritaiea competantd pentru protectia mediuiui stabilegte necasitatea evaludri efectalos :
investitiel asupra mediului, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autorit3(ii administrafisi publics b
sompeianie cu privire la menjinerea cererli pentru autcrizarea executarii ucréior de conglrusi, i

Y

in situatia In care, dupd emiterea Certificatuiui de urbanism orf pa parcursut deruidnii proceduril de ovs

Y1
sfacizlor investiel asuprs madiull solicitante! renunid iz inwentia ae realizare 5 i, aczats orz ob

| noiifica acast fapt autoritdiil adminiziraliel publice compelenis,




. 5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va § inmotits dfa{;:néioareie
documente:
a} Certificaiui de urbanism (conie)
b} Dovada fitiuiu; asupra iimobiiuiul, teven sifsau constiuctt
actualizat ia zi 5 extrasul de carte funciars de informare acty
aiifel {copie jegalizaty);

- ¢y Documentatia tehnics - D.T., dupi auz (2 evomplare uriginala):
prac, Lo T.cE. Ubrrm,
d} Avizele gf acordurile stabilite prin centificaiv] de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utlitatie urbane i infrastructure:

M atimentare cu apa [ gaze naturaie Alfe aviza/acorduri:
canalizare [Jteiefonizars Extras de carle junciaré si exiras de pian cadastral
- #

Froratt I ==
i alimentare cu energie electica U salubritate actualizate a 2i;

Dl alimentare cu energie {ermica I transport urban
d. 2.Avize §i acorduri privind.
[V securitatea fa incendiu ] Aparares civila sanatatea populatiei

d.3 Avizele/acorturile spetifice ale administraliel publice cenirale si/'sau ale serviciilor descentralizats afe acestora:

Aviz oportuniiate;
Aviz PUZ C.T.UAT. municipiul Fecsani; HCL;
~onsiliul Judetean Vrancea-Directia Tehnica-pentru acces sau reiragere fa D.J.204E;
~—~dministrafia Nationald Apele Roméne - SGA; '
d.4.5{udi de speciafiiate;
Studiu geotehnic.
Studiu tope pentry PUZ recepiionat OCF;
- Documentatie PUZ St RLU si in format digital:
Dovada RUR; . :
Dovada informérii s consuttarii populatiel etapa 1 si 2;
) Punctul de vedere/actu} administrativ al autorit3iii competente pentru protectia mediuiyi {copie};
T} Documente de platd zle urmatoareior taxe (cople): )
Prezentu! certificat de urbanism are valabiiitaiea de 24 .. luni de ia data emiteril.

L e

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, p. ARHITECT SEF,,
Cristi Valentin afiie 3515 P Eduard Marian (nrifany Sef Serviciu Gaorge - Danie
o Paduraku - Cohan
SEF SERVICiLI. INTOCHMIT,
Andreea Chetgig loana Hanin
Achitat taxa de_'l‘gm‘:"'_:_ _________ tel, conform Chitantei seria . nr 59798 (62) din 14/11/2019"
Achitat taxa de urgenta ey lel, conform Chitanjei nr .. ain ...

) Pre_zentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA la data de




de congtracii, cu

Tn conforriate cu prevedesile legl e B0/1061 privind sutoizaren eyt i

srite ol cornpletdnie ullteioare

maodid

o la daia O8 e &R

3

Dupd soeestd datd, o nopd prefungire a vaiabilitati nu este post { pemidnd 58 obgind
P,

condijile leghi, un alt ceriiiicat de urbanisnl.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECY SEF,

SEF SERVICIU, INTOCRUT,

Data pretungirii VAlEbilHELT .o

din.

N T N DU — - cenform chitantel nr.

Fransmis solicitantului ia data de .




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
5 PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
'~ Bd. Dimitrie Cantemir nr. I bis; Tel.0237 236 006, E-maik: primarie@focsani.info

[ #-Aprobat,

d Ny
Primar,
stiYalentin Misaila

Secind®P) in judetul
VRANCEA, municipiul FOCSANI, satul -, sectorul -, cod pogtal -, StrCIMPULUI nr. 1, bl. -,
sc. -, et. -, ap. 21, telefon/fax - e-mail -, inregistrati la nr. 40281 din 11/05/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 29/05/2618

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)

CONSTRUIRE IMOBIL D+P+4E CU SPATII CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SE
LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJE

generat de imobilul*4) .

municipinl Focsani, sir. CUZA VODA, T. 40,41, P.183, 184/1, 184/3, judetul Vrancea,,

cu respectarea urmétoarelor conditii: E

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de

LOT 2 (Nr. cad. 62806- TEREN ARABIL), la sud de DRUM (Nr. cad. 61014), la est de
DRUM (Nr. cad. 61014), la vest de

DJ 204E (STR. CUZA VODA)

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servituti

Construcfie cu functiune de locuinfe colective, spatii comerciale, servicii. Servituti - zoni de
protectie fatd de DJ 204E (STR. Cuza Vodi), zoni de protectie fati de drumaul secundar (IE
61014)," ST R R

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Regim de iniltime maxim D+P+3E (Hmax. cornisi = 17,0m); POT maxim = 44%; CUT
maxim = 2,0; Retragere fata de aliniament - 20m; Retrageri minime fatd de limitele laterale
si posterioari conform Codului Civil, HGR 525/1996, OMS 119/2014 si legislatia in vigoare.
4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor

Accesul se va face conform avizelor obtinute in baza C.U. nr. 349/23.03.2018 5i 2 prezentului
aviz de oportunitate.

Circulatiile, locurile de parcare si spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexe din
HGR 525/1996.

Alimentarea cu api si evacuarea apelor uzate menajere se va face conform avizelor de
specialitate.

Energia termici necesari se va asigura cu ajutorul unor centrale termice cu functionare pe
combustibil gazos, sau electrice. Energia electrici se va asigura din reteaua existenti fn zoni.
5. Capacititile de transport admise

Conform normelor specifice fu vigoare.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbapism nr. 349/23.03.2018 emis de
Primiiria Municipiului Foegani;

Regimul maxim de fniltime este de D+P+3E.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de mformare si consultare a
publicalui

Conform HCL ar. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare gi consuitare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipinl Focsani.

Initiatorul are obligatia de a anunia, in etapa pregititoare si in elapa aprobarii, pe situl
primariei, Ia avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform
anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil la parcela care a generat
intentia elaboririi PUZ. ~

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 349 din 23/03/2018, emis de Primiria mun. Focsani .
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitangei nr.56034 din 11/05/2018
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 29/05/2018.

p. Arhitect-gef,
Sef Serviciu, ANDREEA CHERCIU

R.I:2Ex.

#1) Numele gi prenumele solicitanului:

- persoand fizicl; sau .

- reprezentant ai firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acestein, precum &i a calithgi solicitantului in cadrul fermei.

*73y Adrese solicitantulut; .

- pentru persoand fizicd se completeazh cut date privind domiciliul asesteta;

- pentry persnand juridicd se compleleazli cu date privind sediul social af firmei.

#3} Denumirea investifiei/operagiunii propuse.

*4) Dale de identificare nie imobilului - teren §i/sau constructii - conform certificatutui de urbanism emis in care este solicitatd obfinerea avizului de
oportupitate.

#5Y Unn seu mai muite piese desenate ce coniin plan topograficicadastral actualizal, fumiza: de ofietile de cadastru §i publicitate imobiliars, cu defimitarea
zonei de studiv a P.U.Z.

*} Se completeazs, dupd caz:

- Primdria Municipivhi Bucuresti:

- Primdria Municipiului,

- Primaria Orasuiui... . oo 0

- Primdria Comunel., ... oo ...}

&%y G compleleazs, dupa caz:

- Primarul general al municipiaiui Bucuresti.

- Primar.

xexy Se ya semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef”. de citre persoana cu responsabilitate it domeniul amenajdni teritorivdui i urbanismului.

specificindu-se functia §i titlul prafesional, dupi caz,






