ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
/% septembrie 2019

privind aprobarea Raportului Informiirii si Consultirii Publicului nr. 85432
din 09.09.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE -
ELABORARE PUZ» - Focsani, intravilan, str. Odobesti nr. 55 nr. cad. 52790, pe
terenurile in suprafatd de 6850,0 mp.

- avind in vedere cererile Inregistrate la Priméria Municipiului Focgani sub nr.
84584 din 05.09.2019 si 81737 din 28.08.2019;

- vézand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 14 din 12.09.2019 si Certificatul de urbanism nr. 724 din
09.05.2019;

- avind In vedere prevederile art. 6) alin.(2) din REGULAMENTUL de informare

si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focgani, aprobat prin Hotirarea Consiliului
Local nr. 239/2011;

- avénd In vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionali in
administratia publici;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 37 alin. (1), (1°1)-(1°3) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd cu modificarile §i completirile ulterioare si ale Hotdrarii Guvernului
Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

- In temetiul art. 129, alin. 2. (c), alin. 6 (c) si art. 136, alin. 1 din Ordonanti de
Urgentd Nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informirii si Consultiirii Publicului nr.
85432/09.09.2019 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. | care face parte
integrantd din prezentul proiect de hotirére.

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE - ELABORARE PUZ» - Focsani,
intravilan, str. Odobesti nr. 55 nr. cad. 52790, pe terenurile in suprafatd de 6850,0 mp.,




conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezentul proiect de hotirare si avand
durata de valabilitate de 5 ani de la data hotdrarii.

Art. 3, Locurile de parcare din incinta proprie se vor amenaja cu respectarea a
minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativi,

Art. 4. Prezenta hotirire va fi valabild sub condifia de a se concretiza
promisiunea bilaterald de vanzare — cumparare sub nr. 2600/09.07.2019, incheiati la
biroul notarial Drugi Gheorghe, valabilz péand la data de 09.10.2019 pentru suprafata de
230,0 mp ce va fi folosita drept cale de acces din drumul public, suprafati ce va fi
constituitd din cote indiviza.

Art. 5. Prezenta hotirare va fi comunicati de citre Serviciul administratie publici
locald si agriculturd, societitii EUROSIMA COMPANY SRL prin SIMA DUMITRU,
compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului municipiului F ocsani, care va

asigura executarea acesteia prin Directia arhitectului sef — Serviciul strategie si
dezvoltare urbani — Compartimentul PUR/PUZ/PUD.

Initiator p oiect de hotiirire
| R,
Cristi Vaentin MISAILA

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

159.09. Pot9

Co f@ﬁ)@"%/“’“ 9 g8 ﬁé’mb

Proiectul de hotarare se transmite citre:

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbang - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD in vederea analizirii $1 Intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen |
de depunere a acestora la data de 14 octombrie 2019;

- comisia de urbanism si agriculturi, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de
' 25 octombrie 2019.

PRIMAR, SECRETARUL MUNICIPIULUIL FOCSANI,
Cristi Valentin Misails Eduard Marian Corhang

— i

[5.09, Po/3




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIUL FOCSANI
Nr. 87308/13.09.2019

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrdre privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului
nr. 85432 din 09.09.2019 pentru documentatia P.UZ., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E S1 IMPREJMUIRE — ELABORARE PUZ) -
Focgani, intravilan, str. Odobesti nr. 55 nr. cad. 52790, pe terenurile in suprafati de 6850,0 mp.

Avand in vedere cererea domnului SIMA DUMITRU in calitate de reprezentant al S.C.
EUROSIMA COMPANY SRL inregistratd la Prim#ria municipiului Focsani sub nr. 81737 din
28.08.2019 prin care solicitd solicit analizarea si avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE — ELABORARE PUZ”.

Mentionez faptul c& n cadrul sedintei de CTUAT din 11.09.2019 documentatia
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE —~ ELABORARE PUZ» a
fost aprobatd si a obtinut avizul nr. 14 din 12.09.2019, aviz ce va fi valabil sub conditia de a se
concretiza promisiunea bilaterald de vénzare — cumpd#rare autentificati sub nr. 2600/09.07.2019
incheiaté la biroul notarial Drugs Gheorghe, valabild pani la data de 09.10.2019.

Documentatia P.U.Z. este insofiti de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 724 din 09.05.2019 emis de Prim#ria Municipiului Focsani, Avizul de oportunitate 13
din 22.07.2019 si Avizul de PUZ nr. 14/12.09.2019.

in baza celor mentionate mai sus, sustin necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si adoptarii
acestui Proiect de Hotardre privind aprobarea Raportul Informirii si Consultirii Publicului nr.
85432 din 09.059.2019 privind documentatia P.U.Z.,\ si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI REJMUIRE ~ ELABORARE PUZ » -
Focgani, intravilan, str. Odobesti nr. 55 nr, cad. 52790, pe tgrenurile in suprafats de 6850,0 mp.

PRIM “]‘1
Crffsti Valentin Misaili




ROMANIA SE OBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Vqllextin Misaila
FOCSANI

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urband - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 87313/13.09.2019

RAPORT

la proiectul de hotérdre privind aprobarea Raportulni Informirii si Consultirii Publicului
nr. 85432 din 09.09.2019 privind documentatia P.U.Z., §i aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE — ELABORARE PUZ» -
Focgani, intravilan, str. Odobesti nr. 55 nr. cad. 52790, pe terenurile in suprafati de 6850,0 mp.

Raportul Informirii si Consultirii Publicului nr. 85432 din 09.09.2019 privind
documentatia P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE - ELABORARE PUZ» - Focsani,
intravilan, str. Odobesti nr. 55 nr, cad. 52790, pe terenurile in suprafati de 6850,0 mp., au fost
analizate si avizate favorabil in Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Municipiului Focsani din data de 11.09.2019, conform Avizului nr. 14/12.09.2019, aviz ce va i valabil
sub condifia de a se concretiza promisiunea bilaterald de vénzare — cumpirare autentificati sub nr.
2600/09.07.2019 incheiatd la biroul notarial Drugs Gheorghe, valabild pani la data de 09.10.2019,
pentru suprafata de 230,0 mp ce va fi folosita drept cale de acces din drumul public, suprafati ce va fi
constituitd din cote indiviza.

Documentaia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicats,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.AP. privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Terenul in suprafatd de 6850,0 mp este proprietatea S.C. EUROSIMA COMPANY SRL prin
administrator SIMA DUMITRU, cu categoria de folosintd “curti — constructii”. Este situat in partea de
nord - vest a municipiului Focsani §i are ca vecinatiti la nord: terenuri domeniu public de interes local
- Canal Sturza, la sud ~ terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice — Vincon Vrancea
S.A, la est — terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice —~ Eurocontinental S.R.L, la
vest — terenuri domeniu public de interes local.

Zona studiatd prin PUZ are o suprafati de S = 37.012,0 mp fiind situatd 1n intravilanului
teritoriului administrativ a municipiutui Focsani, cuprinzand terenul reglementat.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmatoarelor zone:

- locuire colectiva — 2350,0 mp;

- circulatie pietonald si carosabild, inclusiv parcaje — 3207,0 mp;

- zond spatii verzi amenajate in incinta - 1293,0 mp (spatiu verde cu rol ambiental — 1201,0 mp
si spatiu de joac# pentru copii — 92,0 mp);

Accesul se va realiza din strada Odobesti prin intermediul unor terenuri proprietate privats
pentru care socictatea EUROSIMA COMPANY S.R.L. are incheiati o promisiune bilaterald de
vanzare - cumpdrare autentificatd sub nr. 2600/09.07.2019, valabild pani la data de 09.10.2019.

Retragerea fatd de aliniament pe partea de est — 5,0 m, respectiv 2,0 m fati de limita nordica,
2,0 m fatd de limita vesticd, 84,0 m fatii de limita sudica, conform plansei de reglementiri.




Functiunile permise sunt de locuinte colective, retele tehnico-edilitare si constructii aferente,
pietonale i carosabile, prcaje, garaje, spatii verzi amenajate.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 50%

CUT maxim = 3,0,

Regimul maxim de indltime P+6E cu H. maxim la comisd =24,0 m

In incintd s-au previzut zone de spaii verzi si locuri de parcare. Locurile de parcare din incinta
proprie se vor amenaja cu respectarea a minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativi.

Utilititile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate cu conditiile
puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate in proportic de 18,88% din totalul terenului reglementat, in
suprafati de 6850,0 mp. Avand in vedere c3 pentru cele aproximativ 176 unititi locative - fiecdruia ii
va reveni o suprafat de minim 12.9%, mai mare decét norma din HGR 525/1996 de minim 2 mp/loc.
De asemenea se va amenaja un loc de joacs pentru copii, conform O.M.S. 119/2014.

Documentatia P.U.Z. este Insofiti de avizele legale solicitate ptin  Certificatul
de urbanism nr. 724 din 05.05.2019 emis de Primiria Municipiului Focsani.

Deasemenea s-a obtinut Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism nr.14 din 12.09.2019, aviz ce va fi valabil sub conditia de a se concretiza promisiunea
bilaterald de vinzare — cumpirare autentificats sub nr. 2600/09.07.2019 incheiati 1a biroul notarial
Druga Gheorghe, valabila pan# la data de 09.10.2019,

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. 2. (c), alin. 6 (¢) 1 din Ordonantd de Urgentd Nr.
57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local al municipiului Focsani administreaza domeniul
public i privat §i avizeazd sau aproba in conditiile legii documentatiile de amenajare a teritoriului i
urbanism ale localititilor.

Fafa de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotirére privind aprobarea Raportul
Informirii si Consultirii Publicului nr. 85432 din 09.09.2019 privind documentatia P.U.Z., si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI
iMPREJMUIRE — ELABORARE PUZ» - Focsani, intravilan, str. Odobesti nr. 55 nr. cad. 52790, pe
terenurile in suprafatd de 6850,0 mp.

p-Arhitect Sef Intocmit
Sef Serviciu Ramona Ivan

George-Daniel]

Paduyaru-Coban




ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARIA DIN _/3.09 . 20/7
MUNICIPIULUT
FOCSANIE

Nr. 85432/09.09.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E St IMPREJMUIRE — ELABORARE PUZ»
FOCSANI, STR. ODOBESTI NR. 55, NR. CAD. 52790, PE TERENURILE iN SUPRAFATA 6850,0
MP.

Ca urmare a solicitdrii ficute de citre 8.C. EUROSIMA COMPANY SRL prin
reprezentant SIMA DUMITRU, in calitate de beneficiar al proiectului PLAN URBANISTIC
ZONAL «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE - ELABORARE
PUZ» ce se va realiza in judeful Vrancea, Focgani, str. Odobesti, nt.55, nr, cad. 52790, pe terenul in
suprafatd de 6850,0 mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului in conformitate cu
prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si turismului ne. 2701/2010, si ale Hotararii
Consiliutui Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentuiui de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
§i de urbanism din municipiul Focsani.

in vederea executdrii luerdrii P.U.Z. «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI
IMPREJMUIRE ~ ELABORARE PUZ» a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 724 din 09.05.2019
de ciitre Primaria Municipiului Focsani. Dupd emiterea Avizului de oportunitate nr. 13 (67294) din
22.07.2019, s-au solicitat si s-au obtinut avize si acorduri solicitate prin certificatele de urbanism si
prin avizele de oportunitate.

La sediul Primériei Municipiului Focsani a fost depuss o versiune a P.U.Z.-ului o vederea
oblinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 11 iulie 2019 (cerere inregistrati sub nr.
67294 din 11 iulie 2019 privind eliberarea avizului de oportunitate), Primaria Municipiului Focgani
a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 13 (67294) din 11.07.2019, aviz ale structurii de
specialitate din cadrul Primariei.

La Priméaria Municipiului Focgani a fost depus de ciitre S.C. EUROSIMA COMPANY
SRL prin reprezentant SIMA DUMITRU atit anuntul de intentie de elaborare a P.U.Z. pentru 2
se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1) Inregistratd la Primiria
Municipiului Focgani sub nr. 55033 din 31.05.2019, cit si anunful de consultare a publicului asupra
propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul
amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr. 68965 din 17.07.2819. S-a procedat la
afigarea la avizierul Primériel municipiului Focsani st s-a fiicut publicarea pe website-ul Primiriei
municipiului Focgani solicitatd prin referatele interne nr. 56082 din 04.06.2019 §i nr. 70145 din
22.07.2019. Astfel aceste tipuri de afigaje — la avizier §i pe website - dureazi in perioada 05.06.2019
— 05.07.2019 (model panou 1) §i 22.07.2019-22.08.2019 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile
calendaristice. Precizim ci ambele anunturi-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile
legale.

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Foesani - 820098, Judetu! Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 215 700;

E-mail: primarie@focsant.info: www focsaniinfo




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea §i
consultarea publicului cu privire la existenta luerdrii P.U.Z, prin afisarea a doud panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, Ia terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentu] afisajului a fost 31.05.2019 (model 1) si 17.07.2019 (model 2) jar
perioada afisiirii a fost 31.05,2019 — 25.06.2019 (panou 1) si 17.07.2019 — 11.08.2019 (panou 2)
adica intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 04 iunie 2019 — 09 septembrie 2019, pe website-ul Prim#riei Focsani, la
sectiunea URBANISM, la submeniut P.U.Z., a fost postata lucrarea preliminard denumitd P.U.Z.
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E S1 IMPREJMUIRE - ELABORARE PUZ»

Anundm prin prezentul RAPORT de informare si consultare a publicului ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfol:

A fost parcurs# toatd perioada legals de timp pentru informarea si consultarea publicului,
pentrut panou model 1 i 2. Din partea persoanelor interesate, péind la data de 09.07.2019, au fost
Inregistrate observatii [a Primiria municipiului Focgani cu nr. 60654 dim 20.06.2019, observatii ce
au fost transmise inifiatorului Planutui Urbanistic Zonal.

Precizez faptul ci ulterior acestor observatii a fost depusi la documentatie o promisiune
bilaterala de vénzare - cumpirare a dreptului de proprietate asupra drumului de acces de la strada
Odobesti, suprafafii ce va fi ce va fi constituitd din cote indivize in viitoarele imobile cadastrale.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. Ia serviciul Urbanism din cadrul
Primiriei Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARI].

Totodatd, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARI] analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunandy-1 spre aprobare,

P RLVARAS, SECRETAR,
Cristi Valﬁﬁtﬁ Migfila, Eduard Mari@n{ orhani

p. ARHITECT SEF, iNTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramon Ivan
George-Danid] Péduraru-Coban

INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,
E HOTARARE, SECRETARUL
P AR\ MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristf Valentin MISAILA  Eduard Marian CORHANA
[5. 03, 2047

Co pos pearan [7 b gf/g%m

B-dut Dimitrie Canterir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancen /
Tel. 0237 238 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700:

E-mall: primarie@®focsani nfo: yww focsaniinfo
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REGULAMENT LOCAL DE URI

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

S ANISM

»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE —
ELABORARE PUZ”

STR. CDOBESTI NR. 55
MUNICIPIUL FOCSANI, JUDETUL VRANCEA

AUGUST 2019

PROIECTANT URBANISM - AREAL DESIGN SR.L. | [1]
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P.UZ -, ,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E $1 IMPREIMUIRE — ELABORARE PUZ”

Str. Ouubeyti nr. 55, Munitipial Foogant, Jodetul Veanoea

2019

LISTA SEMNATURI
BENEFICIAR EUROSIMA COMPANY S.R.L.
CERTIFICAT DE URBANISM 724 /09.05.2019
PROIECTANT URBANISM AREAL DESIGN S,
DIRECTOR SILVIU CIOFLEC ‘,f
N0l ere mitz
SEF PROIECT URB. MIBAINECULA ., .
B H ) e, %
FAZA PLAN URBANISTIC ZUNAT Vitei C. 2
WNRCULA &
DATA ELABORARII AUGUST 2019 waoter iebanlst  J

2 Pty rsrati

] PFROIECTANT URBANISM - AREAL DESIGN SR.L.




PUZ - CONSIRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E §1 IMPREIMUIRE ~EBELABORARE pPUZ*»
Str, Odubesti ni. 55, Municipind Fovgmii, Tadepul Vidhoey 2019
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PUZ. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P61 $T IMPREIMUIRE - ELABORARE PUZ>
3tr. Ddobesti ar. 55, Munivipiul Fovgani, Fademl Vianova 2019

L DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT PUZ ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI iIMPREIMUIRE — ELABORARE PUZ”

L1.  Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.UZ)

este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in

care pot fi ocupate terenurile, precum gi amplasarea si conformarea constructiilor pe o

suprafati bine delimitati, in acord cu prevederile legale.

1.2, Planul Urbanistic Zonal impreun cu Regulamentol Local de Urbanism aferent PUZ,

aplicd regulile §i principiile generale de urbanism pe o suprafafd de teren bine delimitaty,

asigurdnd concilierea intereselor initiatornlui cu cele ale colectivititilor, respectiv protectia

proprietdfii private §i apirarea interesului public.

13, RL.U. aferent ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREIMUIRE

— ELABORARE PUZ” Str. Odobesti nr. 55 constituie act de autoritate al administratiei

publice locale, instituit ca urmare a avizirii conform legii 5i a aprobirii sale de citre Consiliul

Local al Municipiului Focsani.

L4, Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele scrise si desenate din

documentatia elaborati initial, fard acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. '

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu:

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificirile i
completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul gi de elaborare si
actualizare a documentatiilor de uwrbanism (Activ Monitoral ‘Oficial 1r. 199 din 17
martie 2016) ;

- Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificirile si completirile ulterioare;

- P.U.G. Municipiul Focsani aprobat prin H.C.L. ar. 36 din 30.03.2000;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr, 176
/N/16.08.2000,

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor lecale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ 'GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT 1.
21/N/10.04.2000; '

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificirile
s1 completirile ulterioare;

- HG =ur. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin HG nr. 525/1996;

- Normativ privind proiectarea, executia §i exploatarea sistemelor de alimentare cu
api §i canalizare a loealititilor Indicativ NP 133-2013
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- Ordinul MDRT nr.2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritorivlui si de urbanism;

- Ordonanta de urgentd mr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romdine si
reorganizarea Societitii Nationale a Ciilor Ferate Roméne, modificatd $i actualizatd prin
Ordonanta de urgent nr. 83/2016 privind uncle masuri de eficientizare a implementirii
proiectelor de infrastructurd de transport, unele misuri in domeniul transporturilor,
precum i pentru modificarea i completarea unor acte normative;

- Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

- NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea gi execufia refelelor electrice de cabluri
electrice;

- Legea nr. 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor cu modificirile si completirile
ulterioare;

- HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun
avizdrii gi/sau autorizirii privind securitatea la incendiu cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild cu modificirile §i completirile ulterioare;

- Hotidrire Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 peniru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adiposturilor de protectie civils, precum i a
celor 1a care se amenajeazii puncte de comandi de protectie civild cu medificirile st
completirile ulterioare;

- Codul civil;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea
ar. 265/2006, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul jurtdic al drumurilor;

- Hotdrdrea wr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul st
mérimea zonelor de protectic sanitard si hidrogeologici;

- Legea nr. 1982015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimuj
drumurilor;

- Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul MLS. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitars,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor
ce desfdgoard activititi cu risc pentru starea de sinitate a populatiei;

- Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sin#ititii;

- Ordinul Ministrulni Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i
sindtate publici privind mediul de viaf3 al populatiei;

- Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiend privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pistrarea, transportul si desfacerea alimentelor;

- Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;
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- H.G. nr. 924/2005 privind aproarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

- Ordinul Ministrului Transporturiler nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, consiruirea yi modemizarea dramurilor;

- Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor 1a nivel pe drumurile
publice;

- Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executirii de lucriri in zona drumului
public gi/sau pentru protejarea drumului;

- Ordonanta Guvernului ur. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- Ordinul Ministrulei Transperturilor nr. 1835/2017 peniru aprobarea Normelor tehnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a construciilor, instatatiilor gi mijloacelor de
publicitate #n zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea ciilor de acces la drumurile publice;

- Ordinal nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

- Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

- Ordinul Ministralui Transporturiler nr. 44/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum —mediu inconjurator,

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr, 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale;

-~ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tebnice privind proiectarea si realizarea strazilor in focalitatile rurale;

- Legislatia actuala in vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului;

- Ordimul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea , Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”,

- Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea gi completarea , Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitifilor
energetice - Revizia I"aprobati prin Ordinul ANRE nr. 4/2007,

3. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE TURBANISM SAU
DOCUMENTATII TEHNICE APROBATE
- Certificatul de urbanism nr, 724 / 09.05.2019;
- P.U.G. Municipiul Focsani aprobat prin H.C.L. nr. 36 din 30.03.2000;
- Extrase de Carte Funciard si acte de proprietate;
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- Promisiune bilaterals de vanzare-cumpirare incheiatd in scopul asiguririi accesului
din 8tr. Odobesti pe terenuri proprietate privatd a persoanelor Juridice;
- Studiu geotehnic realizat de Pangeocom SRL:
- Studiu topografic vizat OCPI cy aviz de receptie nr. 990/21.08.2019 realizat de Ing,
Virgil Mocanu;
- Anunturi informarea publiculu;:
* Etapal nr. inregistrare 55033/31.05.2019;
¢ Etapa Il nr. infegistrare 69060/ 17.07.2019:
- Informatii obtinute direct prin studiu pe teren i din partea beneficiarului.
- Legislatia specificd de urbanism §i cea complementars acesteia;

4. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

4.1.  Scopul prezentei documentatii de urbanism este de creare a cadrulyi legislativ necesar

autorizirii lucririlor de construire ~Construire locuinte colective P+6E §i imprejmuire —

elaborare PUZ” pe terenul avand NC 52790 (CF 52790), situat in municipiul Focgani, Str.

Odobesti nr. 55, judetul Vrancea, in conformitate cu legislatia in vigoare.

4.2.  Tmobilul este sitmat in intravilanyl municipiului Focgani, sir. Odebesti, compus din

teren i suprafati de 6,925 mp (din acle) / 6.850 mp (midsorati) §i constroctiile C1 — Cabini

(suprafati construiti la sol de 15 mp), C2 — Rampi (suprafafi construiti la sol de 34 mp} si

C3 — Rampi (suprafatd construiti la sol de 34 mp), este proprietatca EUROSIMA

COMPANY S.R.L, conform contractului de vinzare cumpdrare autentificat sub nr. 432 din

20.03.2015.

4.3.  Vecinititi:

= N~ Terenuri domeniu public de interes local — Canal Sturza;

- S~ Terenuri proprietate proprietate privati a persoanelor fizice say Juridice ~ Vincon
Vrancea S A;

- E-—Teremui propristate proprietate privati a persoanelor fizice sau Jutidice —
Eurocontinental SR.L;

- V-~ Terenuri domeniy public de interes local ~ NC 62234,

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionald este o categorie urbanisticX gi reprezinti un teritoriu pe care se
desfisoard activititile umane ce se pot inscrie Intr-o funetiune dominanti (de bazi sau
principald), la rAndul ei sublmpirtiti tn subzone functionale si la care se pot adiuga alte
functiuni complementare cu cea principali.

2. Subzonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de
bazi sau principale), avind functiuni complementare acesteia §i caracteristici urbanistice
similare cu posibilitate de a fi circumscrise aceloragi reguli.

3. Zonele si Subzonele functionale sunt evidentiate in Planga U7 4 — wReglementdiri
urbanistive — zonificare Junctionalid”,
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CAP. 1 - GENERALITATY: CARACTERUL ZONKI— SITUATIA EXISTENTA

Regimul juridic

Conform Certificatului de Urbanism nr. 724 / 09.05.2019

Imobilul este situat in intravilanut municipiului Focgani, str. Odobesti, compus din
teren In suprafatd de 6.925 mp (din acte) / 6.850 mp (mésurati) §i constructiile C1 — Cabini
(suprafafé construitd la sol de 15 mp), C2 ~ Rampé (suprafafi construitst la sol de 34 mp) §i
C3 ~ Rampi (suprafati construitd la sol de 34 mp), este proprietatea EUROSIMA
COMPANY S.R.L, conform contractului de vinzare cumpirare autentificat sub nr. 432 din
20.03.2015 (se vor desfiinta).

Regimul economic ‘ :

Conform Certificatului de Urbanism nr. 724 /09.05.2019

Conform PUG/2000, UTR 29, CR 294 terenul se afli in subzona cii de comunicatie
rutiere existente (zona de protectie a infrastructurii feroviare) §i funcfiuni complementare.
Terenul are categoria de folosingd ,.curti constructii” §i se supune reglementirilor fiscale
corespunzitoare zonei B,

Regimul tehnic

Conform Certificatulyi de Urbanism nr, 724 / 09.05.2019

Elaborarea si aprobarea luctirilor de ,,Construire locuinte colective P+6 si imprejmuire
— elaborare PUZ” se va putea face dupi obtinerea avizului de oportunitate, cu respectarea
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul actualizati, a Ordinului
MDRAP 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare §i actualizare & documentatiilor
de urbanism gi legislatiei in domeniu.

Avénd in vedere faptul ci in PUG terenul se afli in subzona cii de comunicatie rutiere
existente, indicatorii urbanistici nu sunt precizati, acestia se vor stabili prin Planul Urbanistic
Zonal.

PUZ-ul se va elabora in baza avizului de oportunitate care va fi tnsotit de toate vizele si
acordurile cerute prin Certificatul de urbanism, precum si alte avize si acorduri ce se vor cere
prin Avizul de oportunitate in gedinta CTATU si se va intoemi conform ,»Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadm al PUZ” — indicativ GM ~ 010 — 2000, Anexa 5
— HGR 525/1996 — , Parcaje” — cu referire in zona de dotdri si Anexa 6 — HGR 525/1996 —
Spafii verzi §i plantate”, corelate cu prevederile Legii 350/2001, ale Ordinului nr. 2701/2010
si alte Hotdrfrii Consiliutui Local nr. 239/2011, privind aprobarea Regulamentului de
mnformare si consulfare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i d wrbanism din municipiul Focsani. Se va avea in vedere
tespectarea retragerilor §i distantelor obligatorii la amplasarea constructiei fati de
constructiile existente invecinate, conform OMS nr, 119/2014, anexa 1, art, 3,alin, (1) i (2).

Prin PUZ se vor sabili, reglementiirile cu privire la regimul de consreuire, indltimea
maximi admisi, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al terenului
(POT), retragerile fat de limitele laterale, principale si posterioare ale parcelei, accesuri auto
§i pietonale, conformarea arhitectural-volumetrics, materialele admise, modul de ocupare a
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terenului, asigurare parcari si spatii verzi in incintd, conform functiunii propuse, previzute in
RGU aprobat prin H.G. 525/1996,

municipiul Focsani,
Evolutia zonei

funciari anexat prezentei documentatii.

Pe terenul reglementat prin PUZ a functionat poligonul auto din Str, Odobegti, in
prezent flind dezafectat. Terenyl beneficiazi de acces auto din partea de Est st din Str.
Odobesti.

Topografia amplasamentelor constd intr-o zoni plani,

Terenul face parte dintr-o Zond hibridj muitifunctionali cu activitifi preponderente de
locuire, servicii, industrie §i transporturi si este liber de sarcini.

Lista Monumentelor Istorice si Repertoriul Arheologic National

Terenul nu se aflz cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats in 2015 $i mu se
afld Ia mai putin de 100 m fafi de imobile inscrise pe aceasti lists.

Terenul nu este inclus tntr-un sit arheologic, n legituri cu acestea ny existd potential
arheologic si nici potential sau patrimoniu arheolo gic cunoscut, cercetat say reperat.

ARTICOLUL 1 -~ ZONE 81 SUBZONE FOUN CTIONALE EXISTENTE LA
MOMENTUL, ELABORARIL PREZENTEX DOCUl\iENTATI{ DE URBANISM

Terenul este situat in: UTR 29— _CR 294~

Categoria de folosingi: curfi-constructii.

Functiunea dominants a zonei: CR 28d - Cii de comunicatie rutiere existente (zona de
protectie a infrastructurii feroviare) si functiuni complementare.

ARTICOLUL 2 - FUN CTIUNE DOMINANTA PROPUSA
Functiunea dominanti propusi este.
% LC-Locuire coIectivilsemicolectiw‘i/spagii de eazare in regim hotelier

ARTICOLUL 3 - FUN CTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
Functiunile complemenare admise sunt:
% SV - Spatii plantate, agrement, sport
% CCr~Ciide comunicatie rutiers

¢ CCp-Ciide comunicatie pietonals

TE — Echipare edilitary

GC - Gospodirie comunali

IS — Institutii si servieii

ID - Industrie §i Depozitare
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ARTICOLUL 4~ UTILIZARI PERMISE

- locuinie colective de standard redus, mediu sau ridicat, inclusiv locuinte sociale;

- locuinte semicolective;

- locuinte colective;

- locuinte individuale;

- spaiii de cazare in regim hotelier;

- construclii aferente echipiirii tehnico-edilitare;

- lucriri de desfiinfare a constructiilor existente §i amenajéri aferente locuinfelor colective:
cdi de acoes carosabile si pietonale, parcaje, garaje in subteran sau in constructii speciale,
spafii plantate, locuri de joacs pentru copii, amenajiri de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 5- UTILIZARI PERMISE CU CONDITII _
- Incazul existentei comertului si serviciilor la parterul blocurilor de loouit so recomands:
O acces separat de cel al locatarilor;
o accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii magazinelor sa nu
deranjeze accesul locatarilor in imobile
o cresele si gridinttele s dispund in utilizare exclusivd de o suprafatd minimi de
teren de 100 mp pentra jocul copiilor:
o activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca
poluare.

- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de funcfiuni cuprinzind activitifi pentru servicii specializate i practici
profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (Intre 8 5i 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturdi, notariale,
consultantd, asiguriri, proiectare, reprezentante, agenfii imobiliare, agentii de tuxism.

~ Se permite schimbarca destinafici apartamentelor de la parterul locuinfelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum §i pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comer
cu produse alimentare §i nealimentare, farmacii, librdrii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar, etc.

- Se admit lucriiri ample de remodelare a fatadelor, acceselor san spatiilor publice aprobate
numai in condititle promoviirii unor proiecte vizind transformarea functionald a parterului
unui intreg tronson de clidire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard
comuni;

- Se admit spafii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privat, eventual cu locuinta administratorulid / portaralui angajat permanent.

- funetioni care admit aceesul poblicului th mod permanent sau conform wnui progtam de
functionare specific si vor fi previzute cu vitrine/firme luminate noaptea;

- pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismici;

- se admite completarea/extinderea cu cladiri comerciale, de servicii san ad#postind spafii
tehnice in limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia si se asigure accesurile
carosabile §i pietonale necesare;
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- se admite extinderea sau supraetajarea clidirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasate, echipare §i configurare precum § a posibilititilor maxime de ocupare gi
utilizare a terenului previzute de prezentul regulamerit;

- functiuni comerciale, functiuni financiar-bancare, servicii gi echipamente publice cu
caracter intraurban;

- spatii de cazare In regim hotelier,

- spafii gi galerii comerciale gi supermagazin;

- sporturi, fitness, aerobic, locuri de Jjoaca pentru copii, alimentatie publici, hypermarket,
supermarket, restaurant, cafenea, bar, pub, comert, zoni de recreere si petrecere a
timpului liber i interactiune sociali, proiectie video, spatii administrative, circulatii,
terase descoperite gi altele asemenen

- sedii ale unor companii gi firme (bitouri), servicii pentru Totreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii st alte servicii profesionale;

- ageniii de turism,

- showroom-uri;

- sport, recreere, fitness, aerobic, locuri de joacd pentru copii in spatii acoperite;

- proiectie video in spatii inchise/deschise;

- Testaurant, bar, cofetirie, cafenea, pub eic;

- alimentatie publicd specifici programului de centru comercial;

- zond de recreere, petrecere a timpului liber gl interactiune socialii;

- amenajdri de spafii de mici dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc §i sport, tocuri de
Jjoacd pentru copii;

- circulatii carosabile si pietonale;

- spafii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spaii administrative, circulatii, terase descoperite etc;

- parcaje in subteran, la sol §i multietajate;

- servicii sociale, colective i personale;

- depozitare mic-gros;

- spafii verzi plantate, amenajate, scuaruri etc;

- constructii aferente echipdrii edilitare;

- constructi aferente gospodiriei comunale;

- anexe sanitare,

- semnale publicitare.

ARTICOLUL 6 ~ UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizdri, altele decht cele admise Ia Art, 4. §i Art. 5;

- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitarea pentru vinzare a unot cantita{i mari de substange toxice;

- lucrilti care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine san care Impiedici
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 7~ INTERDICTH TEMPORARE
- nueste cazul.

| PROJIECTANT URBANISM - AREAL DESIGN SRL. !




PUZ ~ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+SE 51 IMPREJMUIRE ~ ELABORARE PUZ>
Str. Odobegti or. 55, Manicipiu Focgani, Judeful Vrancen 2019

CAP. 3 - CONDITH DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

ARTICOLUL 8 ~ CARACTERISTICT ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI) . _-

- conformitatea volumetrici se realizeazii prin observares, aplicarea $i respectarea valorior
maxime ale indicilor urbanistici, adici a procentului de ocupare a teritoriului si a
coeficientului de utilizare a terenului, precum §i a regimului maxim de tnXltime, aga cum
aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament;

- Procentul de Ocupare a Terenului, Coeficiental de Utilizare & Terenuhu st regimul de
Indliime caracterizeazd construciia. Fiecare dintre aceste valori trebuie si fie cel mult
egald cu valoarea maximi stabilitd prin prezentul regulament. Nu este obligatoriu ca
valorile stabilite prin prezentul regulament s& conduci la posibilitatea unei constructii de
a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Constringerea dati de citre cei doi
indici urbanistici impreund cu regimul de inilfime este una rezultants prin restrictionarea
simultani si comuni conform valorilor maxim admise.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
- Sevor respecta retragerile edificabilului conform Plangei U 4 - “Reglementiri urbanistice
— zonificare funcfionald”, respectiv 2 m fag de limita nordicl, 2 m fafi de limita vesticl,
84 m fafi de limita sudicd §i 5 m fati de limita estici.
- pe terenul situat intre limita edificabilului §i limita de proprietate se pot realiza
urmitoarele:
e accesuri pietonale §i carosabile pe teren;
¢ amenajdri pentru spatii pietonale, cu acces public nelimitat;
e spafii verzi si amenajiri peisagistice, obiecte gi monumente de for public;
* circulatie ocazionald a autovehiculelor, parcare cu churati limitat%, pentru vizitatori si
aprovizionare;
semnalizare rutierd, iluminat public, elemente de signalistic comercialj (inclysiv
elemente de tip totem publicitar).

ARTICOLUL 10 — AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE ST

POSTERIOARE ALE PARCELELOR _ B

- se vor respecta retragerile edificabilului conform Plangei U 4 - “Reglementdri urhanistice
— zonificare functionald”,

- aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, echipamentele
edilitare si totemurile publicitare se pot amplasa gi in afara limitei edificabilutui.

ARTICOLUL 11 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE.

ACEEASI PARCELA |

- remodelarea §i extinderea zonelor de acces ale clidirilor se vor realiza in limita
edificabilului propus prin prezenta documentatie si in limita prevederilor legale;

- Se va asigura respectarea normelor sanitare de insorire si ventilatie.
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ARTICOLUL 12 - AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE

b}

amplasarea constructiilor va respecta OUG 12/1998, cu modifichirile ulterioare si Legea
nr. 50/1991, cu modificirile ulterioare $i nu va afecta transportul feroviar;

Ordonanta de Urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romdne gi
reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor Ferate Romdne, actualizats in 29 noiembrie
2016, stabileste conditiile desfisuridrti activititii in zona de siguranti §i de protectie a
infrastructurii feroviare publice astfel:

S-a instituit zona de siguranfd a infrastructurii publice feroviare care cuprinde fagiile de
teren, in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte §i de alta a axei ciii ferate, necesare
pentru amplasarea instalagiilor de semmalizare, de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativi a circulafiei trenurilor, a instalatiilor si lucririlor de
protectic a mediului. In zona de si gurantd este interzisi executarea oriciror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu excepfia proiectelor de infrastructuri publice si a
celor pentru care s-a emis aviz favorabil de ciitre Ministerul Transporturilor si care nu bun
In peticol siguranta circulatiei.

{n baza aceleiasi Ordonante, s-a instituit ,,zond de protectie a infrastructurii feroviare
publice”, cuprinzdnd terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a axei ciii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 metri de la axa ciii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice formi, la asigurarea functiondirii acesteia.
Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

In aceastd zoni pot fi executate lucriri, potrivit reglementirilor emise de M.T. st se
interzic o serie de activititi sau amplasamente conform art. 31 din Ordonanti.

terennl si investitiile eare fac obiectul PUZ sunt situate in afara zonei de siguranti
(20 m) a CFR si respecti limitele zonei cadastrale CFR,

ARTICOLUL 13- CIRCULATH ST ACCESURI

-

parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
latime pe sens dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecete legal
obfinut, prin una din proprietitile Invecinate;

circulatiile carosabile de serviciu/de incinti vor avea un profil transversal de minim 4,50
metri lifime si vor asigura accesul pe parceld pestru wiilizatori, autovehicule ale
serviciilor publice gi pentru mijloacele de interventie, precum §i pentru pietoni §i
aprovizionare;

se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spaiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor; .

se recomandd aplicarea unor misuri de siguranti precum dispunerea unui semafor i
aplicarea unor oglinzi suplimentare pentru accesul autovehiculelor de mare tonaj si
aproviziohare. De asemeneca, aprovizionarea ar trebui s se realizeze dimineata sau pe
timpul noptii;

capacitiiti de transport admise:

{ PROIECTANT URBANISM - AREAL DESIGN SRL.
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Cale de aprovizionare cu marfy:
o Greutate maxim3 admisg =45 tone; Lungime maxim3 admisy = 20 m
Acces parcate cliefiti si an ajati;
® Greutate maximi admisi = 7,5 tone; Lungime maximi admisi =7 m
- accesul pe amplasament se realizeaz din Str. Odobesti, iar mai departe prin terenuri

proprietate privati a persoanelor Juridice pentru care societaten EUROSIMA COMPANY
S.R.L. detine coti indivizi;

ARTICOLUL 14 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. o .

- accesurile carosabile si parcajele vor fi dimensionate in conformitate cu temg de program
a beneficiarului, dar nu ma; pujin decdt previd reglementirile stabilite prin actele
normative in vigoare;

- stafionarea autovehiculelor necesare fanctiondrii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, in afara circulaiilor publice si comunitare;

- 8eva asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativi, In incinta proprie.

ARTICOLUL 15 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR |

- Indlfimea maxim3 a clidirilor 1a cornigd mu va deplisi 24 m, iar regimul de indltime maxim
va fi de maxim P+6E;

- Se admite amenajarea unor spatii pentru birouri deasupra parterului;

- se admite modificarea regimului de in#ltime, tnsi cu condifia respectirii Indlfimii maxime
a cldditilor la cornigi;

ARTICOLUL 16 ~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR |

- aspectul clidirilor va fi subordonat cerinfelor specifice functiunii $i exprimirii prestigiulni
investitorilor, dar cu condifia realizdrii unui ansambiny compozitional care si tind seama
de rolul social al strizii, de particularititile sitului, de caracterul general al zonei §i de
arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul clidirilor va exprima caracterul 5t reprezentativitatea funcliunii gi va riispunde
exigenielor beneficiaralui: _

- se admite regimul compact de construire cu condifia respectirii celorlalte prevederi ale
regulamentului;

- firmele, afigajele §i mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent peniru
imaginea urbani perceptibili din spatiul public.

ARTICOLUL 17 - ‘CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA _

- toate cladirile §i extinderile realizate vor fi racordate Ia refelele tehnico-edilitare publice;

- Sevorrespecta zonele de protectie ale retelelor edilitare, conform legislatiei tn vigoare;

- in cazul alimentirii ¢y apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdfii competente
care administreazy resursele de api;
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- este admisd utilizarea energiei geotermale pentru incilzirea clidirilor, cu conditia ca
instalatiile in cauzi sa fie realizate, in conditiile legii, in interiorul parcelel, funciionarea
acestora nu trebuie si afecteze terenurile invecinate;

- instalatiile de diverse tipuri — fotovoltaice, incilzire solari, pot fi instalate si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectarii normelor de sigurants In exploatare a constructiei gi cu
acordul proiectantilor de athitectura §i structora de rezistentd;

- Se va asigura colectarea i evacuarea apelor meteorice din ansamblu — cladiri, amenajiri
pietonale, strizi platforme de parcare, spatii verzi, prin refele subterane citre refeaua
publicd de canalizare;

- este admisi realizarea retelei de canalizare in sistem individual;

- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

- Sevor respecta normele legale privind si guranta in exploatare a clidirii §i a instalatiilor.

ARTICOLUL 18~ SPATII LIBERE ST SPATI PLANTATE

- procentul minim de spatiu verde amenajat 1 incinti este de 15%;

- penfru a atinge aceastii valoare se pot amenaja spatii verzi astfel:

a} injurul zonelor de parcare;

b) pe trotuarele aferente cladirii;

¢) in Zona parcajelor pe locurile de parcare prin utilizarea daletor fnierbate care sj permiti
infiltrarea apelor pluviale in sol, degrevnd astfel o parte din sarcina la care se supune
sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte buns in contextul bine-cunoscutului wefect
de insuld termicd™ pe perioada zilelor cu temperaturi foarte crescute;

d) prin amenajarea pe terasele gi acoperisurile clidirilor a unor zone verzi — green roof,

ARTICOLUL 19 - IMPREJMUIRI

- se recomanda imprejruvirea fagd de vecinatati, H max, = 2.5 m ou gard care poate fi
realizat din beton, zidirie, metalic sau o combinatic a acestora sau va fi lisat
nefmprejmuit;

ISIBILITATI MAXIME DE OCUPARE STUTILIZARE

ARTICOLUL 20 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- P.O.T. maxim = 50%;

- aleile pictonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, echipamentele
edilitare si totemurile publicitare se pot amplasa §i in afara limitei edificabilului si nu vor
infra in calculul P.O.T.

ARTICOLUL 21 ~ COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- CU.T. maxim = 3,00;
- aleile pigonalc/camsabiie, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, echipamentele

edilitare i totemurile publicitare se pot amplasa si in afara limitei,g(g{@éﬁ uml}gl nu vor
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‘ ANEXA A
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARAR
P RIA- =~ | DIN_[,iuﬂ?,éﬁ/y

INITIATOR PROIECT AV]ZEAZA,

DE HOTARARE, SECRETARUL L
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANE.

Cristi Valentin MISAILA Eduvard Marvian CORHANA:

. Coordonate pot.do conlur
Pct. X [ ¥ {m] D +1) |

ATOD53.080 | 069187823 | 52.771 |
470048.046 | 868240.354 352 |
470044.548 | 969239855 8.877 ¢
470037690 | 668239.336 ] 19.868 ¢
470017.912 1666237 5461 11844 3
470019.119 | 869225.883 7436
470016350 | 689218782 52802
468984.785 | 66292089451  B7.097 I}
469879.787 | 660187.8938 ) 18.020 [
10 | 460862.266 | 869183.6468 ] 51.133 JI;
14 1469812512 | 669171936 ] 12532
12 | 469613.878 | 6691604787 38878 4
13 | 480853.692 | 6ES183.082 ] 151.248 1
14 1470003,800 | 660161.831) 42288 §|

4TO045.778 | 682186.824 /

LA NH DN

LIMITA ZONE! STUDIATE
£ ™%  LIMITA PARCELA REGLEMENTATA PRIN PUZ
[T} UMITAEDIFICABIL PROPUS
[ 1 LIMTAINTABULARI OCFI
[ 1 LIMITAPROPRIETATI
7777  CALE DE ACCES DIN STR. ODOBESTI
IN INDIVIZIUNE (OCAZIONAL PIETONALA)
P 2ONA PROTECTIE CFR (100m din ax)
; | ZONA SIGURANTA CFR (20m din ax)
pefed=d  LINN CALE FERATA
P—r_  DISTANTE VECINATATI
>——  DISTANTE INCINTA

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONA LOCUIRE COLECTIVA
1 INSTITUTH St SERVICH 19.201 ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA
2 [INDUSTRIE 1,510 ZONA INSTITUTI S| SERVICH
3 SPATII VERZI CONFORM PUG 1564
4 |SUBZOMA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA CORFORM PUG 5.423 ZONA INDUSTRIE St DEPOZITARE
3 CAl DE COMUNICATIE PIETONALA 5| AMENAJARI AFERENTE 58] ZONA CFR
£ CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAIARI AFERENTE 133
7. ICANALE 2475 588%| ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
8 TERENUL REGLEMENTAT PRIN PUZ: LC - LOCUIRE COLECTIVA (NC 52780, CF 52790} 6,850 18,51%|
8.1, LC- LOCUIRE COLECTIVA 2.350|  3431%) ZONA CAl DE COMUNICATIE PIETONALA
8.2 |CIRCULATIE PIETONALA 51 CAROSABILA, INCLUSIV PARCAIE 3.207| 46,825 RZA
83, |SPATH VERZI AMENAJATE IN INCINTA, din care; 1.293 18,88% | ZONA CANAL STU
8., 1spatly verde cu rol gmblentol 1.204 2.88% | ZONA SPATH VERZI CONFORM PUG
8.4.2, {spotiu de fooca pentru copil 31 12
9 ITOTAL ZONA STUDIATA PRIN PUZ §7.012]  100,00%! ZONA TERENUR! AGRICOLE EXTRAVE.AN
“mablares urbanlstica exemplificative ore door scopul de a liustre o posibiitate de amengfare stconformare a constructiel in
raport cu Indicatorl) urlianistic] propush Aceasta nu reprezintd o sojutle definitivo de emenafare si construire sl nict obligativitatea |
co o fazelz urmatoore oceosta so fie respectoto intocmol osa cum o Jost prezentata, Pentru fazele urrmptoare de prolectore L ACCES PROPUS IN INCINTA
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et . — o s e 7\'5,4&"' = —
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Neraju, judetul Vrancea
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Coordonator | Urb. Mihal Necula REGLEMENTARI URBANISTICE PLANSA
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
w4k PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
¥ Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de*]) EUROSIMA COMPANY SRL prin SIMA
DUMITRU, cu domiciliul/sediul*2) in . judetul VRANCEA,comuna NEREJU , satul
SAHASTRU, sectorul -, cod postal -, Str nr. , bl. , sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0721472839,
e-mail -, inregistratd la nr. 81737 din 28/08/2019 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificirile §i corpletirile ulterioare, se emite urmiitorul:

AVIZ
Nr. 14 din 12/09/2019

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI
IMPREJMUIRE - ELABORARE PUZ

generat de imobilul*4) MUNICIPIULUI FOCSANI, STRADA ODOBESTI NR. 55,
NR.CAD. 52790, SUPRAFATA TERENULUI = 6850,0 MP

Initiator: S.C. EUROSIMA COMPANY SRL PRIN SIMA DUMITRU

Proiectant:S.C. AREAL DESIGN S.R.L PRIN URBANIST MIHAI NECULA

Specialist cu drept de semniturd RUR: MIHAI NECULA

Amplasare, delimitare, suprafaji zona studiati in P.U.Z.: Terenul analizat in suprafati totali
masuratd de 6850,0 mp. este proprietatea SC EUROSIMA COMPANY SRI, prin
administrator SIMA DUMITRU, cu categoria de folosintii "curti - constructii”, are ca
vecinitiiti la Nord - terenuri domeniu public de interes local - Canal Sturza, la Sud -
terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice - Vincon S.A, la Est ~ terenuri
proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice - Eurocontinental, 1a Vest - terenuri
domeniul public

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR 29, CR 29;

- regim de construire: conform PUG 2000;

- functiuni predominante: c#i de comunicatie rutiersi, feroviari si constructii aferente;
-Hmax=-; :

~-POT max=-;

- CUT max = ~;

- retragerea minimé fafd de alinjament = conform PUG 2000;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform PUG 2000;

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = conform PUG 2000

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTRLC;

- regim de construire: P+6E;

- functiuni predominante: locuinte colective;

- H max = 24,0 m la cornisi;

- POT max = 50,

- CUT max = 3,0;

- retragerea minimd fat de aliniament = 5,0 m, fatd de limita estici, conform plansei de
reglementiri

- refrageri minime fafi de limitele laterale == 2,0 m fati de limita nordici st vesticii, conform
plangei de reglementiri;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 84,0 m fatd de limita sudici, conform plangei
de reglementiri; ;




~ circulatii si accese:Accesul se realizeazii din strada Odobesti prin intermediul unor
terenuri proprietate privati a persoanelor juridice pentru care societatea EUROSIMA
COMPANY S.R.L. are incheiati o conventie de promisiune bilaterali, valabili pani la data
09.10.2019, pentru suprafata de 230,0 mp ce va fi folositd drept cale de acces din drumul
public (str. Odobegti), suprafata ce va fi constituitii din cote indivizi. Se va asigura minim 1
loc de parcare per unitate locativi

- echipare tehnico-edilitard: Racordarea se va face la retelele tehnico - edilitare disponibile ia
zoni. Evacuarea apelor pluviale se va face in reteaua de canalizare a apelor pluviale a
orasului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si wrbanism din data
de 11/09/2019 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii;

prezentul aviz va fi valabil sub conditia de a se concretiza promisiunea bilaterali de
vinzare - cumpirare autentificatit sub nr. 2600/09.07.2019, incheiati Ia biroul notarial
Drugi Gheorghe, valabili péni la data de 09.10.2019

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementiri anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 724 din 09/05/2019, emis de Primiria municipiului Focsani .

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu George - Diniel Péiduraru - Coban

RIL/2Ex.

*1) Numele i prenumele solicitantului.

~ persoand fizicd, sau

- reprezentan al firmei (persoand juridics), ¢u precizarea denumini acesteia, precum §i a calithtii solicitantului In cadnl finmei,

*2} Adresa solicitantului:

~ pentru persoand fizich se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoani juridicl se completeazi ou date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren gifsan constructii - conform certificatului de wrbanism emis tn care este solicitath obtinerea avizului de
oportunitate.
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Subsemnatul* SIMA DUMITRU (1yp1831003391788c,, domiciliui/sediul® in judejul . VRANCEA

municipiul/orasul/comuna NEREJU  saru!SAHASTRUsectorul . ... ... ... ,cod postal .. ..., )
S .. nr. .. 1 P PSCoL L - S -1 - A ,
telefon/fax 0721472839 o-mail ... .. e ,

h calitate de/repreze ntant al EUROSE{A CORIPANY RL CyUl RO 21692974

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui $i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, solicit emiterea AVIZULUI TEHNIC CONSULTATIYV
pentru documentatia de urbanism® . . ., »CONSTRUIRE LOCUINTE, COLECTIVE P+6E. .

...................................................................................

..........................................................

sector. . . . . strada. BD. LIBERTATH . . ... .. . nr..... bl. D4 sc. .. .. et.. ... ap..... tel.. ...
...... cad unic de inregistrare. RO.24735859 _ cemnat de. URB. MIHAINECULA

.............

nr. registrul comertului cu drept de semnatura acordst de R.U.R. pentru categoriaD3, Dz0, E, G7, G9
Anexez documentatia de urbanism in. .3. ., exemplare pe hartie si un exemplar pe CD.

..........

Data Semnatura
26.08.2019

.......................

¥ dumele 51 prenumels solicitantui;

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridics), cu precizarea denumirii acesteiz, precum §i a calitdtii solicitantului By cadi ol Firmed. .

N pdresa solicitantului:

- pentru perspand fizich se completeazd cu date privind domisiiul acesteia:

- peniry perseand juridicd se completeaes cu date privind sediul sotial al firme;,

* benumirés investitiel/operatiunii propuse,

! pate de identificare & imobitului - teren ifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este sakicilak obtinerea avizoful CTATU,
*} $e completeazs, dups cax:

- Presedintets Consiliviut judetean ... ....,.

- Pimarul munizipiutui Bucuresti;

- Primarul municipivkui. . ... ...

-Primardorasolul ... ..ol

»Primargd comunei. .. ...... ..

+*)5a va inscrie Tn clas nemale salicitantutui:

- pentru persoana fizicd: numele st prenumele acasteia:

- paistru perspand juridicd: numels §i grenumete reprecentantului acesteia, §t 2 va adBugas semndtura olograt a selickantului, Smoreund cu stampila parsoanet juridica.




i ROMANIA

: JUDETUL VRANCEA

: PRIMARIA MUNICIPILLUI FOCBAMNI ‘
Bd. Pimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 235 000, E-maii: pr!marie@focsani.info

¢

Nr. 47084 din 0F - ©5° 20/

CERTIFICAT DE URBANISM

H

N 229 gin 0905 209
F— iN SCOPUL: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE p+6E $HMPREJMUIRE - ELABORARE pyz

Ca urmare g oefrerii adresate de EUROSIMA COMPANY SRE REPREZE}ITANT SIMA DUMITRU cu

sediul in judeful VRANGEA » Comuna NEREJJ .cod pogtal ... St
......................... i _ . o . blog - R ..., telfax
» E-maii .. e (FEGIStrALE 12 nr.47084 din 08/05/2019

penfru imobiiul - teren sifsau constructij - situat T judefui Vrancea"_umun:c:piﬁleocsmani ——
S s SECHOT .. GO postal ... . StrQ“DogEéTi W i, DIOC . 8 etej ...
ap. e "
sau identificat prin .
CF fFiga Cadastraia 52790 / 6319N _
Nr. topografic T. 14, P. 827 -

In temeiut reglementarilor Documentafiei de urbanism nr f faza PUG | aprobats
prin Hotérérea Gonsiliului Local Facsani  nr.35 / 30.03.2000 L

In conformitate cu prevederile Leg?ii nr. 50/1891, privind autorizarea execytrii lucrériior de constructi,

. republicata, cu modificarile si completsrile ulterfoare,
P 1

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul situat in iniraviianui municipiului Focsani, str. Odobesti, Compus din teren in suprafata de 6925mp si
constructile C1 - Cabing {Scla sol de 1 &mp), G2 - Rampa (Scia sol de 34mp) siC3 - Ramp3 (Sc 1a sol de 34mpy,
este propristates SC EUROS!MA COMPANY SRL, conform contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub or.
482 din 20.03.2015. |
2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG/ZOO{}, UTR 29, CR 284 terenuf se &fié i subzona cai de comunicatie rutiere existente {(zona de
protectie g infrastruct:,{rii feroviare) si functiuni complementare. Terenul are categoria de folosinta "curtj constructii” gi
se supune regiementéjrilor fiscale corespunzétoare zonej B.

i




i
i
|
i
|
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3. REGIMUL TEHNIC

Elaborarea si aprobarea lucréirilor de “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+8E Si TM&?REJMUIRE -
ELABORARE PUZ" se va putea face dupa obtinerea avizului de oportunitate, cu respectarea L?egii 350/2001 privind
amenajarea teritoriudui gi urbanismul actualizatd, a Ordinulul MDRAP 233/2016 pentru aprobarga Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul gi dé elaborare gi
actualizare a documentatiilor de urbanism sl jegisiatiei in domeniu, }
Avand In vedere faptul cd in PUG, terenul se afl% in subzona cai de comunicatie rutiere existente, Indicatorii
urbanistici nu sunt precizati, acestia se vor stabiii prin Planul Urbanistic Zonal,
PUZ- Ul se va elabora in baza avizului de oportunitate care va fi Insofit de toate avizels si acorr%!urile cerute ptin
Certificatul de urbanism precum 5l alte avize i acorduri ce se vor cere prin Avizul de oportunitate in sedinia CTUAT
$i se va Intocmi conform “Ghid priving metodologia de elaborare si continutul cadry al PUZ"- ini:licativ GM- 010-2000,
Anexa 5-HGR 525/1905- “Parcaje” - cu referire in zona de dotsti $i Anexa 6 - HGR 525/1996 - ?'Spa;‘ti verzi gi
plantate", corelate cu prevederile Legii 350/2001, ale Ordinului nr 2701/2010 §i ale Hotarari Cdnsﬂiuiu-i local nr.
23972011, privind aprobarea Regulamentuiui de informare $i consultare a publiculul cu privire sa elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani. Se va a\f,'éa n vedere
respectarea retragerilor si distantelor obligatorii la amplasarea constructiei fatd de constretiile existente invecinate,
conform OMS nr. 119/ 2014, anexa 1, art. 3, alin. (1) i (2). !
Prin PUZ se vor stabili, reglementsiri cu privire la regimul de construire, Indflimea maxima admifsé, coeficlentul de
utilizare al terenului (CUT ), procentul de ocupare af terenului (POT ). retragerile fajs de Iimiiels} laterale |, principale si
posterioare ale parcelei , accesuri auto $i pietonale | conformares arhitectural-volumetrics , materialele admise ,
modut de ocupare a terenului, asigurare parcari i spafii verzi in incints, conform functiunii pro;zfuse, previzute in
RGU aprobat prin H.G. 525 / 1996. P.O.T. max » C.U.T. max conform H.G. 525/1096. ;
Primaria municipiului Focsani asigurs introducerea in documentatia supusa aprobarii Consiiiu@i local al municipiutui
Focsan! a raportulut informarii st consultérii publicutui, conform HCL nr. 239/ 2011, privind Regulamentuy| de
informare si consultare a publicuiui cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajéére a teritoriului i de
urbanism din municipiul Focsani. E
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru; :

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+8E S1 IMPREJMUIRE - ELABORARE PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST;RUIRE i
DESFIINTARE Si NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CON§TRUCIii
j
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: !;
In scoput elaborrii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrérifor de constructii - de construire/de desfiinare -

solictantul se va adresa autoritati competente pentru protectia mediului; .
Agentia Pentru Protectia Meditiui, Focsani str. Dinicu Golescu nr. 2 n aplicarea Directivel Consiliujui
85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte publice si private asu%ra mediuiui,
modificatéd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului 81 Parlamentuiui European 2003/358/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturs cu mediulgi modificarea, oy
privire la participarea publicului gi accesul la justifie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul
de urbanism se comunica soliciftantulul obiigatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu 4
analizeze gi s decids, dup caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice/private in fista proiecteior
$upuse svaludrii impactului asupra mediului, g
In aplicarea prevedarilor Directivel Consiliului BS/A37/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoars
dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea safisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere & acordulu de mediu autoritatea competents
pentru protectia mediuiui stabilegte mecanismu asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiugilor publicuiui gi
tormularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitief in acord cu rezultatele epnsultérii publice.
In aceste conditii: !
t

Dupa primirea prezentulul Certifical de urbanism, TITULARUL are obligafia de @ se prezenta s autoritates
competentd pentru protectia mediului n vederea evalusrii inifiale a investifiel gi stabilirii necesitafii evalufrii efectelor

acesteia asupra mediului, In urma evaluarii inifiale a investitiel se va emite actul administtativ al autoritatii

competente pentru proteciia mediului._

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediuiul stabileste necesitates evaludri efectelor
Investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritayi adm!nistra;iei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii Jucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derul&rif procedurii de evaluare a

efectelor investitiel asupra mediuluf solicitantul renunta la intentia de realizare a investiie, acesta are obligafla de a
notifica acest fapt autorititii administratiel publice competente. :




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urméatoarele
documente: ’

a} Certificatul de urbanism (copie)

bj Dovada titfului aéupra imobilulul, teren gifsau constructii, sau, dupi caz, extrasul de pian cadastral
actualizat I zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zl, in cazul in care legea ny dispune
altfel (copie fegalizatd);

¢) Documentatia tef;micé - D.T,, dupd caz (2 exemplare ofiginale):

LipTAC. : CloToE [LIDTAD,

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize gi acorduﬁiprfvind utilitéfite urbane sf infrastructura:

M alimentare cu apa o ¥ gaze naturale ™ Afte avize/acorduri:
Mlcanalizare | Mtelefonizare *  Acord CUP SA pentru Canalul Sturza;
alimentare cu eneirgie electrica <4 [ salubritate Extras carte funciari pentru informare §i extras de

) L plan cadastral actualizate ja 2;

Llatimentare cu ene:xgze termica Ll transport urban Directia de Dezvoltare Servicii Publice - cu privire fa
acces;

d. 2.Avize si scordyr] privind:

M securitatea ia ince';ndiu % CApararea civila M sanatatea populatief

d.3.Avizele/acordurilg specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acesfora;

Politia mun. Focsani 1 Serviciul Rutier - acces; -

C.T.UAT. mun. Focsani; HCL:

Aviz oportunitate CTtﬁAT; a7

OCP! Vn - receptle PUZ; ~./

SNCFR; * /

0.4.Studii de specialitate:

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 sf 25

Documentatie de urbafnism PUZ in format digitat si analogic 3 ex. complete conf. norme aplicare Lg. 350/2001;

Dovada RUR ; Studiu: geotehnic:

Studiu topografic pentru Intreaga zond reglementats vizat OCPt;

e} Punctul de vedere/actul administrativ a autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f} Documente de p!ai& ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de! urbanism are valabilitatea de 4 luni de la data emiterii.
PRIMAR, ‘ SECRETAR, p. ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Misaila Eduard Marlan Corhana Sef Serviciu George - Danlel
o Péadyrary - Coban
S IS X
SEF SERVICILY) INVOCMIT,
Andreea Cherdi foana Hagiy
Achitat taxa de §73.. . lei, conform Chitantei seria l«__ nr 58194 (53) din 08/05/201G"

Achitat taxa de Urgenta 250 lei, conform Chitante nr 56151 (53) din 08/05/2019
_?{gg___entul cerﬁﬁ;f;:at de urbanism a fost transmis solicitantulul DIRECT/POSTA la data de

s

1

:
}
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ICW“JLUI FOCSANY
iA Mbh T CEA -

U‘L DE COMU‘N\'CA
CENTR RBANISM

o st 09280

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

Ref: Completare documentatie PUZ

Subscrisa EUROSIMA COMPANY S.R.L. avand sediul in Sat Sahastru,
Comuna Nereju, Judetul Vrancea, este ftitulara a planului/programului
»wCONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE -
ELABORARE PUZ” — FAZA P.U.Z., amplasat in str. Odobesti nr. 55, municipiul
Focsani, judetul Vrancea, atasez la documentatia depusa urmatoarele documente:

1. Negatia CUP privind eliberarea ,,Acord S.C. CUP S.A. pentru Canalul
Sturza”

2. Extras de carte funciara pentru terenul aflat in proprietate din str.
Odobesti, nr.55, municipiul Focsani, judetul Vrancea;

3. Extras de carte funciara pentru terenul aflat in promisiunea bilaterala de
vanzare — cumparare dintre societatile S.C EUROCONTINENTAL S.A. si S.C.
EUROSIMA COMPANY S.R.L. '

EUROSIMA COMPANY S.R.L.
Administrator,
Sima Dumitru

/@f foct D EFY8) 13 0a 209

537,3?// 03 o8l 2t
iy e
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PREMARIA MUNICIPIULUT FOCSANL
Daty anunfuluis 31.05,3019

INTENTIE DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

Argusientiuse: Ly [e]83) ECTiV
S EMPREIMUIRE - ELABGRAER PUZ

Adresaiz 5 A 7 VRANCEA

teltiator:  EUROSIMA COMPANY SR, f
SAT SAHASTRU, COMUNA NERESL, VRANCEA W |
Elaborator: Mmmwm .
RETRE JOVITE, T bt |

PUBLICUL ESTE INVFFAT SA TRANSMITA OBSERVATII $I PROPUNERI
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULLUT URBANISTIC ZONAL
IN PERIOADA 35052019 - 25.06.2019 (25 zile}
Persuans respansabiil eu fnformarca sk consultarea publicutal: Mivel Laurentiu Ispas, Inspector Urbanksm
- &dresar Ste. Dimfirte Cantemic Nr, 1 bis
= lelefons 0237.236.000, guinmai: primarie@iocsani. il

Observatiile sunt necesare in vederva stabitirl cerintelor de cioborare,
Rilspunsul ia observailile transmisc va Tt wiTyad Tn aviztornf de fa seqlol Prinslirict Foesani,

Etapele preconizate pontra conswltares Publicului pind 14 aprobures planuhl:
-~ Etups pregititoars - furen | Hed de elal « 25 alle;

~ Etapn d¢ docuanentare st eluhorare 4 studillar de fumdamentars « elapn de claborare a propuscrilor prelimigare » 25 g
-~ Etapa elahoriell progoneriior core vor T strpase procendul de avimes - 28 zile,
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BRI < Y ] Toce RNttt 2w pagee s i

# obws SR Cowye i

PRIMARIA MUNICIPIULU] FOCSANI
Data anuntului: 17.07.2019

CONSULTARE ASUPRA
ETAPEI DE ELABORARE A PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Argumenisre: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E
SEIMPREJMUIRE - ELARORAER PUZ
Adresi: STR, ODOBESTI NR. 55, FOCSANL VRANCEA

Inifister: UROSE MPANY S.R.1,,

SAT SAHASTRE, COMUNA NERETH, VRANCEA _:
Elshorator: AREAL DESIGN S R.L, STR. PLUTONI ER DITESCU E
STANNR. 1.3, 7 ARGOVITE, DAMBOYITA V

2

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULU! URBANISTIC ZONAL
iN PERIOADA 17.07.2019 - 11.08.2019 (25 zile)
Porsoana responsabilis cu informures i consultares publicului: Mirel Laurentiy Ispas, Inspector Urbanism

- adresa: Str, Dimitrie Cantemir Nr. | bis
~ telefon: 0237.236.000, e-mail: primarie@focsaniinfo

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerinfelor de elaborare.
Raspunsut la observaiile transmise va i} sfigat In aviziernl de la sediel Primiirief Focsani,

Etapele preconizate pentru consuitarea publicului pini fa aprobarea plaauloi:
- Etapa pregititoare - anunfarea intenglel de claborare - 25 zite;
~ Etapa de documentare ol elaborare o studillor de fundamentare - etapa de elaborare a prapunertlor prefiminare - 25 zile;
= Etapa elaboririi propunerilor care vor fi supuse procesulul de avizare - 25 zile,






