ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
din 04 decembrie 2019

privind aprobarea Regulamentului referitor la modul de concesionare al
bunurilor proprietate publici si privati a Municipiului Focsani

Avand In vedere prevederile art.7 alin.(2) din Legea 52/2003, privind
transparenta decizionald in administratia publici, republicati;

- I conformitate cu prevederile cap. II din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- in temeiul art.861-873 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- avénd In vedere HCL nr.516/2016 prin care s-a aprobat Incadrarea pe zone a
terenurilor din Municipiul Focsani, modificati prin HCL nr.28/26.01.2017;

- avand In vedere HCL nr.504/2018 pentru aprobarea “Regulamentului privind
nomenclatura urband/stradala si adresi pentru municipiul Focsani”;

- vézénd Ordinul Ministrului Eugen Orlando Teodorovici nr.3 153/19.09.2019
privind imputernicirea persoanelor din cadrul aparatului de inspectie economico-
financiard de a constata contraventiile si a aplica sancfiunile previzute de O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art.108, art.129 alin.(2) lit.”c” si alin.(6) lit.
“c”, art.136 alin.(1), in temeiul art.302-331 $1 art.362 alin.(1) si (3) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Regulamentului referitor la modul de concesionare al
bunurilor proprietate publici si privati a Municipiului Focsani, conform anexei care
face parte integranti din prezentul proiect de hotiirare.

Art.2. Executarea hotirdrii va fi asigurati, conform legii de Primarul
Municipiului Focsani prin:
- Serviciul administratie publici locala, agriculturi;




- Serviciul administrarea domeniului public si privat, publicitate;
- Serviciul juridic, contencios;
- Directia arhitectului sef.
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ROMANIA Anexa la Proiectul de hotirire
JUDETUL VRANCEA din data de 04.12.2019
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

REGULAMENT REFERITOR LA MODUL DE CONCESIONARE
AL BUNURILOR PROPRIETATE PUBLICA SI PRIVATA
A MUNICIPIULUI FOCSANI

CAP. 1 GENERALITATI

Art.1(1) Prezentul regulament reglementeazi concesionarea bunurilor proprietate
publicd si privatd a municipiului Focsani. _

Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi
exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot
face obiectul concesiunii.

Bunurile proprietate publici pot fi concesionate de ciitre stat sau de citre
unitifile administrativ-teritoriale in bazi unui contract de concesiune de bunuri
proprietate publici.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici este acel contract
incheiat In forma scrisa prin care o autoritate publicd, denumiti concedent, transmite,
pe o perioadd determinatd, unei persoane, denumite concesionar, care actioneazi pe
riscul si rdspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate
publicd, in schimbul unei redevente.

Municipiul Focsani are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate
publicd a municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de ciitre primarul Municipiului
Focsani.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau juridica,
roména ori striind, declarati capabili.
Contractul de concesiune se Incheie in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.
(2) Subconcesionarea este interzisa.
(3) Bunurile imobile proprietate publici se inscriu In cartea funciari anterior
incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
(4) Nerespectarea prevederilor alin.(3) atrage nulitatea absoluti a contractului
de concesiune de bunuri proprietate publica.
(5) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciari.

Art.2 Obiectul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd a
municipiului Focsani este reprezentat de terenurile apartinind domeniului public al
municipiului Focsani, asa cum sunt ele identificate prin QUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si HG nr. 908/2002 privind
atestarea domeniului public al municipiului Focsani, cu modificirile si completirile
ulterioare. :




Art3 Dispozitille prezentulyi regulament nu se aplici contractelor de
concesiune de lucréri §i contractelor de concesiune de servicii.

Art.4 (1) In cazul unui contract de achizitie publici de lucrari sau de servicii, al
unui contract de concesiune de lucriiri sau al unui contract de concesiune de servicii
pentru a carui executare este necesari exploatarea unui bun proprietate publics, dreptul
de exploatare a respectivului bun se transmite in cadrul si potrivit procedurii aplicate
pentru atribuirea contractului in cauzi.

(2) In cazul previzut la alin.(1), autoritatea contractanti incheie un singur
contract de concesiune de lucrari sau de concesiune de servicii, dupi caz, in conditiile
legii.

Art.5 (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in
conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului, pentru o durati care nu va putea depisi 49 de ani, incepéand de la data
semndrii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de
oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit
prin acordul de vointd al pértilor, incheiat in forma scrisi, cu conditia ca durata
insumatd si nu depiseasci 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin.(1) si (3), prin legi speciale se pot stabili
concesiondri cu duratd mai mare de 49 de ani.

Art.6(1) Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul
local.

(2) Redeventa obtinutd prin concesionare, din activititi de exploatare a
resurselor la suprafaid ale statului, se constituie venit dupd cum urmeazi:

a) 40% la bugetul local al judetului pe teritoriul ciruia existi activitatea de
exploatare;

b) 40% la bugetul local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupi caz, pe
teritoriul cireia/caruia existd activitate de exploatare;

¢) 20% la bugetul de stat.

(3) Redeventa obtinutd prin concesionare, din activititi de exploatare a
resurselor la suprafatd ale unitatilor administrativ-teritoriale, se constituie venit la
bugetul unitdtii administrativ-teritoriale concedente.

(4) Modul de calcul si de platd a redeventei se stabileste de ciitre autoritatile
administratiei publice locale, conform prevederilor legale.

(5) La inifierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei
prevazut la alin.(4), autoritatile administratiei publice locale, vor avea in vedere
urmdtoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de
citre concesionar;

b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.




CAP.2 PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A
CONCESIONARII

Art.5 (1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unej
propuneri insusite de acesta.

(2) Orice persoand interesatd poate Inainta concedentului o propunere de
concesionare,

(3) Propunerea de concesionare previzuti la alin.(2) se face in scris, cuprinde
datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea fermi $1 serioasd a intentiei
de concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri si trebuie si fie fundamentat
din punct de vedere economie, financiar, social s1 de mediu.

(4) Initiativa concesiondrii trebuie si aibd la bazi efectuarea unui studiu de
oportunitate care s cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi a fi concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu, care justifici
realizarea concesiunii;

¢) nivelul minim de redeventi;

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii acesteia;

¢) durata estimati a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national
de aparare, dupi caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei natural protejate,
in cazul in care obiectul concesiunii 1l constituie bunuri situate ™ interiorul unei arij
natural protejate, respective al autorititii teritoriale pentru protectia mediului,
competente, in cazul in care aria natural protejati nu are structura de
administrare/custode.

In vederea obtinerii avizului obligatoriu al Administratiei Nationale a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale concedentul va intocmi, constitui si transmite
urmdtoarea documentatie:

a) cerere de acordare a avizului conform anexei nr.1 la Ordinul nr.574 din 22
august 2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de cétre Administrafia
Nationald a Rezervelor de Stat §i Probleme Speciale, a avizului privind incadrarea
obiectului concesiunii in infrastructura sistemului nagional de aparare, la solicitirile
de concesionare a bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdtilor
administrativ-teritoriale;

Cererea va fi inregistrats, semnati si stampilati de citre concedent st va trebuie
sd cuprinda 1n mod obligatoriu:
1. denumirea bunului care urmeaza sa fie concesionat, identificat, conform pozitiei
din hotérérea Guvernului privind atestarea domeniului public al statului, respectiv al
unitatii administrativ-teritoriale, aflat in administrarea concedentului;




2. pozitiei din inventar aprobat pentru bunurile proprietate publici a statului sau
atestat pentru bunurile proprietate public# a unititilor administrativ-teritoriale;

3. precizarea c& bunul care urmeaza si fie concesionat nu face obiectul procedurii
de revendicare, potrivit legii;

4. durata estimatd a concesiunii;

5. destinatia bunului ce face obiectul concesiunii, dup3 concesionare.

b) documente care atestd apartenenta bunului la proprietatea publicd a statului sau
a unitdfii administrativ-teritoriale respectiv:

1. Hotarérea Guvernului privind atestarea domeniului public al statului, respectiv al
unitatii administrativ-teritoriale:

2. Hotarédrea Guvernului privind aprobarea inventarului bunurilor proprietate publicé
a statului. ;

3. Hotérdrea consiliului local al Municipiului Focsani de atestare a inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul public al unitatii administrativ-teritoriale;

Pentru hotérérile consiliului local al Municipiului Focsani de aprobare a
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al unitdtii administrativ-
teritoriale este obligatoriu avizul pentru legalitate de catre institutia prefectului,
conform art.255 alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare.

4. Hotérarea referitoare la dreptul de administrare a bunului supus concesiunii - in
cazul altor autoritdti publice centrale sau locale, institutii publice si altele asemenea.

¢) extras de carte funciard pentru informare - copie certificatd pentru conformitate;

d) planul de incadrare in zond a bunului care urmeazd sd fie concesionat, la o scard
convenabild, astfel incdt acesta sd poatd fi localizat - copie certificatd pentru
conformitate sau extrasul de plan cadastral de carte funciard.

CAP. 3 STUDIUL DE OPORTUNITATE

Art.6 (1) Concedentul este obligat ca, in termen de 30 de zile de la insugirea
propunerii de concesionare formulate de persoana interesati, s3 procedeze la
intocmirea studiului de oportunitate.

(2) In cazurile in care autoritatea publicd nu detine capacitatea organizatorici
si tehnicd pentru elaborarea studiului de oportunitate previzut la art.5 alin, (4), aceasta
poate apela la serviciile unor consultanti de specialitate.

(3) Contractarea serviciilor previzute la alin.(2) se face cu respectarea
legislaiei privind atribuirea contractelor de achizitie publicd, precum si a legislatiei
nationale si europene in domeniul concurentei si al ajutorului de stat.

(4) In misura 1n care, dupd intocmirea studiului de oportunitate, se constati ci
exploatarea bunului ce va face obiectul concesiondrii implicd in mod necesar si
executarea unor lucréri gi/sau prestarea unor servicii, concedentul are obligatia ca, in
functie de scopul urmdrit si de activititile desfésurate, si califice natura contractului
potrivit legislatiei privind achizitiile publice sau concesiunile de lucrari si concesiunile




de servicii, dupd caz. In acest scop, concedentul poate solicita punctul de vedere al
autoritdtii competente in domeniu.

(5) Studiul de oportunitate se aprobd de citre concedent, prin hotirdre de
consiliu local.

(6) Concesionarea se aprobé, pe baza studiului de oportunitate previzut la
alin.(5), prin hotérére a consiliului local.

(7) In baza studiului de oportunitate previzut la alin. (5), concedentul
elaboreaza caietul de sarcini al concesiunii.

CAP. 4 CAIETUL DE SARCINI

Art.7 (1) Caietul de sarcini trebuie sa cuprind3 cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii;

b) conditii generale ale concesiunii;

c) condifiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(2) Elementele prevazute la alin.(1) lit.a) includ cel putin urmitoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesjonat;

b) destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

¢) conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor
ce fac obiectul concesiunii.

(3) Elementele prevézute la alin.(1) lit.b) includ cel putin urmatoarele:

a) regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunit;

b) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

¢) obligativitatea asigurfirii exploatarii in regim de continuitate i permanent;

d) interdictia subconcesionirii bunului concesionat; |

e¢) conditiile In care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

f) durata concesiunii;

g) redeventa minima gi modul de calcul al acesteia;

h) natura §i cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

i) conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum
sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural nagional, dupi caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale
la care Roménia este parte.




CAP. 5. PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Art.8 (1) Principiile care stau ]a baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) Transparenti—punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) Tratament egal-aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea
publici, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) Proportionalitatea— presupune ci orice misuri stabilitd de autoritatea publicid
trebuie sa fie necesard si corespunzitoare naturii contractului;

d) Nediscriminarea — aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune, cu respectarea conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care
Romaénia este parte;

e) Libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Art.9 Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici:

(1) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitatiei.

(2) Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, concedentul
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuals.

(3) Documentatia de atribuire se intocmeste de cétre concedent, dupi elaborarea
caietului de sarcini, si se aproba de citre acesta prin ordin, hotirare sau decizie, dupa
caz.

(4) Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
orice cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(5) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
mdsura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmareste obfinerea unor efecte de ordin social
sau in legdturd cu protectia mediului si promovarea dezvoltirii durabile.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la
procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(7) Concedentul are obligatia s& asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
ciifre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(8) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi
de obtinere a documentatiei de atribuire de ctre persoanele interesate:




a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens
a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport
magnetic,

(9) In cazul previizut la alin.(8) lit.b), concedentul are dreptul de a stabili un pret
pentru ob{inerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depéseasci
costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga, dacd este cazul, costul
transmiterii acesteia.

(10) Toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuje sa
respecte legislatia nationald in vigoare privind interoperabilitatea electronica si cea
privind asigurarea unui nivel comun ridicat de securitate a retelelor si sistemelor
informatice.

CAP.6. CONTINUTUL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Art.10 (1) Documentatia de atribuire trebuie s cuprindi cel putin urmitoarele
elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd formi de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare;

c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cstigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care concedentul soliciti garantii, acesta trebuie si precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

CAP.7. LICITATIA

Art.11 (1) Licitaia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de citre
concedent in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

(2) Farad a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la
perioadele minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a
anunturilor de licitatie si data-limitd pentru depunerea ofertelor, concedentul are
obligatia de a stabili perioada respectivd in functie de complexitatea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica si de cerintele specifice.




(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decdt dupi vizitarea
amplasamentului sau dupd consultarea la fata locului a unor documente suplimentare
pe care se bazeazd documentele concesiunii, perioada stabiliti de concedent pentru
depunerea ofertelor este mai mare decat perioada minimi previzuti de prezenta
sectiune pentru procedura de licitatie utilizati si este stabilita astfel incat operatorii
economici interesati s aiba posibilitatea reali si efectivi de a obtine toate informatiile
necesare pentru pregatirea corespunzitoare a ofertelor. Concedentul va organiza
sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor
suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat.

Art.12 Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de
atribuire de citre concedent si trebuie si cuprindd cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscals, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaz3 si fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea say modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de plati pentru obtinerea documentaiei de atribuire, unde este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Art.13 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art.14 Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

Art.15 in cazul prevazut la art.9 alin.(8) lit.b) concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-
o perioada care nu trebuie si depdseascs 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitsri
din partea acesteia.

Art.16 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incét respectarea de citre concedent a perioadei prevézute la art.15 si nu conduci la
situatia fn care documentatia de atribuire si fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5
zile lucritoare Inainte de data-limits pentru depunerea oferte]or.

Art.17 Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind
documentatia de atribuire.




Art.18 Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fard
ambiguitéti, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie s depaseasci
5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

Art.19 (1) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificrile respective.

(2) Fard a aduce atingere prevederilor alin.1, concedentul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-
limité pentru depunerea ofertelor.

(3) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin.(2), acesta
din urmid are obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibils primirea
acestuia de catre persoanele interesate fnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Art.20 (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicirii
anunfului de licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitafie, cu respectarea procedurii previzute la art.11 — art. 19,

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabili
in situatia In care a fost depusi cel putin o ofertd valabila.

CAP. 8 ATRIBUIREA DIRECTA

Art.21 (1) Prin exceptie de la prevederile art.9 alin.(1), bunurile proprietate
publicd pot fi concesionate prin atribuire directd companiilor nationale, societitilor
nationale sau societdtilor aflate in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea
Municipiului Focsani care au fost infiintate prin reorganizarea regiilor autonome si care
au ca obiect principal de activitate gestionarea, intrefinerea, repararea si dezvoltarea
respectivelor bunuri, dar numai pana la finalizarea privatizirii acestora.

(2) In cazul previzut la alin.(1), nu este necesard intocmirea studiului de
oportunitate.

(3) In cazul atribuirii directe nu se intocmegte caietul de sarcini, iar documentatia
de atribuire trebuie sa cuprindi cel putin elementele enumerate Ia art.10 alin. (1) lit. a),
b), 1) si g).

(4) Concesionarea previzuti la alin. (1) se aprobd prin hotirare a Guvernului, a
consiliilor locale, judetene sau a Consiliului General al Municipiuhui Bucuresti, dupi
caz,

(5) In misura in care se constati ci exploatarea bunului ce face obiectul
concesiunii prevézute la alin.(1) implicd in mod necesar si executarea unor lucriri
$i/sau prestarea unor servicii, concesionarul bunului are obligatia de a incheia contracte




pe care, in functie de scopul urmarit si de activitatile desfisurate, s le califice conform
legislatiei privind concesiunile de lucriri si concesiunile de servicii.

CAP. 9. OFERTA

Art.22. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire;
Ofertele se vor redacta in limba roméni
Art.23 Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul
de licitatie, In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreazi
de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizéndu-se data si ora.
(1) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depus#
oferta. Plicul exterior va trebui si contini:
a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fird ingrogari, stersituri sau modificéri;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(2) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
Art.24 Oferta va fi depusa Intr-un numir de exemplare stabilit de citre concedent
si prevézut In anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de
ctre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats
perioada de valabilitate stabilitd de concedent.
Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si péina la data-limita
pentru depunere, stabilite In anunful procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.
Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decit cea stabiliti sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.
Art.25 Continutul ofertelor trebuie s raiména confidential pan3 la data stabiliti
pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceasts data.

CAP. 10. COMISIA DE EVALUARE

Art. 26 (1) Evaluare ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare
alcdtuitd dintr-un numr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un
supleant.
Art.27 Membrii comisiei de evaluare sunt:
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a) reprezentanti ai consiliilor locale precum si ai structurilor teritoriale ale
Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop;

b) in situatia in care concedentul este o institutie publicd de interes local,
reprezentanti ai institutiilor publice respective, precum i ai consiliilor locale, si
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest
scop;
¢) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesionirii este necesari
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului,
potrivit legislatiei in vigoare; comisia de evaluare poate include in componenta sa si un
reprezentant al autorititii competente pentru protectia mediului.

Art.28. Componenta: comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si
supleantii lor se stabilesc i sunt numiti prin decizie a concedentului.

Art.29 Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de
concedent dintre reprezentantii acestuia in comisie.

Art.30 La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitdti recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinti
relevan{d din perspectiva concesiondrii bunului proprietate publica, acestia neavand
calitatea de membri.

Art.31 (1) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un
vot.

(2) Persoanele previzute la art.30 beneficiazi de un vot consultativ.

(3) Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritatii membrilor.

(4) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte
regulile privind conflictul de interese previzute la art. 321.
' Art.32 Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s& dea
o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria riaspundere,
dupd termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pistra alituri de dosarul
concesiunii. |

Art.33 In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi
de indatd concedentul despre existenfa stirii de incompatibilitate $i va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti. .

Art.34 Supleantii particip3 la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoriti unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art.35 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse In plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cistigitoare.
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Art.36 Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor
membrilor.

Art.37 Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale In vigoare.

Art.38 Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea
datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAP.11 CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Art39 (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd sunt urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
¢) protectia mediului Inconjuritor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabilegte in documentatia de atribuire si
trebuie si fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al
asigurdrii unei utilizari/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului
concesionat. Ponderea fieciruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pani la
40%o, iar suma acestora nu trebuie si depiseasci 100%.

(3) Concedentul trebuie si tini seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

CAP.12 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Art.40 (1) Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificari i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare §i se
transmite de cdtre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie s# rispundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completarile solicitate s3
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixats pentru
deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie.

(7) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de
evaluare elimin ofertele care nu contin totalitatea documentelor s1 a datelor prevazute
la alin. (6) si la art.23.

12




(8) Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte si intruneascd conditiile
prevazute la art.23 alin.(1).

(9) Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal previzut la alin.(9) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre
ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(12) In urma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazi
de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin (12),
comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte
au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin.(13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de
ponderile previzute la art.39 alin.(2). Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj n urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exists punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face In funciic de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toi membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

Art.41 Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti ca fiind
cigtigitoare.

Art.42 Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd
prevazute de prezenta sectiune.
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Art.43 Anuntul de atribuire trebuie s cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul;

¢) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vi-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

¢) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarats
castigitoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanfa competent3 in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Art.44 Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in
scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

Art.45 In cadrul comunicirii prevazute la art.44 concedentul are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cstigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

Art.46 In cadrul comunicirii prevazute la art.44 concedentul are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror oferta nu a fost declarati cAstigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Artd47 Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizdrii comunicirii previzute la art.44

Art.48 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu
se depune nicio oferts valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Art.49 (1)Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.

(2) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile previzute la art. 39.

CAP. 13 ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE
PUBLICA

Art.50 (1) Prin exceptie de la prevederile art.41, concedentul are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind
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rezultatul aplicérii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, In situatia
in care se constatd inclcri ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire
sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de atribuire se considera afectati
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constaté erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute
la art.8;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fir3 ca acestea
s& conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 8.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, 1n scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, att incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat s1 motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

Cap.14 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

Art.51 (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are
obligatia de a lua toate mésurile necesare pentru a evita situatiile de natura si determine
aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin.(1) se sanctioneazi potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

Art.52 Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are
dreptul de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea
documentatiei de atribuire nu este de naturd sa defavorizeze concurenta.

Art.53 Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare
a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de
atribuire.

Art.54 Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor urmitoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al I-lea inclusiv cu ofertantul, persoani
fizica;

b) so/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinitori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin pirii sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, terti sustintori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sofie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afli in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.
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Art.55 Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt sof/sotie, rudd sau afin pani la gradul al Il-lea inclusiv ori care se
afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.

CAP.15 CONTRACTUL DE CONCESIUNE

Art.56 (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se Incheie in
formd scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(2) Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

Art.57 (1) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd poate atrage dupd sine plata daunelor-
interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractulu,
procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevazute la alin.(1) se stabilesc de citre tribunalul in a
cérui razi teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, daci
partile nu stabilesc altfel.

Art.58 In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cstigitor din cauza faptului ci ofertantul n cauzi se afli intr-o situatie de
fortd majord sau in imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, concedentul are
dreptul s& declare castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila.

Art.59 In cazul 1n care, in situatia prevazutd la art.58, nu existd o oferts clasati
pe locul doi admisibila, se aplica prevederile art.57 alin. (2).

Art.60 Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici trebuie si contini
partea reglementar, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de pértile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a
contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini.

Art.61 Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va cuprinde
drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului.

Art.62 Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe
principiul echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate
concesionarului si obligatiile care i sunt impuse.

Art.63 Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va cuprinde si
clauze contractuale referitoare la Impirtirea responsabilititilor de mediu intre
concedent si concesionar.

Art.64 in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie
precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in
derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici.
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Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au
rezultat In urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd rdman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

Art.65 (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va fi incheiat
in limba roménd, in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

(2) In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetitenie decét
cea roménd si dacd pirtile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri
proprietate publici se va putea incheia In patru exemplare, dous in limba romani si
doud intr-o altd limba aleas3 de acestea.

(3) In situatia prevazuti la alin.(2) fiecare parte va avea cate un exemplar in
limba roméni si un exemplar In limba striind in care a fost redactat contractul.

(4) In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.

CAP.16 DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI SI
CONCENDENTULUI

Art.66 In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici,
concesionarul dobéndegte dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate publicd ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.

Art.67 Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

Art.68 Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

Art.69 Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de
execufia obligatiilor sale, in cazul In care aceastd crestere rezulti in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;
b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

Art.70 Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura
bunurilor proprietate publica.

Art.71 In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul are obligatia s asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate si
permanentd, a bunurilor proprietate publici care fac obiectul concesiunii,

Art.72 (1) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de Ia
data semndrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si depuni, cu
tithu de garantie, o sumé fix3 reprezentind o coti-parte din suma obligatiei de plata
catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.
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(2) Din aceasta sumd sunt refinute, daca este cazul, penalititile si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, In baza contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
cdrora se va institui garantie reald mobiliars, cu acordul concedentului.

Art.73 Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa la valoarea si In modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

Art.74 La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici,
concesionarul este obligat si restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplina proprietate,
liber de orice sarcind, bunul concesionat.

Art.75 In conditiile Incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd din alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit,
concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatirii bunului proprietate
publicd, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestora de citre
concedent.

Art.76 In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau
iminenta producerii unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea
exploatdrii bunului, va notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea lurii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatirii bunului.

Art.77 (1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului
de concesiune de bunuri proprietate publici modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de citre concesionar.

(2) Verificarea prevdzutd la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea
prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica.

Art.78 (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(2) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror
imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.

Art.79 (1) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul
de concesiune de bunuri proprietate publics, in afari de cazurile previzute de lege.

(2) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementars a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabili a concesionarului,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupi caz.

Art.80 Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile
condifii stabilite de concedent, fir a putea solicita Incetarea contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica.

Art.81 n cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si
primeascd fara intirziere o justi despigubire.

Art.82 In caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabiliti de catre instanta judecitoreasci competenti.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.
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CAP.17 INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.83 [ncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd
poate avea loc in urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd, in mésura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determini, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continudrii exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals
de catre concedent;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de cétre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre concedent, prin reziliere
de citre concesionar;

f) la disparifia, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata
unei despégubiri.

Art.84 In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.

Art.85 In situatia prevazuti la art.83 lit.c), concedentul va notifica de indati
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti misuri.

Art.86 In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre
par(i prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publici sau a incapacitatii
indeplinirii acestora, cealaltd parte este Indreptititi s solicite tribunalului 10 a cirui
raza teritoriald se afld sediul concedentului s& se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despgubiri, daca partile nu stabilesc altfel,

Art.87 (1) In cazul disparitiei, dintr-o cauzd de forti majori, a bunului
concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata,
acesta va notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea
obiectivi de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune.

(2) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin.(1).

Art.88 Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot
stabili si alte cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

Art.89 Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia
prevazutd la art.83 lit.c) se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterals sau in
baza hotéirdrii judecitoresti definitive, in situatia previizuta la art.83 lit.d) si e), in baza
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declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia
prevazutd ]a art.83 lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune
a concesionarului.

CAP.18 EVIDENTA INFORMATIILOR CU PRIVIRE LA
DESFASURAREA PROCEDURILOR DE CONCESIONARE SI LA

DERULAREA CONTRACTELOR DE CONCESIUNE DE BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA

Art.90 (1) In scopul {inerii evidentei documentelor i informatiilor cu privire
la desfagurarea procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica, concedentul intocmeste si pastreazd doud registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd; se precizeazi cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de
concesionare, studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicat;

b) registrul Contracte, care cuprinde date §i informatii referitoare la executarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica; se precizeazé cel putin datele
si informatiile referitoare la obiectul, durata contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, termenele de plati a redevente, obligatiile de mediu.

(2) Registrele previzute la alin.(1) se intocmesc si se péstreazd la sediul
concedentului.

Art.91 (1) Concedentul are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru
fiecare contract atribuit.

(2) Dosarul concesiunii se pastreazi de citre concedent atat timp cét contractul
de concesiune de bunuri proprietate publici produce efecte juridice, dar nu mai putin
de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(3) Dosarul concesiunii trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotérarea de aprobare a concesiunii;

¢) anunfurile previzute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici si dovada transmiterii acestora
spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

¢) nota justificativd privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale cirui/ciiror ofertd/oferte a/au fost
declarati/declarate castigitoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daci este cazul;

h) contractul de concesiune de bunuri proprietate publicid semnat.

(4) Dosarul concesiunii are caracter de document public.

Art.92 Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazi in conformitate
cu termenele si procedurile previzute de reglementarile legale privind liberul acces la
informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste
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informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuals, potrivit
legii.
CAP.19 EXERCITAREA CONTROLULUI

Art.93 Persoana care considerd ci un contract a fost calificat drept contract de
concestune de bunuri proprietate publicd cu nerespectarea legislatiei privind
concesiunile de lucrdri si concesiunile de servicii poate solicita punctul de vedere al
Agentiei Nationale pentru Achizitii Publice.

Art.94 Ministerele de resort i ministerul cu atributii in domeniul finantelor
publice, prin structurile cu atributii specifice de control, realizeazi verificarea
concesiunilor de bunuri proprietate publici de interes national iar directiile generale
regionale ale finantelor publice realizeazi verificarea concesiunilor de bunuri
proprietate publici de interes local, urmarind in special respectarea dispozitiilor
referitoare la:

a) aplicarea hotéréarii de concesionare;

b) publicitatea;

¢) documentatia de atribuire;

d) aplicarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici;

e) dosarul concesiunii;

f) indeplinirea obligatiilor contractuale de ciitre concedent si concesionar.

CAP.20 SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.95 Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, ncheierea,
executarea, modificarea si Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

CAP.21 SANCTIUNI

Art.96 (1) Constituie contraventii la dispozitiile prezentei sectiuni, daci nu
sunt sdvarsite in astfel de conditii incat si fie considerate, potrivit legii penale,
infractiuni:

a) nerespectarea termenelor prevazute la art.3 alin.(1), art.40 alin.(5), art.40 alin.(21)
si (20);
b) incélcarea prevederilor art.9 alin. (2) si (7), art. 41, at.44-46, art.50 alin. (3), art.
72 alin. (1)si (2) si ale art.91 alin. (1) si (2).
(2) Contraventiile prevazute la alin.(1) se sanctioneazi cu amenda de la 5.000
lei la 15.000 lei.
(3) Amenzile prevazute la alin.(2) pot fi aplicate att persoanelor fizice, cat si
persoanelor juridice.
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Art.97 Constatarea contraventiilor gi aplicarea sanctiunilor se fac de citre
persoane imputernicite de structurile cu atributii de control.

Art.98 Contraventiilor previzute in prezentul regulament, le sunt aplicabile
dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor,
aprobatd cu modificiri §i completari prin Legea nr.180/2002, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Fiecare etapd din procedura administrativd de initiere a concesionarii fiecirui
bun, va fi aprobata prin hotirire de consiliu Local.

Dispozitiile prezentului regulament, se vor aplica si bunurilor proprietate
privati a Municipiului Focsani, in conformitate cu prevederile art.108, art.362
alin.(1) i (3) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare.

Initiator proiect de hotirire

PRIMAR,
Cristi Valentin Miciils

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Eduard - Marian Corhani

09 12.. 20l9

Qv res pecrea Lo i 62%
/ 7 s
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Anexa nr.1 la Regulament

MODEL CONTRACT CONCESIUNE

I.  PARTILE CONTRACTANTE
Intre MUNICIPIUL  FOC SANI,  reprezentat prin  PRIMAR-
, cu sediul in Focsani, str. Dimitrie Cantemir nr.1bis, judetul
Vrancea, avénd calitatea de concedent si numit in continuare partea intii, pe de o parte

si | , avand statutul de persoana fizic#/juridici, cu
domiciliul/sediul in Focsgani, , inregistratd la Registrul Comertului
sub nr. , in calitate de concesionar §i numitd in continuare partea a
doua.

A) In temeiul Legii 50/1991 privind Autorizarea lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, al Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile

ulterioare, a Hotérérii Consiliului Local Focsani nr. si a Procesului -
Verbal de adjudecare nr. - , s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului de concesiune este preluarea si exploatarea in
concesiune a terenului situat in intravilanul municipiului ,
inscris in Cartea Funciari cu Numir Cadastral

predarii — primirii terenului si va fi consemnat intr-un proces-verbal ce se va incheia
cu aceastd ocazie.

Durata de executie a obiectivului este de maxim 12 luni de la inceperea
lucrarilor.

Art.2 Suprafata terenului concesionat este de ,

Art.3 Obiectivele concedentului Municipiul Focsani sunt

Art.4 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii, sunt urmitoarele:

(1) Bunurile de retur - sunt bunurile care au ficut obiectul concesiunii precum
si cele care au rezultat din urma investitiilor impuse in caietul de sarcini, in mod gratuit
libere de sarcini.

(2) Bunurile proprii- sunt bunurile care apartin concesionarului si care sunt
exploatate in strictd concordanti cu obiectul concesiunii §i care la expirarea
contractului de concesiune prin ajungere la termen, revin de drept concesionarului.

TERMENUL CONTRACTULUI
Art.S. (1) Durata concesiunii este de maxim 49 ani, incepand cu data Incheierii
prezentului contract de concesiune, stabilitd pe baza studiului de oportunitate.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,
incheiat in forma scris3, cu conditia ca durata Insumati s nu depéseasca 49 de ani.
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Art.6. Concedentul-Municipiul Focsani, va comunica concesionarului
cu doi ani inainte de Incetarea concesiunii, punctul sdu de
vedere asupra incetirii concesiunii.

IV. REDEVENTA
Art.7. Redeventa este de : dupd cum a rezultat din

Art.8. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflaiei.

8.1. — Nivelul redeventei este stabilit astfel incét, in maxim 25 de ani, concedentul si
recupereze intreaga valoare a terenului. Acest lucru nu Inseamna ci, la expirarea acestei
perioade, concesionarul nu mai datoreazi pretul folosintei, aceasta trebuind si fie
achitatd pe toata perioada concesiunii.

V. PLATA REDEVENTEI

Art.9. (1) Plata redeventei se face la Serviciul de Impozite si Taxe Locale din
cadrul Primériei Municipiului Focsani, cu sediul in Focsani, str. Dimitrie Cantemir
nr.lbis,  judetul = Vrancea sau  prin  virament in  contul nr.
RO93TREZ69121A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Focsani, avand
CUI 4350645.

(2) Plata redeventei se face trimestrial 1n rate egale, astfel: 15.03, 15.06, 15.09
si15.12.

(3) Pentru neplata la termenele scadente a redeventei se calculeazi penalitati
in cuantum de 0,1 % pe zi intdrziere conform art.906, alin 3 din Codul de Procedurs
Civila.

(4) Redeventa se indexeaza anual péna la data de 30 noiembrie a fiecirui an
fiscal, pe baza indicelui de inflatie aferent unei perioade de 12 luni, care sfarseste la 1
noiembrie a aceluiasi an.

(5) Concesionarul, , va depune cu titlu de garantie
in termen de 90 zile de la data semniirii contractului, in contul nr.
RO53TREZ6915006XXXX000106, deschis la Trezoreria Municipiului Focsani, CUI
4350645, o sumd echivalentd cu 25% din obligatiile de plati citre concendent
reprezentdnd redeventa datoratd pe anul in curs, care va fi folosit in scopul achitirii
eventualelor sume datorate de cétre concesionar in perioada deruldrii contractului de
concesionare, respectiv redeventa si majoriri de intarziere.

(6) Nerespectarea termenului stabilit prin art.9 alin.(5), dar si neindeplinirea
celorlalte clauze contractuale vor fi constatate de cétre o comisie, formati din
reprezentanti ai concedentului, numiti prin Dispozitie a Primarului.

(7) Cu 30 zile Inainte de implinirea termenului stabilit prin art.9, alin.(5) al
prezentului contract, Comisia va notifica concesionarul cu privire la retragerea
concesiunil §i rezilierea contractului de concesiune, daci acesta nu face dovada in
aceastd perioadd ci si-a Indeplinit obligatiile contractuale referitoare la constituirea
garantiel.
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(8) Situatia eventualelor bunuri/investitii realizate pe terenul concesionat, se va
rezolva pe cale amiabila.

(9) Datele scadente pentru achitarea redeventei datorate sunt urmitoarele:
15.03, 15.06, 15.09, 15.12 ale fiecirui an. Plata anticipati a redevente, cu exceptia
anului in curs, nu este acceptati.

(10) Cu 30 de zile inainte de ajungerea la datele scadente prezentate la alin.(9),
concedentul va notifica concesionarul cu privire la debitele inregistrate in aceasts
perioada.

(11) Concedentul va aduce la cunostinta concesionarului faptul ci, daci la data
scadentd de platé a obligatiilor contractuale, sunt Inregistrate debite restante, in termen
de 1 zi, aceste sume vor fi acoperite prin retragerea garantiei constituite la art.5.

(12) De la data retragerii garantiei, in modalitatea descrisd mai sus, concesionarul
are termen 10 zile, respectiv pand la data de 26 ale lunii scadente, si reconstituie
garantia concesiunii si sd achite eventualele sume accesorii neacoperite de garantie
(penalititi).

(13) Neindeplinirea obligatiei de reconstituire a garantiei concesiunii, in termenul
indicat prin notificarea concesionarului, dar si achitarea eventualelor sume accesorii
neacoperite de garantie, duce la retragerea de drept a concesiunii, fird alte formalit&ti
si rezilierea contractului.

(14) Serviciul care gestioneazd contractele de concesiune va inainta dosarul
concesionarului cdtre Serviciul juridic, contencios, pentru promovarea unei actiuni in
instanta pentru recuperare daune-interese.

VI. DREPTURILE PARTILOR

Art.10 Drepturile concedentului - MUNICIPIUL FOCSANI

(1) Are dreptul ca prin Imputernicitii sai, s3 inspecteze bunurile concesionate,
verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a concesionarului.

(3) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local.

Art. 11 Drepturile concesionarului - CONCESIONARUL

(1) Are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe riaspunderea sa,
bunurile proprietatea publici ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.12 Relatiile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazi pe
principiul echilibrului financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea posibilei egalititi
intre avantajele ce ii sunt acordate concesionarului si sarcinile care 1i sunt impuse in
conditiile caietului de sarcini.
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Art.13 Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de
execufia obligatiilor sale, in cazul in care aceasts crestere rezultd in urma:
- unei actiuni sau unei mésuri dispuse de o autoritate public;
- unui caz de for{d majori sau a unui caz fortuit;
Art.14. Obligatiile concedentului Municipiul Focgani
(1) De a acorda sprijin concesionarului in obtinerea avizelor
si acordurilor legale pentru realizarea investitiei.
(2) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune
(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror
imprejurdri de naturd s aduca atingere drepturilor acestuia.
(4) Concedentul este obligat si nu-l tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune.
Art. 15 Obligatiile concesionarului:
(1)S& respecte intocmai prevederile din HCL nr. ) privind
concesionarea
(2) Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanent3 a
bunurilor proprietate publici/privati ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent
(3) Sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii;
(4) Nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii;
(5) In termen de 12 luni de la semnarea contractului de concesiune,
o este obligat sa finalizeze procedura de obtinere a avizelor si

a autorizatiilor necesare;
(6) Este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publici (daci este cazul);

(7) Este obligat si respecte intocmai prevederile art.7, din prezentul contract,
in ceea ce priveste plata redeventei la termenele scadente, inclusiv art.9.

(8) S& realizeze lucrarile de investitii pe baza autorizatiei de construire
eliberatd de cei in drept precum si a altor acorduri si avize conform prevederilor legale
in vigoare.

(9) Sa obtin toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei si
exploatarea obiectivului, dupd punerea in functiune. Elementele tehnice prezentate in
oferta adjudecatd nu reprezinti solutii aprobate.

(10) S& execute din fondurile sale lucririle de racordare la retelele tehnico -
edilitare din zona si s3 obtind acordul destinatarilor.

(11) Eventuale solutii alternative adoptate prin proiect (alimentarea cu apa,
surse de Incélzire) se executd pe cheltuiala exclusivi a concesionarului.

Vill. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.16 Concedentul, Municipiul Focsani, poate modifica, unilateral, partea
reglementard a prezentului contract, cu notificarea prealabili a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local dupd caz.
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Art.17 Concesionarul, , este obligat si continue
exploatarea bunului, desfagurarea activititii, ori prestarea serviciului in noile conditii
stabilite de concedent, fira a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

Art.18 In cazul in care modificarea contractului in mod unilateral i aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sé primeascd in mod prompt o despigubire
adecvati si efectivi.

Art.19 Concesionarul poate constitui garantie si titluri de credit asupra cérora se
va institui gajul, cu acordul concedentului.

Art20 In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea
existentei de naturd sd conduca la imposibilitatea realizirii obiectului contractului de
concesiune, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luiirii misurilor
ce se impun, pentru asigurarea continuitatii relatiilor contractuale.

IX. INCETAREA CONCESIUNII
Art.21 Concesiunea poate inceta prin:

Expirarea duratei stabilite in contract, dacd pdrtile nu convin, in scris,
prelungirea acesteia in condifiile legil.

Concedentul, Municipiul Focsani, are dreptul sd-gi manifeste intentia de a
dobandi bunurile de preluare si sa solicite concesionarului
incheierea contractului de vanzare —cumparare cu privire la aceste bunuri.

In termen de 1 an, dupa expirarea termenului de concesiune prin ajungere la
termen, concedentul, Municipiul Focgani va fi obligat sd-si exercite dreptul de optiune
prevazut la aliniatul de mai sus, sub sanctiunea deciderii.

Concesionarul va prezenta din partea Administratiei
Financiare, in raza cireia se afld bunul unde si-a desfisurat activitatea, dovada
eliberdrii de orice sarcini a bunului concesionat, dupd care Intre concedent si
concesionar se va intocmi un proces verbal de predare a bunului cét si a eventualelor
bunuri dobandite pe perioada concesiunii si destinate concesiunii;

Eventualele materiale aprovizionate, obiectele de mobilier, instalatii ce nu sunt
pentru uzul exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre pirti, se vor
prelua de cétre concedent, pe bazid de contract, la data expirarii concesiunii;

Incetarea concesiunii prin rdscumpdrare

in cazul in care interesul national sau local o impune, rdscumpdirarea
concesiunii se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, concedentul Municipiul Focgani, asigurind si achitdnd concesionarului
despagubirea corespunzitoare valorii investitiei, care
trebuie sd fie promptd, adecvatd si efectivd pentru care se va Intocmi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul riscumpararii.

Cazul de interes public se probeazi prin acte autentice, emise de autoritatea
municipald sau prin Hotérari ale Guvernului.

Daci partile nu se inteleg asupra pretului réscumpérérii, urmeaza a se adresa
instantei de judecati sau arbitrare, dupi caz.
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Incetarea contractului prin retragere

Concesiunea se retrage si contractul se reziliazd in situatia in care
concesionarul, , nu respectd obligatiile asumate prin
contract, constatarea fdcdndu-se de cdtre o comisie, formatd din reprezentantii
concedentului, numita prin Dispozitia Primarului.

Concedentul Municipiul Focsani va putea rezilia contractul numai dupa
notificarea intentiei sale concesionarului , Cu precizarea cauzelor
care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade
de zile de la notificare dacd concesionarul nu fsi indeplineste obligatiile in acest
interval.

Incetarea concesiunii prin renunfare

Concesionarul, , poate renunta la concesiune in cazul in
care cauze obiective, justificate, fac imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei
dup punerea in functiune, dupd verificarea celor semnalate de concesionar, de citre o
comisie formatd din reprezentantii concedentului, ai Consiliului Local al municipiului
Focsani si care impreund cu reprezentantii concesionarului vor hotirl asupra
continudrii sau Incetérii contractului.

Forta majora exonereaza pértile de rdspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin for{i majori se
intelege orice eveniment independent de voin{a partilor, imprevizibil si inevitabil, care
impiedicd partile si-si execute integral sau partial obligatiile.

Aparitia si Incetarea cazului de fortd majori se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandati, cu
menfiunea constatdrii evenimentelor de acest gen de citre organele competente
romane, in prezenta partilor.

in caz de fortd majori, comunicaty si constatati in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleazi in consecintd, cu perioada corespunzitoare
acesteia, cu menfiunea ci nici una din pér{i nu va pretinde penalititi sau despigubiri
pentru intérzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit functia
comunicérii va suporta consecintele cazului de fortd majora cét si indeplinirea tuturor
celorlalte obligatii.

in conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotarl asupra exercitirii in viitor a
clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a
bunului concesionat, situatie verificatd si constatatd de comisia legal constituita, partile
vor conveni asupra continudril sau Incetdrii contractului.

Art.22 In cazul in care concesionarul nu a
inceput executia lucrdrilor in termen de un an de la data acordirii concesiunii, in
conformitate cu prevederile art.52, alin.(2), lit.a) din Ordinul 839/2009 privind
Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de construire, cu modificarile si completdrile ulterioare, concesiunea se
retrage fard nici o pretentie din partea acesteia. De asemenea, concesiunea se retrage
si in cazul in care concesionarul nu respectd condifiile stipulate in HCL nr.
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(hotérarea de concesiune) si HCL
nr, (regulamentul)

Art.23 In cazul incetirii concesiunii din una din cauzele prevazute la art.21 si
art.22, concesionarul are urmatoarele obligatii:

-s& predea pdrtii intdi documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitii
ce urmeaza s se realizeze (sau care s-a realizat) pe terenul concesionat.

-sé prevada in actele juridice pe care le incheie §i prin care Isi asuma obligatii fata
de terfi sau dobandeste dreptul in legturd cu exploatarea bunului, o clauzi speciald
prin care partea intéi se va substitui pértii a doua in baza drepturilor previzute.

-sd prezinte pértii intéi toate actele in curs de executare pentru care acesta si-gi
poati exercita optiunea.

-s& prevadd in contractele ce le incheie cu persoane fizice sau juridice in legituri
cu obiectivul ce se va realiza (sau s-a realizat) pe terenul concesionat, a posibilitatii
subrogdrii prin partea intdi, in cazul 1n care aceasta va hotarf astfel, cind incetarea
concesiunii a intervenit fnainte de incetarea valabilitatii actelor respective.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.24 (1) Denuntarea unilaterald a contractului atrage dupi sine daune-interese.

(2) Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
contractul de concesiune atrage rispunderea contractuali a pértii In culpa.

(3) In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre
parti, prin contractul de concesiune, sau al incapacititii indeplinirii acestora, cealalti
parte este Indreptatitd sd ceard intdi pe cale amiabila gi doar in caz de neintelegere pe
calea instantei judecdtoresti, si se pronunte cu privire la rezilierea contractului cu
daune interese.

(4) Nerespectarea, respectiv necompletarea cuantumului garantiei la termenele
stabilite prin HCL nr. (regulament) au ca efect rezilierea de drept, din
culpa concesionarului, a contractului de concesiune in cauzi.

XI. LITIGII
Art.25 Litigiile de orice fel decurgénd din exercitarea prezentului contract de
concesiune, dacd nu pot fi solutionate pe cale amiabil, se vor prezenta organelor
juridice competente, la sediul concedentului.
Art.26 Pe toatd durata concesiunii, concedentul si concesionarul se vor supune
legislatiei in vigoare in Roméinia.

XII. CLAUZE SPECIALE
Art.27 Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat
s& asigure respectarea normelor de protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005
privind protectia mediului, cu modificirile ulterioare.
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XIII. DISPOZITII SPECIALE

Art.28 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai prin
acordul partilor, prin Act Aditional.

Art.29 Procesul -Verbal de Predare-Primire a terenului, va face parte integranti
din prezentul Contract de concesiune nr. , privind concesionarea
terenului situat in Municipiul Focsani , $-a Incheiat in trei exemplare,
doud pentru concedent si unul pentru concesionar.

CONCENDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL FOCSANI

Primar, Director executiv,

Vizi legalitate,
Sef serviciu,

Serviciul administrarea domeniului,
public si privat, publicitate

Initiator proiect de hotirire

PRIMAR,
Cristi Valentin Misiila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Eduard- Marian Corhana

03 . #2. 2ot9
o, Ngfm Lrea (/? 0. 52/ 203
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Anexa nr.2 la Regulament

CATRE:
CONCESIONAR
ADRESA CONCESIONAR

Avand in vedere faptul ci, la rolul dumneavoastri fiscal, este inregistrat
contractul de concesiune nr , prin prezenta vi aducem la cunostinti
cd, la data Intocmirii prezentei, pentru data scadenti sunt
inregistrate urmatoarele debite :

Pentru anul fiscal , valoarea redeventei este de

Pentru data scadenta __, valoarea redeventei este de

In conformitate cu OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completirile ulterioare si HCL nr. _ privind concesionarea
terenului R
Prevederile art.45 alin.(3) al HCL nr. privind aprobarea

Regulamentului privind modul de concesionare al bunurilor proprietatea publica si
privatd a municipiului Focsani.

PRIMARIA MUNICIPIULUI F OCSANI
VA NOTIFICA

Conform clauzelor contractului de concesiune nr. vad aducem la

cunostinta faptul c, in cazul in care, la data scadenti de plati a obligatiilor contractuale

, vor fi inregistrate debite restante, in termen de 1 zi, adici la data de 16 a

lunii scadente, acestea vor fi acoperite prin retragerea garantiei concesiunii, constituitd

conform art.40, alin. (1) din HCL nr. privind aprobarea Regulamentului privind

modul de concesionare al bunurilor proprietatea publicd si privatd a municipiului
Focsani.

Va aducem la cunostintd obligatia reconstituirii garantiei concesiunii, in
termen de 10 zile de la data retragerii acesteia, respectiv péna la data de 26 a lunii
scadente, in caz contrar, nerespectarea acestor dispozitii duce la retragerea de drept a
concesiunii, fara alte formalititi si la rezilierea contractului de concesiune.

Initiator proiect de hotirire
PRIMAR,
Cristi Valentin Misails

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Eduard- Marian Corhani

05, 12, 2049
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR
Nr. 119099/04.12.2019

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotiirdre privind aprobarea Regulamentului referitor la
modul de concesionare al bunurilor proprietate publici si privatd a Municipiului
Focsani

In conformitate cu art.858 din Codul civil, proprietatea publici este dreptul de
proprietate ce apartine statului sau unei unititi administrativ-teritoriale asupra
bunurilor care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public,
cu conditia sa fie dobéandite prin unul dintre modurile previzute de lege.

Bunurile proprietate publica sunt inalienabile, imprescriptibile sl insesizabile.

Proprietatea asupra acestor bunuri nu se stinge prin neuz §i nu poate fi
dobéndita de terti prin uzucapiune sau, dupi caz, prin posesia de buna-credin{i asupra
bunurilor mobile.

Autorititile deliberative ale administratiei publice locale decid Tn conditiile
legii, cu privire la modalititile de exercitare a dreptului de proprietate publici
respectiv, darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuita.

Astfel, bunurile care sunt previizute prin lege sau care prin natura lor pot fi
exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale $i producte pot
face obiectul concesiunii.

Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unej
propuneri Insugite de acesta. Orice persoani interesati poate Tnainta concedentului o
propunere de concesionare.

In vederea concesionirii unor bunuri care apartin domeniului public al
Municipiului Focsani, se va avea in vedere Hotdrarea Consiliului Local nr.516/2016
prin care s-a aprobat incadrarea pe zone a imobilelor situate in Municipiul Focsani, cu
modificérile si completarile ulterioare.

In temeiul art.13 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicatsy, cu modificarile si completdrile ulterioare,
“terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizirii de constructii sau de obiective
de uz si/sau de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate
potrivit legii.”

Deoarece la nivelul Municipiului Focsani au fost Inregistrate solicitdri privind
concesionarea de bunuri proprietate publicd si faptul ci la acest moment Codul
administrativ aprobat prin OUG nr.57/2019, cu modificirile si completirile ulterioare,




-

prevede reguli specifice privind proprietatea publics si privati....., “Partea a V-a,
Sectiunea a 3-a, Concesionarea bunurilor proprietate publica®, se impune aprobarea
unui regulament ce va stabili conditiile ce urmeazi a fi respectate si etapele ce vor fi
parcutse in acest sens.

Fiecare etapa din procedura administrativd de inifiere a concesiondrii fiecirui
bun, va fi aprobata prin hotirare de consiliu local.

Executarea lucrérilor de constructii care fac obiectul contractului de concesiune,
se vor realiza numai dup# obtinerea Autorizatiei de construire.

in conformitate cu prevederile Codului administrativ respectiv:

art.108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotirdsc, ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, local sau judetean, dupi caz, si fie date in administrarea
institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitétii administrativ-teritoriale
care le are in proprietate, concesionate, inchiriate, date in folosintd gratuiti institutiilor
de utilitate publica respectiv, valorificate prin alte modalitati prevazute de lege”

art.362 alin.(1) “bunurile proprietate privati a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate”

art.362 alin.(3) “dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
inchirierea si darea in folosintd gratuiti a bunurilor apartindnd domeniului public al
statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplici in mod corespunzator”,

In temeiul art.13 alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,
“terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie
publicd, potrivit legii, in conditiile respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism
$i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizirii de citre
titular a constructiei.”

In acest sens, dispozitiile prezentului Regulament referitor la modul de
concesionare al bunurilor proprietate publicd a Municipiului Focsani se vor aplica si
bunurilor proprietate privati a Municipiului Focsani.

In baza celor mentionate mai sus, sustin necesitatea initierii, supunerii dezbaterii
si adoptdrii acestui proiect de hotarire de citre Consiliul Local al Municipiului
Focsani.

PRIMARUL MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin Misaili




ROMANIA Se aprobi
JUDETUL VRANCEA Primar,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI Cristi Valentin Mis#ilx’
Serviciul administrarea domeniului
public si privat, publicitate
Nr. 119105/04.12.2019

RAPORT

la Proiectul de hotiirdre privind aprobarea Regulamentului referitor la
modul de concesionare al bunurilor proprietate publici si privati a Municipiului
Focsani

Avénd in vedere Proiectul de hotirdre privind aprobarea Regulamentului
referitor la modul de concesionare al bunurilor proprietate publici si privati a
Municipiului Focsani si Referatul de aprobare al acestuia, emis de Primarul
Municipiului Focsani — Cristi Valentin Misiila, inregistrat la nr.19099/04.12.2019,
facem urmaétoarele preciziri:

Asa cum prevede art.858 din Codul civil, proprietatea public este dreptul de
proprietate ce apartine statului sau unei unititi administrativ-teritoriale asupra
bunurilor care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public,
cu conditia s3 fie dobéndite prin unul dintre modurile prevazute de lege.

Bunurile proprietate publica sunt inalienabile, imprescriptibile s insesizabile.

Proprietatea asupra acestor bunuri nu se stinge prin neuz sl nu poate fi
dobénditd de terfi prin uzucapiune sau, dupi caz, prin posesia de bund-credintd asupra
bunurilor mobile,

In conditiile legii, bunurile proprietate publici pot fi date in administrare sau in
folosint# si pot fi concesionate ori inchiriate.

Autoritdtile deliberative ale administratiei publice locale decid in conditiile
legii, cu privire la modalititile de exercitare a dreptului de proprietate publici
respectiv, darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinti
gratuita.

Astfel, bunurile care sunt previzute prin lege sau care prin natura lor pot fi
exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot
face obiectul concesiunii.

Prin contractul de concesiune, o parte numit concedent, transmite altei parti
numitd concesionar spre administrare rentabila, in schimbul unei redevente, pe o
perioadd determinatd, o activitate economicd, un serviciu public, o subunitate
productivd sau un teren aflat in proprietatea unititii administrativ-teritoriale. Redeventa
reprezintd suma de bani pentru care autoritatea publici locals, cedeazi folosinta
bunului.

Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri
Insusite de acesta. Orice persoand interesati poate inainta concedentului, o propunere
de concesionare. :




-

fn vederea concesiondrii unor bunuri care apartin domeniului public al

Municipiului Focsani, se va avea In vedere si Hotirirea Consiliului Local nr.516/2016

prin care s-a aprobat incadrarea pe zone a imobilelor situate in Municipiul Focsani, cu
modificérile si completirile ulterioare.

Asa cum prevede art.305 in OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
bunurile care fac obiectul concesionirii, se nscriu in cartea funciard a Municipiului
Focgani, anterior incheierii Contractului de concesiune. Totodats, dreptul de
concesiune se noteazi in cartea funciari.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici a Municipiului Focgani
se incheie In form# scrisd, sub sanctiunea nulititii, va avea o durati de maxim 49 ani
de la data semnirii lui, durati ce va fi stabiliti pe baza studiului de oportunitate si va
cuprinde drepturile si obligatiile concesionarului/concendentulu, redeventa, garantia
constituitd si conditiile de incetare.

In temeiul art.13 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,
“terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizirii de constructii sau de obiective
de uz si/sau de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate
potrivit legii.”

Deoarece la nivelul Municipiului Focsani au fost lnregistrate solicitari pentru
concesionarea unor bunuri proprietate publica si faptul ci la acest moment Codul
administrativ aprobat prin OUG nr.57/2019, cu modificirile $i completdrile ulterioare,
prevede reguli specifice privind proprietatea public si privatd..., “Partea a V-a,
Sectiunea a 3-a, Concesionarea bunurilor proprietate publici «, se impune aprobarea
unui regulament ce va stabili conditiile ce urmeazi a fi respectate si etapele ce vor fi
parcurse in acest sens.

Fiecare etapd din procedura administrativi de initiere a concesiondirii fiecirui
bun, va fi aprobati prin hotiirare de consiliu local.

Executarea lucrdrilor de constructii care fac obiectul contractului de
concesiune, se vor realiza numai dupa obtinerea Autorizatiei de construire.

In conformitate cu prevederile Codului administrativ respectiv:

art.108 “Consiliile locale i consiliile judetene hotirisc, ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, local sau judetean, dupi caz, si fie date in administrarea
institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii administrativ-teritoriale
care le are In proprietate, concesionate, inchiriate, date in folosint3 gratuitd institutiilor
de utilitate publici respectiv, valorificate prin alte modalitifi previzute de lege”

art.362 alin.(1) “bunurile proprietate privati a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate”

art.362 alin.(3) “dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
inchirierea si darea In folosinti gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al
statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzitor”,
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in temeiul art.13 alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii

lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,
“terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vAndute, concesionate ori inchiriate
prin licitafie publicd, potrivit legii, in conditiile respectdrii prevederilor documentatiilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizirii
de cétre titular a constructiei.”

In acest sens, dispozitiile prezentului Regulament referitor la modul de
concesionare al bunurilor proprietate publici a Municipiului Focsani se vor aplica si
bunurilor proprietatea privatd a Municipiului F ocsani.

Astfel, in aplicarea prevederilor Codului administrativ, propunem spre
aprobarea Consiliului Local al Municipiului Focsani, proiectul de hotarare initiat de
Primarul  Municipiului  Focsani-Cristi  Valentin Mis#ild, privind aprobarea
Regulamentului referitor la modul de concesionare al bunurilor proprietate publici si
privatd a Municipiului Focsani.

Sef serviciu,

b

Oana Aﬂdreea Amariutei

ntocmit,
Liliana Vaasifesen
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RAPORT

Ia Proiectul de hotdrire privind aprobarea Regulamentului referitor la
modul de concesionare al bunurilor proprietate publica si privati a
Municipiului Focsani.

Avand in vedere Proiectul de hotirdre privind aprobarea
Regulamentului referitor la modul de concesionare al bunurilor proprietate
publicd si privatd a Municipiului Focsani promovat de domnul Primar Cristi
Valentin Misiild precizim urmatoarele aspecte :

Conform prevederilor art.858 din Codul Civil, proprietatea publici
este definit ca dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei unitéti
administrativ-teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau prin
declaratia legii, sunt de uz ori de interes public, cu conditia si fie dobandite
prin unul dintre modurile previzute de lege.

In conditiile legii, bunurile proprietate publici pot fi date in
administrare sau folosintd si pot fi concesionate sau inchiriate. Potrivit
regimului  juridic, bunurile proprietate publici sunt inalienabile,
imprescriptibile si insesizabile. Proprietatea asupra acestor bunuri nu se stinge
prin neuz si nu poate fi dobandita de terti prin uzucapiune sau, dupi caz, prin
posesia de buna-credintd asupra bunurilor mobile.

Cu privire la modalitdtile de exercitare a dreptului de proprietate
publicd respectiv, darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea
in folosinta gratuitd, decizia apartine autorititii deliberative ale administratiei
publice locale.

Codul administrativ, aprobat prin OUG nr.57/2019, reglementeazi pe
larg procedura ce trebuie respectatd in vederea concesionirii bunurilor
proprietate publicd, art.302 — 330 din Partea a V-a, Reguli specifice privind
proprietatea publici si privati.

Astfel, obiectul dreptului de concesiune il reprezintd bunurile care sunt
prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea
culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte.

Titularii dreptului de concesiune sunt concendentul - autoritatea publica,
care transmite, pe o perioadd determinatd, unei persoane, denumite
concesionar, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publica,
in schimbul unei redevente.

In cazul de fafi, municipiul, are calitatea de concedent pentru bunurile
proprietate publicd a municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de citre
primarul municipiului.

In exercitarea dreptului de concesiune sunt avute in vedere urmitoarele




obligatii :

(1) Subconcesionarea este interzisa.

(2) Bunurile imobile proprietate publici se inscriu in cartea funciard
anterior incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici.

(3) Nerespectarea prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absoluti a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie in
conformitate cu legea roméand, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului, pentru o durati care nu va putea depisi 49 de ani, incepand
de la data semndrii lui, exceptiile fiind reglementate doar prin lege special..

Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul
unitatii administrativ-teritoriale concedente.

Modul de calcul si de platd a redeventei se stabileste de autoritatea
administraiei publice locale, conform prevederilor legale.

La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei
se vor avea in vedere urmétoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea
bunului de cétre concesionar;

b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Concesionarea are foc la inifiativa concedentului sau ca urmare a unei
propuneri insusite de acesta. De asemenea, orice persoani interesatd poate
inainta concedentului o propunere de concesionare ce se face in scris si va
cuprinde datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea ferma si
serioasd a intentiei de concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri si
trebuie sa fie fundamentati din punct de vedere economic, financiar, social si
de mediu.

Un alt element obligatoriu este studiul de oportunitate care se aproba de
citre concedent, prin hotéarére .

Ulterior, concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate prin
hotarére a consiliului local iar in baza studiului de oportunitate, concedentul
elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii.

In procedura stabilitd de legiuitor au fost enuntate principiile care stau
la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici si
anume:

a) transparenia - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre
autoritatea publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice mésura stabilitd de autoritatea publici trebuie
sd fie necesard si corespunzétoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publics, potrivit conditiilor
prevézute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;




e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni
concesionar In conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la
care Roménia este parte.

Totodata, au fost stabilite regulile generale pentru atribuirea contractului
de concesiune de bunuri proprietate publica, continutul documentatiei de
atribuire, modalitatea de organizare a licitatiei, situatiile in care opereaza
atribuirea directd, reguli privind oferta, comisia de evaluare, criteriile de
atribuire a contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,
modalitatea determindrii ofertei castigitoare, anularea procedurii de atribuire
a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, regulile privind
conflictul de interese, procedurile aplicabile incheierii / neincheierii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, continutul
contractului de concesiune de bunuri proprietate publics, drepturile si
obligatiile concesionarului, drepturile si obligatiile concedentului, incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, evidenta
informatiilor cu privire la desfdsurarea procedurilor de concesionare gi la
derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,
exercitarea controlului si solutionarea litigiilor.

Avind in vedere cele expuse mai sus, considerdim necesardi o
reglementare unitard §i nediscriminatorie, de analizi a solicitarilor si de
aprobare a concesiunilor pe raza municipiului Focsani,

Precizim faptul cd Regulamentul mentionat are ca obiectiv
stabilirea concreti a procedurilor, documentelor, termenelor i
responsabilitafilor in legétura cu regimul administrativ, juridic si urbanistic de
concesionare al bunurilor imobile aflate in domeniul public al Municipiului
Focsani §i reprezintd un rdspuns la numeroasele solicitiri primite din partea
cetatenilor referitoare la concesionarea unor bunuri aflate in domeniul public.
Deasemenea :
-instituie un mecanism legal si unitar de folosintd a bunurilor aflate in
domeniul public al autoritatii locale;
- sprijind initiativele cu caracter economic si social;
- elimini posibilele susceptibilitafi de tratament diferentiat intre solicitanti;
- sporeste eficienta actelor de administrare §i asigura transparenta lor;
- atrage venituri suplimentare i importante la bugetul local.
Avénd in vedere cele de mai sus, propunem aprobarea Regulamentului
referitor la modul de concesionare al bunurilor proprietate publici si privati
a Municipiului Focsani.

SEF SERVICIU
Marta - Carmen Ghiutd
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RAPORT

la Proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului referitor la
modul de concesionare al bunurilor proprietatea publica si privati a Municipiului
Focsani

Avand in vedere Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului
referitor la modul de concesionare al bunurilor proprietatea publici si privati a
Municipiului Focsani si Referatul de aprobare al acestuia, emis de Primarul
Municipiului Focgani — Cristi Valentin Misiild, inregistrat la nr.19099/04.12.2019,
facem urmatoarele preciziri:

Asa cum prevede art. 858 din Codul civil, proprietatea publici este dreptul de
proprietate ce apartine statului sau unei unitii administrativ-teritoriale asupra
bunurilor care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public,
cu conditia sa fie dobéndite prin unul dintre modurile previzute de lege.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 din 29 iulie 199, republicata
privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, precizim urmitoarele:

Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vindute, concesionate ori inchiriate
prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizirii
de cétre titular a constructiei. Terenurile aparginind domeniului public al statului sau al
unitifilor administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizirii de
constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii. Concesionarea se face pe bazi de
oferte prezentate de ctre solicitanti, cu respectarea prevederilor legale, urmarindu-se
valorificarea superioari a potentialului terenului.

Oferta solicitantilor va fi nsotitd de un studiu de prefezabilitate sau de
fezabilitate, dupd caz, cuprinzdnd in mod obligatoriu elementele tehnice necesare
pentru caracterizarea functionalitatii si a capacititii constructiei, a gradului de ocupare
a terenului, precum §i a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor
fi acceptate decét oferte care corespund prevederilor documentatiilor de urbanism,
aprobate potrivit legii.

Nu pot face obiectul concesiunii terenurile libere de constructii aflate in
administrarea consiliilor locale care constituie obiectul cererilor de reconstituire a
dreptului de proprietate al fostilor proprietari formulate in termenul previzut de Legea
nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada




6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Terenurile destinate construirii se pot concesiona firs licitatie publicd, cu plata
taxei de redeventi stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat,
dupa caz, in urméitoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publici sau de binefacere, cu caracter
social, fard scop lucrativ, altele decat cele care se realizeazi de catre colectivitatile
locale pe terenurile acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de citre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit
legii;

c) pentru realizarea de locuinte pentru tineri péna la implinirea varstei de 35 de ani;

d) pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau
cu acordul acestuia;

f) pentru lucriri de protejare ori de punere in valoare a monurmentelor istorice
definite potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza
documentatiilor de urbanism avizate potrivit legii.

Concesionarea terenurilor se va realiza in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilitd de citre consiliile locale, in functie de prevederile
documentatiilor de urbanism si de natura constructiei. Anterior concesiondrii terenurile
vor fi inscrise in cartea funciara.

Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei sau a hotirarii consiliului
local, conform art. 15, alin 1. din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii: “Atribuirea terenurilor in baza cererilor formulate potrivit
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personal, republicati, cu modificirile ulterioare, are prioritate fata de orice
altd cerere de atribuire, concesionare, vinzare ori inchiriere”, se va incheia actul de
concesiune, care se va inregistra de citre concesionar in evidentele de publicitate
imobiliard, in termen de 10 zile de la data adjudecirii sau emiterii hotirarii.

Astfel, in aplicarea prevederilor Codului administrativ, propunem spre
aprobarea Consiliului Local al Municipiului Focsani, proiectul de hotirare initiat de
Primarul Municipiului Focsani - Cristi Valentin Misdil, privind aprobarea
Regulamentului referitor la modul de concesionare al bunurilor proprietatea publici si
privatd a Municipiului Focsani.

p-ARHITECT SEF,
Sef serviciu Georde-Daniel Paduraru- Coban
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