ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
31 AUGUST 2020

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului
nr.76373/25.08.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare si aprobare PUZ — construire statie mixta de distributie
carburanti, montare skid G.P.L. si construire magazin desfacere bar- Focsani,
strada Calea Munteniei, T. 83, P.435, numar cadastral 61740, pe terenul in suprafati
de 1156 mp.

- avéind in vedere cererea inregistratd la Priméaria Municipiului Focgani sub nr.
75966/24.08.2020;

- vdzand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 10 din 31.08.2020 si Certificatul de urbanism nr. 85 din
05.02.2020;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotdrirea
Consiliului Local nr. 239/201;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionali
in administratia publica, republicat;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor
de constructii, republicatd cu modificarile gi completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaéniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile §i completérile ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,¢”, alin. (6) ,¢” si art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informirii gi Consultdrii Publicului nr.
76373/25.08.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrant3 din prezentul proiect de hotdrére.




Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare si aprobare PUZ —
construire statie mixta de distributie carburanti, montare skid G.P.L. si
construire magazin desfacere bar» - Focsani, strada Calea Munteniei, T. 83, P.435,
numdir cadastral 61740, pe terenul in suprafatd de 1156 mp., conform anexelor nr. 2
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac
parte integrantd din prezentul proiect de hotérare si avand durata de valabilitate de 5
ani de la data hotararii.

Art. 3. Executarea hotararii va fi asiguratd, conform legii de catre societatea
Bia Company prin dl. Boeru Ion, de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Vrancea si de catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul
administratie publicd locala, agriculturd si Directia arhitectului sef prin Serviciul
strategie si dezvoltare urbana — Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiec7/'ﬂe hotirare
PRIM/AR,.
. .. oAy MUY
Cristi Valentipf?MISAT

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Foegani
Eduard Marian CORHANA

10.09. Lolo o/
QL jespes Area ? . 0L [ oo
? 75

Proiectul de hotérére se transmite citre:

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD
in vederea analizarii i Intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data
de 30 septembrie 2020;

- comisia de urbanism st agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 octombrie

2020.

PRIMAR SECRETARUL GENERAL AL MUMICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Eduard Marian Corh
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Nr. 76373/25.08.2020

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUL
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«Elaborare §i aprobare PUZ - contruire stafic mixti de distribufie carburan¢i, montare skid
G.PL si construire magazin desfacere cu bar»
Focsani, str. Calea Muntenivei, T. 83, P, 435, nr. cad. 61740, pe terenul in suprafatd mésuratd de
1156 MP.

Avénd in vedere solicitarea ficuta de ciitre societatea Bia Company SRL prin Boeru Ion,
in calitate de beneficiar al proiectului Plan Urbanistic Zonal «Elaborare si aprobare PUZ -
contruire statie mixti de distributie carburanti, montare skid G.PL si construire magazin
desfacere cu bam ce se va realiza In judetul Vrancea, Focgani, ste. Calea Muntediei, T. 83, P. 435, nr.
cad. 61740 pe terenul in suprafagd masuratd de 1156 mp (2.258 mp din acte), s-a procedat la
informarea 5i consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinuiui ministrului
dezvoltarii regionale §i turismului nr, 2701/2010, 5i ale Hotardrii Consiliului Local nr. 239 din 30
august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare §i consuttare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui si de urbanism din municipiul
Focsani,

In vederea executdrii lucrdrii P.U.Z. «Elaborare si aprobare PUZ - contruire stafie
mixti de distributie carburanti, mentare skid G.PL §i construire magazin desfacere cu bar»
a fost ernis Certificatul de Urbanism nr. 85 din 05.02.2020 de chtre Prim#ria Municipiului Focgani.

La sediul Primiriei Municipiului Focsani a fost depusi o versiune a P.U.Z.-ului it vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepind cu data de 28.04.2020 (cerere Tnregistratd sub nr.
38172 privind eliberarea avizolui de oportunitate). In urma supunerii aprobarii in gedinta CTATU
din 20.05.2020, membrii comisiei au hotiirit améinarea supunerii aprobérii documentaiei pénd fa
stabilirea sohifiei concrete privind accesul wiitorului spital judetean. Prin adresa ur.
53590/17.06.2020 Consiliul Judetean transmite faptul ci accesul in incinta viitoralui spital este
necesar a se face pe 4 benzi de circulafie, necesitind ldrgirea accesului existent. Primaria
Municipiului Focgani a emis Avizul de Oportunitate nr. 4 (60480) din 28.07.2020, aviz al
structurii de specialitate din cadrul Primiriel. Dupd emiterea Avizului de oportunitate ar, 4
(60480) din 28.07.2020, s-au solicitat si s-au ob{inut avizele i acordurile solicitate prin certificatul
de urbanism si prin avizul de opottunitate.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de ciitre societatea Global Proicct (tipul
de panou 1) inregistratd la Primaria Municipiului Focgani sub nr. 29011/16.03.2020, cét §i anunful
de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul
asupra propunerifor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr.
66088/23.07.2020. 8-a procedat la afisarea la avizieru! Primariei municipiului Focsani §i s-8 facut
publicarea pe website-ul Primériei municipiniui Focgani solicitatd prin referatele interne nr.
29550/17.03.2020 si nr. 67453/28.07.2020. Astfel acesle tipuri de afigaje — la avizier §i pe website
— au fost aftsate In perioada 18.03.2020 — 18.04.2020 (inodel panou 1) gi 29.07.2020 — 22.08.2020

Te!. 0237 236 000; 0237 239 560; Fax: 0237 218 700;
E-mail: pimarie@focsani.info: www, focsant info

B-dul Dimitrie Cantermir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului gef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentu} PUG/PUZ/PUD

(imodel panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele anunfuri-panousi
au fost afisate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija 5i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea gi
consultarea publicutui cu privire la existenta lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri
publicitare de tipul panou ! si panou 2, la terenu! care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriu} zonei studiate; momentul afisajului a fost 16.03.2019 (model 1) 5i 24.07.2020 (model
2) iar perioada afigirii a fost 16.03.2020 — 09.05.2020 (panou 1} si 24.07.2020 - 17.08.2020
(panou 2} adicd intr-o duratii de minimum 25 de zile calendaristice.

fn perioada 16 martie 2020 — 24 august 2020, pe website-ul Prim#viei Focsani, la
sectiunea URBANISM, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminari denumit3 P.U.Z.
«Elaborare si aprobare PUZ - confruire statie mixtii de distributie carburanti, montare skid
G.PL si constrnire magazin desfacere cu bar»

De asemenea, prin adresa nr. 65029/21.07.2020 au fost informati proprietarii adiacenti
imobilului reglementat asupra uitentiei de elaborate a Planujui Urbanistic Zonal - «Elaborare si
aprobare PUZ - contruire stafie mixtdi de distributie carburanti, montare skid G.PL si construire
magazin desfacere cu bar»

Anuntam prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursil toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea publicului,
pentru panou model 1 gi 2. Din partea persoanclor interesate, pina la data de24.08.2020 au fost
inregistrate observatii, §i anume:

- prin adresa nr. 53590/17.06.2020 Consiliul Judetean transmite faptul ci accesul in incinta
viitorului spital este necesar a se face pe 4 benzi de circulafie, necesitdnd largirea accesului
existent.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primériei Municipiului
Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie §i Dezvoltare Urban.

Drept pentru care supunen atentiei Consifiului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul Raport al Inforindrit gi Consultirii Publicului.

Totodats, fundamentim prin prezentul Raport al Informirii si Consultirii Publicului
analizarea documentatiei complete a respectivului P.U.Z., propundndu-! spre apfobare.

PRIMA
Cristi Valentind

SECRETAR GENERAL,
Edugrd Mari othani
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ROMANIA ANEXA < LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN % of %2
PRIMAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE STATIE MIXTA DE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
MONTARE SKID G.P.L. SI CONSTRUIRE MAGAZIN DESFACERE CU BAR
MUNICIPIUL FOCSANI, CALEA MUNTENIEI, NR. 59, T83, P435, NR. CAD. 61740,
JUDETUL VRANCEA %

DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este 0 documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare gi utilizare
a constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentu! Local de Urbanism expliciteaza §i detaliazi prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modifici reglementirile §i conceptia in baza cérora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal,

2. BAZA LEGALA:

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmétoarele
acte normative:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, Hotararea Guvernului Romantei nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatici existente si HCL 345/2019 privind aprobarea normarii numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul Jund1ca al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Codul Civii;

- NP 004/2003 - Normativ proiectare, executare, exploatare, dezafectare si
postutilizare statii distributie carburanti autovehicule;

- NP 037/1999 - Normativ proiectare, executare si exploatare sisteme de alimentare
cu gaze petroliere lichefiate (GPL) pentru autovehicule, M.D.RAP.;




- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr, 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
recomadarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Indicativ G.M.- 007 / 2000, ordin pentru aprobarea reglemetarii tehnice - ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Focsani.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii
obiectivelor sale,

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de urbanism
- permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE:

3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul mun.
Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri pentru
zona studiata, care face parte din intravilanul mun. Focsani - UTR 14, IS 14, subzona
reglementata pentru activitati productive mici, nepoluante si servicii de interes general.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoarele
categorii de interventii:

- reglementare la subzona reglementata pentru activitati productive mici, nepoluante
si servicii de interes general pentru incinta in suprafata de 1156.00mp.

Zona studiata are suprafata de 29000.00 mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la realizarea accesului carosabil din DN2-E85 si din drumul din domeniul privat al
municipiului Focsani, dar si la realizarea racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare
existente in zona.

Conform P.U.Z. - Reconfigurare limite proprietati, parcelare si schimbare destinatie
subzone, aprobat prin H.C.L nr. 39 din 31.012012 este instituita interdictie temporara de
construire pe terenul ce genereaza P.U.Z., pana la deviere LEA 20kW. Se va avea in
vedere trecerea unor terenuri proprietate privata a persoanelor fizice, juridice, in domeniul
public de interes local, pentru largirea la 4 benzi de circulatie a lui DN.2 ES8S.

Terenui studiat in prezentul proiect este in suprafata de 1156,00 mp si este situat in
intravilanul municipiului Focsani, Calea Munteniei, T83, P435, Terenul este proprietatea
5.C. Bia Company S.R.L., conform. c.v.c autentificat la nr, 1749 din 18.09.2019 si Extras
de carte funcciara nr. 88147/12.11.2019. Terenul este ocupat de retele tehnico edilitare
(retea LEA 20kW, apa, canalizare). Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
mobilarea acestui teren cu o STATIE MIXTA DE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
MONTARE SKID G.P.L. ST CONSTRUIRE MAGAZIN DESFACERE CU BAR.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,

EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:

4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile,




In zona studiata, in imediata invecinatate se afla alte mici activitati comerciale
similare sau complementare activitatii propuse dar si alt gen de activitati comerciale.
Solutia arhitecturala propusa va avea ca scop ca investitia sa aduca un plus zonei si sa fie in
armonie cu vecinatile acesteia.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC:

5.1. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr.85/05.02.2020 emis de catre Primaria Municipiului Focsani.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z.,

Pentru zona siudiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse
P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de construire,
functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si retragerii
cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de catre
Consiliul Local al Mun. Focsani , conform legislatiei in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T,
arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin
utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul
ariel construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare
zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela,
P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexa nr. 3 - RG.U.).

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje,
garaje, etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform art. 23 - R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a
lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile
construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,




Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2.00m pe
laturile cu goluri — 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeast parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism. Iar pentru determinarea distanetlor minime
intre cladiri se vor realiza studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare prin care
autoritatile competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORILI
DRUMURI St ACCESE:

. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
daca se asigura accese pictonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiel.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR. CARACTERISTICILE PARCELEI:

8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

8.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform
art. 31 - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile
pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificatibile din punct
de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor
dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau
PUZ.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa nuinai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin




folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI ST IMPREJMUIRI:

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane
- P132 - 93,

9.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispunc obligativitatea mentinerii sau crearii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art.
34, - R.G.U..

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de terea in zonele de protectie
si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de
dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi
de protectic.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 -
R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor,

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor
legale.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta situatie
pentru a nu limita vizibilitatea in intersectia din imediata invecinatate si doar latura sud-
vestica si sud-estica ar putea avea gard de imprejmuire plin cu vizibilitate redusa.

PRESCRIPTIH SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATL
1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:

Conform necesitafilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul tehnic
incinta beneficiarului satisface suprafata necesari.

1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEIL:
Activitati productive mici, nepoluante si servicii de interes general.

1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
* cii de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);




« constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
» zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI
2.1. UTILIZARILE PERMISE:

» activitati productive mici, nepoluante si servicii de interes general,

« sunt permise amenajari specifice activitatilor din zon;

« orice fel de constructii 5i amenajéri, care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poludrii;

« echipare tehnico-edilitara; '

« amenajari de spatii verzi;

» accese carosabile, pietonale, parcaje.

2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII:

- constructiile si amenajarile care indeplinesé conditiile de realizare §i functionare
conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona
respectiva;

« rezolvarea circulatiilor si a echipirii tehnico - edilitare;

» respectarea regimului de aliniere stabilit;

» Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea i utilizarea fondului
special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor
industriale art. 1 §i 2.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a
retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare.

2.3. UTILIZARI INTERZISE:
. construc‘;u si amenajiri incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentlu
zona respectivi prin P.U.Z.;
« realizarea unititilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;
« activitati poluante, productie industriala.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTILOR:
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure o
insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de 1arna.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numaj cu avizul conform al organelor de
specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate
mai sus, cu avizul or, ganelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

In zona de protectle a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii
sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea
traficului rutier sau pietonal.




3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea constructiei este propusa fata de aliniamentul drumul national DN2-
E85, aceste date se regasesc in plansa 2 - Reglementari.

3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor
fi conform Cod Civil.

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul
Ministerului Sanététii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Conform P.U.Z. - Reconfigurare limite proprietati, parcelare si schimbare destinatie
subzone, aprobat prin H.C.L nr. 39 din 31.012012 este instituita interdictie temporara de
construire pana la deviere LEA 20kW. Se va avea in vedere trecerea unor terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice, juridice, In domeniul public de interes local, pentru
largirea la 4 benzi de circulatie a lui DN.2 E85. imobilul nu se afla in zona de protectic a
morumentelor si nu este grevat de sarcini, conform extrasului de carte funciara pentre
informare nr. 88147/12.11.2019. :

3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI ST A CONSTRUCTIILOR
INTRE ELE: h
Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie s3 fie suficiente pentru a
permite intrefinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzétoare prin iluminare si ventilare naturald, insorire, salubritate si securitate.
Distanta minimé obligatorie intre corpuri va fi H/2 (jumdtate din iniltimea la cornisa
constructiei celei mai inalte), dar nu mai putin de 3,00 m.

3.6. ACCESE CAROSABILE:

Se va asigura accesul din drumul public in incinta.

Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita accesul autospecialelor in caz
de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m latime si 4.20m
inaltime;

Trebuie sé se asigure o circulatie fluentd pentru toti participantii la trafic.

3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

in functie de specificul activittii se vor stabili parametrii de consum.

In ceea ce priveste asigurarea utilitifilor tehnico-edilitare pentru investitia propusi,
beneficiarul se va racorda la utilititile din zona.

38. P.O.T.SI C.U.T.:

* procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;

* P.O.T. maxim 60.00%;

¢ C.U.T. maxim 1.8;

+ indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizul elaboratorulu;
proiectului tehnic al investifiei.

3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI, iIMPREJMUIRE:

Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt previzute locuri de parcare,
conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12 si HCL 345/2019 pe latura nordica in parcarea
amenajata adiacent terenului.




Se vor asigura cel putin 20% din totalul suprafetei zonei de productie pentru zona
verde de protectie, conform anexei 6 a H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

In incinta se va amplasa o platforma de parcare (6 locuri) pentru spatiul comercial ce
va fi amenajat pe nivelu! terenului.

Pentru constructia propusa se vor prevede spatii verzi conform anexei 6 a H.G.R. nr.
525/1996 , pentru aprobarea Regulamentului Local de Urbanism.

S. spatii verzi propuse = 47.60 mp (4.12%):

3.10, INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

Cladirea va avea regim de inaltime parter si H maxim = 5.00 m.

Se pot realiza subsol sau demisol numai in conditiile in care studiul geotehnic o
permite.

3.11. IMPREJMUIRI: ”

Zona poate fi Imprejmuiti in vederea protejarii. imprejmuirile, pe lingi caracterul
lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei, sunt de interes public, datorita calitéfii de
participare la crearea ambiantei. Se poate opta pentru Tmprejmuiri opace necesare pentru
proteciia impotriva intruziunilor §i separarea unor zone functionale, pe laturile laterale si
posterioare ale incintei, iar [a aliniament, pentru a delimita domeniul public de proprietate
se poate opta pentru o Imprejmuire transparentd. Nu se recomanda construirea la
aliniament a Tmprejmuirilor opace. '

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta situatie
pentru a nu limita vizibilitatea in intersectia din imediata invecinatate si doar latura sud-
vestica si sud-estica ar putea avea gard de imprejmuire plin cu vizibilitate redusa.

CONCLUZII:

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata in prezenta documentatie,

Certificatul de urbanism ce se va elibera va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul
corelarii si @ mentinerii la zi a situatiei din zona.

§ Intociit,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 78155/31.08.2020

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirare Raportul Informarii si Consultirii Publicului
nr. 76373/25.08.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare si aprobare PUZ — construire statie mixta de
distributie carburanti, montare skid G.P.L. si construire magazin desfacere bar»
- Focsani, strada Calea Munteniei, T. 83, P.435, numir cadastral 61740, pe
terenul in suprafata de 1156 mp.

Mentionez faptul ca in cadrul sedintei de CTATU din 27.08.2020
documentatia «Elaborare si aprobare PUZ — construire statie mixtd de distributie
carburanti, montare skid G.P.L. si construire magazin desfacere bar» a fost aprobata
si a obtinut avizul nr. 10 din 31.08.2020

De asemenea a fost aprobat si Raportul Informarii si Consultdrii Publicului
nr. 76373 din 25.08.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare si aprobare PUZ — construire statie mixti de distributie
carburanti, montare skid G.P.L. si construire magazin desfacere bar». A fost
parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea publicului
pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este Insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul

de urbanism nr. 85 din 05.02.2020 emis de Priméria Municipiului Focsani, Avizul
de oportunitate 4 din 28.07.2020 si Avizul de PUZ nr. 10/31.08.2020.

fn baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii,
dezbaterii si adoptdrii acestui Proiect de Hotardre privind aprobarea Raportul
Informarii si nr. 76373/25.08.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare si aprobare PUZ — construire statie mixta de
distributie carburanti, montare skid G.P.L. si construire magazin desfacere bar» -
Focsani, strada Calea Munteniei, T. 83, P.435, numar cadastral 61740, pe terenul in
suprafatd de 1156 mp.

PRIMAR
isti Valentin Misaila
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JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPTULUI Cristi Valentin
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RAPORT

la proiectul de hotdrire privind Raportul Informirii si Consultirii
Publicului nr. 76373/25.08.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare gi aprobare PUZ — construire statie mixti
de distributie carburanti, montare skid G.P.L. si construire magazin desfacere
bar» - Focsani, strada Calea Munteniei, T. 83, P.435, numir cadastral 61740, pe
terenul in suprafata de 1156 mp.

Avind in vedere Proiectul de Hotérare privind aprobarea Raportului Informarii
si Consultarii Publicului nr. 42649 din 15.05.2020 privind documentatia P.U.Z. si
documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare si aprobare
PUZ — construire statie mixtd de distributie carburanti, montare skid G.P.L. si
construire magazin desfacere bar» - Focsani, strada Calea Munteniei, T. 83, P.435,
numdr cadastral 61740, pe terenul in suprafatd de 1156 mp., si referatul de aprobare
emis de Primarul municipiului Focsani inregistrat la nr. 78155/31.08.2020 facem
urmatoarele preciziri:

Documentatia a fost analizatd si avizatd favorabil in Comisia Tehnicid de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 27.08.2020,
conform Avizului nr. 10/31.08.2020.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Conform PUZ “Reconfigurare limite proprietiti, parcelare si schimbare
destinatie zone” aprobat prin H.C.L. 39/31.01.2012. Terenul reglementat este
proprietatea societdtii Bia Company SRL, conform contractului de vanzare -
cumpdrare autentificat la nr. 1749/18.09.2019 si are ca vecinititi: la nord — cale de
acces ce apartine domeniului privat al UAT Focsani, la est proprietate particulara, la
sud - proprietate particulard, la vest - DN2 - E85 (Calea Munteniei).

Zona studiatd prin PUZ are o suprafatd de S = 29000 mp, fiind situatd in
intravilanului teritoriului administrativ a municipiului Focsani, cuprinzand terenul
reglementat,




Pe terenul analizat, in suprafati de 1156 mp, se propune realizarea
urmdtoarelor subzone:

- realizarea unui imobil pentru magazin de desfacere cu bar - P— 179,56 m;

- pompe de carburanti acoperite - 128,64 mp;

- montare skid G.P.L — 26,27 mp.

- alei carosabile — 715,88 mp.

- alei pietonale — 58.05 mp.

- spatii verzi amenajate — 47.60 mp

Pricipala cale de comunicatie existentd in zoni este DN2 — E85 (Calea
Munteniei), cu care terenul se invecineaza pe latura de Vest si care face legitura cu
principalele dotari ale municipiului. Accesul in incinti se va realiza pe latura de vest
a terenului reglementat. Profilul transversal existent la aceasti dati este constituit din
platforma de rulare de aproximativ 12,0 m ldtime, mirginitd de trotuare pe ambele
parti. Existd aviz de la Inspectoratul de Politie Judetean Vrancea — Serviciul Rutier.
De asemenea se propune o cale de acces secundari, pe latura de nord a imobilului,
din calea de acces ce apartine domeniului privat al UAT Focsani. Propunerea de plan
a fost corelatd cu alte investitii din zon, In acest sens tinindu-se cont de accesul
pentru viitorul spital judetean ce este necesar si se realizeze pe patru benzi de
circulatie, afectind astfel o suprafati de aproximativ 59,98 mp din imobilul
reglementat prin documentatia de PUZ propusd spre aprobare.

Documentatia intrd sub incidenta HCL 345/2019 privind normarea numirului
de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani. Suprafata de
spatiu verde reglementati este in proportie de 47.60 mp.

Cladirea propusd va fi amplasatd retras fatd de aliniament la minim 10 m,
conform plansei de reglementéri pe partea de vest si la 22 m fatd de axul drumului
DN2 - E85. Retragerile minime fatd de limitele laterale si posterioare vor fi 1 m pe
(cu respectarea Codului Civil, HGR 525/1996, OMS 119/2014 si legislatiei in
vigoare).

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 60%

CUT maxim = 1.8.

Regimul maxim de indltime P, cu H. maxim la cornisa = 5 m.

In incintd s-au previzut zone de spatii verzi §i locuri de parcare. Locurile de
parcare din incinta proprie se vor amenaja in incinta proprie, conform HCL 345/2019
privind normarea numdirului de locuri de parcare pentru constructiile noi din
Municipiul Focsani.

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate
cu conditiile puse de avizatori.

Spatiile verzi vor fi amenajate In proportie de 4,12% din totalul terenului
reglementat, in suprafatd de 1156 mp, respectind astfel H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 85 din 05.02.2020 emis de Primaria Municipiului Focsani.

Deasemenea s-a obtinut Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea

teritoriului i urbanism nr.10 din 31.08.2020.




A fost parcursi toati perioada legald pentru informarea si consultarea
publicului asupra propunerilor preliminare.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c¢”, alin. (6) ,,¢” 1 din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local al municipiului Focsani administreazd domeniul public §i privat si
avizeazd sau aprobi in conditiile legii documentatiile de amenajare a teritoriuluj si
urbanism ale localititilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotirare privind
aprobarea Raportului Informirii i Consultirii Publicului nr. 42649 din 15.05.2020
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare si
aprobare PUZ — construire statie mixti de distributie carburanti, montare skid
G.P.L. si construire magazin desfacere bar» - Focsani, strada Calea Munteniei, T.
83, P.435, numdr cadastral 61740, pe terenul in suprafatd de 1156 mp.

p.Arhitect Sef fntocmit
Sef Serviciu Ramona Ivan
George-Danig! Piduraru-Coban
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARJA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info FOCSANI

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) BOERU ION REPREZENTANT SC BIA
COMPANY SRL , cu domiciliul/sediul*2) in judetul ,municipinl FOCSANI, satul -, sectorul -,
cod postal -, StrCPT CRETU FLORIN nr. 9, bl. 9, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -,
inregistrati la or. 75966 din 24/08/2020 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 10 din 31/08/2020

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaborare §i aprobare PUZ - construire statie mixta
de distributie carburanti, montare skid g.p.l §i construire magazin desfacere cu bar
generat de imobilul*4) municipiul Focsani, strada Calea Munteniei, T. 83, P. 435, numir
cadastral 61740, pe terenul in suprafati de 1156,0 mp

Initiator: Bia Company SRL prin Boeru Ion

Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Specialist cu drept de semniturd RUR: Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati In P.U.Z.: Conform PUZ "Reconfigurare limite
proprietiti, parcelare §i schimbare destinatie subzone", aprobat prin HCL nr.39/31.01.2012,
terenul in suprafatii de 1156 mp se afli in subzona reglementati pentru activitifi productive
mici, nepoluante si servicii de interes general. Se va avea in vedere trecerea unor terenuri
proprietate privati a persoanelor fizice, juridice, in domeniul public de interes local pentru
lirgirea la 4 benzi de circulatie a lui DN 2 - E85, respectiv suprafata de 59,98 mp, conform
plansei de reglementiiri. Terenul reglementat este proprietatea societitii Bia Company SRL
prin Boeru Ion, conform contractului de vinzare - cumpirare autentificat 1a nr.
1749/18.09.2019 si are ca vecinititi: 1a nord - cale de acces -domeniul privat al UAT
Focsani, la est proprietate particulari, la sud - proprietate particulari, la vest - DN2 - E85
(Calea Munteniei)

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR terenul se afld in subzona reglementati pentru activititi productive mici, nepoluante
si servicii de interes general, conform H.C.L.39/31.01.2012;

- regim de construire: P, P+1E, P+2E;

- functiuni predominante: servicii;

- Hmax =10 m la cornisi,

- POT max = 60%:;

- CUT max = 1,8;

- retragerea minima fai de aliniament = 22 m fata de drumul DN2 - E85;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Codului Civil;

- retrageri minime fa{i de limitele posterioare = conferm Codului Civil

Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

- UTRIS;

- regim de construire: P;

- functiuni predominante: Zoni comert, servicii, spatii verzi, accese (circulatie auto si
pietonali), parcaje;

-Hmax =5 m;

- POT max = 60 %a;

- CUT max = 1.8;

- retragerea minimi fad de aliniament = 10 m fati de limita de proprietate si 22 m DN2 - E.85,
conform plansei de reglementiri
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- retrageri minime fafi de limitele laterale = 1 m, cu respectarea Codului Civil, HGR 525/1996,
OMS 119/2014;

- retrageri minime fa{a de limitele posterioare = 1 m, cu respectarea Codului Civil, HGR
525/1996, OMS 119/2014;

- circulatii §i accese:Pricipala cale de comunicatie existentd in zoni este DN2 — E85 (Calea
Munteniei), cu care terenul se invecineazi pe latura de Vest si care face legiitura cu
principalele dotiiri ale municipiului. Accesul in incinti se va realiza pe latura de vest a
terenului reglementat. De asemenea se propune o cale de acces secundari, pe latura de nor
a imobiluluij, din calea de acces ce apartine domeniului privat al UAT Focsani.
Documentatia intri sub incidenta HCL 345/2019 privind normarea numirului de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

- echipare tehnico-edilitar: Utilititile se vor realiza pe cheltuiala proprie, in conformitate cu
avizele de specialitate,

in urma sedintei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului s1 urbanism din data
de 27/08/2020 sc avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal s1 Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementiri anexat3 si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai tn scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia, '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 85 din 05/02/2020, emis de Primiiria Municipiului Focganj .

p- TECT SEF,
Sef Serviciu Georgd\- Daniel Piduraru - Coban

R.I./2Ex.

*1)} Numele gi ﬁreuumele solicitantulug,

- persoand fizich; sau

- Ieprezentant al firmei (persoani juridic#), cu precizarea denumirii acestein, precum §i a calitifii solicitantului in cadrul firmei,

*2) Adresa solicitantulud;

- pentru persoand fizich se completeazi cu date privind domiciiiul acesteia;

- pentru persoand juridicl se completeazi cu date privind sediul social a] firmei,

*3) Denumires investiiei/operatinnii Propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren §V/sau constructii - conform certificaruiui de urbarism emis In care este solicitati objinerca avizului de
oportunitate,

22




o ROMANIA- o
g JUDETUL VRANCEA

© oo PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
- Bd. Dimitrie Cantemir nr, 1 bis; TcL0237 236 000, E-

- .. primaric@foesaniinfo

g Misiila

3 Ca urmare a corerii adresals de*1) SC BIA COMPANY SRL, cu\d/on)‘ciiiuifsediul*2) n

©Jjudetu] Vrancea, municipiul FOCSANI, satu} -, sectorul -, cod postal -, Strinr. | bl -, SC. -, &1,
LA =y telefon/fax - e-mail - iﬁfegistrat?i la nr. 60480-din 07/07/2020

- In'conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorjului $i urbanismul,
- cumodificirile si completirile vlterioare, se emite |

- AVIZUL DE OPORTUNITATE
N 4 din 28/07/2020

- pentru elaborarea Planului wbanistic zonal pentru*3)

- Elaborare §laprobarc PUZ - construire statie mixti de distributic carburanti, montare skid

- -G.P.L. §i construire magazin desfacerc cu bar

bt generat de imobilui*4) P
- ‘municipiul Focsani, Calea Muntenici, T. 83, P, 435, numar cadastral 61 740, pe terenul fn

o - suprafafi misurats de 1 156 mp

k]

. curespectarea urmatoarelor conditi: _
. Li'Teritoriul care urmeazs s fie reglementat prin P.U.Z.:

- Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriu] este delimitat Ja nord de
cale de acces ce.apartine domeniului privat al Municipiului Focgani, la sud de

- - Proprietate privati, la est de ‘proprictate privati, la vest de

‘Calea Miunteniej

-2, Categoriile functionale ale dezvoltirii st eventuale servituti

e ZO‘hﬁ comerf, servicii, spatii ver«i, accese (circulatic auto §i pietonali), parcaje. Terenul este

'- ' ;ot_:'upat.de _r’ctél_e’ tehnico edilitare (refea LEA 20 kv, api, canalizare, Conform PUZ -
e R’F"éonﬁg""_’“"’c Lim ite.prop'r_ictﬁﬁ,:'pnrcclarc §i schimbare destinagic subzone, aprohat prin
_ _-'--HCL-.nr_.-_-39/31,'01-,201’2-'esté'_instituitﬁ interdictie temporari de construire pini la deviere

. privat ce apartinc UAT Focgani - - e
-+ 3. Indicatori urbanistic obligatorii.(limite valori minime gi maxime)
 pesim de inilfinic P (zonk eomert, servieil), H mxim = 5 mefrs, PO < 60%, CUT =18,
* Retrageri minime fatd de afiniament = 10'm fatd de Limita de. Proprictate i 22 m fafi de
- DN2 -E85, conform plangci de reglementiivi, Retrageri mingme fafd de limitele laterale gi
B pﬂstcrioare _?_-Cﬂﬂfol;ili:C(_ldlﬂlli:CiV_i[g I’IGR_.SZS)_’—]QE)&.(}MS'] 192014 i lcgisla[ia fn vigoare.
-~ Esfe hée’esar:m'entionarc'a'in planga de i'eg'lcmentﬁri'dismnru dintre rezervoarele de
- combustibili si limitele do proprietate.. . | |
-4 Dotirile de interes public necesare, asigurares acceselor, parcajelor, utilitiilor

- LEA 20KV, Pe latura de nord a'terenuluj s¢ pPropune um ficees secundar dintr-un drum




5 Accwul se va facc pc 1atura de Vest dm Calca Muntemcl, conform plansc: de
corelat co planul de imvyestitii al Primarici Municipiului Focsani, privind modificarea
-profilului transversal al strizii Calea Munteniei - DN2 - E85. Accesul secundar se

* din domeniul privat al Municipiului Focgani. Locurile de parcare necesare vor fi asigurate

_ dn incintd, cu respectarca HCI, 345/2019 privind Normarea nuimirului minim: de locuride

L parcare pcnt: u constructiile noi din Municipiul Foegani:. De asemenea spa;nle verzi vor t‘ |
- asigurate.conform H.G. 525/1996. Utlhtat:lc se:vor asigura prin racordarc la refelele
- existente fn zond; pe chelturald g.x prm gnja benefic:arulm, cu l'cspectnrea avuelor de :

SO specialitate. S - . . N

5. Capacitatile de trans)poﬂ adm;se

- Conform normelor specifice i in vigoare. '

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor c,cntraie srlsau u.rztorlaie pcmru P U _

" Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de wirbanism nr. 1988/18.12 2019 emlq rIe

_ .'_'Prlmana Mumclplulul Focgani ;u a prezentului aviz de oportunitate, - _ _
7. Obligatiile inifiatoralui P. u. Z. ce dcnva dm procedurlle qpemﬁce de mfomare $l consuitarc a
opublicului

~Conform H CL nr. 239/30 08 2011 []l‘lVlﬂd Reg,ulamentul de mfurmarc Sl cons'u[tarc a o

- publicului cu privire Ia claborarea sau revizuirea plan lll"llOI' de amena]dre a tc“tOUUIUI i

. dc urbanism din municipiul Focgani.
o lmtlatorul are obhgatla de a anunta, in etapa prcgat!toarc gitn etapa aproharu, pe sntul _
. primdrici, la avizier $i pc panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 i 2, conform -

““anexei 1§ 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in lnc vmbll la parce]a carcagenerat

"mtentla elaboraru I'UZ : :

Rtgiemm t.m

Dl‘ﬂpune'

Prczentul aviz este valabll de la‘'data emﬂem sale pe toata durata de vaiablhtaie a

 Certificatului de urbaniso o, 85 din 05/02/2020, emis de Priméiria Municipiului Focsani .

Achitat taxa de 16 lei, conform Chitantei nr.16 din 28/04/2020

o Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de 28/07/2020

o ARHITECT SEF,
-~ Sef Scrv;cm, Sef Serviciu George - Daniel Paduraru - Coban

R;I'.-) 2E$c'. S

S R *Sj Enii Suw mai muHc plcsc dcsennle o wntm pmr. tnpogmﬁmndaszmi aclunlmt furniml dea
. 7oneide ‘studin a P07, :
~."yBe cnmplctcnzli deiph-cnz
= Prisafiriy Munieipniui Bucurew,
_~Prirfiria Mumcmsu]m :
o * Primifina Oiniulu
L Primfie Coming
CoemyEy cnmptutrsa.ra ups gag: :
s annml genmﬂ m rnun:upm!ui nucumsl: o
_j:-f‘nmur DI . S . .
_ - “') £¢ va “sarming rit: nr!mwlul-sur sau, penlru mhnecmi
~ L spoeifiendusse funcfsu FREN profesional, duji ciz. -

s _"UNumcEeﬁl prenumelunimtnmulu:
- wpofsoana e sar - L . ) i . .
g = mpmzenlum akfirmei ( personn!i jund:ca), o prv:ctmrcn dmun):r:r noe:;:em_ :m:i:urh sia caliagii Soliéilaﬁlﬁ]ui"m etidral-fimnei -

2y Adrest solicitantufui:

o peninupersoand fizict sé compleleazhi ot dme pnvmd dornrsiiing é‘lotslcm _
B -'_- pentrupersaand juridich se c:omplc%ea.rli bir dte priving sadiul soojalnl firmei.
- #3yLenumirea‘investifii/operafiunii propuse. :

*4) ot d¢ ‘Kentificars ale nmnb:lulm - teren sl.lsnu conslrucnl - cunfom\ caml'ﬂalu]m de ufbun;:.m émis I care esle sulwuaté ubimcren avizufui de
upnnummu: :

ﬁriilc de eadastru §i publiitate imotilliac, cu delimitarea -

-5l de G4 persoana R R ST AT
.-s_ R .p _mmm tu Tesponsabilitite in domeniul emenajini tertorinlui urbanismuhs;, -
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8/25/2020

Sunteti la:  Primia Focsani

Bd. Dimitrie Cantemir, nr. 1 bis

BIRQUL ELECTURAL DE

CIRCUMSCRIPTIE NR.1

MUNXCIPIUL FOCSANI
Informatii

Comunicate

Hotarari

Propuneri candidaturi
Candidaturi definitive

FOCSANT ORASUL UNIRIY

Prezentare generala
Cooperare internationals
Harta orasului

PRIMARIA

Conducere
CARIERA

PRIMARIA MuNICIPILLUL

i
i

0237 236 000; fax 0237 216 700

PUZ CONSTRUIRE STATIE MIXTA DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, MONTARE SKID GPL ST CONSTRUIRE
MAGAZIN DESFACERE CU BAR, BENEFICIAR: SC BIA

PUZ Construire statie mixta de distributie carburanyf, montare skid GPL si construire magazin desfacere cu bar, beneficiar; SC
3 :

PR

primarie@focsznt.info

COMPANY SRL, ELABORATOR: GLOBAL PROIECT

SRL, ADRESA: STR. CALEA M
CAD. 61740

FISIERE ATASATE

Intentie elaborare PUZ

Consultare asupra propunerilor prefimina

Inapoi

UNTENIEI NR. 59, NR.

re PUZ

LY
1

/

RS PRITE B S |
EERA SRR S

Cautd in site

L™

&l

BIA COMPANY SRL, elaborator- GLOBAL PROIECT SRL, adresa: str. Cal, ..

Selectati limba: E §

£

= &

Depunere documente
online

Depune documente:
Investitii, Agricol,
Urbanism, ITL, Patit,

44, etc,

Eliberare Certificate
de Urbanism

Obtine un certificate de
urbanism onr-ine

Registratura primérie
Vizualizare stadju
documente intrate in
registratura Primériet

Petiti
Depune o petitie online si
urmareste evolutia

Vizualizare Impozite,
taxe locale

Posibiiitatea de a plati
onfine taxele si impozitele

A u

SERVICH ONLINE

%







ROMANIS
SJUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULLT FOCSAN
8. Dimiivie Canternir o, 4 biz, Tet.0237 238 000, Z.mailh
primarte@fotsani.info

Nr. 10062 din *‘f

CERTIFICAT BE Ui

e

. é B By
-~ N @d i D02 2020

N scoPuL: Elaborares §i aprobares PUZ - CONSTRUIRE STATIE A pE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, MONTARE SKID G.P: L. S1 CONSTRUIRE MAGAZH BESF}‘%CERE U

BAR.
Ca urmare & cereril adresate te SC BIA COMPANY . RLREPRE;{ENTA&TBOERU 1O -
efomc;bsﬁ . jUEiEtLll Vrances muriiclpivt FOCSANI o - - ) ;:mfa ey, BEE
cprcaamneﬂm o i T8 BIOC s, L o ;_,'iﬂlffax
0EN i i mreglstcata s 10052 dip E!EJOEIEDED o
Penfm tmamluf - feren s:f&au c@nStrucm - situmt in }ucfetui E{Fa;f‘&eam. e mumcraruf Facqgm o
T 83 H i Bt
SR iy BECLOF, .y COD pc@taz_m STrCALEA MUNTENIE! fr, PA3E B0 iy B,

elef e, AP

sau iderBificat pri ...
CF JFige Coadastrala 61?40 7 \3‘1 740 N .
~—Hir fopografic.......... e ' : .
i mmetu reg?erﬂﬁn‘fan to¥ Doc,.eme'rtagial de Hgeciglich O | SN S
grin Hotardrea Consifiuiul Locs F oosand 36 4 SC 03, 20‘{50 o o -
in conformitate ot pravederiie Legii Ar 50/1991, privind auiorizarea executar lucrarior de canstruel,
republicata, cu modifcarie i sompletirils ulterioars,

faza PUG aprobaty

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC .

Terenul in-suprafats de 1158 D0 mp situat n intravitanul municiptulul Focsand, Calea Munteniel, T83, P435 agte
proprigiatea SC'BIA COMPANY" SR, sonform oy, ¢ autentificat fa nr. 1748 din 18.00.2010 5 ¢l Exiras de carle
funciard fr. 8046/3.02.2020. Terenul ecie ocupat de retele tehnico edilitars (reiea LEA 20 kv, apa, canalizars),
Conformt PUZ - Reconfigurara limits propriet8li, patcetare 5! schimbare destinaie subzone, aprobat prin H.C.L nr. 58
din 31.01.2012 este instituita inderdiciie femparard de construire pand la deviere LEA 20 kv, Se va aves in vadare
recerer unor terenuri propristate privats a persoarsior fizice, juridice, In demaniul public de inte; es incal, penlry
largires ta 4 benzi de circulatie a lui ON.2 — £, 85, Mu se aild In zona de protectie a monumertelo- istorics,

Z. REGIMUL ECONGMIC

Confoern PUZ "Reconfigurare limtie proprietdti, parceiers si schimbars destinalie subzons”, aprobat prin .G

.39 din 31.01.2012, terenyl se afiz In subzond reglementats pentru aci Ivit3y productive mici, nepoiuante ¢l senec




3. REGIMUL TERMIC
Elabararsea si aprobarea PUZ - CONSTRUIRE STATIE WMIXTA DE DISTRIBUTIE CARBURAMTI, MONTARE
SKID G.P.L. Sl CONSTRLERE MAGAZIN BESEACERE CGU BAR solicitata, necesitd obinerea urul aviz de
oporiunitate, prin care se-vor siabil teritoriul care urmeazd 53 fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,
categoriiie funciionaie ale dezvaltart i eveniuaiele serviluti, indicatorl urbanisticl obligaterii - limitels minime sl
mexime, dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurifor, parcaelor, utilitafiior, capacitétie de
transport admise. Prin PUZ se golicits modificarea prevederior documsntaiiel de urbaniem aprobatz, In baza
avizului de oportunitats obfinut in condifiile legii, care va §i nsofit de toate avizele 5i acordurile carute aly
Cerfficatul de urpanism precum §i alie avize i acordun ce se vor cere prin Avizul preaiabii de cportunitete I
sadinta CTUAT, conform. Ordinuiy MDRAR 233/2016 pentru aprobarea Mormelor metodciogice de aplicars a
Legii nr. 350/2001 privind amengjarea ferboriviul gi urbariamel, narmelor de etahotare oi aciugizare &
deoumentatilor ge urbanism i legislafiel in domariu. Condorn PUE Inigbsa, indlcator] exdsient, aprobafl ‘
sUNE: ragint de tnalime P, P41, Prgl zond spalfi vergi de min. 20%, PUT max=B0%, CUT mzx=1,8. PUZ-ui
va teteilia modul gpecific.de congtrFedn ranoet cu funclionares . -opvet, asiguraid worelaras pragrameiorn de
gézvoliare urband integrata a zonst cy Prania grbaristic g&the-rél_. Accesul s drurm public - DRE (B8 - si
rétragerile consiruefiior, se vor facs tn condiile impuse prin avizul adpiinistratoruit dramutul, o Fespecias
it 431997 privind regimud drurnurior, I corelafe cu plandl de investi at Primariel Munivipiuiv Focgard,
priviig modificarea profifuidi trangversel al stizlf Calea oldovel - D2 B85, Se va aves in veders
respaciarea retrageriiar §i distanielor ohligatoriiia ampiasarea constructiel ata de constructiile sxistents
?’h\recinafe,;eanfo‘rm't)msiﬁt. 110 2014, Se yor asigura locuit de parcare i incinta st spelii verz amengjata
confarin pravederiior H.G. 525 1 1996, respeciand HOL . 3459018 priving aprobates nomEr rumariu
minitn die Jocurf.de pascare pentil constrictils pai-din Municipiut Forsant, Tn cazuf neasigurdn distanielar

pfgvazite de God Gl seva gliting sedrdul autentificat al vecinifor, Utiliiatie se-vor asigura pin racordars e

cale existents fnzond. pe cheltuisia gt grija-beneficiarului §i 1n ropformitate cu reglementarie tehmico-atiiiare,
aprabate. Feglementariie PiAZ-uiut aprabal vor sfa ta baza obfiferd aulorizatiel de construire. Primaria
piunicigiiiul Focsani asigiir introducersa in dacumentalia supusa aprobari Consiiiuiui local at muricipiuiud
Facsani a raportului informii i consuttir pubiiculi, eotorm HCL NR, 238 /2611, privind Regulamentul de
informere o consultare a prblicuiul g privire |a slaborares sal revizuires planuriior de amengjace a teritoridiul
i de urbaiism dif munizipid Focsani. thitistorul FUZ -ului aré obligajje de aanurda irientia, in siapa
pregatitosre st fh-etapa-aprobsinl PUZ, pe site-ul prirdria, ja avizier 5i pb-panour rezistents la inlemperd,
MIODEL PANOU 1 51 2. ' -

Prezentii cerfificat de urbanisr-poate fi utiizet n scopul deciarat pentru”

Elaborares o aprobarss PUZ - COMSTRUIRE STATIE MIXTA D BETRIBUTIE GARBUBANTL BONTARE

SHID G..L. 5 CONSTRURE MAGAZIN DESFACERE CUBAR .

GERT;F%’&&THL DE URBANIGH NU TIME LOC DE AUTORIZATIEDE COMETRUVIRE/
DESFENTARE §i KU CONFERA DRESTUL, DE A EXECUTA LUCRARI DR CONSTRUCTH




de interes genaral. Terenul este fnoadral la calegoriz de Diosint8 arabil §f se supune retlementdsilor fiscale
corespurzaioare zonel de impozitare "A”

4 CEREREA DEEMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insciild de urmioarels
Jocunents,

a) Certificatul de urbanism (copis)

&) Dovada tithuiul asupra imobiiulul, teren sifsau construchi, say, dupi caz, exfrasul 4o plan cadasiral
actuaiizat la zi gl extrasuf de carte funciatl g micrmare actuaiizai e 2l B varul s oo

altfel sconie fegaffzatd);

£} Dosumeniatia tehnicd - DV, dupd vaz (2 exemviare-origihala).

Tlp7acl, [ODTOE CIDTAD.

¢} Avizele gi aeordurile stabliite prin cartificatil de wrbanison

d.1. Avize pf acordud privind utifidtile urbane §i infragtructurar

; ¥ gaze naturale Alfte: avizelacordis:

A siafonizare Acord autsntificat e persoanalor nscrige la toala de
sarcind, dacd e cazul

Extras carte funciard pentry informare i extras J@
plan cadastral sctudiizate iz &

Acordiiutorizatio adminksirator ﬁmm, Diractla da
Dezvoltare Sewicié Publice pentry. acees =3 ccmstruére
stafie mixtd de distributie carburanty, miontare skid
gpt st constiits magazin desfacers ou bat.

aie leges nO Glspuns

 limentare cul energle slectica { 1satubritate
[ simeniare cu energitermica L transport urbar

o, 2 Avize sf aoordun privind: 7
& securitatea fa incendil Ul Apatares civila B sanataten poptiatiel
d.3.Avizelofacordurife 3per7f‘ es Hle administratiel publice centrale 5ilsay afe Serviciior descantralizale ale ecestora:
1P, Viencea - Senvici rutier pentri reglementare Scees.
W As N,
4.4 Siudi de specialitale;
Studiv geogﬁhﬂkﬁ -
Siudiv topa peptrd PUZ, receptionet de QTR
Aviz de opouipitate '
CTUAT - aviz PUZ
Becumeniatia de urbanism PUZ in format digital stanelogit 3 ex. complete conforn noime apticare Ly, 35072001
Dovade RUR
&) = Punctuf de vederéfactul adminisirativ af auforitati competente pehiry protscta madialu {copis)
4 Dosumente de platd dle-urmatoarelor taxe {cop.le)

s posyaniul oertifivat.de Wrbarisr are valabilitales de 12 ~ lunidela dala amitet
PRIMAR, SECRETAR G @g | p. ARHITECT SEF,
Cristl ValentinWisala Edarg Mara'Gorhank Saf. Serwc%y Getrge ~ Darlel

Frduran - Csmn

H

SEF SERVIGHL NTOCHT,
Andress Chergiy Alexandru Stanciu’
Achitat taxa de 17 led, conform’ Chitaniet setia ... r 018288 din 03/02/2020
Achijal taxa de u:‘genia 282 fgi, conform Ch;taniei 1 019298 T din 03!02!2020

i '“rezentui cerificat de ur'*ams—s'n g TOu‘ traramis solicitantubui D L'-2licT *F(.)STA ) sa dat: e
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