ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
16 iunie 2020

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr. 50281
din 09.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «kELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE PALAT JUSTITIE» - ce
se va realiza in judetul Vrancea, Focsani, str. Lupeni nr. 7, nr. cad. 63680 63681,
pe terenul in suprafatd de 11338,0 mp.

avand in vedere adresa Ministerului Justitiel nr. 2/5045/ 11.02.2020,
inregistrati la Priméria Municipiului Focsani sub nr, 22241/27.02 prin care aduce
la cunostinfa faptul cd doresc elaborarea documentatiei PUZ firi expropierea
celor doud terenuri pentru care exista o propunere de expropiere pentru cauzi de
utilitate publica;

- avénd In vedere cererea depusid de Tribunalul Vrancea, inregistrata la
Priméria Municipiului Focsani nr. 43255/18.05.2020 si adresa de completare
inregistrat la Priméria Municipiului Focsani cu nr. 49523/04.06.2020;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 5i
urbanism nr. 7/15.06.2020 si Certificatele de Urbanism nr. 454/18.04.2018 si
189/14.02.2019;

- avénd in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani,
aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local nr. 239/201;

- avind in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publica;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicati cu modificirile sl completirile
ulterioare si ale Hotdrarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,¢”, alin. (6) ,,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonanti de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.




PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr. 50281
din 09.06.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezentul proiect de hotérére,

Art2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ
PENTRU CONSTRUIRE PALAT JUSTITIE» - ce se va realiza in judetul
Vrancea, Focsani, str. Lupeni nr. 7, nr. cad. 63680, 63681, pe terenul in suprafata
de 11338,0 mp, conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac parte integranti din prezentul
proiect de hotirare §i avind durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii.

Art.3. Abrogarea Hotirarii de Consiliu Local 558/28 noiembrie 2019
privind aprobarea Raportului Inform#rii si Consultirii Publicului nr.
67909/15.07.2019 privind documentatia PUZ si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «<ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE PALAT JU STITIE»

Art4. Executarea hotdrdrii va fi asigurati conform legii, de citre
Tribunalul Vrancea prin Compania Nationald de Investitii, de citre Oficiul de
Cadastru i Publicitate Imobiliara si de citre Primarul municipiului Focsani prin
Serviciul administratie publica locald, agriculturd si Directia arhitectului sef -
Serviciul strategie si dezvoltare urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD.

Imitiator proiect de hotirire
PRIM A%R, o
Cristi Valentin MISAILA -

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

[ & Zelo

Co Pesf&?é/‘tn 5 e 52/
TN
Proiectul de hotiirdre se transmite ciitre:

- Direcfia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani - Compartimentul
| PUG/PUZ/PUD 1in vederea analizirii si intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de
| depunere a acestora la data de 16 iulie 2020;

- Comisia de urbanism i agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31 julie
2020.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIUKAJI FOCSANI,
Cristi Valentin Misana , Eduard Marian Corhana




ROMANIA ANEXA {? LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE TIOTARARL

MUNICIPIUL FOCSANI DIN /5o 200
PRIMAR
Nr, 50281/09.06.2020

RAPORTUL ]_NFORMI\RII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE PALATDE J USTI’}‘IE»
FOCSANIL, STR. LUPENINR. 7, NR. CAD. 63681, 63680, PE TERENURILE IN SUPRAFATA
11338,0 MP.

Avand in vedere solicitarea ficutd de citre Tribunalului Vrancea si a Companiei
Nationale de Ivestifii, i calitate de beneficiar a proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL
«ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE PALAT DE JUSTITIE» ce se va realiza in judeful
Vrancea, FOCSANL, str. Lupeni, nr.7, nr. cad. 63681, 63680, pe terenurile Tn suprafatd de 11338,0 mp,
s-a procedat la informarea $i consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
ministrului dezvoltirii regionale §i turismului nr. 2701/2010, si ale Hotdrarii Consiliului Local nr.
239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului
cu privite la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din
municipiul Focgaii.

in vederea executiii lucréirii P.U.Z. <ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE PALAT
DE JUSTITIE» au fost emise Certificatele de Urbanism nr. 1189 din 14.02.2019 si 454 din
18.04.2018 de cdtre Priméria Municipiului Focgani. Dupd emiterea Avizului de oportunitate nr. 2
(13191) din  14.02.2019, s-au solicitat $i s-au obtinut avize si acorduri cerute prin certificatele de
urbanism §i prin avizul de oportunitate.

La sediul Primariei Municipiului Focgani & fost depusi o versiune a P.U.Z.-ului in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 14 februarie 2019 {cerere inregistratd sub nr,
13191 din 14 februarie 2019 privind eliberarea avizelor de oportunitate). Priméria Municipiutui
Focgani a emis avizul de oportunitate nr. 2 (13191) din  07.03.2019, avize ale structurii de
specialitate din cadrul Primiriei.

La Primaria Municipiului Focgani au fost depuse de ciitre Arhiplus SRL in calitate de
proiectant al Tribusahlui Vrancea prin Compania Naticnala de Investitii atat anuntul de intentic de
elaborare a P.U.Z, pentru a se prezenta publicului inten{ia de elaborare a P.U.Z, (tipul de panou 1)
inregistratd la Primdria Municipiului Focsani sub nr.111163 din 19.12.2018, cat §i anuntul de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2}, inregistrat4 sub nr. 39887/06.05.2020.
S-a procedat la afisarea la avizierul Primariei municipiului Focsani si s-a ficut publicarea pe
website-ul Primérici municipiului Focsani solicitatd prin referatele interne nr. 58 din 03.01.2019 si
nr. 41479/12.05.2020. Astfel aceste tipuri de afisaje — la avizier §i pe website - dureaz n perioada
04.01.2019 ~ 05.02.2019 (model panou 1) si 14.05.2020-08.06.2020 (mode] panou 2) adijci
minimum 25 de zile calendaristice. Preciziim ci ambele anunfuri-panowri au fost afisate in
conformitate cu prevederile legale,

6)

B-du} Dimilrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620088, Judeiu! Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 2168 700;

E-mail: primarie@focsani.info: www_ focsanl.info

FOCSAN!




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului gef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informatea gi
consultarea publicului cu privire la existenta lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri publicitare
de tipul panou I i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului a fost 21.12.2018 (model 1) si 11052020 (model 2) iar
perioada afigirii a fost 21.12.2018 — 15.01,2019 (panou 1) si 11.05.2020-06.06.2020 (panou 2)
adicl intr-o durata de minimum 25 de zile calendaristice.

fn perioada 04 ianuarie 2019 — 09 iunie 2020, pe website-ul Primiriei Focsani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul C.T.AT.U, a fost postad lucrarea preliminari denumity P.U.Z.
GELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE PALAT DE JUSTITIE»

Anuntim prin prezentul RAPORT de informare i consuitare a publicului ¢4 procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului,
atdt panou model 1cét st pentru modelul panou 2, Din partea persoanelor interesate, pin la data de
09.06.2020, nu au fost inregistrate nieiun de fel de opinii sau cbservatii, si niel recomandiri
ori sugestii, la nici una din metodele utilizate pentru informarea cetdtenilor. Publicul interesat a
avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. la serviciul Urbanism din cadrul Primariei Municipiului
Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliutui Local al Municipiutui Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul Raport al Informirii si Consultarii Publicului.

Totodatd, fundamentim pe prezentul Raport al Informirii si Consultdrii Publicului
analizarea documentaiei complete a respectivului P.U.Z., propunéndu-! spre aprobare.

SECREWERAL,
Crisli Eduard Marian £orhani

p. ARHITECT SEF, ,iNTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramona fyan
George-Daniel Paduraru-Coban

INITIATOR PROIECT DF. AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPITLUI FOCSANI
Cristf Valentin MISAYLA Eduard Marian CORHANA
IC.ce. Polo
, Qurepekes b 0052/
@ B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgant - 820088, Judetu! Vrancea {:')?:'

Tel, 0237 236 000; 0237 232 580; Fax: 0237 248 700;
E-mail: pimarie@focsant.infa; www ocsani info
FOCSAN




ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN g 2p, Ja 2o
PRIMAR

VOLUMUL 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PUZ Palatul de Justitie Wrancea ( Sediu Tribunal Yrancea si Judecatoria
Focsanil

Focsani, str. Lbpeni, or. 7

initiator:  Tribunalul Vrancea prin Compania Nationala tie Investitii
PROIECTANT: ARHEPLUS SRL FOCSANI

proiect nr, 115/2019
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CUPRINS

CAPITOLUL }: Principii generale
Art. 1: Rolut Regutamentului general de urbanism
Art. 2: Domeniul de aplicare
Art. 3: Cadru legal
Art. 4. Aprobarea RLU

CAPITOLUL iI:

SECTIUNEA 1:

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului §i protejarea

patrimoniului natural §i construit
Art. 6: Resursele subsolului
Art. 7: Resurse de apa
Art. 8: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Art. 9: Zone construite protejate

Art. 10:

SECTIUNEA 2:
public
Art. 11:

Art. 12:
Art. 13:
Art, 14:
Art. 15:
Art. 16:
Art. 17:
Art. 17:
Art. 18:
Art. 19:
Art. 21:
Art. 22:
Art. 23:
Art. 24:
CAPITOLUL HI:

SECTIUNEA 1:

Art. 25:
Art. 26:
Art. 27:
Art, 28:
SECTIUNEA 2:
Art. 29:;
Art. 30:
SECTIUNEA 3:
Art. 31:
Art. 32:
Art. 33:
Art. 34:

Protectia patrimoniuiui arheologic
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

Expunerea la riscuri naturale -risc seismic.

Expunerea la riscuri tehnologice

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Protejarea retelelor edititare de interes pubtlic

Asigurarea echiparii edilitare

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Subzone functionale

Reglementari generale pentru subzonele functionale:
Reglementari LI 6, LI 6r, LI 6p

Reglementari LC 6, LC 21

Reglementari IS 6

Reglementari CR si CRp

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului
Lucrari de utilitate publica

Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea fata de atiniament

Amplasarea in interiorul parcelei

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

Accese pietonale

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Racordarea la renelele publice de echipare edilitara existente
Realizarea de reoele edilitare

Exigente pentru economia de energie

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare




SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art. 35: Parcelarea si dezmembrarea terenurilor

Art. 36: Inaltimea constructiitor

Art. 37: Aspectul exterior al constructiilor
SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi gi
imprejmuiri

Art, 38: Parcaje si garaje

Art. 39: Spatii verzi §i plantate

Art. 40: Tmprejmuiri
CAPITOLUL 1V: Dispozitii finale

Art. 41: Autorizarea directa

Art, 42: Regimul de modificare/actualizare a documentatiei de urbanism

Art. 43: Destinatia unui teren sau a unei constructii

Art. 44: Organele administratiei publice competente

Art, 45: Litigiile




CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1. Rolul Regulamentului general de urbanism

{1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza emiterii autorizatiilor de construire,

{2) Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regutile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

(3) Planul urbanistic si regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiflor.

Art. 2: Domeniul de aplicare

(1)  Regulamentul local de urbanism modifica partial UTR 6 si se aplica in
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, in UTR 6, si UTR 21,
amplasate pe terenuf reglementat de Planul Urbanistic Zonal Palatul de Justitie
Vrancea ( Sediu Tribunal Vrancea si Judecatoria Focsani), pe perimetrul delimitat de
str. Cezar Bolliac, str. Lupeni, str. Poienita, str. Alexandru Golescu.

{2)  Regulamentul local de urbanism este operant prin corelare cu Regulamentut
General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si cu Ghidul cuprinzand
precizari, detalieri si exemptificari pentru elaborarea si aprobarea RLU, elaborat de
Urbanproiect, aprobat prin Ordinul MLPAT 21/N/2000, indicativ GM-007-2000.

Art. 3: Cadru legal
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu moificarile
si completarile ulterioare,

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a legii nr. 350/2001 si cu alte acte normative specifice sau
compiementare domeniului.

Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al planului
urbanistic zonal - elaborat de Institutut National de Cercetare Dezvoltare
pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ
GM 010-2000, aprobat prin Ordinut M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate - proiect, elaborat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism §i Amenajarea Teritoriutui
indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.

Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului.
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Art. 4: Aprobarea RLU

(1) Odata aprobat, impreuna cu PUZ, prin hotarare a Consiliului Local Focsani, RLU
aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

(2) Modificarea unor prevederi ale Planului Urbanistic Zonal si implicit a
Regulamentului local de urbanism se poate face prin elaborarea si aprobarea unei
documentatii similara cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initiala sau prin documentatie superioara (PUG).

CAPITOLUL H: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului §i protejarea
patrimoniuiui natural si construit

Art, 5: Terenuri agricole din intravilan

(1} Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din zona reglementata
este permisa pentru constructii compatibite cu zona functionala propusa prin PUZ .

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

a)valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
byamplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edititare aferente
acestora in ansambluri compacte.

(3} Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii (art. 23, alin (3) din Legea 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Art. 6: Resurseie subsolului
(1) In cazul identificarii de resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatdrii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Art. 7: Resurse de apa

(1)  Vor fi respectate prevederile Hotararii Guvernului nr. 930/200% pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeotogica, cu completarile si modificarile ulterioare.

Art., 8: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1)  Autorizarea executarii constructiilor si a amenajaritor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciazi valoarea
peisajului este interzisa.

Art. 9: Zone construite protejate

(1)  Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, sau in zona de protectie a acestora se face cu
avizul conform al Ministerului Culturii .

Art. 10: Protectia patrimoniului arheologic

{1) in cazut identificarii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii
arheologice, lucrarile vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directiei
pentru Cultura, Culte si patrimoniu cultural national, care va decide necesitatea
supravegherii arheologice sau sistarea totala a tucrarilor.
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SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiiior si (a apdrarea interesului
public

Art. 11: Expunerea la riscuri naturale -risc seismic.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in baza recomandarilor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate cu
Zona seismica.

Art. 12: Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

{2} In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericot de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile 5i amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 13: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1}Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

Art. 14: Protejarea retelelor edilitare de interes public

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se respecta zonete de
servitute si protectie a retelelor edilitare de apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale.

Art, 15: Asigurarea echiparii edilitare
(1)Autorizarea executdrii constructiilor este conitionata de obligatia asigurarii, in
totalitate, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Art. 16: Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, potrivit Anexei 1 la RGU
aprobat prin HG 525/1996,

(2)Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora fn cadrut
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la RGU, aprobat prin HG 525/1996,

Art, 17: Subzone functionale
UTR 6:
Lié6 Subzona cu locuinte individuale existente
Lié6r Subzona cu locuinte individuale existente, cu restrictie de construire
Li 6p Subzona cu locuinte individuale, in zona de protectie a monumentelor
istorice - existenta -
LC 6 Subzona Locuinte colective cu regim mediu de inaltime- existenta
TE 6 Subzona constructii tehnico-edilitare.
156 Subzona de Institutii si servicii- existenta
CR Subzona pentru cai de comunicatii rutiere si pietonale existenta
CRp Subzona de utilitate publica, cai de comunicatii rutiere si pietonale
propusa




UTR 21:

LC 21 Subzona Locuinte colective cu regim mediu de inaitime- existenta
CRp Subzona de utilitate publica, cai de comunicatii rutiere si pietonale
propusa

Art, 17: Reglementari generale pentru subzonele functionale:
In subzona LI, LI ér, LI 6p, LC 6, LC 21, TE 6, IS 6 sunt admise numai utilizarile
permise, permise cu conditionari si utilizarile complementare, potrivit reglementaritor
specifice fiecarei zone functionale.
in subzona LI, LI 6r, LI 6p, LC 6, LC 21, TE 6, IS 6 sunt interzise urmatoarele tipuri
de activitati si de {ucrari:
- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- constructii provizorii de orice natura {(cu exceptia celor destinate
organizarilor de santier in LC 6, LC 21, si anexelor gospodaresti din subzona LI
6);
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice {ucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apetor meteorice;
- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate cu exceptia celor ;
- ateliere poluante.
- extinderi si indesiri {a constructii existente in LC 6 si LC 21,

Art. 18: Reglementari LI 6, LI 6r, L1 6p

Functiune dominanta

Locuirea

Utilizari permise

Subzonele LI 6, LI é6r, LI 6p au ca functiune dominanta locuirea, fiind compusa din
locuinte individuale cu regim mic de inaltime, maxim P+2.

{1) Ll 6 - sunt permise lucrari de constructii de locuinte individuale, cu caracter
urban, reabilitare, modernizare si reparatii la constructii existente, anexe
gospodaresti, functiuni compatibile cu zona de locuinte individuale, potrivit Anexei 1
ta RGU.

(2) LI é6r - sunt permise numai lucrari de reparatii curente la constructiile
existente, lucrari de desfiintare a constructiilor existente, tucrari de construire
locuinte sau functiuni compatibile cu reglementarile pentru subzona de lociuinte
individuale L1 6, dupa desfiintarea constructiilor existente, cu respectarea retragerilor
minime obligatorii.

{3) LI 6p - sunt permise lucrari de constructii de {ocuinte individuale, cu caracter
urban, reabilitare, modernizare si reparatii la constructii existente, anexe
gospodaresti, functiuni compatibile cu subzona de locuinte individuale, potrivit Anexei
1 la RGU, numai in baza avizuiui CNMI.




Functiuni complementare
In zonele LI 6, LI 6r, LI 6p functiunile complementare admise sunt:

- Institutii si servicit

- Spatii verzi

- Accese carosabile si pietonale

- Retele tehnico-edilitare

- Comert mixt si alimentatie publica in spatii de maxim 100 mp suprafata de

deservire, cu acordul vecinilor.

Interdictii definitive
in subzona LI 6 este interzisa construirea in zona de protectie a canalelor termice
primar si secundar existente. Zona de protectie este de 2m stanga/ dreapta, masurata
de la exteriorul canalului termic. Pozitia canalelor termice se determina in teren de
catre specialistii SC ENET SA. Sunt permise numai lucrari de reparare, intretinere,
intocuire a canalelor termice.

Art. 19: Reglementari LC 6, LC 21
Functiune dominanta
Locuirea
Utilizari permise
Subzonele LC 6, LC 21 au ca functiune dominanta tocuirea, fiind compusa din locuinte
colective cu regim mediu de inaltime, existente.
(1) LC 6, LC 21 - sunt permise lucrari de reabilitare, modernizare si reparatii la
constructii existente.
{2) LC 6, LC 21 sunt permise lucrari de realizare a acceselor carosabile si
pietonale, modernizarea celor existente, realizarea de parcari, reabilitare a spatiilor
verzi, instalare de mobilier urban.
Functiuni complementare
In zonele LC 6 , LC 21 functiunile complementare admise sunt:

- Institutii si servicii

- Spatii verzi

- Accese carosabile si pietonale

- Retele tehnico-edilitare
Utilizari permise cu conditionari
In zonele LC 6, LC 21 este permisa scimbarea de destinatie a apartamentelor, cu
conditia obtinerii acordului autentificat al vecinilor cu care apartamentul se
invecineaza direct si posibilitatea unui acces separat.
Interdictii definitive
Se interzice indesirea, extinderea constructiilor existente pe orizontala sau verticala,
realizarea de constructii provizorii altele decat cele necesare pentru organizari de
santier, executarea de imprejmuiri, altele decat cu gard viu.

Art. 20: Reglementari TE 6

Functiunea dominanta

Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico edilitare

Utilizari permise

Subzona constructii tehnico-edilitare.- existenta este compusa din cladiri si amenajari
necesare alimentarii cu agent termic a locuintelor colective.

In subzona TE 6 - sunt permise lucrari de reparatii curente la constructiile existente,
lucrari de desfiintare a constructiilor existente, lucrari de construire pentru constructii
care au functiuni din domeniul gospodariei comunale, lucrari de intretinere a retelelor
edilitare.




Foangis

Functiuni complementare - nu se recomanda

Art, 21: Reglementari iS 6

Functiune dominanta

Institutii si servicii

Utilizari permise

IS 6 subzona de Institutii si servicii

IS 6 - reglementata sunt permise lucrari de construire pentru :
- Sedii administrative, sedii ale instantelor de judecata
- Functiuni de invaramant,
- Functiuni de cultura
- Functiuni de sanatate si asistenta sociala
- Functiuni sportive

in subzona IS constructiile vor fi prevazute cu adapost de protectie civila,
dimensionat corespunzator functiunii si capacitatii acestora.
Functiuni complementare
in zona IS 6 se admit ca functiuni complementare:

- Spatii verzi amenajate

- Retele edilitare

- Cai rutiere si petonale, parcari
Interdictii definitive
in subzona IS 6 este interzisa construirea in zona de protectie a canalelor termice
primar si secundar existente. Zona de protectie este de 2m stanga/ dreapta, masurata
de la exteriorul canalului termic. Pozitia canalelor termice se determina in teren de
catre specialistii SC ENET SA. Sunt permise numai lucrari de reparare, intretinere,
inlocuire a canalelor termice.
Interdictii temporare
In subzona IS 6 este interzisa construirea in zona de protectie a retelelor electrice
subterane LES, pana {a devierea acestora.
In subzona IS 6 este interzisa construirea pe terenul ocupat cu constructia
nefinalizata/abandonata, apartinand Ministerului Sanatatii, pana la reglementarea
statutuiui juridic sau demolarea acesteia.

Art, 22: Reglementari CR si CRp
Functiune dominanta
Cai de comunicatie rutiera si pietonala
Utilizari permise
CR, CR p - Subzona pentru cai de comunicatii rutiere si pietonale se permit:
- lucrari de intretinere, modernizare a strazilor existente;
- Infiintare de strazi noi ;
- semnalizare rutiera si alte {ucrari care au ca scop fluidizarea traficului;
- pacari publice
- spatii de stationare
- Zone verzi
- trotuare si piste de biciclete
- refugii pentru transport in comun si treceri de pietoni.
In proiectele pentru modernizarea strazilor si construirea noilor strazi vor fi avute in
vedere prevederile din NORMA TEHNICA privind proiectarea, construirea si
modernizarea Drumurilor aprobata prin Ordinul 1296/2017.
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Art. 23: Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului
(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenutui, dupa cum urmeaza:

LI 6 - Subzona cu locuinte individuale existente
POT - procent de ocupare a terenului : maxim 35 %,

CUT - coeficient de utitizare a terenuiui: maxim 1,0;

LI 6 r- Subzona cu locuinte individuale existente, cu restrictie de construire
POT - procent de ocupare a terenului : maxim 35 %,

CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 1,0;

LI 6p - Subzona cu locuinte individuale, in zona de protectie a monumentelor istorice
POT - procent de ocupare a terenului : maxim 35 %,

CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 1,0;

LC 6 - Subzona Locuinte colective cu regim mediu de inaltime- existenta
POT - se mentine POT existent

CUT - se mentine CUT existent

TE 6 - Subzona constructii tehnico-edilitare.
POT - procent de ocupare a terenului : rezulta din studiile de fezabilitate,
respectandu-se distantele minime obligatorii fata de limitele laterale ale
parcelei;

CUT - coeficient de utilizare a terenului: rezulta din studiile de fezabilitate.

IS 6 - Subzona de Institutii si servicii
POT - procent de ocupare a terenului : maxim 50 %,

CUT - coeficient de utilizare a terenului; maxim 4,5

LC 21 - Subzona Locuinte colective cu regim mediu de inattime
POT - se mentine POT existent

CUT - se mentine CUT existent

Art. 24: Lucrari de utilitate publica
(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
prezenta documentatie de urbanism pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisa.
(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism, aprobata conform legii.
(3) Sunt de utilitate publicd urmatoarele lucrari de interes national sau [ocal,
conform art. 12 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obijective de interes national, judetean si local,
aplicabile in intravitanul municipiului Focsani si a zonei reglementata:
a)lucrdrile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri de interes
national, judetean si local, ........... ;
h)lucrdrile de interes public de constructie, reabilitare si modernizare a
infrastructurii de alimentare cu apaq,.......... :
r)fucran de interes public national de canstructte reabilitare, modernizare
si reconversie functionala, pentru constructii admrmstratrve necesare




functiondrii sistemului judiciar;
J)ucrdri de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare si
reconversie functionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale,
de sdndtate, invdtdmdnt si sport, inclusiv pentru infrastructura aferentd
acestora;
k)lucrdri de interes public local de conservare a spatiilor verzi existente,
definite conform prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtitor, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, si/sau de amenajare de noi spatii verzi,
in orase si municipii;
[Mucrdri de interes public local de regenerare urband a terenurilor neconstruite
si a imobilelor care au avut destinatie industriald din intravilanul oraselor si
municipiilor si care in prezent nu sunt functionale;
m)lucrdri de interes public local de conservare si protejare a clddirilor de
patrimoniu degradate;
o)lucrdri de construire - constructii si infrastructurd - reabilitare, modernizare,
reconversie functionald pentru constructii administrative necesare functiondrii
administratiei publice centrale;
pMucrdri de construire, reabilitare, modernizare, reconversie functionald
pentru proiecte de regenerare urband initiate de autoritdtile publice centrale;
g)lucrdri de interes public national, regional, interjudetean, judetean si local
de constructie, reabilitare si modernizare necesare functiondrii sistemului de
sandtate, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora.

(4) Vor fi declarate de utilitate publica terenurile care, prin studii de fezabilitate

vor fi identificate ca fiind necesare realizarii lucrarilor de ta punctul (3).

CAPITOLUL IHi: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 25: Orientarea fata de punctele cardinale

{1}  Autorizarea executarii constructiilor de lociuinte LI, Llp, Llr, se face cu
respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale,
conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996
si Ordinului MS nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei .

{23  Autorizarea constructiei in subzona IS va respecta prevederile punctului 3.1.
din anexa nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996
conform caruia se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor

pentru public si a birourilor.

Art. 26: Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public CR, CRp se pot autoriza, cu avizul conform avizului
Comisiei pentru Siguranta Circulatiei in Municipiul Focsani:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile tor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.




(2) Tn sensul prezentutu regulament, prin zona drumului public se intelege carosabil,
trotuar, spatiu verde de aliniament.

(3) [ scopul asigurarii calitaagii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edmtare in zona drumurilor pubiice situate in intravilanut localitatilor, lucririle de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit.c),
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executd in
varianta de amplasare subterana, cu respectarea regiementarilor tehnice specifice in
vigoare.

(4) Autorizarea executarii construcniilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Art, 27: Amplasarea fata de aliniament
(1) Cladirile vor fi amplasate retras fata de aliniament, dupa cum urmeaza:
- Lié, LIér,Lié6p- cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu minim 4
m. In cazuri exceptionale, justificat de existenta a minim 2 imobile stanga,
minim 2 imobile dreapta amplasamentului, constructiile pot fi amplasate la o
distanta mai mica de 4 m fata de aliniament.
- 156 - cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu minim é m fata de str.
Lupeni si fata de strada (fara nume) de pe latura de est .

(2) In toate situatiile, autorizatia de construire se emite numai daca naltimea cladirii
nu depaseste d1stanta masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al ahmamentu[m opus.

(3) In toate zonele functionale, cladirile se pot retrage de la aliniament, cu conditia sa
nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

(4) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se fintelege limita dintre
domeniui privat si domeniul public.

Art. 28: Amplasarea n interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respect:

a) Amplasarea fata de limitele laterale ale lotului:

- In subzona LI 6, LI 6r , Li 6p distantele minime obligatorii fata de limitele
{aterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil - CAPITOLUL Hi: Limitele
juridice ale dreptului de proprietate privata- Sectiunea 1-5, art. 602-616;

- In subzona IS distanta intre [imita laterala a lotului si noile constructii va fi mai
mare sau egala cu 2 din inaltimea constructiei dar nu mai putin de:

- fata de timita de sud ~10 m
- fata de limita de nord - 5 m
- fata de limita de vest - 10 m

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

c) amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela - cladirile vor respecta intre ele distanta
minima egata cu jumatate din fnaltimea la cornisa a celei mai inatte dintre ele,
distanta ce se poate reduce la 1/4 din fnaltime, dar nu mai putin de 4m, numai in
cazut in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea
unor incaperi ce necesita lumind naturala.

d} In cazuri justificate autoritatea publica poate solicita studiu de insorire.




SECTIUNEA 2: Reguli cu.pri-vire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 29: Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicite acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd mtervent‘la
mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la atin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Numarut si configuratia acceseior prevazute la alin. (1) se determini conform
anexei nr. 4, ta RGU aprobat prin HG 525/1996:
(4) In subzona IS numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina
conform anexei nr. 4, punct 4.1.1 la RGU aprobat prin HG 525/1996, si va respecta
avizul Comisiei pentru Siguranta Circulatiei in Municipiul Focsani:
- Constructii administrative

4.1.1.- Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-

1.1.10 vor fi prevdazute cu:

- accese carosabile directe din strdzi de categoria | si a ll-a, dupd caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,

acces de serviciu, dupd cum urmeazd:

- accesul carosabil oficial va fi prevdzut pénd la intrarea principald a cladirii;

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi previdzute cu locurile

de parcare aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate férd a intersecta accesul oficial.
(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului Comisiei pentru
Siguranta Circulatiei in Municipiul Focsani.

Art. 30: Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit {egu sau obiceijului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare,

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 31: Racordarea la recelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la reteiete existente de apa, la instalatiile de canalizare
$i de energie electrica.

(2) Solutia de racord ia retelele de echipare edilitara va fi avizata de administratorii
acestora.

Art. 32: Realizarea de recele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile administratorului de retea si in conditiile impuse de administratia publica.




{2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterutui specific al spatiutui urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electric,
termoficare, tetecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera si altele de aceasta natura.

{4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circutatiei publice.
(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe
stalpi de iluminat public i de distributie a curentului etectric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente/structiri de
aceasta natura.

(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996 se
executd in varianta de amplasare subterand, fari afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativi a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de
interventie la acestea.

(8) Lucrarite de constructii pentru realizarea/extinderea retetelor edilitare se
executa, de reguld, anterior sau  concomitent  cu lucrarile  de
realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii  privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelel stradale, precum si a
drumurilor de interes tocal, judetean si national situate n extravilanul localitatilor,
daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare previzute la art. 18 alin. (1) lit. ¢} din HG 525/1996. in
situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravitanul
localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorului drumului.

(10) Se recomanda promovarea ,,cladirilor verzi” ;

(11) Se promoveaza formele de producere a energiei din surse regenerabile, precum si
reciclarea apei si recuperare a catdurii in scopul conservarii resurselor si energiei.

Art. 33: Exigente pentru economia de energie
(1)  Autorizarea executarii constructiilor va avea in vedere prevederile legale
privind masurile impuse de tegislatia europeana si politica nationala de eficienta
energetica care urmaresc masurile de imbunatatire a eficientei energetice prin :
a)introducerea tehnologiilor cu eficient’ energetici ridicata, a sistemelor moderne
de masura si control, precum si a sistemelor de gestiune a energiei, pentru
monitorizarea, evaluarea continud a eficientel energetice si previzionarea
consumurilor energetice;
b)promovarea utilizarii la consumatorii finali a echipamentelor si aparaturii
eficiente din punct de vedere energetic, precum si a surselor regenerabile de
energie;
¢)reducerea impactului asupra mediului al activitatilor industriale si de preducere,
transport, distributie si consum al tuturor formelor de energie;




o

d)aplicarea principiilor moderne de management energetic;

(2) Se va avea in vedere cadrul european de reglementare a eficientizirii
energetice a cladirilor este definit de Directiva privind Performansa Energetica a
Cladirilor (EPBD) ci Directiva privind Eficiensa Energetica (EED). EPBD, adoptatd in
2002, revizuita in 2010 care a introdus viziunea evoluniei sectorului c(idirilor catre
cladiri cu consum energetic aproape de zero (nZEB).

(3}  S5eva avea in vedere cerinta cerinoa ca, pana la 31 dec. 2020, toate cladirile noi
sa fie de tip nZEB oi ca de la 31 dec. 2018 toate cladirile noi decinute o ocupate de
autoritaci publice sa fie de tip nZEB.

Art. 34: Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.

(2) Retelele de atimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3} Lucrarile prevazute la atin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica daca legea nu dispune altfel.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art. 35: Parcelarea si dezmembrarea terenurilor

(1) Dezmembrarea terenului in mai mult de 3 parcele se face in baza unui PUZ
conform art. 47, alin (3) lit. e) din Legea 350/2001.

(2) Pentru terenul apartinand domeniului public al statului este permisa
dezmembrarea numai daca lucrarile de interes public o impun.

(3) Pentru terenurile care ar putea fi declarate de utilitate publica dezmembrarea se
face conform culuarelor de expropriere ce vor fi identificate prin Studii de
Fezabilitate.

Art. 36: Tnaltimea constructiilor

(1} Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de

inaltime propus prin PUZ :

In subzonele iS:
Regim maxim de inaltime : D+P+M+6 (nivele conventionale de 3m) cu inatime la
cornisa - max 30 m, masurata de la cota teren amenajat.
Ansamblul propus poate fi alcatuit din corpuri cu inaltime mai mica, adaptate
funtiunii, dar se recomanda realizare unui carp-accent de inaltime care sa faca
vizibila constructia de pe strazile adiacente si care sa se ridice pana la
inaltimea de 30m, dominand constructiile din imediata vecinatate a ansambiului
a caror inaltime este de P+3, P+4+M, P+5.

In subzonele LI 6, LI 6r, LI 6p:

Regim maxim : P+2 (nivele conventionale de 3m) cu inatime la cornisa - max 10
m, masurata de la cota teren amenajat.
In subzonele LC 6, LC21:

Regim maxim : se mentine regimul de inaitime existent
{2} La autorizarea constructiilor cu mansarda, se va avea in vedere ca in sensul
prezentului regulament, mansarda este spatiul functional cuprins intre invelitoare si

ultimul nivel al unei cladiri, delimitata perimetral de pereoi cu iniloimea maxima
libera la interior, de maxim 1,50 metri, cu conditia ca inaltimea {a cornisa sa respecte




prezentul RLU, care asigura respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort
corespunzatoare utilizarii specifice {de locuire, prestari servicii, funcojuni compatibile
sau subordonate functiuniii de tocuit), spatiu care se include in numarul de niveturi
supraterane, suprafata utila a mansardei fiind de maximum 60% din suprafata
nivetului inferior.

Art. 37: Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
generat acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis3;

(3) Vor fi permise finisaje in culori naturale pastel;

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 38: Parcaje si garaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesit spatii de
parcare se emite numai daca existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniutui
public.

(2) In subzonele L1 6, LI 6r, LI 6p, autorizatia de construire se va emite numai daca
se asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta, in interiorul parcelei.
(3) Garajele pot fi amplasate independent, ia subsol sau in incinta corpului principal,
Cu conditia respectarii retragerii minime obtigatorii fata de aliniament.

(4) Pentru constructiile cu alta destinatie decat locuinta, se respecta prevederile
Anexei 5 la RGU aprobat prin HG 525/1996, in sensul dimensionarii suprafetelelor
parcajelor in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Se va avea in vedere
solicitatarea Primariei Municipiului Focsani de a se asigura un loc de parcare /angajat
in subzona IS,

Art. 39: Spatii verzi §i plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, con