ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
27 IULIE 2020

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii  Publicului nr.
49553/04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal <ELABORARE PUZ — CONSOLIDARE, EXTINDERE SI MANSARDARE
LOCUINTA EXISTENTA» - Focsani, strada Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P.
2197, nr. cad. 59186/59186 C1 — U1, 59183, pe terenurile in suprafata de 159,0 mp.

- avand n vedere cererea inregistrata la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
59406/03.07.2020;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 9 din 24.07.2020 si Certificatul de urbanism nr. 921 din
11.06.2019;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/201;

- avand n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
Tn administratia publica, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informirii si Consultarii Publicului nr.
49553/04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integranta din prezentul proiect de hotarare.



Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ -
CONSOLIDARE, EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» -
Focsani, str. Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1-U1,
59183, pe terenurile in suprafata de 159,0 mp., conform anexelor nr. 2 (Regulament
Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementari) care fac parte integranta din prezentul
proiect de hotarare si avand durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii.

Art.3. Latimea caii de acces pe latura de nord, spre imobilul identificat cu
numdarul cadastral 59184 va fi realizata astfel incat sa asigure accesul pentru
interventii in caz de incendiu si posibilitatea folosirii unor mijloace de deplasare
pentru persoanele cu disabilitati locomotorii — minim 1,2 m.

Art. 4. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de catre domnul
Nicolau Mircea, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea si de
catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul administratie publica locala,
agricultura si Directia arhitectului sef prin Serviciul strategie si dezvoltare urbana —
Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD
n vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data
de 27august 2020;

- comisia de urbanism si agricultura, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 septembrie
2020.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI FOCSANTI,
Cristi Valentin Misaila Eduard Marian Corhana




ROMANIA ANEXA 1 LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN 27.07.2020
PRIMAR

Nr. 49553/04.06.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
« ELABORARE PUZ —~ CONSOLIDARE, EXTINDERE $I MANSARDARE LOCUINTA
EXISTENTA»
Focsani, strada Dobrogeanu Gherea nr, 36, numér cadastral 59183 si 59186 — C1 -U1, pe terenul in
suprafatd de 89 MP si imobilul locuin(a in suprafagd de 70 mp.

Aviand in vedere solicitarea facutd de catre NICOLAU MIRCEA, in calitate de beneficiar
al proicctului PLAN URBANISTIC ZONAL «ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE,
EXTINDERE $1 MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» ce se va realiza in judetul
Vrancea, Focgani, str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr.36, terenul in suprafatd de 89 MP si imobilul
locuinta in suprafata de 70 mp., s-a procedat la informarea §i consultarea publicului in conformitate
cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr. 2701/2010, si ale
Hotararii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea exccutdrii lucrdrii P.U.Z. «ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE,
EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 921 din 11.06.2019 de catre Priméria Municipiului Focgani, Dupa emiterea Avizului
de oportunitate nr. 21 (88220) din 11.10.2019, s-au solicitat §i s-au obtinut avizele §i acordurile
solicitate prin certificatul de urbanism $i prin avizul de oportunitate,

La sediul Primariei Municipiului Focgani a fost depusa o versiune a P.U.Z.-ului in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepind cu data de 16.09.2019 (cerere inregistratd sub nr.
88220/16.09.2020 privind eliberarea avizului de oportunitate).

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de ciitre domnul Nicolau Mircea (tipul de
panou 1) inregistratd la Priméria Municipiului Focsani sub nr, 78717/20.08.2019, cit si anunjul de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul
asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr.
120421/6.12.2019. S-a procedat la afigarea la avizierul Primariei municipiului Focsani gi s-a ficut
publicarea pe website-ul Primirici municipiului Focgani solicitatd prin referatele interne nr.
80588/26.08.2019 si nr. 123970/16.12.2019. Astfel aceste tipuri de afisaje — la avizier si pe
website — au fost afisate in perioada 27.08.2019 — 27.09.2019 (model panou 1) si 16.12.2019 —
16.01.2020 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim cd ambele
anunfuri-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrdirii P.U.Z. prin afisarea a doudt panouri
publicitare de tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afigajului a fost 21.08.2019 (model 1) si 09.12,2019 (model

©)

& B-dul Dinitrie Cartemir, Nr. 1A, Focgani - 620008, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000, 0237 239 580; Fax: 0237 216 700;
E-mail: pimarie@facsant info: www focsani.info

FOCSANI



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

2) iar perioada afigfrii a fost 21.08.2019-14.09.2019 (panou 1) si 09.12.2019-02.01.2020 (panou
2) adica intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 26 august 2019 — 04 iunie 2020, pe website-ul Primiriei Focsani, la sectiunca
URBANISM, la submeniul P.U.Z, a fost postatd lucrarea preliminard denumitdi P.U.Z.
«ELABORARE PUZ — CONSOLIDARE, EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA
EXISTENTA»

Anuntim prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ca procesul de
informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legala de timp pentru informarea §i consultarea publicului,
pentru panou model | gi 2. Prin adresa nr. 127551/30.12.2019 au fost informati vecinii adiacenti
imobilului reglementat. Din partea persoanelor interesate, pdna la data de 04.06.2020, nu au fost
inregistrate opinii, observatii sau recomandiri.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primdriei Municipiului
Focgani - Directia Arhitectului Sef - Serviciul Strategie §i Dezvoltare Urbana.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informirii si Consultirii Publicului.

Totodatd, fundamentim prin prezentul Raport al Informérii §i Consultdrii Publicului
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunéndu-| spre aprobare.

PRIMAR, SECR R GENERAL,
Cristi Valentin Migaila Eduard ian Corhand
p. ARHITECT SEF, INTOCMIT,

SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Daniel Piduraru-Coban

\

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin MISAILA Eduard Marian CORHANA

® 8-dul Dimitrie Cantemir, Ne. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrencea ORE
Tal. 0237 236 000; 0237 238 590; Fax: 0237 218 700 m TNet
E-mail: primarie@focsani.info: www focsant infp U

FOCSANI



ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI piN 27.07.2020
PRIMAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) AFERENT P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5R

I. DISPOZITII GENERALE

1
11

12

13

14

15

21

Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul studiat. Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii la autorizarea executérii constructiilor n limitele teritoriului
ce face obiectul PUZ.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteazi si detaliazi prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal,

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale odata cu aprobarea lui.

Dupa aprobarea documentatiei P.U.Z., R.L.U. aferent devine baza legala care
reglementeaza modul de construire din zona.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fala, la terenul cu o
suprafa(a totalad de 159,00 mp(teren +locuinta), parcela avand nr. cadastrale 591 86,
teren situat n intravilanul municipiului Focsani, pe Constantin Dobrogeanu Gherea
nr.36 .

Baza legala a elabordrii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal stau urmatoarele:

. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor, republicats;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificata;
H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Codul Civil;

Ghidul privind metodologia de elaborare $i continutul cadru al PUZ - indicativ

GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.

*  Ghidul privind elaborarea i aprobarea Regutamentelor locale de urbanism -
indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

. Alte legi sl reglementari specifice.
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3 Domeniul de aplicare

31 Regulamentul Local de Urbanism se aplici in autorizarea §i realizarea tuturor
constructiilor amplasate in zona studiata prin P.U.Z.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din teritoriul
intravilan al Municipiului Focsani, judetul Vrancea.,

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executsrii constructiitor, tn limitele
zonek:

- NORD ~ Proprietate particulara nr.cad 59184 ;

- SUD - Strada Constantin Dobrogeanu Gherea ;

- EST - Proprietate particulara nr.cad 59184;

- VEST - Hurmuz Neculai :

Limita zonei studiate este figurat3 in plansa U5 - Reglementdri urbanistice a Planului Urbanistic
Zonal,

Zonificarea functionald a zonei, s-a stabilit in functie de categoriile de activitafi propuse si
este evidenfiat® in plansa U5 -Reglementdri urbanistice; iar pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor.

In perimetrul amplasamentului studiat este reglementats functiunea de locuinta,

Prevederile prezentului regulament se aplica fiecirei parcele precum sl loturilor rezultate Tn
urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Reguli cu privire ia pastrarea integritatii mediului gi protejarea patrimoniului
natural si construit

1 Autorizarea §i executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetafiel mature si sanatoase) gi al echilibrului ecologic, precum gi
refacerea cadrului natural.

2 Autorizarea si executarea constructiilor va avea tn vedere posibilitatea existentei in sol
a unor repere arheologice. In cazui n care pe parcursul lucrdrilor se descopera
vestigii arheologice constructorul este obligat s& sisteze lucrarile, s3 ia masuri de
paza i sa anunte emitentul autorizajiei. Reluarea lucrarilor se va face numai cu
acordul organelor de specialitate,

3 Aspectul exterior al cladirilor:
Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului vecinatatilor, siturilor, peisajelor
naturale sau urbane, prin situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior.
Fatadele laterale si posterioare ale cladiriior trebuie tratate la acelfasi nivel calitativ ca si
cele principale siin armonie cu acestea.
fmprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor, cat si prin calitatea executiel.




str. MARE A UNIRI nr. 26A, FOCSAN!, VRANCEA,
ROMANIA
tel, 0744600352, e-mall: arcoprolect@yahoo.com

Mobilierui urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosin{ei

propuse si In concordanid stilisticd cu caracterut arhitectural al zonej in care se amplaseaza.
Volumul si pozifia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal,

4 Autorizarea si executarea constructiitor va avea In vedere pastrarea calitatii mediului
natural si al echilibrului ecologic.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5 Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii
nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

6 Amplasarea constructiilor nol se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii
faja de céile de circulatie, functie de intensitatea traficului si categoria strazii.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7 Amplasarea faf3 de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Cladirile vor respecta
aliniamentul cladirilor nvecinate si cele existente. Fronturile stradale vor fi
discontinue.

8 Amplasarea cladirilor unele In raport cu altele pe aceeasi parceld
Amplasarea cldirilor pe parceld se va face in limita zonei de imptantare a constructjilor,
conform plansei U5 — Reglementari urbanistice.
Prevederile privind incadrarea in limita construibild se aplica intregului lot sau loturilor
rezultate In urma unor posibile dezmembrari.

9 Amplasarea cladirilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei

-Amplasarea cladirilor p&na la limita laterala se va face cu

respartarea distantelor minime din Codul Civil.

-Amplasarea cladirilor pana la limita separatoare postericard se va face cu respartarea

distantelor minime din Codul Civil.

-Autorizarea executdrii constructiilor se face In conditiile respectarii OMS nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei,
modificat ¢i completat prin OMS 994/2018.

10 Amplasarea cladirilor in raport cu ciile de circulatie,
Distanfa minimad de amplasare a oricdrei cladiri, cu exceplia cabinelor poartd si
constructiile de tipul totem, semnal, panou publicitar, reclama, etc,, fatd de calea de circulatie
existente(str.Constantin Dobrogeanu Gherea) , se va face in aliniamentul cladirii existente,

Reguli cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

11 Orice constructie trebuie s3 fie accesibil printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apérarea contra incendiilor si
protectiei civile. Vor fi respectate ciile de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute in NORMATIVUL P118.

12 Accesele pietonale trebuie prevézute pentru toate constructiiie si amenajéarile de orice
fel. Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii
de accese carosabile, accese pietonale §i parcaje, corespunzétor functiilor s
caracterului urbanistic al zonei.
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13 Executarea lucririlor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice

de executie din normative si standarde.

14 Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul

autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

Reguli cu privire [a echiparea edilitari

1 Se vor respecta prevederiie Regulamentului general de urbanism care au ca sSCOop
cregterea confortului urban in localitate, prin obligafia asigurarii echiparii tehnico-

edilitare a noilor constructii.
16 Racordarea la refelele tehnico edilitare existente.

Autorizarea executérii constructiilor va fi permis& numai In cazul existentei posibilitatii de

racord la retelele existente. Pan3 Ia realizarea refelelor se vor realiza solutii de echipare edilitar3
individuale.

17 Realizarea de reielele tehnico edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se

realizeaza de dezvoltator, partial sau in intregime, dup3 caz.

Lucrarile de racordare si de brangare la refeaua publica se suportd in intregime de

investitor sau beneficiar,

18 Retelele de alimentare si racordurile Ja refelele electrice, de apa, de canalizare, de

gaze naturale, energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

19 Conform legislatiel in vigoare, refelele edilitare publice apartin domeniului public,

national sau local, dupa caz

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2 Pentru a fi construibil un teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aprarea contra
incendiilor si protectiei civile,

21 Autorizarea executsrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor
privind ocuparea terenului din R.G.U.

2 Parcela se poate dezmembra in doud parcele, iar prevederile prezentului regulament
se aplicd loturilor rezultate,

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi gi imprejmuiri
23 Stationarea vehicolelor corespunzatoare utilizirii constructiilor trebuie s3 fie asigurat
in afara spatiilor publice, Suprafefele de stafionare necesare vor fi stabilite in
corelare cu functiunea propus3, prevederile din H.G. 525/1996 si a normativele in
vigoare.

24 Suprafata spafiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
proteciia mediului.

25 Se va frata ca spatiu verde minim { 2m* / locuitor ). Este obligatorie plantarea cel
pulin a unui arbore de talie fnalt3 pentru fiecare 500 mp de suprafata liberd pe
parceld.

% Se vor amenaja plantatii de proteclie, In special de-a lungul ciilor de circulatie
publice,
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77 Tmprejmuirile se vor realiza conform cu imprejmuirilor din zonele rezidentiale { cu
bariera ) , avand obligatoriu latura spre strada transparenta.

2 Pe spatille verzi se pot amplasa alei pietenale, mobilier urban, amenajari pentru
sport, joc si odihna, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
comert , maxim 10% din suprafata totala a spatiului verde.

2 Pe spatile verzi se pot ampiasa retele, constructii si amenajdri edilitare necesare
functionarii investitiilor.

[Il. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zone si subzone functicnale

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei i sunt puse In evidenta
in planga de US- REGLEMENTAR! URBANISTICE din P.U.Z.

Zona studiatd in PUZ, care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism are
urméatoarele zone functionale, fiecare zond fiind reprezentatd distinct In plansele de
reglementart:

LOCUINTA INDIVIDUALA

V. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

Reglementarile specifice pentru fiecare zond functionald se subordoneaza prevederilor
din Regulamentul Generai de Urbanism.

- LOCUINTA INDIVIDUALA

1 GENERALITATI

Art. 1. Functiunile dominante ale zonei: comerf, servicii, birouri, locuinte individuale si
colective .

Art, 2, Functiuni complementare admise ale zonei:
Functiuni complementare admise aie zonei .
- servicl diverse, comert
- stafii reparare si ntrefinere autovehicule
- retele gi instalatii tehnico edilitare
- accese pietonale si carosabile
- spatii verzi amenajate.
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2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI

Art. 3, Utilizari permise.

- Constructii cu funcliune de comerf, servicii, spafii de prezentare si expunere,
showroom, stafii reparare si infrefinere autovehicule, spatii pofifunclionale, reprezentante,
precum si echipamente legate de functionarea zonei.

- Spatii verzi amenajate, plantalii de proteciie, amenajari sportive

- Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari

- Constructii si instalatil tehnico-edilitare, constructii pentru gospodarie comunald

Art. 4, Utilizari permise cu conditii
Nu este cazui.

Art. 5. interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare de construire.

Art. 6, interdictii definitive
Unitati ce prezinta riscuri tehnologice |
Platforme depozitare deseuri .
Este interzisd amplasarea constructiilor pentru cregterea animalelor.

3 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art. 7. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea si executarea constructiilor se va face doar pe terenurile ce nu mai fac parte
din circuitul agricol.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere péstrarea calitatii mediului
natural, precum §i refacerea cadrului patural.

Art. 8. Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul

Art, 9. Expunerea ia riscuri tehnologice
Autorizarea executédrii construciiiior In zonele de servitute gi de pretectie ale iucrarilor
edilitare, céilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura este interzisa.

Art. 10. Asigurarea echipdrii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisé numai in cazui realizarii racordarii [a

retelele edilitare (canalizare, alimentare cu apd, energie electrica), in sistem centralizat (cénd se
vor realiza) sau in sistem individual.

Mgy s g mw

Se pot ampiasa mai multe .constructii / cladiri pe aceeasi parceld, cu conditia asiguréarii

compatibilitatii functiunitor.
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Art. 12. Procentul de ocupare al terenuiui
= POT conform PUG = 35,00 %;
- CUT conform PUG = 1,05;

- POT existent = 44,00 %;
~ CUT existent = 0.44;

- POT propus= 70,00 %;
= CUT propus = 1.26;

Art. 13. Lucrari de utilitate publica
Constructiile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor
lucréri de utilitate publica (cdi de comunicatie, retele).

Art. 14. Orientarea fati de punctele cardinale
Se recomandd orientarea astfel incat s& se asigure Tnsorirea spatiilor. Se recomanda
orientarea fatadelor spre est si vest,

Art. 15, Amplasarea fatd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice: constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere i de exploatare:;

Art.16. Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de apd cu potential
navigabil.
Nu este cazul

Art. 17, Amplasarea fatd de ciile ferate din administrarea $.N.C.F.R..
Nu este cazul

Art. 18. Amplasarea fatd de aeroporturi.
Nu este cazul

Art. 18. Amplasarea fatid de aliniament

Distanfa minimd de amplasare a oricdrei cladir, cu exceplia cabinelor poarta si
constructiiie de tipul totem, semnal, panou publicitar, reclama, etc., fatd de caile de circulatie
incluse In trama stradald majora str. Constantin Dobrogeanu Gherea, de la aliniamentul
existent,

Art. 20. Amplasarea in interiorul parcelei
Regimul de construire al cladirilor este izolat.
Cladirile se vor amplasa pe parceld in limita zonei de implantare.
Se vor respecta distantele minime cu respectarea Codului Civil , fatd de limitele laterale

si cea posterioara ale parcelel.
Amplasarea cladirilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiend si fnsorire
cuprinse In Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului S&n&taii, modificat si completat prin OMS
994/2018, a distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu sau alte norme
specifice functiunii.
Prevederile privind incadrarea in limita construibild se aplica intregului lot sau loturilor

rezuitate n urma unor posibile dezmembrari.
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Art. 21, Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor
de acces la drumurile publice.

Art. 22, Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiiior va fi permisa numai In cazul asigurarii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Reguli cu privire la echiparea edilitari

Art. 23. Racordarea la retele edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele de apd, instalafile de canalizare st de energie electricd. Se admit solutii
temporare de echipare edilitars, cu conditia brangdrii la refelele centralizate, in momentul
realizarii acestora.

Art. 24, Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de catre dezvoltator, partial sau in intregime, dupa caz.

Lucrarile de racordare si de brangare !a retelele edifitare publice se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar,

Refelele stradale de alimentare cu ap3, gaze naturale, telecomunicatii, se vor realiza
subteran.

Art. 25. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate In serviciul public
sunt proprietate publica a orasului / comunei.

Art. 26, Parcelarea
Pentru a fi construibil un teren trebuie s3 fie accesibil printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijlcacelor de stingere a incendiilor.
Parcelele se pot dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplic3
loturilor rezuliate.

Art, 27, Inditimea constructiilor
> Regimul maxim de in3ltime propus pentru zona este P+M
> Hmax cornisa = 5,00 m
» Regimul maxim de inil{ime admis pentru zona este P+2E
»Hmax cornisa = 9,00 m

Art. 28. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiflor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
depreciazé aspectul general al zonei.

Art. 29. Parcaje

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public, respectiv in
interiorul parcelei. Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, de numarul de utilizatori.
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Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste de catre consiliile locale.

Art. 30. Spatii verzi si plantate

Spatiile verzi si plantate pentru locuinta individuala, in suprafata totala de 16,00 m?,
Este obligatorie crearea de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform anexei 6 din R.G.U.
Este recomandata amenajarea si plantarea cu arbori a suprafetelor libere neocupate cu
circulatii, parcaje si platforme functionale (céte un arbore la fiecare 500 mp de suprafata libera).
Pe spatiile verzi se pot amplasa alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc
si odihna, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert , maxim 10% din
suprafata totala a spatiului verde.

Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare
functionarii investitiilor.

Art. 31. Imprejmuiri

Inéltimea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice este de maximum 1,80 m de la
nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,00 m. Se recomanda a se
realiza imprejmuiri transparente.

Inaltimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul trotuarului, iar
partea superioard a imprejmuirii va fi obligatoriu transparentd, spre drumurile publice. In cazuri
bine justificate, se accepta garduri pline.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul teritoriului reglementat s-a definit o singura unitate teritoriald de referinta.

VI. CONCLuUzI

Solutia urbanisticd adoptatd se inscrie iIn prevederile  PLANULUI URBANISTIC

GENERAL AL Municipiului Focsani si tine cont de prevederile planurilor urbanistice aprobate in
zona.

Intocmit, Zaas ,\{el’iﬁcat.
Mariana Adafitei Kﬁ:f‘p‘ﬁm MANDRU
INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin MISAILA Eduard Marian CORHANA
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1 | 669684.109 | 469310,297
2 5 | 469310.263
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5 | 669678,190 | 469295.640
6 | 669878.281 | 469296.633
7 | 669679.569 | 469310.729
S teren = 159,00 mp




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR
Nr. 66792/27.07.2020

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 49553 din 04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal kELABORARE PUZ — CONSOLIDARE, EXTINDERE
SI MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» - Focsani, strada Dobrogeanu
Gherea nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1-U1, 59183, pe terenurile in
suprafatd de 159,0 mp.

Mentionez faptul ca in cadrul sedintei de CTATU din 23.07.2020
documentatia «ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE, EXTINDERE SI
MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» a fost aprobati si a obtinut avizul nr.
9 din 24.07.2020.

De asemenea a fost aprobat si Raportul Informarii si Consultarii Publicului
nr. 49553/04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal kELABORARE PUZ — CONSOLIDARE, EXTINDERE SI MANSARDARE
LOCUINTA EXISTENTA» A fost parcursi toatd perioada legald de timp pentru
informarea si consultarea publicului pentru panou model 1 si 2. Nu au fost
inregistrate niciun fel de opinii sau observatii la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetatenilor.

Documentatia P.U.Z. este insotita de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 921 din 11.06.2019 emis de Primaria Municipiului Focsani, Avizul
de oportunitate 21 din 11.10.2019 si Avizul de PUZ nr. 09/24.07.2020.

In baza celor mentionate mai Sus, propun necesitatea initierii, supunerii,
dezbaterii si adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului
Informarii si Consultarii Publicului nr. 49553 din 04.06.2020 privind documentatia
P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ -
CONSOLIDARE, EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» -
Focsani, strada Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1-
U1, 59183, pe terenurile in suprafata de 159,0 mp.

PRIMAR
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin Misaili
FOCSANI

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 66798/27.07.2020

RAPORT

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 49553 din
04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE, EXTINDERE SI MANSARDARE
LOCUINTA EXISTENTA» - Focsani, strada Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P.
2197, nr. cad. 59186/59186 C1-U1, 59183, pe terenurile in suprafata de 159,0 mp.

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii
si Consultarii Publicului nr. 49553 din 04.06.2020 privind documentatia P.U.Z. si
documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ —
CONSOLIDARE, EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» -
Focsani, strada Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1 —
U1, 59183, pe terenurile in suprafata de 159,0 mp. si referatul de aprobare emis de
Primarul municipiului Focsani Tnregistrat la nr. 66792/27.07.2020 facem urmatoarele
precizari:

Documentatia a fost analizata si avizata favorabil in Comisia Tehnica de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 23.07.2020,
conform Avizului nr. 09/24.07.2020.

Documentatia este intocmita Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Terenurile in suprafata de 159 mp sunt proprietatea domnului Nicolau Mircea,
conform Actului de partaj voluntar autentificat sub nr. 1134/10 iunie 2014.

Conform PUG/2000, terenurile se afla in UTR. 28, L.1. 28.c (zona protejata), in
subzona de locuinte individuale. Reglementarile existente ale zonei sunt, conform
PUG/2000, urmatoarele: Regim de tnaltime P+2, POT max =35%, CUT max. = 1,05.
Terenul se afla in partea de vestica a municipiului Focsani, cu acces din strada
Dobrogeanu Gherea nr. 36. Terenul are ca vecinatati: la nord — proprietate particulara
numar cadastral 59184, la est — proprietate particulara, la sud — str. Dobrogeanu
Gherea, la vest — proprietate particulara.



Pe terenul analizat se propune realizarea urmatoarelor subzone:

— consolidare, extindere si mansardare locuinta existenta — 110,0 mp

- subzona aferenta circulatii pietonale, carosabile si parcaje — 33,00 mp
- subzona spatii verzi plantate — 16,00 mp.

Principala cale de comunicare existenta in zona este strada Dobrogeanu
Gherea, care face legatura cu principalele artere ale municipiului. Accesul carosabil
nou creat, se va realiza pe latura estica, fiind comun cu lotul invecinat cu numarul
cadastral 59184, in acest sens existd o declaratie notariald, autentificata sub nr. 642
din 23 iunie 2020. In interiorul proprietitii se vor realiza doud locuri de parcare,
respectand conditiile impuse de HCL 345/2019 privind normarea numarului de locuri
de parcare pentru constructiile noi Municipiul Focsani.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea Ordinului nr.
114/2014 al Ministerului Sanatatii.

Cladirea va fi amplasata retras, fata de limita de proprietate, conform plansei de
reglementari si conditiilor impuse in sedinta CTATU din 23.07.2020, astfel:

- pe latura de nord — minim 1,20 m.

- pe latura de est - 2,45 m.

- pe latura de sud — 0,90 m.

Latimea caii de acces pe latura de nord, spre imobilul identificat cu numarul
cadastral 59184 va fi realizata astfel incat sa asigure accesul pentru interventii in caz
de incendiu si posibilitatea folosirii unor mijloace de deplasare pentru persoanele cu
disabilitati locomotorii — minim 1,2 m.

Principalele elemente ale temei program sunt:

- consolidarea, extinderea si mansardarea locuintel existente;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului pentru

consolidare, extindere si mansardare locuinta existenta,

- Realizarea de locuri de parcare in interiorul proprietatii, conform HCL

345/2019;

- Rezolvarea utilitatilor prin racordarea la retelele existente in zona, prin

grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate.

De asemenea se vor asigura subzona aferenta circulatiei pietonale si subzona
de spatii verzi.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 70%

CUT maxim = 1,26.

Regimul maxim de naltime propus P+M, cu H. maxim la cornisa =5 m.

Spatiile verzi vor fi amenajate Tn proportie de 10 % din totalul terenului
reglementat, Tn suprafata de 159,0 mp respectand astfel H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 921 din 11.06.2019 emis de Primaria Municipiului Focsani.

Deasemenea s-a obtinut Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea

teritoriului si urbanism nr. 9 din 24.07.2020 si Avizul de Oportunitate nr.
21/11.10.2019.



S-a procedat la informarea si consultarea publicului conform legislatiei in
vigoare, fiind parcursa toatd perioada legald de timp. Din partea persoanelor
interesate nu au fost Tnregistrate opinii, observatii sau recomandari.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,.c”, alin. (6) ,,c” 1 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local al municipiului Focsani administreaza domeniul public si privat si
avizeaza sau aproba in conditiile legii documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Fatda de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 49553 din 04.06.2020
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «kELABORARE
PUZ - CONSOLIDARE, EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA
EXISTENTA» - Focsani, strada Dobrogeanu Gherea, nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad.
59186/59186 C1-U1, 59183, pe terenurile in suprafata de 159,0 mp.

p.Arhitect Sef Tntocmit
Sef Serviciu Ramona Ivan
George-Daniel
Paduraru-Coban
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CERERE
pentru emiterea avizului de Plan Urbanistic Zonal

Subsemnatul*1) AUCOLA U LHELH CNP

domiciliul/sediul*2) in judetul . municipiul/orasul/comuna
...................... oo SATL - L, sectorul ..., cod
pogtal T 5 B e nré ..., bl .., sc .., et ., ap.
telefon/fax ........covvveenveenns , €-Mall e, ,
in calitate de/reprezentant al e, CUI

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru eiabor&oea Planulgx ux;bamstxc zonal
pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3 M\,WW(. e p /,,,.;3; genergit’ de
imobilul*4) . &X . 2. S 7ies K ¢

Anexez la prezenta cerere:

}2) Certificatul de urbanism in termen nr. 7’)‘ L. din // 0‘220/2—:11115

......... £ 120 CEgé)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi
(copie)

¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementarile
terenului (daca este cazul)

d) Copie dupd actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L) al beneficiarului.

e) avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daci este
cazul)

h) dovada informérii si consultarii publicului

i) taxa R.U.R.

(2) Memoriul general are urmitorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate
din analiza critici a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de
urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3) din
Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati




si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autorititii publice locale, precum
si etapizarea realizarii investitiilor.

3) Regulamentul local de urbanism detaliaza sub formd de prescriptii
(permisivitagi si restrictii) reglementarile pP.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt plange realizate pe supott topografic actualizat s
cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilita dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandata este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru sona ce face obiectul PUZ., cu
evidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasd in raport
cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare functionald si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu planga analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate
publicé;

e) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa
situatiei existente sau la scari redusa.

(6) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au 1ol de
sustinere a propunerilor din p.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonei studiate

d) Chitanta de plati a taxei de emitere a avizului de Plan Utrbanistic Zonal/ Plan
Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar cd am fost informat c3 datele cu caracter personal sunt
prelucrate in scopul st pentru indeplinurea atributiilor legale ale institutiei. Am
luat la cunostinta informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta
vor fi prelucrate de Primaria municipiului Focsani cu respectarea prevederilor
Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice n ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracterpersonal si libera circulatie a acestor date.

--------------------------------------------------------------------------

Semnitura®*)

s o i o e e

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoani fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia,
precum $i a calitafii solicitantului in cadrul firmei.




*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform
certificatului de urbanism emis n care este solicitati obtinerea avizului de Plan
Urbanistic Zonal/ Plan Urbanistic de Detaliu.

*) Se completeaza, dupi caz:

- Pregedintele Consiliului Judetean ............. ;

- Primarul municipiului Bucuresti;

- Primarul municipiului ............ ;

- Primarul orasului ....... creerene

- Primarul comunei ................. .

**) Se va inscrie in clar numele solicitantului:

- pentru persoand fizici: numele si prenumele acesteia;

- pentru persoand juridicd: numele si prenumele reprezentantului acesteia, i se
va adduga semndtura olografi a solicitantului, Impreund cu stampila persoanei

juridice.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info FOCSANI

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) NICOLAU MIRCEA , cu domiciliul/sediul*2) in
judetul , satul -, sectorul -, cod postal -,
, SC. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. $9406 din 03/07/2020 R
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul,

cu modificirile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 9 din 24/07/2020

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ - CONSOLIDARE, EXTINDERE ST
MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA

generat de imobilul*4) municipiul Focsani, strada Dobrogeanu Gherea, nr. 36, or. cad.
59186/59186 C1 -U1 si 59183 suprafata terenurilor= 159 mp,

Initiator: Nicolau Mircea

Proiectant:Cabinet Individual de Arhitecturi Florin Mandu

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Vasile Florin Mandru

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Terenul analizat in suprafati totali
de 159 mp este proprietatea domnului Nicolau Mircea $i are ca vecinititi: la nord -
proprietate particulard, la sud - strada Dobroegeanu Gherea, 1a est - proprietate privati, Ia
vest - proprietate privati

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 28, LI 28 ¢ (zoni protejati);

- regim de construire: P+2;

- funcfiuni predominante: locuinte individuale;

~ H max = conform PUG/2000;

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,05;

- retragerea minim3 fata de aliniament = conform PUG/2000 si art. 24 din H.G. 525/1996;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform PUG/2000 si art. 24 din H.G. 525/1996;
- retrageri minime faf# de limitele posterioare = conform PUG/2000 si art. 24 din H.G.
525/1996

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR LI

- regim de construire: P+M;

- functiuni predominante: mansardare si extindere locuinta existenti, platformai locuri de
parcare, spatii verzi si accese;

-Hmax=5,0m;

- POT max=170;

- CUT max = 1,26;

- retragerea minimad fatd de aliniament = 0,90

- retrageri minime fata de limitele laterale = 2,45 m pe latura de est;

- retrageri minime faf de limitele posterioare = minim 1,20 m;

- circulafii §i accese: Terenul studiat are acces pe latura sudici din strada Dobrogeanu
Gherea. Accesul carosabil nou creat se va realiza pe latura de est, fiind comun cu lotul
invecinat cu numirul cadastral 59184. in acest sens existi o declaratie notariali,
autentificatd sub nr. 642/23 iunie 2020 prin care proprietarul imobilului identificat cu
numarul cadastral 59184 este de acord ca domnul Nicolau Mircea sii aibe acces pe durata




nedeterminati la loturile proprietatea sa, identificate cu nr. cadastrale 59186 si 59183. In
interiorul proprietitii se vor asigura doui locuri de parcare.

- echipare tehnico-edilitard: se va realiza prin racordarea la retelele existente in zoni,
conferm avizelor de specialitate

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 23/07/2020 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal 1 Regulamentul local de urbanism

aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

litimea cdii de acces pe latura de nord, spre imobilul identificat cu numirul cadastral
59184 va fi realizata astfel incat sii asigure accesul pentru interven{ii in caz de incendiu si
posibilitatea folosirii unor mijloace de deplasare pentru persoanele cu disabilitati
locomotorii - minim 1,2 m.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementéri anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art, 63 alin.
(2) lit. g} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
fntocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 921 din 11/06/2020, emis de Priméria Municipiului Foegani .

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu George - Namial PAdurgpy - Coban

R.IL/2Ex.

*1) Numele si prenumete solicitantului.

- persoan fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridic), cu precizarea denumirii acestela, precum §i a calittii solicitantului in cadrul finmef.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeard cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazii cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operaliunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sav censtructii ~ conform certificatulii de urbanism emis in ¢are este solicitath obfinerea avizului de

oportuhitate.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
: PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

Nr. 558‘53 ain /" Y 9-20/7 l

~

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 92/.- dn (/06 Ch &

~ N SCOPUL: ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE, EXTINDERE S| MANSARDARE LOCUINTA

EXISTENTA o
Ca urmare a cererii adresate de NICOLAU MIRCEA o , : o eq
domiciliut niudetdl . “manicipiul , od postal ... Str
. , nr, ybloc ., ap. .;M._m.ﬁ,..., telffax
, e-maif inregistrats la nr.56823 din 06/06/2015
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat In judetul Vrancea: , municipiul Focsanj .
satul ..y, SECHOF ..., €OT POSIAN ey ~CONSTAP~]TEKI"56.B~§"()GEANU GHEREA, nr. 36 ,

 bloc , 5C. etaj , ap.

sau identificat prin :
CF /Figa Cadastrald 59186 / 59186 C1-U1
Nr. topografic T 34, P 2197

In temelul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr d faza PUG | aprobata
prin Hotérérea Consiliului Local Focsani  nr.36 / 30.03.2000 ) )

I conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut&ril lucrarilor de construc;ii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, : ' .

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC _ : :

Imobitul teren in suprafatd de 89,0 mp, proprietatea d-lui Nicolau Mircea, conform Extras de carte funciaré nr.
42937105.06.2019 si imobilut locuintd C1-U1, in suprafata de 70,0 mp, conform Extras de carte funciara nr.
42404/04.06,2019, sunt situate in intravilanul municipiului Focsani, str. Dobrogeanu Gherea nr. 36.

2. REGIMUL ECONOMIC .

Conform PUG /2000 - UTR 28, L 28.c (zona protejata), imobilele se afla in subzona existenta de locuinte
individuale, dotari si functiuni complementare. Terenul face parte din categoria de folosints curfi constructi si se
supune reglementérilor fiscale corespunzitoare zonei " B ",




.

3. REGIMUL TEHNIC " i

Lucrérile solicitate pentru ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE, EXTINDERE S| MANSARDARE LOCU!NTA
EXISTENTA se vor putea realiza dupa elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal Insotit de ilustrare de
arhitecturd pentru terenul proprietate, in refatie cu proprietétile invecinate, care va detalia modul specific de
construire n raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesiela, In baza unui studiu de
specialitate. Reglementarile existente ale zonei sunt, conform PUG/2000, urméatoarele: Regim de fndltime P+2, POT
max. =35 %, CUT max. = 1,05
Prin PUZ se vor stabili reglementérile noi privind: regimut de construire, functiunea zonei, inditimea maxima admisa,
alinlamentul fatd de calea de acces i distaniele fald de limitele laterale si postericare ale parcelei si dezvoltarea
infrastructurii edilitare, cu respectarea indicitor urbanistici POT max si CUT max, conform Legii nr.350/2001,
republicatd. Reglementariie PUZ-ului aprobat vor sta la baza oblinerii autorizatiet de construire, conform Legii 50/
1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat si a Legii nr. 184 /2001 privind organizarea s
exercitarea profesiei de arhitect. Utilitafile se vor asigura pe cheltuiala proprie, In conformitate cu avizele de -
specialitate. PUZ- ul se va elabora n baza avizului de initiere care va fi insotit de toate avizele si acordurile cerute
prin Certificatul de urbanism, precum si avizele si acordurile solicitate prin avizu! de initiere. In caz de nerespectare a
distantelor minime, conform OMS nir. 118/2014, se va Intocmi un studiu de insorire. Se vor asigura locuri de parcare
in incinta si spatii verzi amenajate prevézute in RGU si prin H.G. 525 / 1886, Primaria municipiului Focsani asigurs
introducerea in documentatia supusa aprobérii Consiliului local al municipiutui Focsani a raportulul informdrii si
consiiitdrii publicului, conform HCL NR. 238/ 2011, privind Regulamentul de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focgani,
. Iniiatorul PUZ -ului are obligatia de a anunta publicul, In etapa pregétitoare si in etapa aprobarii PUZ, pe site-ul
primaried, la avizier si pe panouri rezistente la intemperil, MODEL PANOU 1 si Z, conform anexei 1 i 2 din HCL nr,
239 /30.08.2011, amplasate In loc vizibil la terenul respectiv. Se vor solicita avizele necesare impuse de Iegisiagaa in
vigoare.
Prezentul certificat de urbarism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE, EXTINDERE st MANSARDARE LOCUINTA EXESTENTA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRU%REI
DESFIINIARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCIII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construc;u de construnre/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritadfii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediuluf, Focsani str. Dinicu Golescu nr. 21n aplicarea Directivei Consiliului
85/337/CEE (Directiva E1A} privind evaluarea efecteior anumitor proiecte publice i private asupra mediului,
modificaté prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE gi prin Directiva Consiliului i Parlamentulut European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire ia parficiparea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul
de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta attoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s
analizeze §i s3 decida, dupa caz, Incadrarea / neincadrarea prolectului mvesttglel publlcelprwate in lista proiectelor
supuse evaluarii lmpactulut asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoar?
dupd emiterea Cerfificatului de urbanism, anterior depunenl documentatiei pentru autorizarea executém lucrarifor d
constructii la autoritatea administratiei pub!ica competante. -
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire [a procedura de emitere a acorduiui de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formularit unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuitatele consultarii publice.

In aceste condifji:

Dup# primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competentd penfru protectia mediului n vederea evalurii inifiale a investifiel si stabilirli necesitati evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. in urma evaluarii inifiale a investifiei se va emite actul admlmstratw al autoritaiii
competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor
investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiel publice
competente cu privire a mentinerea cererii pentru autorizarea executan! lucrarilor de constructil.

in situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
| efectelor investifiel asupra mediului solicitantut renunia la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a |
notifica acest fapt autoritatii agminisiratiei publice competente,




el

#

In conformitate cu prevederile legil nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITA TEA_
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. G2}  din A O 248

de la data de % QQQO pénd la data de . “ CG- 209—\

Dupa act\sta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtini, in
conditiile legii, lun alt certificat de urbanism. .

o o SECRETAR & ccam, ?ARHITECT$EF
Okl M AN SRa08. Fuod Hutes Gedhend ' S Y Q;

SEF SERVICIU, - INTOCMIT,

&w&;\@gc\ CRes et !\QS\C@Q)&. 'ﬁﬁx\s@.ﬂ&k ._\\

Data prelungirii vatabilitagi ..t} 0220

Achitat taxa de’ 2 lei, confarm éhitén;gi nr. Ohly 85?(_ Ri(\ din Ol{ Of 2% _

Transmis solicitantului la data de




!
hy 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:
a) Certificatul de urbanism (copie)
b} Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel {copie legalizati),
¢} Documentatia tehnicd - D.7., dupé caz (2 exemplare originale):
D.TAC. - MDTOE CpTAD.
d} Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize i acorduri privind utilitdlile urbane gi mfrastructura
M alimentare cu apa °, M gaze naturale.”  Alte avize/acordur
) M telefonizare Extras de carte funciara si extras de plan cadastral
actualizate la zi; -

canalizare
alimentare cu energie electrica: f [T] satubritate

[ alimentare cu energie termica (] transport urban
d. 2.Avize si acorduri pnwnd y,
M securitatea la incendiu " - [ Apararea civila M sanatatea populatiei ¢

/.

d.3.Avizele/acordurile spec:fﬁce ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

QOCPI Vn - receptie PUZ,

Directia Judeteana ptr. Cultura Vrancea; ‘tf

Deovada RUR; -

C.T.U.AT. mun: Focsani; HCL.

d.4.Studii de specialitate:

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 si 25

Aviz oportunitate CTUAT,

Documentatie de urbanssm PUZ si RLU In format digital si analogic 3 ex. comptete conf. norme aphcare Lg
350/2001;

Studiu geoctehnic;

Studiu topografic pentru intreaga zond reglementata, vizat de cétre OCPI Vrancea

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie); :

f) Documente de platéd ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentu! certificat de urbanism are valabilitateade 12 - {uni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR p. ARHITECT §E#,
Cristi Valantin Mis5i13 Eduard Marian Corhdha - Sef ServicinGeorge - Daniel

Paduradiu - Cohan

SEF SFRVICIU,’ INTOCMIT -
Andre®ea Cherciu Dana Macann/
Achitat taxa de @ lei, conform Chltangel seria ... nrez2713 din 06/06/2018
Achitat taxa de urgenta 250 lei, conform Chltangez nr 62713 din 06/06/2019

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA la data de

Py




| ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

¢@ Bd. Dimitrie Cantemir nor. 1 bis; Tel.0237 236 000, E—mall primarie@focsani.info

Aprobat,
Primar,

Cristi-Vilentim Misiils

'Ca urmare a cererii adresate de*1) NICOLAU MIRCEA, cu\{en 10‘511111/5 BEFh in

judetul : satul -, sectorul -, cod »:s a7 .
bl. -, sc. -, et. -, a efon/fax

e-mail -, inregistrati la nr. 88220 din 16/09/2019 .
in conformitate cu preveden}e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea terltormim si urbanismul,

cu modificarile si completanle ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 21 din 11/10/2019

- pentm elaborarea Planului urbamstzc zonal pentru*B)
ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE, EXTINDERE $I MANSARDARE LOCUINTA

 EXISTENTA '
generat de imobilul*4).
mun. Focsani, str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 36, nr. cad. 59186 C1 Ul $i 59183,
pe terenul in suprafati de 159,0 mp
cu respectarea urmétoarelor conditii: -

1. Teritoriul care urmeazi si fie rcglementat prin P.U. Z : :
- Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este dehmitat la nord de proprxetate partlculara,
la sud de Constantin Dobrogeann Gherea, la est de propnetate particulari, la vest de
proprietate particulari
2. Categoriile func;mnale ale dezvoltirii §1 eventuaie servitui
Constructie §i extindere a unei locuinte mdmduale, se asiguri circulatii pietonale,
carosabile, parcaje si spatii verzi.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valon minime §i maxime)
Regim de inédltime propus P+M (H.minim cornigi - 3,0 m, H. maxim ¢ornisi - 9,0 m), POT .
maxim 70%, CUT - 1,5, retragere fatii de aliniament -0, 90 m, retrageri minime fatii de
limitele laterale si posterioari - conform Codului Civil, HGR 525/1996, OMS 119/2014 si
legislatia in vigoare.
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor utlhtatilor
Accesul in incintd se va realiza din strada Constantin Dobrogeanu Gherea. Calea de acces
citre locuinta aflatd la nord de imobilul propus a fi consolidat va avea minim 3,0m.,
Circulatiile si spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G. 525/1996.
Locurile de parcare se vor realiza in incinta, cu respectarea HCL nr. 345 din 29 iulie 2019
privind aprobarea normirii numéirului minim de locuri de parcare pentru -
constructiile noi din Municipiul Focgani. Echiparea tehnico - edilitari se va realiza prin
racordare la retelele existente in zoni, cu respectarea avizelor de specialitate,
5. Capacititile de transport admise
Conform normelor specifice in vigoare.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 921/11.06.2019 emis de
Primiria Municipiului Focsani i a prezentului aviz de oportunitate




7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare g
publicului

Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism din municipiul Focsani. _
Initiatorul are obligatia de a anunta, in etapa pregititoare $i in etapa aprobirii, pe situl
primiriei, la avizier gi pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform
anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil la parcela care a generat
intentia elaboririi PUZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 921 din 11/06/2019, emis de Primiria municipiului Focgani .
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr.80118 din 20/08/2019 '
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de 11/10/2019.

| - p. ARHITECT SEF, S
- Sef Serviciu Georgk - Daniel Piduraru - Coban

RI./2Fx.

*1) Numele §i prenumele solicitantutui:
- perscani fizica, sau ) ) ] . - .
- reprezentant al firmei {persoang juridica), cu preciza:éa denumirii acesieid, precum §i a i:aiité;ii solicitantului fn cadrul firmei.
© *2) Adresa soligitantului: :
- pentru persoand fizicd se completeazil cu date privind domicitiu! acesteia
- pentru persoand juridicd se completeazi cu date pﬁviné sediul social ai firmei,
*3} Denumirea investifiei/operatiunii propuse, : . .
*4) Date de identificare ale imobilului - teren $ifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care’ este sclicitati obtinerea avizului de
oportunitate. )
*3) Una sau mai multe piese desenate ce conjin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de ofieiile de cadastru si p'ublicitate imobiliars, cu delimitares
zonei de studiu g P.UZ. ' ’
*} Se completeazl, dupa caz:
- Primiria Municipiwli Bucuresti;
- Prim#ria Municipiului............cco.......;
- Primiria Oragelui,, ..o
- Primiiria Comunei,,,.....c.oo..o......}
*¥} Se completeazii, dup caz:
- Primarul general al municipiului Bucuresti;
- Primer. . :
***) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentry arhitectul-sef”, de cltre persoanz cu responsabilitate i domeniul amenajiirii teritorialui §i urbanismului,
specificAndu-se funetia §i titlul profesional, dupa caz. :






