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ROMANIA ANEXA LA? 02,
JUDETUL VRANCEA  HOTARAREA NR
MUNICIPIUL FOCSANI DIN AL A

CONSILIUL LOCAL

Nr, 95626/19.10.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
« Elaborare PUZ — pentru infiinfare unitate hoteliers pentru asigurare cazare i servicii
suplimentares
Focgani, strada Mégura 121, pe terenul in suprafati de 3466 mp

Avind in vedere solicitarea ficutd de cétre Metale Intemational prin reprezentant
Resmeritd Valentin, n calitate de beneficiar al proiectului Plan Urbanistic Zonal «Elaborare
PUZ - pentru infiintare unitate hotelieri pentru asigurare cazare gi servicii suplimentare»
ce se va realiza in judeful Vrancea, Focsani, str. Mdgura nr. 121, pe terenuf in suprafati de 3466
mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului in conformitate eu prevederile Ordinuhn
ministrului dezvoltirii regionale gi turismului nr. 270172010, si ale Hotararii Consiliuly; Local
nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea say revizuirea planurilor de amengjare a teritoriului §i de
urbanisi din municipiuf Focgani.,

fn vederea executirij lucrdrii P.U.Z. «Elaborare PUZ — pentru infiinfare unitate
hoteliera pentru asigurare cazare §i servicii suplimentare» au fost emise Certificatul de
Urbanism nr, 789 din 29.06.2020, pentru imobilul cu numazrul cadastral 51676, in suprafati de
2980 mp si Certificatul de Urbanism n.868 din 17.07.2020, pentru imobiiul identificat cy
numrui cadastral 64434, in suprafatd de 525 mp, emise de ciitre Primiria Municipiului Focgani
in baza cirora a fost emis Avizul de Oportunitate nr, § din 31.08.2020. Ulterior obtinerii avizuluj

urbanism nr. 1327 din 09.10.2020 pentru intreaga suprafats de teren reglement® in care a fost
precizat faptul ci avizele obtinute in baza certificatelor anterioare, mentionate, riman valabije
daci sunt fn termen de valabilitate.

amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrats sub nr. 83372/14.09.2020. §-a procedat la afisarea
la avizierul Primirie municipiuhti Focgani §i s-a ficut publicarea pe website-ul Primiriei
municipiului Focsani  solicitats prin referatele interne nr, 64525/20.07.2020 si nr.

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Facgani - 820008, Judetul Vrancea
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HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
95626/19.10.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ — pentru infiintare unitate hoteliera pentru asigurare
cazare si servicii suplimentare» - Focsani, strada Magura 121, numar cadastral
67459, pe terenul in suprafatd de 3466 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara.

Analizand proiectul de hotdrare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 95626/19.10.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — pentru infiintare unitate hotelierda pentru
asigurare cazare si servicii suplimentare» - Focsani, strada Magura, numar
cadastral 67459, pe terenul in suprafata de 3466 mp., referatul de aprobare al acestuia
inregistrat la nr. 97363/21.10.2020, precum si raportul Directia arhitectului sef -
Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD inregistrat
la nr. 97386/21.10.2020;

- avand in vedere cererea inregistratd la Primaria Municipiului Focsani sub nr.

92626/09.10.2020;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 11 din 20.10.2020 si Certificatul de urbanism nr. 1327 din
09.10.2020;

- vazand avizul favorabil al comisiei de urbanism si agricultura;

- avand 1n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand 1n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii



Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,¢”, alin. (6) ,,¢” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul Informérii si Consultarii Publicului nr.
95626/19.10.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobad Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — pentru infiintare
unitate hoteliera pentru asigurare cazare si servicii suplimentare» - Focsani, strada
Magura, numar cadastral 67459, pe terenul in suprafatda de 3466 mp., conform
anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementéri) si nr. 4
avand durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii.

Art. 3. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre serviciul administratie
publica locala, agricultura societatii Metale Internationale prin reprezentant Resmerita
Valentin, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea, compartimentelor,
birourilor, serviciilor precum si primarului municipiului Focsani, care va asigura
executarea acesteia prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BIRSAN COSTEL

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
EDUARD MARIAN CORHANA

Municipiul Focsani, 17 decembrie 2020
Nr. 402
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85141/17.09.2020. Astfel aceste tipuri de afisaje — la avizier §i pe website — au fost afigate in
perioada 21.07.2020 — 21.08.2020 (model panou 1} si 21.09.2020 - 15.10.2020 {model panou 2)
adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim cit ambele anunjuri-panouri ay fost afigate In
conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat ¥n mod tegal la informarea gi
consultarea publicului cu privire la existenta tucrrii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri
publicitare de tipul panou 1 si panou 2, Ia terenul care a generat lucrarea P.U.Z., In locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afigajului a fost 16.07.2020 (model 1) si 18.09.2020
{model 2) far pericada afisirii a fost 16.07.2020 — 07.08.2020 (panou 1) si 18.09.2020 —
08.10.2020 (panou 2) adici intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice,

In perioada 21 iulie 2019 - 16.10.2020, pe website-ul Primirie Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul P.U.Z, a fost postatd lucrarea preliminard denumiti P.U.7.
«Elaborare PUZ — pentru infiinfare unitate hoteliers pentru asigurare cazare §i servicii
suplimentare»

Anungfim prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului ci procesul de
informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toati perioada legald de timp pentru informarea publicului, pentru
panou model I ¢it si pentru panoul model 2, privind consultarea asupra propunetilor
preliminare. Din partea persoanelor interesate, pind la data de 16.10.2020, nu au fost
Inregistrate opinii, observatii sau recomandari,

Publicul interesat a avut ocazia s& consulte lucrarea P.UZ la sediul Primiriei
Municipiului Focsani - Direcfia Arhitectului $ef— Serviciul Strategie si Dezvoltare Urbana.

Drept pentru care supunem atenfiei Consiliului Local a} Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii §i
Consultérii Publicului.

Totodaté, fundamentam prin prezentul Raport af Informirii i Consultirii Publiculuj
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunéndu-I spre aprobare.

PRIMAR, SECRETARGEN{RAL,
Cristi Valentin Misailk Eduard Mérian,Corhani
p- ARHITECT SEF} iNTOCMIT,

SEF SERVICIU: Ramaona Tvan

George-Danjel Piduraru-Coban

PRESE%UE BDE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA; Y
BI¥SAN COSTEL SECRETARUL GENERAM/ AL
e MUNICIPIULUL EQCSANI
o AN EDUARD MARIAN CORHANA

i

aiiamir, Nr. 1A, Focsani - 620008, Judetul
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ROMANIA ANEXA 2 LA
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VOLUMUL 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL

infiintare unitate hoteliera pentru asigurare cazare si servicii
suplimentare

Focsani str. Magura nr. 121

Initiator: SC METALE INTERNATIONAL SRL
PROIECTANT: SC ARHIPLUS SRL FOCSANI
proiect nr. 134/2020




CUPRINS

CAPITOLUL §: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism

Art. 2: Domeniul de aplicare

Art. 3: Cadry legal

Art. 4: Aprobarea RLU
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SECTIUNEA 1: Reguli cu privire 13 pastrarea integritatii mediulu; si protejarea
patrimoniului natural si construit _

Art. 5: Terenuri agricole din intravilan
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Utilizari permise
Utilizari interzise:

Utilizari permise cy conditionari

Interdictii definitive

Art, 20: Reglementari M 5 - subzona aferenta cailor rutiere de acces, ptatforme




Art. 23: Orientarea fatd de punctele cardinale
Art. 24: Amplasarea fatd de drumuri publice
Art. 25: Amplasarea fatd de aliniament
Art. 26: Amplasarea fata de limitele laterale ale lotuly
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SECTIUNEA 2- Reguli cu privire 13 asigurarea acceseior obligatorij
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Art, 29: Accese pietonale
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Art. 39: Tmpreimuiri
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CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1: Rolut Regulamentulyi general de urbanism

{1) Regulamentul {ocal de urbanism reprezints sistemul unitar de norme tehnice s
juridice care st3 la baza emiterit autorizatiilor de construire,

{2} Regulamentul tocal de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regutile de OCupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora,

(3) Planul urbanijstic zonal si regulamentul local de urbanism cuprinde norme
obligatorii pentry autorizarea executirii constructiilor,

Art. 2: Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism modifica partial UTR 5 s5i se aplica in
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor st amenajarilor, in UTR 5, amplasate pe
terenul reglementat de Planul Urbanistic Zonal Infiintare unitate hoteliera pentry
asigurare cazare sj servicii suplimentare, pe perimetrul delimitat de CF CF 51676 si CF
64434, cu acces din str. Anghel Saligny.

(2) Regulamentul (ocal de urbanism este operant prin corelare cy Regulamentul
General de urbanism aprobat prin H,G.R. nr. 325/1996 si cu Ghidul cuprinzand
precizari, detalieri sj exemplificari pentry elaborarea si aprobares RLU, etaborat de
Urbanproiect, aprobat prin Ordinul MLPAT 21 /N/2000, indicativ GM-007-2000,

Art. 3: Cadru legal
La baza elaboririi RLU aferent PUZ stau:

- Legea nr, 350/2001privind amenajarea teritoriulyj si urbanismul cy maificarile
si completarile ulterioare,

- Ordinul MDRAP nr, 233/2016 pentry aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 si cu alte acte normative specifice say
complementare domeniului,

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/199¢ si Ghidul
de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinut M.L.P.A.T, nr.21/N/10.04.2000.
Ghidul privind metodologia de elaborare s continutul-cadry  ai planului

- Ghid privind metodologia de elaborare $i continutul-cadry al documentatiilor de
urbanism pentry zone construite protejate - proiect, elaborat de institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism s Amenajarea Teritoriului
indicativ GM 01 1-2000, octombrie 2000.

- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederite regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului.




Art. 4: Aprobarea RLU

{1} Odata aprobat, impreuns cu PUZ, prin hotardre a Consiliuty Local Focsani, RLU
aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale,

{2} Modificarea unor prevederi ale Planuiyi Urbanistic  Zonal si implicit a
Regulamentului tocal de urbanism se poate face prin elaborarea si aprobarea unej
documentatii similara cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initiald sau prin documentatie superioara {PUG).

CAPITOLUL 1I: Reguli de bazs privind modul de ocCupare a terenurifor
SECTIUNEA 1; Reguli cu privire I3 pastrarea integritatii mediuluj si protejarea
patrimoniului naturat $i construit

Art. 5: Terenuri agricole din intravilan
Nu se aplica/nu este cazut

Art, 6: Resursele subsolului
(13 In cazul identificarii de resurse in intravitanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unuyi studiu de impact aprobat conform legii.

Art. 7: Resurse de apa

{1} Vor fi respectate prevederile Hotdrarii Guvernulu nr. 930/2005 pentry
aprobarea Normelor speciale privind caracteryl $1 marimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologica, cu completarile si modificirile ulterioare,

Art. 8: Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate
Nu se aplica/nu este cazul

Art. 9: Zone construite protejate
Nu se aplica/nu este cazyl

Art. 10: Protectia patrimoniului arheologic -
(1) In cazul identificarii pe parcursul - executarii lucrarilor a unor vestigij
arheologice, lucrarite vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directief
pentru Cultura, Culte sj patrimoniu culturat national, care va decide necesitatea
supravegherii arheologice sau sistarea totala a tucrarilor.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire {a siguranta constructiilor si la apararea interesulyj
public

Art. 11: Expunerea [a riscuri naturale -risc seismic.

{1) Autorizarea executini constructiilor este permisa numai in baza recomandaritor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiing dimensionata in conformitate cu
Zana seismica,

Art. 12: Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii Constructiilor ih zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute s de protectie ale sistemelor de alimentare cy
energie electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructurs este interzisa.

W]




{2) In sensul prezentulyj regulament, riscurife tehnotogice sunt cele determinate de
procesele industriale say agricole care prezintj pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei say solutui.

{3} Fac exceptie de la prevederile alin, (1) constructiile si amenajarile care ay drept
SCOp prevenirea riscurilor tehnologice sau timitarea efectelor acestora,

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

Art, 14: Protejarea retelelor edilitare de interes public
{(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se respecta zonele de

naturale,

Art. 15: Asigurarea echiparii edilitare
(1)Autorizarea execytirii constructiilor este conditionata de obligatia asigurarii, in
totalitate, a lucririlor de echipare edilitary aferente, de citre investitorii interesati,

aprobat prin HG 525/199¢,
(2)Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrut
localitatii sunt previzute inanexa nr, 1 1a RGU, aprobat prin HG 525/1996,

Art. 17: Zone functionale
{1) Zona functionala in zona reglementata in UTR 5 este:
M5 - Zona mixta.

(2) Subzonele functionale ale ansamblului sunt :
- subzona aferenta amplasarii constructiilor
- subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si

circulatii pietonale

- subzona spatii verzi plantate

Art. 18: Reglementari generale pentru subzonele functionale:
In subzona M 5 sunt admise numai utilizarile perimise, permise cuy conditionari si
utilizarile complementare, potrivit reglementarilor specifice zonej functionale.

Art. 19; Reglementari M 5 - zona mixta - subzona constructii,




Utilizari permise
In zona functionala M5 functiunile admise sunt;

Functiuni de turism si alimentatie publica
Institutii, servicii si dotari

tocuinte colective sau semicolective
Spatii verzi

Accese carosabile si pietonale

Retele tehnico-edilitare

Comert mixt

Functiuni de invatamant,

Functiuni de cultura

Functiuni de sanatate si asistenta sociala
Functiuni sportive

Utilizari interzise:
Sunt interzise urmitoarele tipuri de activititi si de fucrdri:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficui
generat;

activitati care utilizeazs pentru depozitare si productie terenul vizibi| din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare 3 deseurilor urbane;

tucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile pubtice s
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice tucrari de terasament care pot 5a provoace Scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedica €vacuarea si colectarea apelor meteorice;

orice lucrari care diminueazs spatiile publice plantate CU exceptia celor
acceptate de art. 18, alin 7, din Legea 24/2007 privind reglementarea si
administrarea. spatiilor verzi din intravilanut localitatilor: alej pietonale,
mobilier urban, amenajari pentry sport, joc si odihng, constructii pentru
expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentry
activitati de comer{ si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentry
?ntretinere, care nu vor ocupa mai mult de 10% din suprafata spatiufui verde;
ateliere poluante.

orice lucrari care altereaza fatada constructiilor (ex: montarea vizibilg 3
aparatelor de gaer coditionat, inchiderea balcoanelor, aplicarea de culgri
stridente in logii si balcoane, montarea de reclame si firme ).

Utilizari permise cy conditionari
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In subzona aferents amplasarii constructiilor, imobilele cy functiune de locuinte,
adiacente arterelor de Circulatie pot gazdui la parter spatii pentru dotari
complementare din categoria birourilor, cabinetelor medicale, gradinita, after-school,

CU masuri de izolare corespunzatoare fata de spatiile de locuit, cu conditia obtineri

acordului autentificat 3| vecinilor cu care apartamentul se invecineaza direct sj
posibilitatea unui acces separat.

Interdictii definitive
In subzona M 5 sunt interzise urmitoarele tipuri de activitati si de lucrgri:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice natura (cu exceptia celor destinate
organizarilor de santier;

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamapile sau

activitdti care utilizeazs Pentru depozitare si productie terenul vizibii din
circulatiile publice say din institutiite pubtice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

tucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile pubtice s
constructiile de pe parcelela adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace Scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica €vacuarea si colectarea apelor meteorice;

orice lucrdri care diminueazd spatiite publice plantate cy exceptia celor
acceptate de art, 18, alin 7, din Legea 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatitor: alej pietonate,
mobilier urban, amenajari pentry SPort, joc si odihng, constructii pentry
expozitif i activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentry
activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentry
intretinere, care ny vor ocupa mai mult de 10% din suprafata spatiylyi verde;
ateliere poluante.

orice lucrari care altereaza aspectul exterior a constructijlor fex:
inchiderea haic@amiar, schimbarea culeri tamplariei, nontarea vizihila »
aparateior de aer coditionat, aplicares de culori stridente in logli si
balcoane, montarea de reclame, bannere si firme, reaiizares de sarpante
daca nu au fost prevazute in projectul initial, etz ).

Art. 20: Reglementari M5 - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme
pentru parcari si circulatii pietonale

Functiune dominanta
Cai de comunicatie rutiera si pietonala, existente si propuse
Utilizari permise

lucrari de intretinere, modernizare a strazilor existente;
Infiintare de strazi noi ;

semnalizare rutiera si alte lucrari care au ca scop fluidizarea traficutui;
pacari publice

spatii de stationare

Zone verzi de aliniament s; scuaruri




- trotuare si piste de biciclete

- refugii pentru transport in comun si treceri de pietoni,

- Retele tehnico-edilitare subterane
In proiectele pentry modernizarea strazilor si construirea noilor strazi vor fi avute in
vedere prevederile din NORMA TEHNICA privind profectarea, construirea si
modernizarea Drumurilor aprobata prin Ordinul 1296/2017.
Pentru arterele carosabile S€ va avea in vedere relizarea unei platforme carosabila
minima de ém.
Se va avea in vedere realizares de accese carosabile la toate imobilele de locuinte prin
intermediut arterelor carosabile sau prin intermediul unor alei accidental carosabile.

Art. 21: Reglementari M 5 - subzona aferenta spatiilor verzi

In subzona spatiilor verzi sunt admise, in fimita a 10% din suprafata acestora,
conform art. 18, alin 7, din Legea 24/2007 privind reglementarea $i administrarea
spatiilor verzi din intravilanu| localitatilor:

- alef pietonale,

- mobilier urban,

- amenajari pentru sport, joc si odihna,

= constructii pentru expozitii si activitati culturale,

b

- spatii pentru intretinere.

Art. 22: Procentul de OCupare a terenului, coeficientyl de utilizare a terenului
(TJAutorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentu! de ocupare a
terenului si a coeficientuly; de utilizare a terenului, dupa cum Urmeaza:

POT - procent de OCupare a terenului : maxim 50 %, necesar constructiiior,
CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 2.

Se va avea in vedere respectarea bilantului teritorial:

ZONE S| SUBZONE PROPUS
FUNCTIONALE — 7
M5 346600 100

* subzona aferenta amplasarii constructiilor - maxim 1733,0 | - 50
* subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentry 866,5 25

parcari si circulatii pietonale

*  subzona spatif verzi plantate -minim 866,5 ZEJ

(2} In situatia in care o constructie noua este edificaty P€ 0 parceld pe care se afl3
cladiri ce nu sunt destinate demolarii, procentul de ocupare a terenului se calculeazs
prin fnsumarea suprafatei construite eXxistente cu suprafata construity a Constructiilor
noi si raportarea suprafetei construite rezultate la suprafata parcelei.

{3} In situatia divizarii sau dezmembrarii unor parcele, la emiterea Certificatelor de
urbanism se va preciza ¢ procentul de ocupare a terenuluj se calculeaza in raport cu
parcela initiald care a fost dezmembratd iar suma suprafetelor construite de pe
parcelele rezultate trebuie s respecte limita superioari a procentului de ocupare a
terenurilor aprobat3 initial.




{4) Suprafata OCupata de constructii va fj corelata cu conditiile privind realizarea de
spatii verzi de minim 25 % din suprafata amplasamentutui, conditia de realizare 3
cailor rutiere de acces, a circulatiilor pietonale platforme pentry parcari din suprafata
amplasamentului corelat Cu functiunea, conform HG 525/1996 si Hotararea Consitiului
Local nr 345/2019 privind aprobarea numarului minim de locuri de parcare pentry
constructii noj.

CAPITOLUL i: Conditii de amplasare si conformare g con‘strucgiiior
SECTIUNEA 1: Resuli de amplasare si retrageri minime obligatorij

Art. 23: Orientarea fatd de punctele cardinale
{1} Autorizarea executarii constructiilor de lociuinte se face cu respectarea
conditiilor si a recomandiritor de orientare fat3 de punctele cardinale, conform anexei

B

nr. 3 la Regulamentut General de Urbanism aprobat prin HG 525/199¢ si Ordinului MS

birourilor.

Art. 24: Amplasarea fatd de drumuri publice

(1) In zona drumuritor publice CR, CRp se pot autoriza, cu avizut conform avizuluj
Comisiei pentru Siguranta Circulatief in Municipiul Focsani:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare Cu carburanti si resurse de energie (inclusiy
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢} conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii st infrastructuri
ori alte instalatii say constructii de acest gen.

{2) Tn sensut prezentului regulament, prin zona drumului pubtic se intelege carosabil,
trotuar, spatiu verde de aliniament,
(3) Tn scoput asigurarii calititii spafiului pubtic, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravitanut localitatilor, tucririle de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare previzute la atin. (1) lit.
C), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executj in
varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare,

(4) Autorizarea executirii constructiilor este permiss, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Art. 25: Amplasarea fata de aliniament

{1} Aliniament obligatoriu impus se coreleaza Cu prevederile HG 525/199¢ privind
aprobarea Regulamentului General e Urbanism si a Codului Civit.

{2) Constructiile vor fi retrase fata de aliniament |3 str. Magura la minim 4m.

(3) Cladirile se pot retrage de {a aliniament, cu conditia s3 nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

1C




{4y sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public,

Art. 26: Amplasarea fata de limitele laterale ale lotului

Autorizarea executirii constructiilor este permiss numai dacs € respecta:

- Amplasarea fata de limitele laterale ale totului va avea in vedere prevederile
Codului civil - CAPITOLUL Il Limitele juridice ale dreptului de proprietate
privata- Sectiunea 1-5, art, 602-616, corelata cy prevederile legislatiej specifice
pentru protectia la incendiu si a avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Art, 27: Amplasarea in parcela

La amplasarea in parcela se vor avea in vedere:

a) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompier,

b} amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela - clidirile vor respecta intre ele distanta
minima egala cu jum&tate din Tnaltimea la cornisa a celei mai Tnalte dintre ele,
distanta ce se poate reduce |3 1/4 din indltime, dar nu mai putin de 4m, numai 3n
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea
unor incaperi ce necesit lumind naturalj.

c} Incazuri justificate autoritatea publica poate solicita studiu de insorire,

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii

Art. 28: Accese carosabile

(i) Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numai dacd exist3 posibilitati de
acces la drumurile publice, direct say prin servitute, conform destinatiei constructiei,
Caracteristicile acceselor {a drumurile publice trebuie sj permiti interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

{2} Tn mod exceptional se poate autoriza EXecutarea constructiilor fary indeplinirea
conditiilor previzute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriate de pompieri,

{3} Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determini conform
anexet nr. 4, la RGU aprobat prin HG 525/199¢:

{(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizuly; Comisiel pentry
Siguranta Circulatiei in Municipiul Focsani,

Art. 29: Accese pietonale

(1} Autorizarea executirii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisy
numai dacd se asiguri accese pietonale, potrivit importantei  si destinatie
constructiei,

{2) Tn sensut Prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri pProprietate publicg sau,

potrivit legii sau obiceiulyi,
(3} Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare,

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars
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{1} Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca exist3 posibilitatea
racordarii de noj consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electricy.

{2) Solutia de racord la retelele de echipare edilitara va fi avizata de administratorii
acestora,

Art. 31: Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de citre investitor say beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in

intregime de investitor sau de beneficiar,

{(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiulu urban din intravilanyl
localitatilor se interzice montarea Supraterand, pe domeniyl public, a echipamentelor
tehnice care fac Parte din sistemele de alimentare cuy apa, energie electricj,
termoficare, telecomunica;ii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
Futierd si altele de aceasts hatura.

{4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3}, se executi in varianta de
amplasare subteranj ori, dupa caz, in incinte say n nisele constructiilor, cu acordyl
prealabil al proprietarilor incfntelor/constructﬁtor si fara afectarea circutatiet publice,
(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute !5 art, 18 alin, (1) (it, C) pe
stalpi de iluminat public si de distributie a curentutui electric, Pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta naturj.

{&) Montarea retelelor edititare prevazute la art. 18 alin. (1) (it, C) din HG 525/1996 e
executd in varianta de amplasare subterana, firy afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementiritor tehnice aplicabile §1 a conditiilor tehpice standardizate in
vigoare privind amplasares in localitati a retelelor edilitare subterane,

(7) Pe traseele retelelor edilitare amptasate subteran se prevad obligatoriy sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markerj, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, n scopuyl executarii lucrdrilor de
interventie la acestea,

{(8) Lucririle de constructii pentry realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa, de regula, anterior  say concomitent ¢y lucrarile e
reaiizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelej stradale, in conformitate cy
programele anuale/multianuate ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legij.

o Documentatiite tehnjce elaborate pentry obiective de investitii  privind
realizarea/extinderea/ moderm’zarea/reabﬂitarea retelei stradale, precum si ga
drumurilor de interes local, judetean si national sityate n extravilanul localitatilor,
daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare previzute la art. 18 alin. (1) lit. c) din HG 525/199¢, Tn
situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localittilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorylui drumutui,

{10} Se recomanda Promovarea ,cltadirilor verzi” :

{11} Se promoveaza formele de producere 3 energiet din surse regenerabile, precum i
reciclarea apej si reécuperare a caldurii in scopul conservarii resurselor si energiei,




Art. 32: Exigente pentru economia de energie _
(1) Autorizarea executarii constructiilor va avea in vedere prevederile legale
privind masurite impuse de legislatia €uropeana si politica nationala de eficienta
energetica care urmaresc masurile de imbunatatire 3 eficientei €nergetice prin :
a)introducerea tehnologiilor cu eficientd energeticy ridicata, a sistemelor moderne
de misurs st control, precum si a sistemelor de gestiune a €nergiei, pentru
monitorizarea, evatuarea continud g eficientei energetice i previzionarea
consumurilor energetice;
b)promovarea utilizari la consumatorii finali a echipamentelor s aparaturii
eficiente din punct de vedere €nergetic, precum $i a surselor regenerabile de
energie;
cjreducerea impactulyj asupra mediului al activitatilor industriale si de producere,
transport, distributie si consum al tuturor formelor de energie;
djaplicarea principiilor moderne de Management energetic;
(2} Se va avea in vedere cadrul european de reglementare a eficientizirii
€nergetice a clidirilor este definit de Directiva privind Performanta Energeticy a
Cladirilor (EPBD) si Directiva privind Eficienta Energeticj (EED). EPBD, adoptatd in
2002, revizuita in 2010 care a introdys viziunea evolutiei sectorulyi cladirilor citre
cladiri cu consum energetic aproape de zerg (nZEB).
n vedere cerinta cerinta ca, panj la 31 dec. 2020, toate cladirile noj
sa fie de tip nZEB s ca de la 31 dec. 2018 toate clidirile noi detinute $i ocupate de
autoritati publice s3 fie de tip nZEB,

serviciul public sunt proprietate publicy a orasului say Judetului, dach legea nu
dispune altfel.

{2} Retelele de alimentare cy 8aze, cu energie electricy si de telecomum‘ca,tii sunt
proprietate publici a statului, dacj tegea nu dispune altfel,

{3) Lucrarile previzute la alin. (1) si (2), indiferent de moduyl de finantare, intr3 in

Proprietatea publici daca tegea nu dispune altfel.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

(2}  Autorizarea executirii parceldritor, in baza prezentulyj regulament, este
permisa numai dacj pentru fiecare {ot in parte se respecta cumulatiy urmatoarele
conditii:
a)front la strad3 de minimum 8 m pentry cladiri Insiruite s de minimum 12 m
pentru cladiri izolate say cuplate;
b)suprafata minimj a parcelei de 150 m? pentry cladiri Insiryite $i, respectiv, de
minimum 200 m?2 pentru clddiri amplasate izolat say cuplate;
c)adancime mai mare sau cel putin egalj cu latimea parcelei.
(3)  Sunt considerate loturi  construibile numa; loturite care se incadreazi fin
prevederile alin. (2}.
{4} Pentru terenyl apartinand domeniuty;j public este permisa dezmembrarea numai
daca lucrarile de interes public o impun,
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(3} Pentru terenurile declarate de utilitate publica dezmembrarea se face conform
culuarelor de expropriere identificate in PUZ.

Art. 35: Tnltimea constructiilor

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea regimului de
inaltime propus prin PUZ :

(£} Constructiile pot avea regim de inaltime maxim P+M+6 say inatime la cornisa -
max 30 m.

{3)  Constructii pentru dotari si servicii- Cladiri cu regim de inaltime P+M say
inatime la cornisa - max 11 m.

(4)  Cladirile pot avea un nivel suplimentar retras, care va trebuij sa se incadreze in
CuT.

Art. 36: Aspectul exterior al constructiilor
{1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacj aspectul lor exterior

(2) Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
generat acceptate ale urbanismulyj si arhitecturii, este interzis;

(3) Vor fi permise finisaje in culori care sa fidentifice arhitectural ansamblul, cu
respectarea REGULAMENTULUI PRIVIND IDENTITATEA CROMATICA A CLADIRILOR DIN
MUNICIPIULFOCSANI. .

{4} Se recomanda folositrea de finisaje moderne, noj tehnologii care sa conduca la
economia de energie(ex: pereti ventilati),

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 37: Parcaje si garaje

{1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesitj spatii de
parcare se emite numai dac existi posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului
pubtic,

{2) Autorizatia de construire se va emite numai daca se fespecta prevederile HG
525/1996 cu privire la normarea numarului de parcaje/functiune si Hotararea
Hotararea Consiliului Local nr 345/2019 privind aprobarea numarului minim de locurs
de parcare pentru constructii noi.

{3} Locurile de parcare pot fi amplasate suprateran sau/si subteran, asigurandu-se un
minim de 10 % din numarul acestora, suprateran, pentru vizitatori.

{5} La realizarea parcajelor aferente centrelor comerciale, cladirilor de birouri
colective se asigura cel Putin un punct de refncércare a vehiculelor electrice la 3
locuri de parcare, in conformitate cu Directiva 2014/94/UF privind instalarea
infrastructurfi pentru combustibili alternativi iar ta locuinte vor fi prevazute paturi de
cablu care sa creeze conditiile tehnice de montare a statiilor de reincarcare 1a orice
loc de parcare.

Art. 38: Spatii verzi si plantate

{1} Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crejrii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor, conform
anexei nr.6, la RGU aprobat prin HG 525/1996,

{£)  Se vor realiza spatii verzi pe minim 25% din teren.
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(3}  Se considera spatiu verde, si spatiul amenajat ca atare peste planseul unei
constructii (parcare subterana, terasa plantata).

Art. 39: Imprejmuiri

(1 Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
intre proprietatile invecinate si terenul care agenerat PUZ, cu inaltimea maxima de
2m;

b) Imprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,5 m, eventual pe
soclu cu inaltimea de 0,60 m, sau gard viu, necesare detimitirii parcelelor aferente
cladirilor fata de spatiul public.

(2} Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

(3} Intrarea in incinta poate fi prevazuta cu porti culisante sau barjere.

(4) La cladirile cu caracter public se recomanda separarea fata de strada cu gard viu.

CAPITOLUL 1V: Dispozitii finale

Art. 40: Autorizarea directa

Autorizarea executdrii constructiilor se va face numaij daca solicitarite se inscriu %n
conditiile stabilite de prezentul regutament.

Art, 41: Regimul de modificare/actualizare a documentatiei de urbanism
Documntatia de urbanism poate fi modificata/actualizata in tot sau in parte, prin
elaborarea unui nou PUZ, cu conditia pastrarii drumurilor de utilitate publica propuse
prin prezentu! PUZ iar zona minima studiata va fi pe minim o zona functionala
delimitata conform prezentei documentatii.

Art. 42: Destinatia unui teren sau a unei constructii

fn sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementirile
cuprinse in prezenta documentatie de urbanism aprobata.

Art. 43: Organele administratiei publice competente

Organete administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determini
periodic, in functie de organizarea concreti a administratiei publice.

Art, 44: Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii §i autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecétoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
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