ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicalui nr. 45889
din 06.05.2019 privind documentatia P.U.Z., §i aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE
2319400 MP PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARED» - ce se va realiza in Judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan,
T.22, P.62/13, 62/1, 62/14, 27/1, 62/15, nr. cad. 64264, 64265, 64166, 62877, 62884,
63490, pe terenurile in suprafati de 231940 mp.

Consiliul local al municipiului Focgani, judetul Vrancea, Intrunit in sedinti
ordinara:

- analizand Proijectul de hotiirare initiat de Primarul Municipiului Focsani Cristi
Valentin Misdild, prin care se propune aprobarea Raportul Consultirii si Informirii
Publicului nr. 45889 din 06.05.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal « P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE iN INTRAVILAN
SUPRAFATA DE 231940 MP PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI
DOTARI COMPLEMENTARE» si raportul Directiei Arhitectului Sef - Serviciul
Strategie si dezvoltare urbani — Compartimentul PUG/PUZ/PUD, finregistrat la nr.
63669/01.07.2019 - ce se va realiza in judetul Vrancea, Focgani, extravilan, T.22,
P.62/13, 62/1, 62/14, 27/1, 62/15, nr. cad. 64264, 64265, 64166, 62877, 62884, 63490,
pe terenurile In suprafatd de 23194,0 mp.

- vézénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 8 din 28.06.2019 si Certificatul de urbanism n. 1180 din
24.08.2018;

- vazind avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultur3;

- vizénd cererile doamnei LEU LILIANA -RAMONA prin S.C. ARHIGRAFIC
SRL, in calitate de reprezentant, inregistrate la Primsria Municipiului Focsani sub nr.
40203/16.04.2019 i 61678/24.06.2019;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (I"D)-(1"3) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
art.2 alin2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicats, modificirile si completarile ulterioare si ale Hot#rarii
Guvernului Roméniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizional

in administratia publici;




- In baza art. 129, alin.(2), lit. (c), alin. 6 (c) si art. 139 alin (3) lit. (¢) din O.U.G
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobi Raportul Consultirij si Informirii Publiculuj nr. 45889
din 06.05.2019 privind documentatia P.U.Z., conform anexei ar. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotirsre,

Art. 2. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal «P.U.Z. ZONA NORD
ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 23194,0 Mp PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE» - ce se va realiza
in judetul Vrancea, Focsani, extravilan, T.22, P.62/13, 62/1, 62/14, 27/1, 62/1 5, nr.
cad. 64264, 64265, 64166, 62877, 62884, 63490, pe terenurile In suprafatd de 23194,0

valabilitate de 5 ani de Ia data prezentei hotirari.

Art. 3. Dezvoltatorul are obligatia si asigure, pe cheltuiala proprie, echiparea
strazilor cu utilitdti pani Ia punctul de descircare. La momentu! efectufirii
dezmembrarii topografice, beneficiarii Planuluj Urbanistic Zonal sunt obligati sa
inscrie in cartea funciary suprafetele de teren cu destinatia de “drum” ce se aloca
pentru corectia sau trasarea strizilor propuse.

Art. 4. Prezenta hotirdre va fi comunicatd de citre Serviciul administratie
publicd locali si agriculturl, doamnej LEU LILIANA - RAMONA, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliarj — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor
si Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia
arhitectului sef,

PRESEDINTE;DE SEDINT 1&,
IONUT. MERSOIU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiului Fox":sani
EDUARD MARIAN CORFIANA

Municipiul Focsani, 29 august 2019




ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA HOTARARFEA CONSILIULLI
CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUIL NR. j? DIN io;f 7

FOCSANI

Nr. 45889/06.05.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE N INTRAVILAN SUPRAFATA DE 23194,0 MP PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE»
FOCSANI, EXTRAVILAN, T.22, P.62/13, 62/1, 62/ 14, 27/1, 62/15, NR. CAD. 64264, 64265, 64166,
62877, 62884, 63490, JUD. VRANCEA, pe terenul in suprafati de 23.194,0 mp.

Ca urmare a solicitarii ficute de citre dl. DIMITRIE OLARU fn calitate de reprezentant
al doamnei LEU LILIANA - RAMONA cu domiciliul in comuna Cémpineanca, jud. Vrancea, in
calitate de beneficiar a proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL «P.U.Z. ZONA NORD
ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 231940 MP PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE $I DOTARI COMPLEMENTARE» ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,
EXRAVILAN, T.22, P.62/13, 62/1, 62/14, 27/ I, 62/15, NR. CAD. 64264, 64265, 64166, 62877, 62884,
63490, JUD. VRANCEA., pe terenul in suprafati de 23.194,0 mp, s-a procedat la informarea st
consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si
turismului nr. 2701/2010, i ale Hotarérii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focgani.

In vederea executarii lucrrii P.U.Z. «P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE IN INTRAVILAN
SUPRAFATA DE 231940 MP PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARE» a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1180 din 24.08.2018 de catre
Primdria Municipiului Focsani. Dupi emiterea Avizului de oportunitate nr. 3 (99459) din
14.12.2018, s-au solicitat §i s-an obfinut avize $i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism si
prin avizul de oportunitate, mai putin avizul C.T.A.T.U. de pe langd Consiliul Judetean si Dreptul
de trecere asupra ciilor de acces la drumul public notat n cartea funciard, conform cerintelor din
certificatul de urbanism mai sus mentionat,

La sediul Primariei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obiinerii avizului de oportunitate, incepind cu data de 15 noiembrie 2018 (cerere Inregistratd sub
nr. 99459 din 15 noiembrie 2018 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primaria
Municipiului Focsani a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 3 (99459) din 14.12.2018, aviz al
structurii de specialitate din cadrul Primiriei,

La Priméria Municipiului Focgani au fost depuse de citre dl. DIMITRIE OLARU in
calitate de reprezentant al doamnei LEU LILIANA-RAMONA atdt anuntul de intentie de
elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1)
inregistratd la Primiria Municipiului Focsani sub nr. 99459 din 15.11.2018, cat si anuntul de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z, spre a se consulta publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr. 12026 din

B-dul Dimitrie Cantermir, Nr. 1A, Focsani - 620008, Judetu! Vrances
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;
E-mall: primarie@focsani.info; www . focsani.info




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

12.02.2019. S-a procedat la afigarea la avizierul Prim. Mun, Focsani si s-a ficut publicarea pe
website-ul Prim. Mun. Focsani solicitats prin referatele interne nr. 101041 din 20.11.2018 si or,
14213 / 19.02.2019. Astfel aceste tipuri de afigaje — la avizier si pe website - dureazi in pericada
21.11.2018 — 24.12.2018 (model panou 1) si 20.02.2018-22.03.2018 (model panou 2)adicad
minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele anunfuri-panouri au fost afisate in
conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existena lucririi P.U.Z. prin afisarea a doud panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat tucrarea P.U.Z., n locuri vizibile pe teritorful
zonei studiate; momentul afigajului a fost 15.11.2018 (model 1) si 14.02.2019 (model 2) iar
perioada afisarii a fost 15.11.2018 — 25.11.2018 (panou 1) §i 14.02.2019 - 05.03.2019 (panou 2)
adicd Intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 20 februarie 2019 — 22 martie 2019, pe website-ul Primdriei Focgani, la
secfiunea URBANISM, la submeniul CTUAT., a fost postatd lucrarea preliminarid denumits
P.U.Z. «P.U.Z. ZONA NORD ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 23.194,0 Mp
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE $1 DOTARI COMPLEMENTARE»

Anunfim prin prezentul RAPORT de informare si consultare a publicului ¢ procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea gi consultarea publicului, n
care, din partea persoanelor interesate, pénd la data de 06.05.2019, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, si nici recomandiiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentry informarea cetifenilor. Publicul interesat a avut ocazia s& consulte lucrarea P.U.Z. la
serviciul Urbanism din cadrul Primarie Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL

Totodatd, fundamentidm pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea decumentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunéndu-1 spre aprobare.

S PRIMAR, SECREYAR,
m;\n Migaila Eduard Mfrig) Corhanz

p. ARHITECT SEF, iNTocMmIT,
SEF SERVICIU Ramon Ivan
George-Daniel Péduraru-Coﬁan
P‘RESFDYE T'F. T»F. CONTRASEMNEAZA,
SEDINT A, SECRETARUL.
IO.‘.WUTI\; F.SiOIU MITNICIPILUL X FOCSA™NT

Edunxd Miarian CT?I}HANA
r

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Foegani gsﬁédugﬁ%‘.‘vudé@ Vrancea

Tel. 0237 236 000, 0237 239 580: Fax: 02 & Y{){). Jor
PSS
|

E-mail: primarie@fossaniinfo: wwiifocs.




ROMANIA ANEXA Q/LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUIL

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUI NR. 3 ? DIN 02(;) fﬁ f
FOCSANI

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA NORD - extravilan FOCSANI
"ATRAGEREA TN INTRAVILAN A SUPRAFETE! DE 23194 mp PENTRU
GONSTRUIRE LOCUINTE S| DOTARI COMPLEMENTARE "

CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism

(1)Regulamentul local de urbanism reprezintad sistemul unitar de norme tehnice sl
juridice care st8 la baza emiterii autorizafiilor de construire.

(2)Regutamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora,

(3)Planul urbanistic si regufamentul local de urbanism cuptinde norme obligatorii pentru
autorizarea executérii constructiilor.

Art. 2: Domeniul de aplicare

(1)Regulamentul local de urbanism se aplicd n prolectarea si realizarea tuturor
constructiior §i amenajérilor, amplasate pe terenul reglementat de Planul Urbanistic
zonal,

CAPITOLUL II: Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea
patrimoniutui natural si construit

Art. 3: Terenuri agricole din intravilan

(1)Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari spedcifice localitafilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

{2)De asemenea, autorizarea prevazuts la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:




Plama W

a)valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
b)amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucréarilor tehnico-edilitare aferente acestora

h ansambluri compacte.
(3)Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Art. 4: Resursele subsolului

(3)in cazul identificéri de resurse In intravilanul localitdtii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4)Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentisi Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art. 5. Resurse de apa

Vor fi respectate prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul $i méarimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica, cu completarile si modificarile ulterioare.

Art. 6: Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

(1)Autorizarea executdrii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie gi aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, Tnvelitoare, paletd cromatica etc. - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

Art. 7: Protectia patrimoniului arheologic

(1}in cazul identificarii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii arheologice,
lucrarile vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directiei pentru Cultura, Cuite
si patrimoniu cultural national, care va decide necesitatea supravegherii arheologice sau
sistarea totala a lucrarilor.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si ia apérarea
interesului public

Art. 8: Expunerea la riscuri naturale —risc seismic.

(t)Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai in baza recomandarilor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate cu zona
seismica.

Art. 9: Expunerea la riscuri tehnologice

(1)Autorizarea executdrii constructiitor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric,
conductelor de gaze, apé, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2)in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpéri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3)Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.




Art. 10: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1)Autorizarea executérii constructiilor care, prin natura §i destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

Art. 11: Asigurarea echipdrii edilitare
(t)Autorizarea executdri construciilor este conitionata de obligatia efectudrii, n
totalitate, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de cétre investitorii interesati.

Art. 12: Asigurarea compatibilitatii functiunilor

{1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitati dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, potrivit Anexei 1 la RGU aprobat
prin HG525/1996.

(2)Condifile de amplasare a construciilor in functie de destinafia acestora in cadrul
localitafii sunt prevazute in anexa nr. 1 la RGU, aprobat prin HG 525/1996.

Art. 13: Utilizari permise
(1) In zona de locuinte sunt permise constructii care prin destinatia lor sunt
complementare si compatibile cu functiunea subzonei.
(2) In sensul prezentului regulament, in zona de locuinte Li pot fi emise autorizatii
de construire pentru ;

- Locuinte individuale

- Magazin general )

- Servidii - se interzice amplasarea atelierelor poluante tn zona de locuit

- Constructii de cult

- Constructii de Inva{amant

- Crese si crese speciale pentru copii

- Locuri de joaca pentru copi

- Scuaruri

- Hotel

- Hotel-apartament

- Motel

- Vile

(3) In subzona cu functiuni complexe de importanta supramunicipald si municipala
definita Cm, se admit constructii noi cu functiuni publice de interes supramunicipal i
municipal, de interes general:
- Functiuni administrative,
- Functiuni de administrare a afacerilor
- Functiuni de invatamant,
- Functiuni de cultura
- Functiuni de sanatate si asistenta sociala
- Functiuni sportive
- Functiuni de turism
- Functiuni tertiare superioare:
- Comert en detail: comeri alimentar, comer} nealimentar, magazin general, etc
- Alimentatie publica. restaurant, bistro, cofetdrie, cafenea, bar, club, cantini etc
- Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de




turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT,
salon de esteficd si Intrefinere corporald (fitness, masaj, cosmeticd, frizerie,
coafor, baie publica, saund etc), studio de body-piercing / tatuaje, curdtitorie de
haine, studiou foto / video, filiald de biblioteca / mediateca, servicii funerare® etc

- Servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie) cabinet
de medicinad de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale,
laborator individual de tehnica dentar3, cabinet de mediciné veterinara, birou de
avocatura, birou notarial, birou de traducere servicii de consultanta juridica sau
economicad, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare /
design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de artd eic

- Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice
finstalatii, asistentd IT, manufacturd fina, reparatii incalidminte, croitorie,
marochlnane tapiferie, rame gi tablour, oglinzi, tdmpldrie sau alte activitati
manufacturiere etc '

- Functiune de locuire colectiva

(4) UTILIZARI INTERZISE: Suntinterzise urmatoarele tipuri de activitaii si de lucrari:

activitai productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructit provizorii de orice natura (cu exceptia celor destinate organizaritor de
santier);

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vé&nzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitali care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din instituiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a desgeurilor urbane;

lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice fucrar de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice;

orice lucréri care diminueaz spatiile publice plantate;

ateliere poluante in zona de locuit.

Art. 14: Procentul de ocupare a terenului, coeficientu! de utilizare a terenului
(1)Autonzarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, dupa cum urmeaza:

POT - procent de ocupare a terenului :

L]

Cm - subzona functiuni complexe de importanta supramunicipald si
municipala - maxim 50%

L1- subzona aferenta amplasdrii locuintelor si dotdrilor complementare -
maxim 35 %, necesar constructiilor de locuinte si anexelor acestora

CUT ~ coeficient de utilizare

Cm - subzona funcfiuni complexe de importanta supramunicipald si
municipala - CUT maxim 2.




« Ll- subzona aferenta amplasdrii locuintelor si dotédrilor complementare
CUT maxim 1,05.

Art. 15: Lucrdri de utilitate publicd

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezenta
documentatie de urbanism pentru realizarea de lucrari de utilitate publics, este interzisé.
(2) Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism, aprobatd conform legii.

CAPITOLUL iil: Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 16: Orientarea fatd de punctele cardinale

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fald de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/19986.

(2}  Autorizarea constructiei de locuinte va respecta prevederile punctului 3.10. al
anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 conform
caruia se recomandd evitarea orientarii spre nord a dormitoarslor.

Art. 17: Exigente minimale pentru autorizarea constructiilor de locuinte

(1) Autorizarea executarii construciiilor de locuinte noi, indiferent de natura proprietatii
sau a amplasamentului, se face pe baza satisfacerii exigentelor minimale, prevazute in
anexa nr. 1 la Legea locuintei nr. 114/1996 - vezi anexa 1 la prezentul regulament.

Art. 18: Amplasarea fatd de drumuri publice

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a} constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanii si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apé $i de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicaiii si infrastructuri ori
alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se Intelege ampriza,
fagiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si penfru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, In zona drumurilor publice - situate n intravilanul |ocafitafilor, lucrdrile de
construcfii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevézute la alin. (1) lit. ¢),
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumuritor publice, se executd in varianta
de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare,
facand exceptie retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata, care pot fi
amplasate in varianta supraterana.

{4) Autorizarea executarii constructiilor este permisé, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.
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Art. 19: Amplasarea fatd de aliniament
(1) Cladirile vor fi amplasate retras fat8 de aliniament, dup& cum urmeaza:
- In zona zona drumurilor de utilitate publica min 5 m fata de aliniament
- pe latura de vest a zonei Cm se va respecta limita impusa de legislatia specifica
drumurilor, cu respectarea zonei de protectie a drumurilor nationale min 30 m din
axul DN
(2) In toate situatiile, autorizatia de construire se emite numai dacé inaltimea cladirii nu
depaseste distanfa masuratd, pe orizontald, din orice punct al cl&dirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.
(3) In zona Cm cladirile destinate unor institutii si echipamente publice reprezentative de
interes municipal gi supramunicipal se pot retrage de la aliniament, cu condifia sa@ nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;
(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public,

Art. 20: Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii construciilor este permisa numai daca se respect:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei,
conform Codului civil - CAPITOLUL lil: Limitele juridice ale dreptului de proprietate
privatd- Sectiunea 1-5, art. 602-6186;
b) distantele minime necesare interventiilor In caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri. i
¢) amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela - clidirile vor respecta intre ele distanta
minima egala cu jumétate din ndltimea Ia cornisa a celei mai Tnalte dintre eie, distanta
ce se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigurd iluminarea unor inc3peri fie de locuit, fie pentru alte activitati
ce necesitéd lumind naturala.
d} in cazuri justificate autoritatea publica poate solicita studiu de insorire.
e} In zona Cm - se pot autoriza constructii numai in baza unui PUD aprobat, care
ba avea avea in vedere:
- cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat,
sau n regim continuu sau discontinuu;
- cladirile izolate se vor refrage fat3 de limitele laterale ale parcelei cu o Jungime
egala cu jumétate din inditimea la comnisa;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distants de cel putin jumétate
din indltimea cladirii m&surats la cornisa;

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 21: Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii construcfiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatisi constructiel.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice frebuie s& permit interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevézute la alin. (1) se determina conform anexei
nr. 4 la RGU aprobat prin HG 525/1996
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(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 22: Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese piefonale, potrivit importantei i destinafiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Art. 23: Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordrii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalafjile de canalizare s
de energie electrica.

(2) De la dispozifiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a)realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

b)beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizaté publicd, atunci c&nd aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul aministratorului de rtea, dac# beneficiarul se obligd s prelungeascéd reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie s& mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca noi retele.

(4) In cazul echiparii individuale, se vor respecta prevederile OMS 118/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si s&natate publica privind mediut de viata al populatiel.

Art. 24: Realizarea de retele edilitare.

(1) Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a reteleior edilitare publice se
realizeazd de céatre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, In
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare §i de bransare la refeaua edilitard publicd se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) Tn vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport Tn comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd gi altele de
aceastad natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevézute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructilor, cu acordul
prealabil al proprietaritor incintelor/construciiilor si fara afectarea circulatiei publice.




(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ©) pe stalpi
de ifluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantafii de aliniament, pe
elemente de fatad ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasts naturs,

(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996 se
executa Tn varianta de amplasare subterand, fari afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile gi a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea n localitéfi a retelelor edilitare subterane.

(7) Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respecliv markeri, pentru reperarea operativd a pozifiei
retelelor edilitare in plan orizontal $i vertical, In scopul executarii lucrarilor de interventie
la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarealextinderea retelelor edilitare se executs, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modemizare/
reabilitare a refelei stradale, In conformitate Cu programele anuale/multianuale ale
autoritatiior administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investiti  privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea refelei stradale, precum si a drumurilor
de interes local, judetean si national situate In extravilanul localitéfilor, daca este cazul,
vor prevedea In mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) fit. c) din HG 525/1996. In situatia drumurilor de
interes local, judefean i nafional situate Tn extravilanul localitéfilor, canalele subterane
se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

(10) Se recomanda promovarea ~Cladirilor verzi® ;

(11) Se promoveaza formele de producere a energiei din surse regenerabile, precum si
reciclarea apei si recuperare a caldurii in scopul conservarii resurselor si energiei.

Art. 25: Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

{1) Retelele de ap¥, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitati afiate in serviciul
public sunt proprietate publics a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

(2) Relelele de alimentare cy gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publics a statutui, dac legea nu dispune altfel,

(3) Lucrédrile previzute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publicd daca legea nu dispune aitfel,

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art. 26; Parcelarea

(1) Parcslarea propusa prin PUZ nu are caracter obligatoriu, putand a fi propusa
divizarea intr-un numar mai mic sau mai mare de loturi, cu conditia respectarii
urmatoarelor:

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, Tn baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri Ingiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m?2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m2 pentru cladir amplasate izolat sau cuplate;

¢) adéncime mai mare sau cal putin egald cu latimea parcelei.




d) se respecta pozitia si configuratia drumurilor de acces propus prin prezentul PUZ;

e) se respecta zona verde propusa prin prezentul PUZ;

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Incadreazs in prevederile
alin. (2).

(4) In cazul in care nu se respecta parcelarea propusa, se va avea in vedere faptul ca
dezmembrarea terenului in mai mult de 3 parcele se face in baza unui PUZ conform art.
47, alin (3) lit. e) din Legea 350/2001.

Art. 27: Inalfimea constructiilor

(1)  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectares regimului de inaltime

propus prin PUZ :

- subzona functiuni complexe de importanta supramunicipald si municipala
definita Cm - P+3 cu fndltime la cornisd — max. 14 m, masurata de la nivelul
terenului  amenajat/sistematizat, cu aplicarea alin1) a art. Art 31 din HG
525/1996, In&ltimea constructiilor ((1)Autorizarea executsrii constructiilor se face cu
respectarea indifimii medii a clddirifor fnvecinate §i a caracterului zonei, f3r§ ca
diferenta de indltime s& depdgeascd cu mai muit de doud niveluri cladirie imediat
Invecinate.), cu conditia respectarii CUT.

- subzona aferenta amplasirii locuintelor si dotirilor complementare Li- P+2 cu
indltime 1a cornisi -~ max 9 m, masurata de la nivelul terenului
amenajat/sistematizat;

(2)  In limitele regimului de inaltime propus si a inaltimii la cornisa, poate fi autorizata

construirea de mansarde,

(3) In sensul prezentului regulament, mansarda este spatiul functional cuprins intre

invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, delimitata perimetral de pereti cu

inaltimea maxima liberi la interior, de maxim 1,50 metri, cu conditia ca inaltimea la
cornisasa sa respecte prezentul RLU, care asigura respectarea cerintelor de
siguranta, protectie si confort corespunzatoare utilizarii specifice (de locuire,
prestari servicii, functiuni compatibile sau subordonate functiuniii de locuit),

spatiu care se include in numarul de niveluri supraterane, suprafata utila a

mansardei fiind de maximum 60% din suprafata nivelului inferior.

Art. 28: Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executérii constructiitor este permisa numai dacs aspectul lor exterior ny
contravine functiunii acestora $i nu depreciaza aspectu general al zonei,

(2) Autorizarea executarii constructiiior care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intré in confradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

(3) Vor fi permise finisaje in culori naturale pastel; _
(4) In zona Cm se recomanda realizarea de constructii avand parter cu functiuni publice.

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri

Art. 29: Parcaje si garaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesits spatii de parcare
se emite numai dac3 exist3 posibilitatea realizarii acestora n afara domeniului public,

(2) In sensul prezentului regulament, autorizatia de construire se va emite numai daca
se asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta, in interiorul parcelei.
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(3) Garajele pot fi amplasate independent, la subsol sau in incinta corpului principal, cu
conditia respectarii retragerii minime obligatorii.

(4) Pentru constructiile cu alta destinatie decat locuinta, se respecta prevederile Anexei
5 la RGU aprobat prin HG 525/19986, in sensul dimensionarii suprafetfelelor parcajelor in
funclie de destinatia si de capacitatea constructiei.

(5) Pentru constructiile cu destinatie de locuinte colective, va fi prevazut céte un loc de
parcare la 2 apartamente, colective cu acces si iot In comun, locuri de parcare ce nu pot
fi substituite prin prevederea de garaje subterane.

Art. 30: Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cresrii de spatil verzi si
plantate, in funcfie de destinalia i de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 8 la
RGU aprobat prin HG 525/19086.

In zona Cm se va asigura un minim 5% din suprafata terenului spatiu verde cu acces
neingradit pentru public.

Art. 31: imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia fmpotriva intruziunilor, separarea intre
proprietati, cu inaltimea maxima de 2m;

b). Tmprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,8 m, eventual pe
soclu cu inalimea de 0,60 m, sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor fata de spatiul public.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se supune aceloragi exigente ca si
In cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Portile de intrare in incinta se vor deschide catre interior, sau vor fi prevazute porti
culisante.

(4) In zona Cm se recomanda indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizats
prin diferentierea tratérii pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente
decorative,

CAPITOLUL. IV: Dispozitii finale

Art. 32: Autorizarea direct3

In sensul prezentului regulament, vor putea fi autotizate direct locuinte si anexe ale
acestora.

In zona Cm se pot emite autorizati de construire pentru functiunile admise dupa
elaborarea si aprobarea unui PUD.

Art. 33: Regimul de modificare/actualizare a documentatiei de urbanism
Documntatia de urbanism poate fi modificata/actualizata in tot sau in parte, prin
elaborarea unui nou PUZ, cu conditia pastrarii drumurilor de utilitate publica propuse prin
prezentul PUZ iar zona minima studiata va fi pe minim o zona functionala delimitata
conform prezentei documentatii.

Art. 34: Destinatia unui teren sau a unei constructii

in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in prezenta documentatie de urbanism aprobata.
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Art. 35: Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face ftrimitere Tn prezentul
regulament, pentru a da avize In procedura de eliberare a autorizafiilor, se determina
periodic, In functie de organizarea concretd a administratiei publice.

Art. 36: Litigiile
Lifigille dintre solicitantii de autorizatii §i autoritétile administrafiei publice sunt de
competenta instanfelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Art. 37: Anexele regulamentului:

ANEXA Nr. 1: EXIGENTE MINIMALE pentru locuine

A, Cerinte minimale:

- acces liber individual la spatiul locuibil, f&ra tuiburarea posesiei i a folosintel exclusive
a spafiului detinut de catre o alti persoané sau familie;

- spatiu pentru odihng;

- spafiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar;

- acces la energia electrica si apa potabild, evacuarea controlaté a apelor uzate gi a
reziduurilor menajere.

B.Suprafete minimale

"Perso‘a.ne/ Cam'eref Camelré Dormi- | Locde Bucitirie Tncéperi Spati! de Supr‘afata Suprafqga
familie |locuinid | de =z toare |luat masa sanitare |depozitare| ufild |construits
nr. nr. m? m? m?2 m? m? m? m? m?

1 1 18,00 - 2,50 5,00 4,50 2,00 37,00 58,00
2 2 18,00 12,00 3,00 5,00 4,50 2,00 52,00 81,00
3 3 18,00 22,00 3,00 5,50 8,50 2,50 66,00 102,00
4 3 19,00 24,00 3,50 5,80 8,50 3,50 74,00 115,00
5 4 20,00 34,00 3,50 6,00 | 7,80 4,00 87,00 135,00
6 4 21,00 36,00 4,50 6,00 7,80 4,50 93,00 144,00
7 5 22,00 48,00 5,00 6,50 9,00 5,00 107,00 | 166,00
8 5 22,00 48,00 6,00 6,50 9,00 5,50 110,00 | 171,00
NOTA:

- Suprafata camerei de zi de la locuina cu o camera include spatiul pentru dormit.

- Locul de luat masa poate fi ingtobat In bucatarie sau in camera de zi.

- Ingltimea liberd minima a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia mansardelor,
supantelor si nigelor, la care se va asigura un volum minim de 15 m? de persoana.

- Suprafata locuibild este suprafata desfaguratéd a incéperilor de focuit. Ea cuprinde
suprafata dormitoarelor si a camerei de Zi.

- Suprafata utila este suprafaia desfasurata, mai putin suprafata aferenta perefilor.

- Suprafata utild a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea
cuprinde: camera de zi, dormitoare, bai, WC, dusg, bucatarie, spatii de depozitare si de
circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor gi a balcoanelor,
praguriie goluritor de usi, ale trecerilor cu deschideri pand la 1,00 m, nisele de
radiatoare, precum si suprafatele ocupate de sobe §i cazane de haie (cate 0,50 m?
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pentru fiecare sob& si cazan de baie), In cazul in care incdizirea se face cu sobe In
cazuj locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in suprafata util a
focuintei.

- Suprafata construitd pe locuintd, prevazutd Tn tabelul B, este suma suprafetelor utile
ale Tncaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei-parfi din suprafetele partilor
comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru colectarea,
depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa [iftului efc.), la care se adaugi
suprafata aferentd perefilor interiori si exteriori ai locuintei; n cazul Incalziri cu
combustibil solid, se adaugé suprafata aferenti sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt
cuprinse suprafatele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi prevazute
distinct.

- Suprafata inc8perii sanitare principale din locuintd va permite accesul la cada de baie
al persoanelor imobilizate tn scaun cu rotile.

- Incaperea sanitara se include in locuinta, in cazul in care pot fi asigurate alimentarea
cu apa si canalizarea.

- Lafimea minimé& de circulatie a coridoarelor si a vestibuluiui din interiorul locuinisi va fi
de 120 cm.

- In functie de amplasamentul constructiei, suprafefele construite pot avea abateri In
limitele de £10%. _

- Numarul de persoane pe locuintd se utilizeaza la repartizarea locuintelor sociale, de
interventie, de serviciu si de necesitate.

C.Incaperi sanitare
Numér de camere/locuinta

1 2 3 4
Baie : 1 1 1
Dus - - - 1 -
wc - ' - 1 - -
D.Dotarea minima a ncaperilor sanitare
Baie Dus WC
Cada de baie - 1 - -
Vas WC 1 1 1
mare 1 - -
lavoar - -
mic - 1 1
Cuva pentry dus . - 1 -
mare 1 - -
Etgi
lera mica - 1 K
. mare 1 - -
Ogiinda _ ) : "] 7
Portprosop S 1 i
Portséipun e s R
Portharte ] LI
Sifon pardoseala " " T ]
NOTA:
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- §n baie se va prevedea spafiul pentru masina de spilat rufe.
- Incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

E.Dotarea minimé a bucatariei

Nr.de camerefiocuing
Spalator ou cuva sl piourdtor
NOTA:

- In bucstarie se vor prevedea: cog de ventilatie, spatiu pentru frigider si pentru masa de
lucru,

F.Dotarea minima cu instalatii electrice

- e T Dormiter | Gamers de | Bektie T s T Bog T WE
j 2 .

Loc dejamps I D

e T m : w S 5 =

Comutator T T

Intrerupator | LT 1

Prizd B T2 3 1

‘Prizé cu contact de o - 1 . -
protecte L. 1 SRS BN N S B
NOTA:;

- Se vor prevedea Intrerupatoare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si spatiu
de circulatie.

- Priza cu contact de protectie, instalata pentru baie, se monteaza tn exteriorul incaperii,
- Fiecare locuin{d va fi prevazuta cy instalatie de sonerie.

- In cladin cu mai multe locuinie se vor prevedea instalatii si prize pentru antena
colectiva si telefon.

- Pentru locuintele situate in mediul rural, dotarile minime privind Incéperile sanitare si
bucataria se vor putea realiza pe parcursul existentei constructiel, n corelare cu
racordarea locuintei Ia retelele de utilitate publicé sau la sistemul propriu de alimentare
Cu apa i evacuare controlatd a apelor uzate.

Spalii §i instalatii de folosinta comuna pentru cladiri cu mai multe focuinte

- Instalatii de prevenire §i stingere a incendiilor, precum si ascensor conform normelor in
vigoare,

- Spatii pentru biciclete, carucioars st pentru uscarea rufelor,

- Spatii destinate colectarii, depozitarii sl evacudrii deseurilor menajere.

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi say lichizi, Tn situatjile in care nu se pot
asigura Incélzirea central si/sau gaze la bucatarie.

- Rampa de acces pentru persoansle imobilizglte Tn scaun cu rotile.

8$C arhiGrafic sil

Arhitect urbanist,

DIMITRIE OLARU
PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA,
SEDINTA, SECRETARUL
IONUT MEERSQOIU MUNICIPIULUI FQCSANI

Eduard Marian CO NA




; : 7 P( ]Z PLAN URBANISTIC ZONAL
g8 § T g: ; Iz 25
T BBy B: % g% ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
§ CONSTRUIRE DE LOCUINTE SI SERVICII COMPLEMENTARE
g
3 0 REGLEMENTARI URBANISTICE
'wo‘ in - 550 i LY. '!&ﬂ R . - o+ _|72n_ - I LEGENDA
- \ - ' LIMITE
- PROFIE. TRANSVERSAL 1-1' DNZ-EB5
A i sC. /250 LIMITA DE PROPRIETATE
g § % § Ef LIMITA SUPRAFATA REGLEMENTATA
b <& o § 3 % LIMITA SUPRAFATA STUDIATA
é, % g g S g J/ swsamenmenemens | {MTADE PROTECTIE A DNZ - £85 (30m din mai druenui)
ER SR ALINIAMENTE
| l ‘ o O D O O R K T B RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE (LIMITA PERIMETRU EDIFICABIL)
| | | ZONIFICARE

&) Cm - SUBZONA FUNCTIUNI COMPLEXE DE
IMPORTANTA SUPRANUNCIPALA St MUMICIPALA
(emilerea autorizatie de construire se conditioneaza

de elaboare si aprobare documentatie de tip P.ULD)

Li - SUBZONA AFERENTA AMPLASARI
LOCLINTELOR S| DOTARLOR COMPLEMENTARE

PROFIL TRANSVERSAL 2-2'
8C.

ZONA AFERENTA CAILOR RUTIERE DE AGCES,
PLATFORME PENTRU PARCARI §| CIRCULATH
PIETONALE

SUBZONA SPATII VERZI PLANTATE

PERIMETRY ERIFICABI,
ZONA LOCUINTE EXISTENTE
BILANT TERITORIAL
ZONE S SUBZONE FUNCTIONALE ExsTENT Fhopus
o % [ *
Cm- subztag luﬂﬂh}?ll_wm‘ de i
oo 0.00 14132.00 (]
et aaavis gl ST 0.0 &755 2420 :
Cr- subznna sfamenta cailor artiers de
acoes, platforme pentry parcad $| cimutat | 96800 AL 2143.00 .40
istofiate
Zv- subzong spalit verl plantate (inkn) oga 0.0 500 5.00
Taraaun ibees in axtruvian agricol - arabl 14 100.00 0.0 o.ne
TOTAL sugeafals seglementala 23194.00 100,60 Z3104.50 100,00
Cm - subzena iuni compiexe de ipork AR icipala st =
P.OT. max. = 50% CALT max. =20
1 - subzans aferenta amplagarit kcuintelor sidetaniior complemeniare
P.O.T. max =35% CH.T. max, =185

REFERATEXPERTIZAMNLAATA
LEU LEIANA RAMGNA. et
562018
PUZ - ATRAGERE TEREN I INTRAVAL AN Eeza
VEDEREA CONSTRUIRH DE LOGURETE puUz
5t SERVICH COMPLEMENTARE -
REGLEMENTAR! URBANISTICE gl!% 0

ROMANIA ANEXA -’ LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
CONSILIUL LOCAL AL 4 . » LOCAL
MUNICIPIULUI NR. 5%’ PIN 52@ f 9
FOCSANI
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