ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
49553 din 04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «<KELABORARE PUZ — CONSOLIDARE, EXTINDERE SI
MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» - Focsani, strada Dobrogeanu
Ghereanr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1 — U1, 59183, pe terenurile
in suprafata de 159,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in
sedinta ordinara.

Analizand proiectul de hotarére initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaild, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 49553/04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE,
EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» - Focsani,
strada Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1 — U1,
59183, pe terenurile in suprafata de 159,0 mp., referatul de aprobare al acestuia
inregistrat la nr. 66792/27.07.2020, precum si raportul Directia arhitectului sef -
Serviciul strategie si dezvoltare urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD
inregistrat la nr. 66798/27.07.2020;

- avand 1n vedere cererea Inregistrata la Primaria Municipiului Focsani

sub nr. 59406/03.07.2020,

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 9 din 24.07.2020 si Certificatul de urbanism nr. 921 din
11.06.2019;

- vazand avizul favorabil al comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere amendamentul consilierilor locali;

- avand 1n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/201;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea



executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonantd de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
49553/04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «kKELABORARE PUZ —
CONSOLIDARE, EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA
EXISTENTA» - Focsani, str. Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad.
59186/59186 C1-Ul, 59183, pe terenurile in suprafatd de 159,0 mp., conform
anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementari) care fac
parte integranta din prezenta hotarare si avand durata de valabilitate de 5 ani de
la data hotararii.

Art.3. Latimea caii de acces pe latura de nord, spre imobilul identificat cu
numarul cadastral 59184 va fi realizata astfel incat s asigure accesul pentru
interventii in caz de incendiu si posibilitatea folosirii unor mijloace de deplasare
pentru persoanele cu disabilitdti locomotorii — minim 1,2 m.

Art. 4 Prezenta hotarare va fi comunicata de catre serviciul administratie

publica locald, domnului Nicolau Mircea, Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si primarului
municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia
arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MIHAI NEDELCU

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
Eduard Marian Corhana

Municipiul Focsani, 17 septembrie 2020
Nr. 240
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HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
49553 din 04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ — CONSOLIDARE, EXTINDERE $§I
MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» - Focsani, strada Dobrogeanu
Ghereanr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1 — U1, 59183, pe terenurile
in suprafatd de 159,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, iIntrunit in
sedintd ordinard.

Analizand proiectul de hotérére initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misdild, prin care se propune aprobarea Raportului Informaérii si Consultarii
Publicului nr. 49553/04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., 51 aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE,
EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» - Focsani,
strada Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1 — U1,
59183, pe terenurile in suprafatd de 159,0 mp., referatul de aprobare al acestuia
inregistrat la nr. 66792/27.07.2020, precum si raportul Directia arhitectului sef -
Serviciul strategic si dezvoltare urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD
inregistrat la nr. 66798/27.07.2020;

- avind In vedere cererea inregistrata la Prim&ria Municipiului Focgani

sub nr. 59406/03.07.2020,

- vizénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului gi
urbanism AVIZ nr. 9 din 24.07.2020 si Certificatul de urbanism nr. 921 din
11.06.2019;

- vazédnd avizul favorabil al comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere amendamentul consilierilor locali;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani,
aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. 239/201;

- avind In vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicati;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea




executdrii lucrérilor de constructii, republicatd cu modificarile s1 completirile
ulterioare si ale Hotérarii Guvernului Roméniei nr. 525/ 1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) »,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonanti de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informairii si Consultirii Publicului nr.
49553/04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face
parte integrant3 din prezenta hotirare.

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ —
CONSOLIDARE, EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA
EXISTENTA» - Focsani, str. Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad.
59186/59186 C1-U1, 59183, pe terenurile in suprafata de 159,0 mp., conform
anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementsri) care fac
parte integrantd din prezenta hotirare si avand durata de valabilitate de 5 ani de
la data hotararii.

Art.3. Latimea caii de acces pe latura de nord, spre imobilul identificat cu
numarul cadastral 59184 va fi realizati astfel incat sa asigure accesul pentru
interventii in caz de incendiu si posibilitatea folosirii unor mijloace de deplasare
pentru persoanele cu disabilititi locomotorii — minim 1,2 m.

Art. 4 Prezenta hotirare va fi comunicati de citre serviciul administratie

publicd locald, domnului Nicolau Mircea, Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si primarului
municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia
arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MIHAI NEDELCU
A‘W &
f‘:‘s};“\"\' S, "’3;-\

* Contrasemngaza,
Secretarul general al munigipiului Focsani,
Eduard MariginCorhani

Municipiul Foesani, 17 septembrie 2020
Nr. a%’_lﬂ
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Nr. 49553/04.06.2020

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUJ
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
« ELABORARE PUZ — CONSOLIDARE, EXTINDERE 51 MANSARDARE, LOCUINT;\
EXISTENTA»
Focgani, strada Dobrogeanu Gherea ar. 36, numdr cadastral 59183 5i 59186 — C] -U1, pe terenul In
suprafati de 89 MP si imobilul locuing in suprafagi de 70 mp.

Avind in vedere solicitarea ficutd de citre NICOLAU MIRCEA, in calitate de beneficiar
al profectului PLAN URBANISTIC ZONAL «ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE,
EXTINDERE $I MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» ce se va realiza in judegul
Vrancea, Focsani, str. Constantin Dobrogeanu Gheres nr.36, terenul in suprafatd de 89 MP si imobilul
locuinta in suprafati de 70 mp., s-a procedat la informarea si consultarea publicului in conformitate
cu prevederile Ordinului ministrului dezvoitisii regionale gi turismului nr. 270172010, si ale
Hotérarii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuritor de amenajare a
teritoriului i de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executdirii lucririi P.U.Z. «ELABORARE PUZ .. CONSOLIDARE,
EXTINDERE $I MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 921 din 11.06.2019 de citre Primaria Municipiului Focgani. Dupa emiterea Avizului
de oportunitate nr. 21 (88220) din 11.10.2019, s-au solicitat §i s-au obtinut avizele i acordurile
soficitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate.

La sediul Primériei Municipiulu Focgani a fost depusd o versiune a P.U.Z.-yly] in vederea
obtinerii avizubui de oportunitate, Incepand cu data de 16.09.2019 (cerere inregistratd sub nr,
88220/16.09.2020 privind eliberarea avizuluj de oportunitate).

La Primria Municipiului Focsani au fost depuse de citre domnul Nicolau Mircea (tipul de
panou 1) inregistrati la Primiria Municipiului Focsani sub nr. 78717/20.08.2019, cat si anuntul de
consultare a publicului asupra propunetilor preliminare ale P.U.Z. Spre a se consulta publicul
asupra propunerilor din P.U.Z-ul amintit maj sus (tipul de panou 2), inregistrati sub nr,
120421/6.12.2019. S-a procedat [a afigarea la avizierul Primariei municipiului Focsgani i s-a facut
publicarea pe website-ul Primirie municipiului Focsani solicitaty prin referatele interne nr.
30588/26.08.2019 si nr. 12397(/ 16.12.2019. Astfel aceste tipurj de afisaje ~ la avizjer si pe
website - au fost afisate in perioada 27.08.2019 — 27.09.2019 (model panou 1) si 16.12.2019 —
16.01.2020 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim c& ambele
anunfuri-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile legale,

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea §i
consultarea publicului cu privire [a existenta fucririi P.U.Z. prin afisarea a douj panouri
publicitare de tipul panou I si panrou 2, la terenul care a generat fucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 21.08.2019 (model 1) 5t 09.12.2019 {modef

B-gui Dimitrle Canternir, Nr. A, Focsand - 620088, Judetul WVrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 580; Fax: 0237 215 700;
E-mail: prmarie@focsani.infy; www facsaniinfo

FOCSAN:




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNIGIPIULU} FOCSANI
Directia arhitectufui sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

2} iar perioada afisirii a fost 21.08.2019-14.09.2019 (panou 1) s 09.12.2019-02.01.2020 {panou
2) adici intr-o durati de minimum 25 de zile cafendaristice.

In perioada 26 angust 201% — 04 iunie 2020, pe website-ul Primirie; Focgani, la sectiunea
URBANISM, Ia submeniul PUZ, a fost postath lucrarea preliminard denumita P.U.Z.
«ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE, EXTINDERE 51 MANSARDARE LOCUINTA
EXISTENTA»

Anuntim prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toats perioada legali de timp pentry informarea §i consultarea publicului,
pentru panou model | si 2. Prin adresa nr. 127551/30.12.2019 au fost informai vecinii adiacenti
imobitului reglementat. Din partea persoanelor interesate, pin4 la data de 04.06.2020, nu au fost
inregistrate opinii, observatii sau recomandsri,

Publicul interesat a avut ocazia s4 consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primarie; Municipiului
Focgani - Directia Arhitectufui Sef — Serviciul Strategie §i Dezvoltare Urbang.

Drept pentru care suponem atentiei Consitiuluj Local al Municipiului Focgani - responsabil
cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii si Consultiirii Publicuhui.

Totodat, fundamentim prin prezentul Raport al Informirii si Consultirii Publicului
analizarea documentatici a respectivului P,U.Z., propunandu-] spre aprobare,

PRIMAR, SEC R GENERAL,
Cristi Valentin Mig#ilx Eduard Migfian Corhang
p. ARHITECT SEF, ‘ iNTOCMIT,

SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Danigl Paduraru-Coban

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL

EDUARD M

B-dul Dimitrie Cantamir, Nr. 1A, Focgani - 820068, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 DOO; 0237 239 580; Fax: 0237 216G 700;
E-maif: primarie@onsani.info: www fogsaplinfo

FOCSANI
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CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUT v, 240 DIN 020
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) AFERENT P.U.Z,

PUZ — Consolidare, extindere si mansardare
locuinta existenta

l. DISPOZITHi GENERALE

1
11

12

13

14

15

21

Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul studiat, Prescriptife cuprinse n prezentul Regulament (permisiuni i
restrictil) sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in fimitele teritoriului
ce face obiectu! PUZ.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaz prevederile cu
caracter de reglementars ale Planuful Urbanistic Zonal,

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale odati cu aprobarea lui,

Dupd aprobarea documentatiei P.1J.Z., R.LU. aferent devine baza legald care
reglementeaza modul de construire din zonA,

Regulamentul local de urbanism se aplica, In cazul de fald, la terenul cu o
suprafatd totald de 159,00 mp(teren +ocuinta), parcela avand nr. cadastrale 59186,
teren situat in intravilanui municipiului Focsani, pe Constantin Dobrogeanu Gherea
nr.36 .

Baza legali a elaboririi

La baza elaborarij Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal stau urmatoarele:

" Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata:

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui, modificats;

a H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului Genera! de Urbanism;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

" Codul Civil;

. Ghidut privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicatiy
GM-010-2000 aprobat prin Ordinyl MLPAT nr. 176/N/2000.

" Ghidul privind elaborarea §i aprobarea Regulamentalor locale de urbanism -
indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordinut MLPAT nr. 21/N/2000.

= Alte legi si reglementari specifice,




GCABINET INDIVIDUAL DE ARFITECTURA

FLORIN MANDRU

str, N!ARE'A UNIRI! nr. 264, FOQCSANJ, VRANCEA,
ROMANIA
tel. 0744600352, e-maii: arcoprolect@yahoo,com

3 Domeniul de aplicars

31 Regulamentul Local de Urbanism se aplica in autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor amplasate in zona studiata prin P.U.Z.

32 Zona care face obijecty] Regulamentuiui Local de Urbanism face parte din teritoriul
intravilan al Municipiuiyj Focsani, judefuf Vrancea,

33 Planul Urbanistic Zonal fmpreund cu Regulamentu} Local de Urbanism aferent,
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executari constructiilor, In limitele
zonei:

- NCRD - Proprietate particulara nr.cad 59184 ;

- SUD - Strada Constantin Dobrogeanu Gherea ;
- EST - Proprietate particulara nr.cad 59184;

- VEST - Hurmuz Neculai ;

Limita zonei studiate este figuratd in plansa U5 - Reglementari urbanistice a Planului Urbanistic

Zonificarea functionald a zonei, s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse gi
este evidentiati in Plansa U5 -Reglementsri urbanjstice; iar pe baza acestel zonificar s-ay
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiifor.

Tn perimetru amplasamentului studiat este reglementata functiunea de locuinta.

Prevederile prezentulu regulament se aplica fiecare parcele precum si loturilor rezultate tn
urma unor posibile unificari say dezmembrari,

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Reguli cu privire Ia pastrarea integritatii mediufui si protejarea patrimoniuluj
natural si construit

1 Autorizarea si executarea constructiifor va avea In vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature §$i sdnatoase) si al echilibrului ecologic, precum si
refacerea cadrului natural,

2 Autorizarea i executarea constructiilor va avea n vedere posibilitatea existentei n sol
@ unor repere arheologice, In cazul in careé pe parcursul lucrdrilor se descoper3
vestigii arheologice constructorul este obligat s3 sisteze Iucrérile, s4 ia masuri de
paza gl sd anunte emitentyl auterizafiei. Reluarea lucrarilor se va face numai cy
acordul organelor de specialitate.

3 Aspectul exterior al cladirilor:
Constructiite propuse ny vor aduce prejudicii caracterului vecinatatilor, siturilor, peisajelor
naturale sau urbane, prin situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior,
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate Ia acelasi nivel caiitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea,
fmprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor, ¢4t i prin calitatea executiei.




CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLORIN MANDRU

str. MARE A UNIRIT nr. 264, FOCSANL, VRANCEA,
ROMANIA
tel. 0744600352, a.mail: arcoproiect@yahoo,com

Mobitierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
Propuse si In concordants stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseazi.
Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal,

4 Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si al echilibrului ecologic.

Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

5 Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederiior Legii
nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructji,

6 Amplasarea constructiilor noi se va face cy respectarea distantelor minime obligatori
faia de caile de circulatie, functie de intensitatea traficuiui s categoria strazii.

Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

7 Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniuf public si domeniui privat. Cladirile vor respecta
aliniamentul cladiriior tnvecinate si cele existente, Fronturile stradale vor fi
discontinue,

8 Amplasarea cladirilor unele In raport cu altele pe aceeasi parcels
Amplasarea cladirilor pe parceld se va face in limita zonei de implantare a constructiitor,
conform plangei U5 - Reglementari urbanistice.
Prevederile privind incadrarea in limita construibild se aplica Intregului lot say loturilor
rézultate in urma unor posibile dezmembrari.

9 Amplasarea cladirilor In raport cu limitele separatoare ale parcelei

-Amplasarea cladirilor pana la limita lateral4 se va face cu

respartarea distantelor minime din Codul Civil.

-Amplasarea cladiriior pana la limita separatoare posterioara se va face cy respartarea

distantelor minime din Codul Civil,

-Autorizarea executrii constructiilor se face In condiiile respectarii OMs nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediut de viat& al populatiei,
modificat §i completat prin OMS 994/2018.

10 Amplasarea cladirilor in raport cu céile de circulatie.

Distanta minima de amplasare a oricarei cladiri, cu exceptia cabinelor poarts si
constructiile de tipul totem, semnal, panou publicitar, reclama, etc, fatd de calea de circulatie
existente(str.Constantin Dobrogeanu Gherea), se va face in aliniamentu! cl&dirii existente,

Reguli cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

11 Orice constructie trebuie s4 fie accesibila printr-un drum public avang Caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiifor si
protectiei civile. Vor fi respectate caile de interventie pentry masinile de pompieri
prevazute in NORMATIVUL P118.

12 Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile i amenajarite de orice
fel. Zonarea functionals a teritoriuiui trebuie s3 asigure corelarea diferitelor categorii




CABINET INDIVIDUAL DE ARHKITECTURA
FLORIN MANDRU

S5, str. MARE A UNIRI 26A, FOCSANI, VRANCEA, m

ROMANIA et
tel. 0744500352, e-mall: arcoprolect@yahoo.com W

13 Executarea lucrérilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice
de executie din normative si standarde.

14 Racordarea circulatiifor din incints |a drumurile publice va respecta gabaritu
autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

Reguli cu privire 1a echiparea edilitari

15 Se vor respecta Prevederile Regulamentulyi general de urbanism care ay ca scop
Cresterea confortului urban in localitate, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-
edilitare a noilor constructii.

16 Racordarea la refelele tehnico edilitare existente.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai In cazu} existentei posibilitatii de
racord la retelele existente. Pans ia realizarea refelelor se vor realiza solutii de echipare edilitara
individuale.

17 Realizarea de refelele tehnico edilitare

Extinderile de refele publice sau maririle de capacitate a retelelor edifitare publice se
realizeaza de dezvoltator, partial sau in Tntregime, dupa caz.

Lucrdrile de racordare s$i de bransare ia refeaua publici se Suportd in Intregime de
investitor sau beneficiar.

18 Retelele de alimentare si racordurile Ia refelele electrice, de apa, de canalizare, de
gaze naturale, energie termic $i cablu TV vor fi am plasate subteran,
12 Conform legislatiei In vigoare, retelele edjlitare publice apartin domeniujui public,
national sau local, dup3 caz

Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenuriior pentru constructii

A Pentru a fi construibil un teren trebuie si fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de Securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

21 Autorizarea execut3rii constructilor se face cy respectarea prevederilor articolefor
privind ocuparea terenului din R.G.U.

Reguli cu privire I3 amplasarea de parcaje, spatii verzi sl Imprejmuiri

Z3 Stationarea vehicolelor Corespunzatoare utilizrii constructiifor trebuie s3 fie asigurata
in afara spatiilor publice. Suprafetele de stafionare necesare vor i stabilite 1n
corelare cu funcfiunea propusa, prevederile din H.G. 525/1996 si a normativele n
vigoare.

24 Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igien si
protectia mediujui.

25 Se va trata ca spafiu verde minim { 2m? / locuitor ). Este obligatorie plantarea ce)
putin a unui arbore de talie inalt& pentru fiecare 500 mp de suprafatd libers pe
parceli.

X% Se vor amenaja plantatii de protectie, In special de-a fungul cailor de circufatie
publice.
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27 Imprejmuirile se vor realiza conform cu Imprejmuirilor din zonaie rezidentiale ( cu
barjera ) , avand obligatoriy latura spre strada transparenta.

& Pe spatiile verzi se pot amplasza alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentry
sport, joc si odihna, constructii usoare cu caracter provizeriu pentru activitati de
comert , maxim 10% din suprafata totala a spativiui verde,

2 Pe spatiile verzi se pot amplasa refele, constructii si amenajari edilitare necesare
functiondrii investitiilor, '

Hl. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zone si subzone functionale
Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidenta
in plansa de US- REGLEMENTAR! URBANISTICE din P.U Z.

Zona studiatd n PUZ, care face obiectul Regulamentului Loca! de Urbanism are
urmétoarele zone functionale, fiecare zona fiind reprezentatd distinct in plansele de
reglementari;

- LOCUINTA INDIVIDUALA

V. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

Reglementarile specifice pentru fiecare zona functionald se subordoneazi prevederilor
din Regulamentul General de Urbanism.

- LOCUINTA INDIVIDUALA

1 GENERALITATI

Art, 1. Functiunile dominante ale zonei: comert, servicli, birouri, locuinte individuaie sj
colective .

Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei:
Funciiuni complementare admise ale zonei ;
- servicii diverse, comert
- stalii reparare si Intretinere autovehicule
- refele si instalatii tehnico edilitare
- accese pietonale si carosabile
- spatii verzi amenajate.
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2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE|

Art, 3, Utilizdiri permise,

- Constructii cu functiune de comert, servici, spati de prezentare si expunare,
showroom, statii reparare si intrefinere autovehicule, spatii polifunctionale, reprezentante,
precum si echipamente fegate de functionarea zonei.

- Spatii verzi amenajate, plantatii de protectie, amenajari sportive

- Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcéri

- Constructii §i instalatii tehnico-edilitare, constructii pentru gospodarie comunald

Art. 4, Utilizari permise cu conditii
Nu este cazul,

Art. 5. Interdictii temporare
Nu existd interdictii temporare de construire.

Art. 6. Interdictii definitive
Unitati ce prezints riscur tehnelogice .
Platforme depozitare deseuri .
Este interzisd amplasarea constructiilor pentru cresterea animalelor.

3 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art. 7. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea si executarea constructiilor se va face doar pe terenurile ce nu mai fac parte
din circuitul agricol.

Autorizarea si executarea constructiior va avea in vedere pastrarea calitatii mediujui
natural, precum i refacerea cadruly; natural.

Art. 8. Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul

Art. 9, Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executari constructiilor In zonele de servitute $i de protectie ale lucrariior
edilitare, c3ilor de comunicatie gi a aitor lucrari de infrastructura este interzisa.

Art. 10. Asigurarea echipitii edilitare
Autorizarea executarii constructiitor va fi permisd numai in cazul realizarii racordarii ia
retelele edilitare (canalizare, alimentare cu apa, energie electrica), in sistem centrafizat (cand se
vor realiza) sau in sistem individual,

Art. 11, Asigurarea compatibilitatii functiuniior
Se pot amplasa mai multe .constructii / clidiri pe aceeasi parceld, cy conditia asigurarij

compatibilitatii funciiunilor.
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Art. 12, Procentul de Ocupare al terenuluj
- POT conform PUG = 35,00 %:;
- CUT conform PUG = 1,05;

- POT existent = 44,00 %;
= CUT existent = 0.44;

- POT propus= 70,00 %:
- CUT propus = 1.26;

Art. 13, Lucriri de utilitate publica
Constructiile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor

fucrdri de utilitate publici (cai de comunicatie, refele).

Art, 14. Orientarea fatd de punctele cardinale
Se recomanda orientarea astfel incét s& se asigure Insorirea spatiilor. Se recomands

orientarea fatadelor spre est si vest,

Art. 15. Amplasarea fatd de drumurife publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice; constructii si instalatii aferente drumuriior publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

Art.16. Amplasarea fatd de cij navigabile existente §i cursuri de apa cu potential
navigabii.

Nu este cazui
Art. 17, Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R..

Nu este cazul

Art, 18. Amplasarea fatd de aeroporturi.
Nu este cazul

Art. 19. Amplasarea fata de aliniament

Distanta minim& de amplasare a oricare; cladiri, cu exceptia cabinelor poartd sgi
construciiile de tiput totem, semnal, panou publicitar, reclama, etc., fatd de ciile de circulatie
incluse in trama stradalj majord str. Constantin Dobrogeanu Gherea, de Ia aliniamentu

existent.

Art, 20, Amplasarea in interiorul parcelei
Regimul de construire al cladirilor este izolat.
Cladirite se vor amplasa pe parcel# in limita zonei de implantare,
Se vor respecta distantele minime cu respectarea Codulu; Civil , fati de timitele laterale

si cea posterioara ale parcelei,
Amplasarea cladirilor pe parceld se va face cy respectarea normelor de igiend si insorire
cuprinse in Ordinuf nr, 119/2014 aj Ministerului Sanatatii, modificat $i completat prin OMS
894/2018, a distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu sau alte norme
specifice functiunii.
Prevederile privind incadrarea in limita construibiia se aplica intreguiui lot say fotus or

rezuitate in urma unor posibile dezmembrari.
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Art. 21, Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numat in cazul asigurarii posibilitatilor
de acces la drumuriie pubiice,

Art. 22, Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor va fi permis numai in cazy| asigurdrii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinaiei constructie,

Regutli cu privire Ia echiparea edilitar3

Art. 23, Racordarea Ia retele edilitare existente
Autorizarea executirii constructiitor va i permisa numai in cazul existentej posibilitatii de

racord la refelele de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrics. Se admit solutii

temporare de echipare edilitard, cuy conditia bransarii Ja refelele Centralizate, in momentul

realizarii acestora,

Art. 24, Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de catre dezvoltator, pariial sau in Intregime, dup3 caz,

Lucrarile de racordare si de bransare Ja retelele edilitare publice se suporta In fntregime
de investitor sau de beneficiar,

Refelele stradale de alimentare cu apa, gaze naturale, telecomunicatii, se VOr realiza
subteran.

Art, 25, Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de ap3, de Canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publics a orasuiui / comunei.

Art. 26. Parcelarea
Pentru a fi construibi] un teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public, avang
Caracteristicile necesare pentru a permite accesyl mijloacelor de stingere a incendiilor.
Parcelele se pot dezmembra, caz in Care prevederile prezentyfy; regulament se aplica
loturilor rezuttate.

Art. 27. Inaltimea constructiiior
> Regimul maxim de fnaltime Propus pentru zona este P+M
> Hmax cornisa = 500m
> Regimul maxim de indltime admis pentru zona este P+2E
>Hmax cornisa = 9,00 m

Art. 28. Aspectu] exterior al constructijiior
Autorizarea executsrii constructiiior este permiss numai daca aspectuf lor exterior nu
depreciazj aspectul generaf al zonei.

Art. 29, Parcaje
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Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru

spatii de parcare se stabileste de citre consiiile locale.

Art, 30. Spatii verzi si plantate

Spatiile verz! si plantate pentru locuinta individuala, in suprafata totala de 16,00 m2.
Este obligatorie crearea de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform anexei 6 din R.G.U.
Este recomandaty amenajarea §i plantarea cu arbori a suprafetelor libere neocupats cu
circulatfi, parcaje si platforme functionale {cate un arbore la fiecare 500 mp de suprafat4 libers).
Pe spatiile verzi se pot amplasa alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc
st odihna, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert , maxim 10% din
suprafata totala a spatiului verde,
Pe spatiile verzi se pot amplasa refele, constructii §i amenajiri edilitare necesare
functionrii investitiilor,

Art. 31. imprejmuiri

Inéltimea admisi a imprejmuirilor la drumurife publice este de maximum 1,80 m de |a
nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,00 m, Se recomands a se
realiza imprejmuiri transparente.

Insltimea maxima a sociutui unei imprejmuiri va fi de 60 cm de 1a nivelul trotuarului, iar
partea supericard a Imprejmuirii va fi obligatoriu transparentd, spre drumurile publice. Tn cazuri
bine justificate, se accept3 garduri pline.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Tn cadrul teritoriului reglementat s-a definit o singura unitate teritoriala de referinta.

VL CONCLUZH

Sofufla urbanisticd adoptatd se inscrie in prevederile  PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL Municipiului Focsani sl fine cont de prevederile planurilor urbanistice aprobate in
Zona.
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