ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultarii si Informaérii Publicului nr. 91148
din 23.10.2018 privind documentatia P.U.Z., i aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGEREA IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 12.294,0 MP SI
SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN GARAJ UTILAJE AGRICOLE iN
SPATIU PENTRU PROCESARE DESEURI INDUSTRIALE SI ATELIER
MECANIC» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan-fdt.
Vilcele, T.91, P. 468, nr. Cad. 60262, pe terenurile in suprafata de 12.294,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
extraordinara:

- analizdnd Proiectul de hotérare initiat de Primarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin Misiila, raportul Directiei arhitectului sef — Serviciu strategie si
dezvoltare urband, inregistrat la nr. 100458/19.11.2018, prin care se propune
aprobarea Raportului Consultirii Si Informérii Publicului nr. 91148 din
23.10.2018 privind documentatia P.U.Z., i aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGEREA IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 12.294,0 MP SI
SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN GARAJ UTILAJE AGRICOLE iN
SPATIU PENTRU PROCESARE DESEURI INDUSTRIALE SI ATELIER
MECANIC» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan-fdt.
Vilcele, T.91, P. 468, nr. Cad. 60262, pe terenurile in suprafatd de 12.294,0 mp.

- vézand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 13 din 19.11.2018 si Certificatul de urbanism nr. 263 din
13.03.2018;

- avand in vedere cererile numitului S.C. PROTECT COLECTOR prin SERA
IULIAN inregistrate la Primaria Municipiului Focsani sub nr. 98570 din 13.11.2018
si 86772 din 11.10.2018;

- vizénd avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotardrea Consiliului Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (171)-(173) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, modificdrile si completirile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaéniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile s1 completirile ulterioare;



- in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (c) , art. 127 si in temeiul
art.45 alin (2) lit.(e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica local,
republicati.

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 91148
din 23.10.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integranti din prezenta hotirére.

Art. 2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal «ATRAGEREA IN
INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 122940 MP SI SCHIMBAREA
DESTINATIEI DIN GARAJ UTILAJE AGRICOLE iN SPATIU PENTRU
PROCESARE DESEURI INDUSTRIALE SI ATELIER MECANIC» - ce se va
realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan - fdt. Valcele, T.91, P. 468, nr. Cad.
60262, pe terenurile in suprafatdi de 12.294,0 mp conform anexelor nr. 2
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac
parte integrantd din prezenta hotérare si avind durata de valabilitate de 5 ani de la
data prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarére va fi comunicata de Serviciul administratie publicd
locala, agriculturd, citre S.C PROTECT COLECTOR prin SERA IULIAN, Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliardi — Vrancea, compartimentelor, birourilor,
serviciilor si Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia
prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Tonuf MERSOIU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

Municiﬁiu[ Focsani, 14 ianuarie 2019
Nr...~ ...



ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUI.  NR. @ bpiN /%.01.20/9
FOCSANI

Nr. 91148/23.10.2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGEREA N INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 12294 MP 51 SCHIMBAREA
DESTINATIEI DIN GARAJ UTILAJE AGRICOLE iN SPATIU PENTRU PROCESARE
DESEURI INDUSTRIALE $I ATELIER MECANIC»
FOCSANI, extravilan fdt. Vilcele, T.91, P.468 nr. cad. 60262,
Suprafata terenului = 12.294,0 mp

Ca urmare a solicitarii ficute de citre SC PROTECT COLECTOR SRL PRIN
REPREZENTANT SERA IULIAN cu sediul in mun. Focsani, str Bucegi , nr.10, bloc 10, ap. 100,
in calitate de beneficiari ai proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL «ATRAGEREA iN
INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 12294 MP SI SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN GARAJ
UTILAJE AGRICOLE iN SPATIU PENTRU PROCESARE DESEURI INDUSTRIALE SI
ATELIER MECANIC», ce se va realiza in judeful Vrancea, Focsani, extravilan fdt. Vilcele, T.91, P.468
nr. cad. 60262, pe terenurile in suprafad de 12.294,0 mp, s-a procedat la informarea si consultarea
publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltérii regionale si turismului
nr. 2701 / 2010, si ale Hotérérii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executrii lucrarii P.U.Z. «<tATRAGEREA N INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
12294 MP §1 SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN GARAJ UTILAJE AGRICOLE [N SPATIU PENTRU
PROCESARE DESEURI INDUSTRIALE SI ATELIER MECANIC», a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 263 din 13/03/2018 de citre Priméria Municipiului Focsani. Dupi emiterea Avizului
de oportunitate nr. 6 (21873) din 27/03/2018, s-au solicitat gi s-au obtinut avize si acorduri
solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate.

La sediul Primiriei Municipiului Focgani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepdnd cu data de 13 martie 2018 (cerere inregistrati sub nr.
21873 din 14/03/2018 privind eliberarea avizului de oportunitate). Priméria Municipiului Focsani a
emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 6 (21873) din 27/03/2018, aviz al structurii de
specialitate din cadrul Primériei.

La Primdria Municipiului Focsani au fost depuse de citre SC PROTECT COLECTOR
SRL PRIN REPREZENTANT SERA IULIAN atit anunful de intentie de elaborare a P.U.Z.
pentru a se prezenta publicului intenfia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1), cét si anuntul de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrate sub nr. 56234 din
03/07/2018. S-a procedat la afigarea la avizierul Primiria Municipiului Focsani si s-a ficut
publicarea pe website-ul Priméria Municipiului Focsani solicitatd prin referatul intern nr. 57336 din
06/07/2018. Astfel ambele tipuri de afisaje — la avizier si pe website - in perioadele 07/07/2018-

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focsani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. D237 236 000; 0237 239 590, Fax: 0237 216 700,
E-mail: primarigf@focsant.info: www focsani.info
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JUDETUL VRANCEA o3
: PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI sic 7
Directia arhitectului sef - Serviciul Strategie si dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZ/PUD

07/08/2018, adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele anunfuri-panouri au fost
afigate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea §i
consultarea publicului cu privire la existenta lucrérii P,U.Z. prin afigarea a doua panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afigajului a fost 03/07/2018, iar perioadele afisdrii a fost 03.07.2018 -
28.07.2018, adici intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.

In pericada 07/07/2018-07/08/2018, pe website-ul Primériei Focsani, la secfiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.AT, a fost postati lucrarea preliminard denumita P.U.7Z.
«ATRAGEREA [N INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 12294 MP $I SCHIMBAREA

Anun{dm prin prezentul RAPORT de informare $1 consultare a publicului ci procesu] de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfe] -

A fost parcursa toatd perioada legali de timp pentru informarea si consultarea publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pénd la data de 23.10.2018, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, si nici recomandiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetdfenilor, Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. la
Compartimentul PUG/PUZ/PUD din cadrul Primariei Municipiului Focgani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIUI.

Totodatd, fundamentam pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunindu-l spre aprobare,

PRIMAR, SECRE‘I U
Cristi Valentin Misaila Eduard Marian' Corhani
p. ARHITECT SEF, iNTOCMIT,
Sef serviciu Andreea Cheréin Mirel-Lagrentiu Ispas
PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA,
SEDINTA, SECRETARUL
topiut MERSOIU MUNICIPIULUI FOCSANI
Eduard Marian CORHANA

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 650098, Judetul Vrances =
I
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Tel. 0237 236 000; 0237 239 580; Fax: 0237 216 700: Iy &
E-mail: grimarie@focsani.info: www.focsaniinfo m A\ 05 " lNez 9—



ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUI  NR. pIN / 4.0/ 20/ 7
FOCSANI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. — Atragerea in intravilan a suprafetei de 12.294,00 mp si schimbare
destinatie din garaj utilaje agricole in spatiu pentru procesare deseuri
industriale si atelier mecanic

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate. Normele
cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executérii
constructiilor.

1.2. Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteazid si detaliazi
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al
municipiului Focsani. (piese scrise si desenate).

1.3. Regulamentul local de wurbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicati.

1.4. Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai in
conditiile Tn care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
urbanism,

Aprobarea unor modificéri ale Planului urbanistic general si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

1.5. Dacé prin prevederile unor documentatii pentru par{i componente ale
teritoriului in cauzd se schimbid conceptia generald care a stat la baza Planului
urbanistic de zona si Regulamentul local de urbanism aprobat, este necesarid
elaborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale.

2. Baza legala

2.1. La baza elaborérii Regulamentului local de urbanism aferent Planului
urbanistic general al municipiului Focsani sti Regulamentul general de urbanism
aprobat.

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentului
general de urbanism Tn conformitate cu conditiile specifice localitatii.

2.3. Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea
50/1991 republicata privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si

I



completarile ulterioare si HGR nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

2.4. Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu PUZ pentru
zona studiata, explicitand si detailand continutul PUZ sub forma de prescriptii si
recomandari in vederea urmaririi si aplicarii lor.

2.5. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentafii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior
sau in timpul elaboririi P.U.G.-ului §i aprobate conform legii:

e Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea I — Cii de

comunicatie;

¢ Planul urbanistic general al municipiului Focsani.

3. Domeniul de aplicare

3.1. La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueazd — direct sau indirect — utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul
municipiului Focsani.

3.2. Planul urbanistic de zond impreund cu Regulamentul local de urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe
orice categorie de terenuri in intravilan, in limitele teritoriului studiat.

4. Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul
municipiului Focsani

4.1. Terenurile construite in intravilan isi schimba funcfiunea treptat, conform
plansei REGLEMENTARI (plansa 2.1.) si se supun prevederilor Regulamentului
general de urbanism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i la apirarea
interesului public

5.1. Orice constructie poate fi realizati doar cu stabilirea, prin contract
prealabil, a obligatiei efectudrii lucrérilor de echipare edilitard — partial, sau total, de
catre investitor.
factorilor interesati, autorizarea constructiei respective poate fi refuzatd de citre
Consiliul local.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind publici a
statului, daci legea nu dispune astfel.



in zonele unde nu existd refele tehnico-edilitare, autorizarea realizérii
constructiilor se va face numai in urma unui sistem centralizat de alimentare cu api si
canalizare.

5.2. Autorizarea executirii constructiilor se face cu condifia respectirii
indicilor maximi admisibili POT si CUT stabiliti prin prezentul PUZ sau prin Planuri
urbanistice de detaliu.

Procentul de ocupare a terenului — POT, trebuie si exprime limita maxima de
suprafa{d permis a fi ocupatd la sol cu constructii si reprezintd raportul dintre
suprafata ocupata la sol (construitd) si suprafata terenului considerat. POT stabilit
pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parceld (teren) apartinitoare
Zonei.

Practic POT arata cét din suprafata se ocupa cu constructii §i cat reprezinta
spatii libere i plantate.

Prin utilizarea judicioasa a POT se poate mentine situatia sub aspectul
spatiilor libere si plantate.

Valorile CUT (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafaja terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zond functionald, sunt maxime.

Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parceld, POT, regim de
inal{ime, echipare tehnico-edilitara.

6. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

6.1. Reguli de amplasare §i restringeri minime obligatorii.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale.

6.2. Amplasare constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectirii regimului
de aliniere prevdzut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de
urbanism.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile aparfinind
domeniului public si celor apartinind domeniului privat (ex. linia blocului, linia
gardului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urméreste
fronturile construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fa{d de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.



Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci se respecta
distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului
civil (2,0 m — H / 2), precum §i asigurarea distantelor minime necesare interventiilor
in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (3,0 m).

6.4. Distantele dintre cladirile nealiturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie
suficientd pentru a permite intrefinerca acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incit, si nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisd a
cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. Drumuri si
accese

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei s§i cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarile de orice fel se va face
numai dacd se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei
constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z. si P.U.D,tinandu-se cont de HG 525/ 1996.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

8.1. Regim de indlfime

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de
indl{ime previzut in documentatiile urbanistice.

Regimul de inil{ime va rezulta din indl{imea medie a zonei, firi ca diferenta
de indl{ime s& depdseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

in situafii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si indltimi mai mari cu condifia ca solutiile adoptate si fie
justificabile din punct de vedere funcional, compozitional — urbanistic etc,

Indlimea constructiilor se stabileste pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea cdmpului vizual prin capete de perspectivi, necesitatea
obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Regimul de indl{ime se stabileste prin documentatiile urbanistice
P.U.G. /P.U.Z. Limitarea regimului de inal{ime se poate datora unititilor tehnologice
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sau productive (unititi industriale, agrozootehnice, depozite, gospodiria comunali,
constructii aferente transportului feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora.

In cazul de fata PUZ-ul a fost elaborat deoarece in certificatul de urbanism
s-a solicitat ATRAGEREA IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 12.294,00 MP SI
SCHIMBARE DESTINATIE DIN GARAJ UTILAJE AGRICOLE IN SPATIU DE
PROCESARE DESEURI INDUSTRIALE SI ATELIER MECANIC.

Regimul de inaltime este P+1E si se va mentine,

8.2. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul
exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Prescripfiile urmaresc armonizarea constructiilor studiate (sediu birouri si hala
procesare deseuri industriale) cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin — gol, registre,
regim de inédl{ime, detalii de arhitectura etc.).

Imbunitatirea aspectului compozitional i arhitectural al cladirilor se poate
realiza prin folosirea de materiale noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al
imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau intre cladiri §i amenajarile exterioare
cu caracter public.

Totodata s-au stabilit reglementarile cu privire la conformarea arhitectural
volumetrica, modul de ocupare al terenului, design-ul spatiilor publice, reglementari
cuprinse in ilustrarea urbanistica,parte integranta din documentatia de urbanism.

9. Reglementiri cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuire

9.1. Parcaje

Autorizarea executdrii construcfiei care, prin destinafie, necesiti spatii de
parcare se va emite numai dacd existd posibilitatea realizirii acestora in afara
domeniului public.

Suprafefele parcajelor se vor determina in functie de destinafia si de
capacitatea constructiei.

Stationarea vechiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie
asigurata prin amenajarea unor parcaje.

Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor
normativelor in vigoare.

9.2. Spatii verzi §i plantare

Autorizatia de construire va cuprinde obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi §i plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.



Se vor realiza spatii verzi conform HGR 525/1996 pe minim 20 % din
suprafata totala a terenului studiat.

9.3. Imprejmuiri

Este permisa autorizarea separararii proprietatii de vecinatati prin realizarea
unei imprejmuiri cu indl{imea de maxim 1,80 m.

Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior atat
prin alegerea materialelor de constructie si esentelor vegetale, cat si prin calitatea
executiel.

PUZ — ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 12.294,00 MP SI
SCHIMBARE DESTINATIE DIN GARAJ UTILAJE AGRICOLE IN SPATIU DE
PROCESARE DESEURI INDUSTRIALE SI ATELIER MECANIC.

In cazul de fata regulile privind:

- asigurarea acceselor pietonale §i carosabile;

- echipare tehnico-edilitara;

- asigurarea parcajelor;

- asigurarea platformelor de depozitare temporara a deseurilor a fost

rezolvata si nu vor fi necesare decat mici imbunatatiri;

In schimb este necesara realizarea de spatii verzi plantate si perdele de

protectie.

II. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (POT SI CUT)
Pentru dotari de prestiri servicii
POT maxim = 35%, CUT maxim= 1,05.

III. BAZA LEGALA

Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor.

Norme de igiend aprobate de Ordinul Ministerului S#natitii nr.
981/1994 — art.2.

STAS 6221 — constructii civile si agrozootehnice — iluminatul natural al
incéperilor.

STAS 6448/1 - privind calculul aportului de cildurdi din exteriorul
incédperilor.

IV. AMPLASAREA FATﬁ DE ALINIAMENT
Prima cladire, sediu administrativ este amplasata la o distanta de 34,24 m fata de
limita proprietatii spre strada.



V. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
Constructiile fiind existente se constata respectarea legislatiei in vigoare.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecti:
1. distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil:
a) obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre

sau balcoane ale cladirilor gi limita proprieta{ii invecinate;

Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent
pe fata zidului in care s-a deschis vederea, sau dupa caz, pe linia exterioara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta si in cazul lucrarilor neparalele, se
masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar
si pana la aceasta linie.

Proprietarul are dreptul de a-si deschide fara limita de distanta, ferestre de
lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

Se admite, de reguld o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi
parceld egala cu jumatatea inal{imii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de

3Im.

2. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu care vor trebui si
asigure:

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie;
pastrarea acestor accese in permanentd libere fard si fie obstructionate de
amplasarea de semnalizéri, imprejmuiri, mobilier urban.

VI. ACCESE CAROSABILE
Autorizarea executdrii constructiillor este permisd numai dacd existi

[T L]

UTILIZARI PERMISE
Profil functional admis:

Constructii specifice pentru spatii de productie, depozitare deseuri, depozit
materiale constructie, adapost utilaje agricole si sedii de firma;

Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a ansamblului;

Realizarea de circulatii interioare si stationari auto (parcaje);

Constructii provizorii — organizare de santier;

Spatii verzi, plantatii;

Imprejmuiri.



UTILIZARI INTERZISE
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzitoare.

VII. ACCESE PIETONALE

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajérilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinafiei
constructiilor.

Ciile §i accesele pietonale se vor autoriza ca péarti componente odati cu
consecintele si amenajdrile institufiei de baza.

VIIL. iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR
e Inaltimea la streasina = 6,00 m
e Inaltimea la coama = 8,00 m

IX. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executdrii constructiei este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine func{iunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

UTILIZARI INTERZISE

Autorizarea executdrii constructiei care, prin conformare, volumetrie i aspect
exterior intrd in contradicfie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

X. PARCAIJE

Conform HG 525/96 vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii si anume la activitati ce se desfasoara pe o suprafata cuprinsa intre 100 —
1000 mp este necesar un loc de parcare la 150 mp.

XI. SPATII VERZI SI PLANTATE
Pentru constuctiile industriale trebuie prevazute spatii verzi si plantate si
aliniamente cu rol de predea de protectie in suprafata de cel putin 20% din
suprafata totala a terenului.

XII. IMPREIMUIRE

Imprejmuirea proprietatii este realizata pe toate laturile.
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Gardul are un soclu de 30 cm si partea superioara de 1,50 m realizata din sipci
metalice.

Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

XIII. ECHIPAREA EDILITARA

a.Alimentarea cu apd rece potabild

Alimentarea cu apa se face de la sursa proprie — put forat de exploatare cu
adancimea H = 39,00 m ,Qqp = 1,00 V/s = 3,60 me/h , Ny = -20,00 m.

Exploatarea putului se face cu o electropompa submersibila, fabricatie Kama,
Dn 4 in, Q = 2,00 me/h , H r= 50,00 mcA, P o = 750 W x 220 V.
Captarea/exploatarea putului forat se face in sistem hidrofor automat cu vas de
expansiune cu V o= 100,00 1 si presostat PM 5.

Apa este distribuita in sistem hidrofor prin intermediul electropompei
submersibile care capteaza apa din putul forat, la cele doua puncte de consum din
incinta, respectiv, grupul sanitar/vestiar din zona administrativa si grup sanitar/dusuri
din ona de productie, prin conducte din PE HD, PP, Dn 32 — 16mm.

Conducta de bransament la putul forat va avea diametrul ®ext = 63,5,8 mm,
Pn 10 bar si se va executa din teava de polietilena neagra de inalta densitate (PEHD)
prin pozare ingropata in sol pe un pat de nisip 10 cm sub conducta + 30 cm deasupra
la adancimea de 0,9 — 1,00 m, respectiv adandimea de inghet.

b. Canalizare ape uzate menajere §i meteorice

Apele uzate menajere rezultate din consumul casnic sunt dirijate prin reteaua
de canalizare proprie din PVC — KG ¢ = 100-200 mm, ramnificata, spre cele 3 bazine
etanse vidanjabile cu Vtotal = 57 mc. Efluentul evacuat va trebui sa prezinte
parametrii stipulati prin NTPA 002/2002, modificat prin HG 352/2005. Bazinele vor
fi vidanjate periodic de o firma specializata.

Conductele de canalizare ape uzate menajere vor fi din PVC/KG cu
Dn = 32-50-110 mm, prin guri de scurgere si sifoane de pardoseala in lungime L =
30,00 m, dirijate si colecatate de la cele doua puncte de consum in 2 bazine etanse
vidanjabile din beton armat, subteran, Vieyi = 15 me 81 Viery= 17 mc, bazine ce vor fi
evacuate periodic de catre un operator specialit in baza Contractului privind
evacuarea servicillor de vidanjare nr. 229/04.07.2017 cu lungimea totala incheiat cu
S.C. TOTAL RECUP 5.R.L. Jaristea , jud. Vrancea.

Efluentul evacuat si colectat temporar in bazinele etanse vidanjabile va trebui
sa prezinte parametrii stipulati prin NTPA 002/2002 modificat prin HG 352/2005
pentru a putea fi vidanjat si descarcat intr-o statie de epurare.
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Deasemeni sistemul de canalizare este prevazut cu puncte de curatare
amplasate in zone usor accesibile si cu conducte de aerisire.

¢. Apele meteorice
Apa provenita din topirea zapezii si de la ploaie ( potential curata) de pe
acoperisurile cladirilor va fi colectata prin:
- sistemul de jgheaburi si burlane si va fi dirijata spre terenul natural unde
se va infiltra in sol.

Apele de pe platformele betonate si zona parcarilor vor fi colectate printr-o
rigola betonata protejata cu gratar la partea superioara, cu lungime de L = 170,00 m
de unde vor ajunge apoi in bazinul decantor cu V = 20 mc. Ulterior dupa decantarea
nisipurilor si substantelor extractibile vor fi deversate controlat pe terenul inierbat a
restului proprietatii beneficiarului cu o suprafata de 0,41 ha.

d.Alimentarea cu energie electricd

Se va face de la refeaua de alimentare cu energie electrica existentd in zona.
Iluminatul public este aerian pe stalpi din beton.

Extinderea de retele se vor putea face numai pe baza unei documentatii
tehnice insusite de distribuitorul de energie electrica.

e. Telecomunicatii

In zona exista retele de telecomunicatii.

f-Alimentarea cu caldurd
Incilzirea se poate realiza cu centrale termice ce vor folosi drept combustibil
lemnul.
g Alimentarea cu gaze naturale
Zona nu dispune de retea de alimentare cu gaze naturale.
h.Colectarea gunoiului menajer
Deseurile menajere sunt adunate in timpul zilei in pungi din plastic de unica
folosinta depozitate in recipienti cu capac si pedalier, dupa care la sfarsitul zilei sau
ori de cate ori este nevoie sunt duse la pubelele ecologice proprii amplasate pe o
platforma de beton in cladirilor. De aici vor fi luate in urma unui coniract de prestéri
servicii de angajatii de la S.C. CUP S.A si duse la Statia de transfer autorizata
indicata de Primaria municipiului Focsani.
Recipientele vor fi mentinute in buna stare si vor fi inlocuite la primele semne
de pierdere a etanseititii. Ele vor fi amplasate in spafii special amenajate mentinute in
conditii salubre.



Recipientele trebuie golite periodic, nu mai rar de o data la 2 zile vara (1

Protectia mediului

aprilie -1 octombrie) si o data la trei zile iarna (1 octombrie-1 aprilie).

Suprafetele mari de spatii verzi cu perdele de protectie vor crea un

microclimat local favorabil locuirii, si vor proteja de praf, vant si zgomotele de

Eduard Marian CO
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circulatie.
BILANT TERITORIAL EXISTENT % PROPUS %
Suprafata scoasa din circuitul |980,00 mp 71.97% - -
ahricol pentru sediu firma +
garaj utilaje
Propunere hala metalica
460,00 mp 10.45%
Platforma betonata , circulatie | 6.698,00 mp 54.48% - -
pietonala, carosabila si
parcare
Propunere circulatie auto +
pﬂrﬂare = = TSG,UD mp I .?ﬂ%
Sopron constructie provizorie | 216,00 mp 1.76% - -
Zona verde 1.160,00 mp 9.44% 3.190,00 mp 87.85%
TOTAL TEREN STUDIAT | 12.294,00 mp 100 % 4.400,00 mp 100 %
P.O.T. 5.80% 35.00%
C.U.T. 0.07 0.70
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