ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportuini Consultirii si Informarii Publicului nr. 82452
din 06.11.2017 privind documentatia P.U.Z. i aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E SI IMPREIJMUIRE» -
generat de imobilele amplasate in str. LL. Caragiale nr. 5, nr. cad. 58442,

Consiliul local al municipiului Focsani, judeful Vrancea, intrunit in sedintd
ordinari:

- analizind Proiectul de hotlrire inifiat de Primarul Municipiufui Focgani
Cristi Valentin Mis#ild, raportul Directiei arhitectului sef, inregistrat la nr. 83594 /
08.11.2017, prin care se propune aprobarca Raportului Consultirii Si Informirii
Publicului nr. 82452 din 06.11.2017 privind documentatia P.U.Z., gi aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E §1
iIMPREJMUIRE» - generat de imobilele amplasate in FOCSANI, intravilan, str, L.L.
{(Caragiale nr. 5, nr. cad. 58442.

- vazidnd avizul faverabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 1 din 07.11.2017 si Certificatul de wbanism nr. 947 din
01.08.2617 ;

- avind in vedere cererea inregistratd la Primiria Municipiului Focsani sub nr.
78013 din 24.10.2017;

- viizénd avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agriculturi;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenagjare a teritoriulul §1 de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin{ 1), (1M)-(1*3) si
art. 47 din Legea nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului ¢i urbanismul,
art.2 alin.?2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, modificarile si completdrile ulterioare si ale Hotirérii
Guvernu{ui Roméniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificirile 5i completrile ulterioare;

- in baza art. 36 alin. (1) st (2) lit. (c), alin (5) lit. (¢} , art. 127 si in temeiul
art.45 alin (2) lit.(e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publici locals,
republicaté,
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Nt, B2452 din 6.11,2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI

privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
« CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E SI IMPRESMUIRE »
FOCSANI, intraviian, str. LL.Caragiale nr, 5

Ca wmare a solicitirii filoute de citre 8.C. CITADINA 98 8.A. prin domnui LABAU
MIHAI cu sediul in mun. GALATI, str, Siderwcgistilor, m. 7, in calltate de beneficiara a
prejectului  PLAN URBANISTIC ZONAL « CONSTRUIRE LOCUINTE COLPCTIVE P+3E SI
IMPREJMUIRE. » ce se va realiza in judeful Vrancea, FOCSANI, intravilan, str. LL, Caragiale nr.5,
nr. Cad. 2089N, pe terenul in suprafaf} de 2531 mp, s-a procedat la informarea §i consultaren
publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministruini dezvoltdirii regionale si turlsmului
nr. 3701 /2010, si ale Hotdrrii Consiliului Local ne. 239 din 30 angust 2011 priviad aprobares
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuires
planuritor de amenajars a teritorivlul §i de urbanism din municipiul Foegani.,

In vetleren executdrii lueririi P.U.Z « CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PH3E 8
IMPREIMUIRE », & fost emis Certificatul de Utbanismn nr. 947 din 01.08.2017 de cétre Priméria
Municipivlui Focganl. Dupi emiterea Avizalui de inifiere nr. 3 din 23.85.2017, s-an solicitat gi s-au
obtinut avize §i ecorduri solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de initiere.

La sediu! Primdrtei Municipiului Focgani a fost depuss o versiune a P,U.Z. in vederea
obfinerii avizulul de oportunitate, Mcepfind cu data de 12 mai 2017 (cerere Inregistratd sub nr.
33998 din 12.08.2017 privind eliberarea avizului de initiere), Prim#irie Municipiutui Pocsani a emis
AVIZUL DE INITIERE nr. 3 (33998) din 23,05,2017, aviz af structurli de specialitate din cadrul
Primérici.

La Primiria Munieiplului Foesani au fost depuse de clitte CABINET INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA FLORIN MANDRU atdt anusjul de intenfie de elaborare & P,U.Z. pentru & se
prezenta publicului intentia de elebarare a P.U.Z, (tipul de panou 1), ¢At i anunjul de consultare a
publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z spre a se consulta publicul asupra
propunetilor din P.U.Z.-ui amintit mai sus (tipul de panon 2), faregistrate sub nr. 59387 din
21.08.2017. S-a procedat la afigarca la avizierul Prim. Mun, Focsani §i s-a fiicut publicarea pe
website-ul Prim. Mun, Focgani solicitatd prin referatu! intern nr. %9386 din 22.08.2017. Astfel
ambele tiputi de afigaje — la avizier si pe website - dureaz in perioada 26.08.2017 ~ 31.10.2017
» adick minimum 25 de zile calendaristice, Precizim 8 ambele anunjurl-panouri au fost afisate fa
conformitate cu prevederile iegale,

P'rin grija §i pe cheltuiala beneficiarei, s-a procedat in mod legal la informarea gi consultarea
publicuiui cu privire la existenta incriidi PU.Z. prin afigares a dousl panowt publicitare de tipul
panou | gi panou 2, la terenul cave a generat lucrarea P.U.Z,, In locuri vizibile pe teritoriul zonei
studiate; momentul afigajuiui a fost 24.08.2017, ist perioada afistril a fost 24.08.2017 - 31.10.2017
, adicl Tntr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.
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PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR
FUNCTIONALE.
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

-+ 1.1Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este o documentatie cu
;. caracter de regiementare care cuprinde preveder| referitoare la modu! de utlizars a
' terenurllor, de realizare si utilzare a constructilor pe intreg terftoriul studiat,
s Prescriptile cuprinse in prezentul regulament{parmisiuni si restrictil), sunt ebligatoril la
.. autorizarea executdrli constructiior in limitele teritoriului ce este studiat

e

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expilciteazs si detallaza
s prevederlle  cu  caracter de reglementare ale Planulul  urbanistic  Zonal

b

'''''''''''

1.3, Regulamentul local de urbanlsm constitule act de autorltate al
o administratiel publice locale st va fl supus aprobarii la faza PUZ Consiliviui Local &l
Municlplulul  Adjud pe baza avizelor obfinute In conformitate cu prevederils
legiinr.350/2008.

£ 1.4, Modlficarea Regulamentulul Local de Urbanism aprobat se va face
i numal Tn condltile n care modificrile nu contravin prevederilor Regulamentulul
:;. . General de Urbanism; eprobarea unor modifichr ale Planulul Urbanistic Zonal si

* Impliclt ale Regulamentulul local de urbanlsm sa poate face numal cu respectarea
filerel de avizere ~ mprobare pe care a urmat-0 si In dosumentatia Inltield.

1.6. Dacl prin prevederile unor documentatli pentru pérti componente ale
terltoriului studlat se schimb& conceptla general# care a stat la bsze Planuiul
Urbanlstlc Zonal s! Regulamentulul Local de Urbanlsm aprobat, este necesard
alaborarea din nou a acestel documentatli, conform prevederilor legale.

A



2.BAZA-LEGALA,

2,1, La bazz olaborfirll Regulamentului Local de Urbanlsm efarent
Planulul Urbanlstic Zonal sté
- Legea 350/2008 peniru modiflcarea Lagll nr. 350/2001,
- Legea 50/1981 act.2008,

- Legea fondulul funciar nr. 18/1891 (republicaté),

- Legea adminlstratie publice locale nr.215/2001,

- Legea privind clreulatis jurldicé & terenurilor nr, 54/1898,

- Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd nr. 33/1994 act.2008, -
- Lages privind calitatea in constuctil nr. 10/1985 (republicats),

- Legea privind protectla medlulul nr, 137/1805 (republicatd),

- Legea privind regimul juridic al drumuriior nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997,
- Legea apslor nr. 107/1096,

-Legea privind proprietatea publics si regimul juridic el acestela nr, 213/1998,

~Codul Civli,

- Ordinul ministrutut Sanétatli nr. 536/1967 pentru aprobarea normelor de iglend si a
recomand8riler privind modul de viatd al populatlel,

~ Regulamentul General de Urhanlsm aprobat cu H.G. 526/27 junie 19886,

- Ordlnul comun nr. 214/ RT / 18NN /martie 1998 al ministrulul MAPPM sl al ministruluj
MLPATL pentru aprobarea proceduriior de promovare a documentatliior sl de emiterea
acordulul de mediu la planurile de urbanlam sl de amenajare a teritorlulul, precum sl
Ghldul privind metedologia de elaborare st continutul cadru al PUZ - indicatly GM-010-
2000 aprobat prin Ordinyl MLPAT nr, 176 / N/ 16.08.2000.
-Regulamentul local de Urbanlsm al PUZ are in vedere si detallaz8 prevederile
regiementdrlicr cupringe Tn PUG ~Mun Adjud sl prescriptilie RLU aferente PUG pentru-
introducers-in-intravilan.

3.DATE DE RECUNOASTERE :

-LOCALIZARE TN TERITORIU : Terenul studiat In cadrul PUZ se situsaza
zona central-nordica , & orasuiul Focsani T-61 , P-3187 , conform PUG Focsanl ,
subzona de (nstitutll si serviclt , cu acces din str. LL. Caragisle , n esiul terenuiul
studiat.avand categorla de folosinta arabil.

-FUNCTIUNE EXISTENTA: - subzona de Instliutll si servicll , ocupata
prapondarent de locuinte Indlviduale dar si de locuinte colsctive conform PUG 2000 -
UTR 28 /IS28 sl specificatie Certificat urbanism nr, 847 din 01.08.2017 eliberat de
Primatla Munfeiplulul Focsanl sl ridicare topogrefica receptionatd de OCPI Vrancea .

-TIPUL DE PROPRIETATE ; Terenu! In suprafata de 2531,00 mp din acte
simasurata 2485,00 apartine socletatii CITADINA 88 SA conform Contract de vanzare-
cumparare nr.933 /27.08.2047 ,



~FUNCTIUNI PROPUSE :

Suprafata totala tersn studlat 2495,00 din cars:

Locuinte colective - 700,00 mp
Spatli verzi ~ 845,00
Clrculatil pletonale , carosablle si parcaje =1060 .00 mp

Spatiu de joaca = 20,00 mp

A, PERMISIUNI
s ZONA CAI DE COMUNICATIl se compune:

Autorizara face n ma! dipna r ote! terenulul
B -1 BRELDS l : -l . Al )
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constructiile propuse de un speciallst atestat.

+REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

Retragere fata de aliniament 4.00-8.00 m fata de {imita stradala sl 2.00 m fata de
limltele laterale si posterioare .

REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR.

Constructilie vor avea un regim de Inaltime P+3E |, cu Hmin cornisa= 8,00 m si Hmax
¢ornisa = 16.00 m

« AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

in Interiorul parcefelor constructille vor fl amplasate tnandu-se cont de:

-gorvitutea de vedera.( minim 2,00m. fereastra fata de limita de proprietats.)
-garvitutea privind plcatura streasinel = minim 1,00m. conf.cod civil , dar

recomandat realizarea obllgetorie a unul trotuar de 1,0m. pentru protectia c!adirll fara
ferestre spre limlta de proprietate, datorita terenulul speciflc zonel- a se consuita
reforatul geotahnic anexat.

-gervitutea non aedificand| (de & nu zidi pe un zki vecin fara acordul pro -
prietaruiut.)
~gervitutea non altjus tollend! — de respectare a ragimulul de Inaltime propus

In zona ~Parter, Parter + 1eta.

-de normeie de protactie PSI,

Pe aceeasi parcela se admite conform RGU. o distanta minima Intre
constructll egala cu jumatatea [naltimil constructiel celel mai Inalte, dar nu mat mica de
6,0m.

- 8@ va tine seama de normelor de insorire si lluminat natura! pentru servicil
, de aslgurarea protectiel contra zgomotelor sl noclvitatilor, de asigurarea accesulud
autospecialel si formatlel de pomplert.{minim3,80m.carosabll acces.)

——



+ ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se va tihe seama de asigurarea oriantaril conform prescriptli regulament
general da urbanism pentru functiunlie specifice ~ in cazul nostru constructille propuse
avand orlentarea fatadslor princlpale , NORD --. SUD

« ACCESE CAROSABILE , PIETONALE, PARCA.JE.

Accesul principal la zona rezervata constructilor ce se vor prolecta, se va
realiza pletonal sl carosabil din str.lL.Caraglale. Pentru caloulul parcejelor s-a
respactat anexa 8 RGU ~ si au fost propuse 32 locur] parcare.
In zona studiate suprafata ocupata de spatlile verzl amenalate va fl de 845,00 mp cees
ce reprezinté 25,85 % din tolalu! suprafetel studiate.

ASPECTUL EXTERIOR AL ANSAMBLUL UL

Constructille sl spatille verzi propuge vor reusi sa se integreze in aceasta
zona,- fara sa fac# o note discordanta . Se propune ca panourlle tip sandwich sa
alba culvarea dominanta grl sau nuania de verde (maxim 3 culori la latitudinea
imaglinatiel arhltectului pralectant) astfel incat sa se imbine armonlos cu mica zona
verda propusa spre completarea zonel studlate , ce va fi creata de proptletarl pe
parcela proprs,

Zona de constructll se recomanda sa fia cit acopseris tip sarpants din lemn cu
invelltoara din tabla tip {igi#f sau titan-zinc sau alte materials. Raportul plin- gol,
tratarea fatadelor vor tine seama In prolectarea arhlfecturala a fazei PT , de
destinatie si de sinceritate in exprimars.

Prin documentatla de urbanism vor fl prevazute masurl de Impermeabliizare ,
Imprejmulre cu inaitime minima de 3,00 m si perdea de protectie fa limita perimetrala cu
vegetatle de Inaltlime medie 5,00 m.

. RESTRICTIL

1-Se¢ va reallza in etapa 1 si oblectul sistematizare verticala, parcaje sl alel de
acces |a constructlile propuse —atapa 1.

2- Retragere de aliniament 4.00-6.00 m fata da limlta stradala sl 2.00 m fata de
limlteia laterale st postarioaras.

J-Autorizarea se va face numal dupa ridicarea cotal teren natural a Incintet
la cota teranulul sistematizat a accesulul pletonal el carosabll din str, {. L. Caraglale
(panta maxima admisa 5%-7% pentru a face posibil si accesul persoanslor cu
deflciante-conf.lege- ) sl cu recomandarea pastrarll sistemulul de scurgers al apelor de
preclpiiati sau Inbunatatires iul, totul pe baza prolectulul de sistematizars verticala ce
se va slahora Infaza PT+DE impreuna cu noile constructil,

. 4 GOTA_ +0.00 SE VA STABIL] F COTA TEREN SISTEMATI-
ZAT A PLATFORMEI, CU MAXIM 0,15 em. peste C.T.S. (pentru a nu necesita

rampe acces persoane cu deflciente-)

G



5
5-Nu se vor dg in functiune constructilie propuse si realizate pana nu vor fi

racordate la retelele ediiitare axistante(energle elactrica) sl prolectate (apa,canallzars,
incalzire}.Lucrarea de racordars la retelele exlstente se va face conform avize detinator
do utilltatl .Bransarea la reteaua de spe uzate In sistem individual va respecta
normatlivaie privind protectia mediulul. Amenajarile ce se vor reallze pe teren trebule
rezolvate in asa fol Incat sa nu prezinie un obstaccl pentru scurgerea apsior pluviale la
canaiul acoperit tip grita ce se va prolecta,

o INDICATORI MAXIMi ADMISIBILI - P.O.T. sl C.U.T.

Paniru zonsls functionales studiate procentu! maxim de ocupare a terenului va fl;

POT rezuitat-28.06 %
CUT reszultat-1,12

POT propus -~ 30.00%
CUT propus - 1.20

» CIRCULATIA TERENURILOR,

in aceasta faza de prolectare sl de constructls nu s& Impune trecerea unel
suprafeta din domenliul privat in domeniul pubiic.

« ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.

Fatadele {aterale sl posteriosre ale constructillor ca se vor prolecta trebule
tratate la acelasi nivel calltatlv ca st cele principals 8! In armonle cu aceasta,

Sunt Interzise Imitatllie sillistice.

Materialele pentru finisa) exterior vor fi de buna calltate, cu rezistenta mars
In timp sl specifice cadrulul arhitectural de tip urban. Este interzlsa utilizarea lor
Improprie.

Matertalele de constructio destinate a fi acoperite nu pot fl lagate aparente in
exteriorul cladirll sau pe Imprejmuir,

+ SPATIlI VERZI.

Cladirlla ce se vor construl atrag dupa sine obligatia de a trata terenul
neconstrult si neamenajat cu spatll verzl. Se va trata ca spatiu verde 25.85% din
suprafata totala a terenulul, conform bliant teritoriel din plansa reglementar| urbanlstice.

» PROTECTIA CALITATH FACTORILOR DE MEDIU

Amplasares constructiior propuse se va face cu aplicarea normativelor In
vigoare privind protectia factorfior de madlu. Vor §i Interzlse in zana activitatt economice
susceplibile & polua aerul, apa st solut,

Containerele de gunol si ambalaje vor fl ascunse vederll cu ajutorul zlduriler,
gardurlior precum s! a copaclier si plantelor agatate pe zidurl si gardurl. Este
recomandabll ca deseurlie sa fia colactata pentru reclclare sau reutllizare daca este
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