ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informarii Publicului nr. 3120
din 14.01.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE [N INTRAVILAN SUPRAFATA DE 39383 MP PENTRU
REGLEMENTARE ZONA CU LOCUINTE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE
CONSTRUCTII EXISTENTE CU FUNCTIUNI AGRICOLE iN LOCUINTE» -
ce se va realiza in judeful Vrancea, FOCSANI, extravilan, str. Vlad Tepes, nr. cad.
54940, 54348, 54444, 58095, 58656, 62126, 60365, 50360, 57033, 57345, 56221,
52674, 54676, 62879, 59673, 60744, 57989, 58557, 62353, 61778, 59894, 54443,
59674, 59893, 54678, 54677, 58288, 52670, 62352, 55806, 62127, 52950, 52671,
53872, 53854, 63546, 55803, 9742/3/5/3N, 53861, 52675, 57826, 62427, 52778.
Suprafata terenurilor = 39.383,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judeful Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara:

- analizind Proiectul de hotérére initiat de Primarul Municipiului Focsani Cristi
Valentin Misdila, raportul Directiei arhitectului sef - Serviciului strategie si dezvoltare
urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD, inregistrat la nr. 11979 din 12.02.2019, prin
care se propune aprobarea Raportul Consultirii si Informérii Publicului nr. 3120
din 14.01.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 39383 MP PENTRU
REGLEMENTARE ZONA CU LOCUINTE $I SCHIMBARE DE DESTINATIE
CONSTRUCTII EXISTENTE CU FUNCTIUNI AGRICOLE iN LOCUINTE» -
ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, extravilan, str. Vlad Tepes, nr. cad.
54940, 54348, 54444, 58095, 58656, 62126, 60365, 50360, 57033, 57345, 56221,
32674, 54676, 62879, 59673, 60744, 57989, 58557, 62353, 61778, 59894, 54443,
39674, 59893, 54678, 54677, 58288, 52670, 62352, 55806, 62127, 52950, 52671,
53872, 53854, 63546, 55803, 9742/3/5/3N, 53861, 52675, 57826, 62427, 52778.
Suprafafa terenurilor = 39.383,0 mp.

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 4 din 12.02.2019 si Certificatul de urbanism nr. 80 din 23.01.2018;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agriculturi;

- vazdnd cererea doamnei Zaharia Andra Larisa, reprezentantd a numitilor
prezentati in anexa certificatului de urbanism, inregistratd la Primaria Municipiului
Focsani sub nr. 2988 din 14.01.2019;

- avind in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului $i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotéirarea
Consiliului Local nr. 239/2011;



- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (141)-(173) si art.

47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $1  urbanismul,

art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicatd, modificérile i completérile ulterioare si ale Hotirarii Guvernului Romaniei

nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

- avand in vedere prevederile HGR 525 / 1996 art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin.

(2) lit.a) si b), art. 28 alin. (1) §i (2), respectiv capitolul I, alin. (5.3) din R.L.U. aferent
P.U.G.-ului municipiului Focsani.

- in baza art. 36 alin (1) §i (2) lit. (c), alin (5) lit. (¢) art. 127 in temeiul art. 45
alin.(2) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publici local, republicati,
modificatd si completata.

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 3120 din
14.01.2019 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotirire.

Art. 2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal «<ATRAGERE IN INTRAVILAN
SUPRAFATA DE 39383 MP PENTRU REGLEMENTARE ZONA CU
LOCUINTE $I SCHIMBARE DE DESTINATIE CONSTRUCTII EXISTENTE
CU FUNCTIUNI AGRICOLE iN LOCUINTE» - ce se va realiza in judeful Vrancea,
FOCSANI, extravilan, str. Vlad Tepes, nr.cad. 54940, 24348, 54444, 58095, 58656,
62126, 60365, 50360, 57033, 57345, 56221, 52674, 54676, 62879, 59673, 60744,
57989, 58557, 62353, 61778, 59894, 54443, 59674, 59893, 54678, 54677, 58288,
52670, 62352, 55806, 62127, 52950, 52671, 53872, 53854, 63546, 55803, 9742/3/5/3N,
53861, 52675, 57826, 62427, 52778. Suprafata terenurilor = 39.383,0 mp conform
anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezenta hotirire si avind durata de
valabilitate de 5 ani de la data hot#rarii.

Art. 3. La momentul efectuarii dezmembrarii topografice, beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal sunt obligati sa inscrie in cartea funciari suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se alocd pentru corectia sau trasarea strizilor propuse.

Art. 4. Suprafefele de teren cu destinatia de “drum” vor putea fi cedate
domeniului public al Municipiului Focsani numai dupi prezentarea proceselor verbale
de receptie la terminarea lucririlor de realizare a imbricimintei rutiere din asfalt, a
retelei de preluare si evacuare ape pluviale si de echipare tehnico-edilitard, conform
art.13 alin. (1) i (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2) din
HGR 525 / 1996, respectiv capitolul II, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului
municipiului Focsani.



Art. 5 Se vor retrage imprejmuirile la minim 3,5 m din axul cdilor de acces
reglementate.

Art. 6. Beneficiarii prezentului P.U.Z. se obligd sd informeze pe eventualii
cumpardtori ai parcelelor individuale din prezenta lotizare, in mod autentic, asupra
respectérii prevederilor cuprinse in art. 4 si 5 din prezenta hotirire.

Art. 7. Dupi aprobarea prezentei hotarari in vederea efectudrii modificarilor in
evidentele cadastrale, Primarul Municipiului Focsani va intreprinde toate diligentele
pentru notarea in Cartea Funciara a conditiilor prevazute la art. 3, 4 si 5 din prezenta
hotarére.

Art. 8. Prezenta hotérére va fi comunicati de citre Serviciul administratie publici
locala si agriculturd, doamnei Zaharia Andra Larisa, reprezentant a numitilor prezentati
in anexa certificatului de urbanism, compartimentelor, birourilor, serviciilor si
Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia
arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
[ONUT MERSOIU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

Municipiul Focsani, ..S{iﬂr..@.%..,fznw
Nr... J&



ROMANIA ANIEXA j 1.A
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI -

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPILILLI NR. lzf pin 20/

FOCSANI

Nr. 3120/14.01.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE iN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 39383 MP PENTRU
REGLEMENTARE ZONA CU LOCUINTE SI SCHIMBARE DE
DESTINATIE CONSTRUCTII EXISTENTE CU FUNCTIUNI AGRICOLE

IN LOCUINTE»

FOCSANI, extravilan, str. Viad Tepes, nr. cad. 54940, 34348, 54444 9742/3/3N, 38095, 58656,
62126, 60365, 50360, 57033, 57345, 56221 32374, 54676, 62879, 59673), 60744), 57989, 58557,
62353, 61778, 59894, 54443, 59674, 59893, 54678, 54677, 58288, 52670, 62352, 55806, 62 127,
9742/3/4N, 52671, 9742/3/1N, 9742/3/2N, 9742/3/5/1/1N, 55803, 9742/3/5/3N, 53861, 52675,
57826.

Suprafata terenurilor = 39383,0 mp

Ca urmare a solicitirii ficute de ciitre ZAHARIA ANDRA LARISA pentru IORGOAIA
GEORGE, IORGOAIA GABRIELA, VLASE CRISTIAN, VLASE MONA,
MARCULESTEANU RICHARD, MARCULESTEANU NICOLETA EMILIA, ISAC
OVIDIU LUCIAN, ISAC TATIANA, ENACHE FIRICA-MITU, ENACHE DANIELA,
PARASCHIV ANCA, CHIRILA MARIANA, CHIRILA VIRGIL, MOLDOVEANU IONEL,
MOLDOVEANU ANISOARA, NECOARA IONEL, MIHALCEANU CIPRIAN,
MIHALCEANU OANA IULIANA, ZAHARIA ANDRA LARISA, BOCANCEA
CONSTANTIN, BOCANCEA CRISTINA, TOMA ANA-MARIA, TOMA CATALIN, RUSU
MIRCEA, RUSU AMELIA, RUSU MARICEL FANEL, RUSU CRISTINA DANIELA,
SPINU MARIN, SPINU NICOLETA, CHELARU PETRICA, CHELARU MARICICA,
DITA IONUT, DITA MIRELA-CRISTINA, VOINEA MIHAI, VOINEA CATALINA-
LAURA, MILEA NICULINA, MILEA IONEL, BAICIU ION, BAICIU DANIELA, PETREA
VALENTIN NICUSOR, PETREA EMANUELA CARMEN, BUCA GEORGICA,BUCA
MIHAELA, ASIMIOANI RALUCA-ANDREEA, ASIMIOANI NICU-ROMEOQ, POPESCU
VASILE-DANIELA, POPESCU LACRAMIOARA CLAUDIA, MICU NARCIS MARIAN,
MiCU DORINA, TOFAN NAICHE MIRA, TOFAN EFTIMIE FLORIN,
MARCULESTEANU ION, BODAS SORIN LIVIU, BODAS VALERICA EMANUELA,
EPURE VICA, GROSU COSTEL, GROSU CARMEN DANIELA, EPURE DUMITRU
IONEL, EPURE ANNA MARIA DENISE, PROTENCO OLGA SILVIA, BOUROSU
MARIAN, SANDU VALENTINA cu domiciliul r - in
calitate de  beneficiari ai proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL «ATRAGERE iN
INTRAVILAN SUPRAFATA DE 39383 MP PENTRU REGLEMENTARE ZONA CU LOCUINTE 51
SCHIMBARE DE DESTINATIE CONSTRUCTII EXISTENTE CU FUNCTIUNI AGRICOLE iN
LOCUINTED, ce se va realiza in judetul Vrancea, Focgani, extravilan, str. Viad Tepes, pe terenurile in

B-dul Dimilrie Canternir, Nr. 1A, Focgani - 20098, Judetul Viancea

QD
Tel 0237 236 000; 0237 238 540; Fax: 0237 216 700: 15 &
E-mail; primarie@focsani infp: www. focsani infgy E i E E _r;rﬂﬁy



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZ/PUD

suprafafd de 39.383,0 mp, s-a procedat la informarea §i consultarea publicului in conformitate cu
prevederile Ordinului ministrului dezvoltérii regionale si turismului nr. 2701 / 2010, si ale
Hotararii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executdrii lucririi P.U.Z. «<ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 39383
MP PENTRU REGLEMENTARE ZONA CU LOCUINTE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE
CONSTRUCTI EXISTENTE CU FUNCTIUNI AGRICOLE IN LOCUINTEDW, a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 80 / 23.01.2018 de ciitre Priméria Municipiului Focsani. Dupé emiterea Avizului de
oportunitate nr. 1 (8991) din 21.02.2018, s-au solicitat si s-au obtinut avize si acorduri solicitate
prin certificatul de urbanism gi prin avizul de oportunitate.

La sediul Prim#riei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obfinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 01 februarie 2018 (cerere inregistrata sub nr.
8991 din 21/02/2018 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primiria Municipiului Focsani a
emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 1 (8991) din 21.02.2018, aviz al structurii de specialitate
din cadrul Primériei.

La Primdria Municipiului Focgani au fost depuse de citre ZAHARIA ANDRA LARISA atat
anunful de intenfie de elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intenfia de elaborare a
P.U.Z. (tipul de panou 1), cit si anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare
ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de
panou 2), inregistrate sub nr. 15615 din 22.02.2018. S-a procedat la afisarea la avizierul Prim. Mun.
Focgani §i s-a ficut publicarea pe website-ul Prim. Mun. Focsani solicitati prin referatul intern nr.
15615 din 27/02/2018. Astfel afigarea la avizier s-a ficut in perioada 27.02.2018-27.03.201 8, adica
minimum 25 de zile calendaristice iar pe website in perioada 27.02.2018-14.01.2019. Precizdm ci
ambele anunguri-panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucririi P.U.Z. prin afigarea a doud panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului a fost 26/02/2018, iar perioadele afigirii a fost 26.02.2018 -
26.03.2018, adicd intr-o duratid de minimum 25 de zile calendaristice.

In pericada 27.02.2018-14.01.2019, pe website-ul Primiriei Focgani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul P.U.Z., a fost postati lucrarea preliminard denumiti P.U.Z.
«ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 39383 MP PENTRU REGLEMENTARE ZONA
CU LOCUINTE S$I SCHIMBARE DE DESTINATIE CONSTRUCTII EXISTENTE CU FUNCTIUNI
AGRICOLE iN LOCUINTE».

Anuntim prin prezentul RAPORT de informare si consultare a publicului ¢i procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pini la data de 14.01.2019, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, si nici recomandiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetdjenilor. Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. la
Compartimentul PUG/PUZ/PUD din cadrul Primriei Municipiului Foesani.

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 14, Focgani - 520088, Judetul Vrancea —Ty
Tel. 0237 236 000; 0237 239 580; Fax: 0237 216 700; Y :

E-mail: primarie@focsani.info: www focsani.info g% 'E: q KaiNe ;



ROMANIA
_JUDETUL VRANCEA
| PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbanj
Compartimentul PUG/PUZ/PUD

Drept pentru care supunem atenfiei Consiliului Local al Municipiului Focgani
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL
Totodatd, fundamentim pe prezentul RAPORT a] INFORMARII analizarea d

- responsabil

ocumentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propundndu-| spre aprobare.
PRIM A% SECRETAR,
Cristi Valentin 14

Eduard Mari orhani

p- ARHITECT SEF,
SEF SERVICIU George-Daniel
Paduraru-Cohan

INTOCMIT,
Mirel-Laurentiu Ispgk

PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA,
SEDINTA, SECRETARUL

[ONUT MERSOIU MUNICIPIULUI FGCST_ANI
TME Eduard Marian CORHANA

B-dul Dimitrie Canternir, Nr, 14, Focyani - 620088, Judetul Vrancea
Tel 0237 238 m:- 0237 239 580; Fax: 0237 216 700;

E-mail: primarie@locsani.info: waw.focsan inlg E% -ﬁﬁh ‘”_'%E?' '
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ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUI NR. pin  J0/)
FOCSANI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL
»P.U.Z. ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA de 39383 MP
PENTRU REGLEMENTARE ZONA CU LOCUINTE si SCHIM BARE DE
DESTINATIE CONSTRUCTII EXISTENTE CU FUNCTIUNI AGRICOLE
IN LOCUINTE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor i
de realizare si utilizare 3 constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate. Normele
cuprinse Tn prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executsrii
constructiilor.

Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteazd si detaliazi

::5:_:;:;:5 prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al

municipiului Focsani. (piese scrise i desenate).

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicata.

Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai in
condifiile in care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
urbanism.

Aprobarea unor modificdri ale Planului urbanistic general si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentafii pentru parii componente ale
teritoriului in cauzé se schimba conceptia generald care a stat la baza Planului
urbanistic de zond si Regulamentul local de urbanism . aprobat, este necesara
elaborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale.

DOMENIU DE APLICARE
La realizarea constructilor se vor avea in vedere reguli de bazd privind
ocuparea terenului cuprinse n acte normative (legi sau norme guvernamentale),



care statueaza - direct sau indirect — utilizarea s$i ocuparea terenurilor in extravilanul
municipiului Focsani.

Planul urbanistic de zona impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructilor pe orice
categorie de terenuri in intravilan, in limitele teritoriului studiat.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic
zonal conform cu specificatiile din plansele:
0 - INCADRARE IN ZONA:
1-SITUATIE EXISTENTA:
2 - REGLEMENTARI.

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare din subzonele si unitatile de referintd fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmétorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | = Utilizare functionala
Articolul 1 - utilizri admise:

Articolul 2 - utilizari admise cu conditii;
Articolul 3 - utilizari interzise.

SECTIUNEA Il = Conditii de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);

Articolul 5 - amplasarea cladirilor fat4 de aliniament:

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcels:

Articolul 8 - circulatii si accese:

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor:

Articolul 10 - inaltime maxima admisibila a cladirilor;

Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor;

Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara;

Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate;

Articolul 14 - imprejmuiri.

Se inscrie in unitatea teritoriala de referinta stabilita prin PUG
- subzona cu destinatie agricola si face parte din categoria de folosinta — arabil,
curti constructii , livada si drum.

Generalitati: caracterul zonei

Zona functionala existenta:

- terenul este situat in extravilanul Mun.Focsani , intr-0 subzona de
terenuri agricole.



Zona functionala propusa:
- Se propune atragerea in intravilan suprafata de 39383 pentru
reglementare zona locuinte si schimbare de destinatie a constructiilor
existente cu functiuni agricole in locuinte individuale

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - Utilizari admise
Pentru UTR studiat sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare prevazute pentru locuinte.

— Functiunea urbanistica de locuire

* Constructie de locuinte, aspect cu caracter nepoluant in raport cu
vecinatatile;

* Constructii care nu necesita suprafete mari de teren si care sa fie in
conformitate cu aspectul legal propus prin PUZ:

Art.2 - Utilizari admise cu conditionari
— Activitatile preconizate vor fi permise cu conditia respectarii tuturor
normelor si Normativelor de mediu si sanitar-veterinare in vigoare si cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii in zona.

Art.3 - Utilizdri interzise
* In unitatea teritoriala de referinta a zonei studiate se interzice
amplasarea de activitati care nu respecta Normele protectiei mediului

si care nu corespund caracterului zonei:

SECTIUNEA Il
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

—» conform PUZ dar nu sub dimensiunile de la aliniatul urmator:

» autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea conditiilor
$i a recomandadrilor de orientare fatd de punctele cardinale.

e pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strad3 de
15,0 metri in toate UTR din zon3 si o suprafata minima de 300,0
mp.Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru functiunea urbanistica de
locuire,

» Dimensiunile, cu exceptia prevederilor legate de frontul minim stradal,
se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, dezmembrari, instrainare,etc.).In
cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior se admit
comasari ale acestora.



Art.5 - Amplasarea clddirilor fati de aliniament
« S-a propus un aliniament al constructiilor de minim 12,00 m fata DJ

205S5(str.Vlad Tepes).Pentru drumurile interioare s-a propus un
aliniament de 4,00m pentru proprietatile ce nu au in vecinatate
constructii edificate si pastrarea regimului de aliniere pentru
constructiile noi , ce au in vecinatate constructii edificate.

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor

autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se
respecta distanfele minime obligatorii fati de limitele laterale Si
posterioare conform Codului civil precum §i asigurarea distantelor
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Retrageri minime fata de limitele laterale vor fi conform OMS 119/2014

si ale Codului Civil - min 2,00 fata de limitele laterale si cea posterioara

pentru amplasare ferestre cu vedere si balcoane

Art.7 - Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeagi parceld

Distanfele dintre clidirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie s3
fie suficientd pentru a permite intrefinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat, s& nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism, etc.

Distanfele minime acceptate sunt egale cu jumétate din nalfime la
cornigé a cladirii celei mai Tnalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.
distanta de mai sus se poate reduce la jumétate, dacd nu sunt accese
in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfagoara activitafi permanente:

Anexele cladirii propuse se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe
limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Ciwvil,

Art.8 - Circulatii si accese

organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z. si P.U.D.

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aibd acces dintr-o
cale publica sau privatd sau sa beneficieze de servitute de trecere,
legal instituitd, dintr-o proprietate adiacent3 strizii - cu latime de
minim 3,0 metri, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor gi a mijloacelor de transport grele.

Accesele pe terenurile studiate se vor realiza din strada Vlad Tepes ,
drumurile interioare existente si din drumurile laterale de legatura cu
celelte documentatii PUZ aprobate.

Drumurile interioare existente au dimensiuni variabile (7m , Bm si 5m)
, permitand circulatii doar intr-un singur sens de mers.Prospectele
drumurilor existente vor fi urmatoarele : drum 7m — tip fundatura (
carosabil 5m si trotuare laterale de 1 m ), drum 6m ( carosabil 4m si



trotuare laterale de 1 m ) si drum 5m ( carosabil 3,80 si trotuare
pietonale de 0.60 m ) , conform plansei anexate.

Art.9 - Stationarea autovehiculelor
—» stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat
$i timpul functiondrii cladirilor se va face In afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spati de circulatie si
intoarcere.
- in situatia propusa , parcarea autovehiculelor se va face in incinta fiecarei
proprietati, unde se va amenaja cate un loc de parcare la fiecare proprietate.

Art.10 - iniltimea maxima admisibil a cladirilor

* autorizarea executdrii construcfiilor se face cu respectarea regimului
de indlfime prevazut in documentatiile urbanistice.

e regimul de indlfime va rezulta din inalimea medie a zonei, fira ca
diferenta de inélfime si depiseascd cu mai mult de doud niveluri
cladirile imediat invecinate.

» In situafi exceptionale, in functie de destinatie si zona care le
include, constructile pot avea si indltimi mai mari cu conditia ca
solufiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere functional,
compozitional — urbanistic etc.

e indltimea constructilor se stabileste pe baza criteriilor de
funclionalitate, silueta localitétii, inchiderea campului vizual prin
capete de perspectivd, necesitatea obtinerii unor dominante
compozifionale etc.

* regimul de indlfime se stabileste prin documentatiile urbanistice
PU.G. /P.UZ. Limitarea regimului de indlfime se poate datora
unitailor  tehnologice sau productive  (unitdti industriale,
agrozootehnice, depozite, gospodaria comunald, constructii aferente
transportului feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora.

e in culoarele rezervate liniilor electrice indl{imea se subordoneazs
normelor specifice.

» regimul de inaltime maxim va fi de P+E+M cu H max cornisa=7,50 m

Art.11 - Aspectul exterior al cladirilor

e autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daci
aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

e prescriptile vor urméri armonizarea constructilor noi cu cele
invecinate (finisaje, ritmdri plin — gol, registre, regim de inaltime,
detalii de arhitecturd, tipul acoperirii i a invelitorii etc.), imbunétatirea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de
materiale noi i moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii,
corelarea funcfionald intre cladiri sau intre clidifi si amenajarile
exterioare cu caracter public.



Art.12 - Conditii de echipare edilitars
* toate cladirile vor fi dotate cu sisteme de alimentare ap4 si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii gi platforme exterioare.
Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza prin bransament la
reteaua municipiului Focsani , din strada Vlad Tepes.
Apele uzate menajere vor fi dirijate catre reteaua de canalizare a municipiului
Focsani , din strada Vlad Tepes.La intersectii si schimbari de directie pe reteaua de
canalizare vor fi prevazute camine de vizitare/decantare.

Art.13 - Spatii libere si spatii plantate

Autorizarea executdrii construciilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
credrii de spatji verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se recomandd ca pe suprafetele neocupate cu clidiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica s& se asigure:

e plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele
de proteclie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 20% din
suprafata dintre aliniament si cladiri;

¢ plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp;

o Dezvoltarea suprafefelor plantate va cuprinde spatii verzi de
aliniament, scuaruri, protectie

S-a propus o suprafata de 430,00 de spatii verzi amenajate , ceea ce

inseamna 1.1% din suprafata terenului de 39838,00 mp , acoperind un

numar de 204 persoane , conform R.G.U - HG 525 .

Art.14 - imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor urméri citeva reguli:

¢ in cazul cladirilor retrase fa{a de aliniament se recomand3 garduri cu
partea inferioara plind de 0,3 m, iar cea superioar de 1,70 m, dublate
spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);

* Se pot adopta, acolo unde este cazul solufii de imprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri
publicitare etc.);

* pentru unitafile care desfagoard activitdti sau servicii publice se
recomanda garduri cu baza plind pana la o inaltime de 0,40 m spre
circulatia publicd sau garduri opace fatd de limitele laterale si
posterioare, cu indlfimea de 1,50 m.

¢ imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate a parcelei.

Nota: se recomandi ca indiferent de solutiile adoptate, acesta s3 facs obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.



SECTIUNEA I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
%/ UTILIZARE A TERENULUI
Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
e conform PUZ dar nu peste 35,00%.

Art.16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
= conform PUZ dar nu peste 1,05.

Intocmur, Verificat,
Mariana AGRFITE| Forin MANDRU
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PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA,
SEDINTA, SECRETARUL
IONUT MERSOIU MUNICIPIULUI FOCSANI
Eduard Marian CORHANA
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