ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicului nr. 89685
din 18.10.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planulm Urbanistic Zonal
«ATRAGERE TERENURI, CU SUPRAFATA DE 22863,0 MP, IN INTRAVILAN
iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE» - ce se va realiza
in judetul Vrancea, Focsani, extravilan, T.30, P. 153, nr. cad. 10092/15N, 10092/26N,
58205, 56566, 59843, 61358, 55651, 55332, 55331, 54311, 10092/22n, 58202, 58203,
58204, 55111, 10092/17N, 54312, 55662, 10092/11N, 10092/13N, 10092/12N, 51080,
51081, 56378, pe terenul in suprafatd de 22.863,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judeful Vrancea, intrunit in sedinti
ordinara:

- analizand Proiectul de hotfirare initiat de Primarul Municiptului Focsani Cristi
Valentin Mis#ild, raportul Directiei arhitectului sef - Serviciului strategie si dezvoltare
urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD, inregistrat la nr. 91244/23.10.2018, prin care
se propune aprobarea Raportul Consultarii §i Informirii Publicului nr. 89685 din
18.10.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE TERENURI, CU SUPRAFATA DE 22.863,0 MP, IN INTRVILAN
iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE» - ce se va realiza
in judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan, T. 30, P. 153, nr. cad. 10092/15N,
10092/26N, 58205, 56566, 59843, 61358, 55651, 55332, 55331, 54311, 10092/22N,
58202, 58203, 58204, 55111, 10092/17N, 54312, 55662, 10092/11N, 10092/13N,
10092/12N, 51080, 51081, 56378, pe terenul in suprafatd de 22.863,0 mp.

- vizénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 2 din 23.10.2018 si Certificatul de urbanism nr. 143 din 15.02.2018;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism gi agricultur;

- vazand cererea domnului Balerca Gabriel inregistratd la Priméria Municipiului
Focsani sub nr. 70454 din 21.08.2018;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotirirea Consiliului
Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (371)-(173) si art.
47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, modificarile §i completirile ulterioare gi ale Hotir4rii Guvernului Romaniei
nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;




- avand in vedere prevederile HGR 525 / 1996 art.13 alin. (1) ” Autorizarea
executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
locale ori ale investitorilor interesafi sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisd.” si (2) ” Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionats de
stabilirea, In prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucririlor
de echipare edilitard aferente, de citre investitorii interesati.”, art. 27 alin. (2) lit.a) si b)
“de la dispozitille alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solufii de echipare In sistem individual care si respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligh sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cénd aceasta se va realiza.” si alin. (3)”
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd si
prelungeascé reteaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga
fie sd mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie si construiascd noi retele.” ,
art. 28 alin. (1)” Extinderile de refele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.” gi (2)” Lucririle de racordare si
de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in Intregime de investitor sau de
beneficiar.”, respectiv capitolul I, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului municipiului
Focsani.

- in baza art. 36 alin (1) si (2) lit. {¢), alin (5) lit. {c) art. 127 in temeiul art. 45
alin.(2) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publicd locald, republicati,
modificata i completata.

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportului Consultirii si Informarii Publicului nr. 89685
din 18.10.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art, 2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal « ATRAGERE TERENURI, CU
SUPRAFATA DE 22863,0 MP, IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, Focsani,
extravilan, T.30, P.153, nr. cad. 10092/15N, 10092/26N, 58205, 56566, 59843, 61358,
55651, 55332, 55331, 54311, 10092/22n, 58202, 58203, 58204, 55111, 10092/17N,
54312, 55662, 10092/11N, 10092/13N, 10092/12N, 51080, 51081, 56378, pe terenul in
suprafata de 22.863,0 mp conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac parte integranti din prezenta hotirére

si avand durata de valabilitate de 5 ani de la data prezentei hotdrari.




Art. 3. La momentul efectuarii dezmembrarii topografice, beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal sunt obligati sa inscrie in cartea funciara suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se aloca pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art. 4. Suprafetele de teren cu destinatia de “drum” vor putea fi cedate
domeniului public al Municipiului Focgani numai dupd prezentarea proceselor
verbale de receptie la terminarea lucririlor de realizare a imbricdmintei rutiere din
asfalt, a retelet de preluare si evacuare ape pluviale si de echipare tehnico-edilitar,
conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) si
(2) din HGR 525 / 1996, respectiv capitolul II, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-
ului municipiului Focsani.

Art, 5. Beneficiarii prezentului P.U.Z. se obligd si informeze pe eventualii
cumpdrdtori ai parcelelor individuale din prezenta lotizare, in mod autentic, asupra
respectirii prevederilor cuprinse in art. 4 din prezenta hotérare.

Art. 6. Dupa aprobarea prezentei hotarari in vederea efectudrii modificarilor in
evidentele cadastrale, Primarul Municipiului Focsani va intreprinde toate diligentele
pentru notarea in Cartea Funciara a conditiilor prevazute la art. 3, 4 si 5 din prezenta
hotarare.

Art. 7. Prezenta hotérare va fi comunicati de cétre Serviciul administratie publici
locald si agriculturd, domnului Balerca Gabriel, Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului municipiului
Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Mihai NEDELCU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiului Focgani
Eduard Marian CORHANA

Munigj%i,ul Focsani, .. 28./.{/....2018




ROMANIA ANEXA f LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL ‘
MUNICIPIULUT R 20 piw 281 2018
FOCSANI

Nr. 89685/18.10.2018

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE TERENURI, CU SUPRAFATA DE 22863,0 MP, IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE»

FOCSANI, extravilan, str. Cuza Vodi, nr. cad. 51319, 64154, 63605, 63633, 63628, 63632, 63603, 55651,
56565, 56566, 57716, 56378, 55332, 55331, 55662, 59843, 55111, 54312, 54311, 61358, 58202, 58203.
58205, 58204, 51080, 51081
Suprafata terenurilor = 22 863,0 mp

Ca urmare a solicitini ficute de citre BALERCA GABRIEL pentru BANDRABUR
COSMINA, BALERCA GABRIEL, BALERCA ADRIANA, ALECSANDRESCU FLORIN-
DORIAN, GRADINARU GEORGETA OANA, MERSOIU IONUT, BARLADEANU
GEORGICA, BARLADEANU ADRIANA NATASA NADIA, PIRCALABESCU NICOLAE,
PIRCALABESCU VALENTINA LUCIA, SC RAPHICLAND SRL, IONESCU IONUT,
JONESCU CATI, RUSEN VASILE CATALIN, RUSEN FLORENTINA, ISTUDOR GINA,
GOLEANU IULIAN, SANDU SABIN, BARBU COSTEL, BARBU LILIANA, SACRIERU
RAZVAN SORIN, SACRIERU ANA CORINA, VASILOAIA OVIDIU FLROIN,
VASILOAIA TATIANA, STAVRIDIS ELENA, STAVRIDIS HORIA CRISTIAN, ROINITA
IONEL, ROINITA MARICICA, EREMIA ROXANA-MONICA, EREMIA IONUT, BUSILA
ELENA, BARBA-ROSIE PETRACHE, BARBA-ROSIE ALEXANDRA cu domiciliul in

. in calitate de beneficiari ai proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE TERENURI, CU SUPRAFATA DE 22863,0 MP, IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE», ce se va realiza in judetul Vrancea, Focsani,
extravilan, str. Cuza Voda, pe terenurile in suprafatd de 22 863,0 mp, s-a procedat la informarea si
consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si
turismului nr. 2701 / 2010, si ale Hotérédrii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

fn vederea executdrii lucririi P.U.Z. «<ATRAGERE TERENURI, CU SUPRAFATA DE 228630
MP, IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE», a fost emis
Certificatul de Urbanism nr. 143 / 15.02.2018 de citre Prim#ria Municipiului Focsani. Dup3
emiterea Avizului de oportunitate nr. 4 (13329) din 15.02.2018, s-au solicitat si s-au obtinut avize 51
acorduri solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate,

La sediul Primiriei Municipiului Focsani a fost depusi o versiune a P.U.Z. in vederea
obiinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 15 februarie 2018 (cerere inregistrati sub nr.
13329 din 15/62/2018 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primiria Municipiului Focsani a
emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 4 (13329) din 15.02.2018, aviz al structurii de specialitate
din cadrul Primariei.

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;

E-mail: pricnarie@iocsant.info: www focsaniinfo




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
irectia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani
Compartimentul PUG/PUZ/PUD

La Priméria Municipinlui Focgani au fost depuse de citre BALERCA GABRIEL atét
anunful de intentie de elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a
P.U.Z. (tipul de panou 1), cét si anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare
ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de
panou 2), inregistrate sub nr. 15614 din 22.02.2018. S-a procedat la afisarea la avizierul Prim. Mun,
Focsani i s-a facut publicarea pe website-ul Prim. Mun. Focsani solicitati prin referatul intern nr.
15614 din 27/02/2018. Astfe]l ambele tipuri de afisaje —~ la avizier §i pe website - in perioadele
27.02.2018-27.03.2018, adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizdm ci ambele anunfuri-
panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucréirii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri publicitare
de tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului a fost 26/02/2018, iar perioadele afisirii a fost 26.02.2018 -
26.03.2018, adica intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice,

In pericada 27.02.2018-27.03.2018, pe website-ul Primériei Focsani, la secjiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.AT., a fost postatd lucrarea preliminard denumitd P.U.7Z.
«ATRAGERE TERENURI, CU SUPRAFATA DE 22863,6 MP, IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE»,

Anuntdm prin prezentul RAPORT de informare §i consultare a publicului ¢i procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursd toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea publicului. in
care, din partea persoanelor interesate, pand la data de 18.10.2018, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, §i nici recomandiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetifenilor. Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. Ia
Compartimentul PUG/PUZ/PUD din cadrul Primariei Municipiuiui Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL.

Totodats, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatie;
complete a respectivului P.U.Z., propunédndu-! spre aprobare.

PRIMAR, SECRE /k
Cristi Valentin Misaila Eduard Marian/Corhani
! ~
p- ARHITECT SEF, INTOCMIT, .
Sef servicin Andree4a Cherciu Mirel-Lauremtin Aspas

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL
MUNICIPIULUI FOGSANI
Eduard Marian CORHANA
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CONSILIUL LOCAL AL ., _LOCAL
MUNICIPIULUI  NR._Z75_DIn_ L8 [ 20/ 7
FOCSANI

str.MARE A UNIRNnr.26A FOCSANLVRANCEA, ROMANIA
tel.0744600352 e-mall: arcoprolect@yahoo.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL
»ATRAGERE TERENUR! , CU SUPRAFATA DE 22863,00 MP , IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE ”- T-30, P-153, EXTRAVILAN MUN.FOCSANI, JUD.
VRANCEA

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor Si
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate. Normele
- cuprinse In prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii

. constructiitor.

Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al
municipiului Focsani. (piese scrise si desenate).

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicata.

Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai in
conditile Tn care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

Dacd prin prevederile unor documentati pentru parti componente ale
teritoriului Tn cauzd se schimbad conceptia generald care a stat la baza Planului
urbanistic de zond si Regulamentul local de urbanism . aprobat, este necesara
elaborarea unei noi documentatii, conform prevederiior legale.

DOMENIU DE APLICARE
La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de bazi privind
ocuparea terenului cuprinse tn acte normative (legi sau norme guvernamentale),




care statueaza — direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in extravilanul
municipiului Focsani.

Planul urbanistic de zond Tmpreuna cu Regulamentu! local de urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice
categorie de terenuri in infravilan, in limitele teritoriului studiat.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planutui urbanistic
zonal conform cu specificatiile din plansele:
0 - INCADRARE IN ZONA;
1- SITUATIE EXISTENTA;
2 - REGLEMENTARI.

STRUCTURA CONTINUTULU! REGULAMENTULUI
Fiecare din subzonele gi unitdtile de referin{d fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmaétorului continut:

GENERALITAT! - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | = Utilizare functionala
Articolul 1 - utilizdri admise:

Articolul 2 - utilizari admise cu conditii;
Articolul 3 - utilizéri interzise.

SECTIUNEA Il = Conditii de amplasare, echipare gi
configurare a cladirilor
Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament;
Articolul 6 - amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;
Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcels;
Articolul 8 - circulatii si accese;
Articolul @ - stafionarea autovehiculelor;
Articolul 10 - indltime maxima admisibild a cladirilor;
Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor;
Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara;
Articolul 13 - spatjile libere i spatii plantate;
Articolul 14 - imprejmuiri.

Se inscrie in unitatea teritoriala de referinta stabilita prin PUG

L1C Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri,
situate in noile extinderi sau in enclave neconstruite sau in
zone cu caracter rural - zona in care este necesara eleborarea
de planuri urbanistice zonale.

Generalitati: caracterul zonei

Zona functionala existenta:

- terenul este situat in extravilanul Mun.Focsani , intr-o subzona de
terenuri agricole.

Zona functionala propusa:

- zona locuinte si institutiifservicii complementare




Art.1

SECTIUNEAT
UTILIZARE FUNCTIONALA

- Utilizdri admise

Pentru UTR studiat sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare prevazute pentru locuinte.

*

*

— Functiunea urbanistica de locuire .

Constructie de locuinte , aspect cu caracter nepoluant in raport cu
vecinatatile;

Constructii care nu necesita suprafete mari de teren si care sa fie in
conformitate cu aspectul legal propus prin PUZ;

Art.2 - Utilizdri admise cu conditionari

—> Aclivitatile preconizate vor fi permise cu conditia respectarii tuturor
normelor si Normativelor de mediu si sanitar-veterinare in vigoare si cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii in zona.

Art.3 - Utilizari interzise

» In unitatea teritoriala de referinta a zonei studiate se interzice
amplasarea de activitati care nu respecta Normele protectiei mediului
si care nu corespund caracterului zonei;

SECTIUNEA Il
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

— conform PUZ dar nu sub dimensiunile de ia aliniatul urmator:

e autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor
st a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale.

e pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strads de
15,0 metri in toate UTR din zona si o suprafata minima de 300,0
mp.Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru functiunea urbanistica de
locuire.

e Dimensiunile, cu exceptia prevederilor legate de frontul minim stradal,
se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, dezmembrari, instrainare,etc.).In
cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior se admit
comasari ale acestora.

Art.5 - Amplasarea cladirilor fat3d de aliniament

» amplasarea constructiilor fata de limita spre strada propusa a parcelei
se va face cu respectarea unei retrageri minime de 4,00 m-6.00 m (
conform aviz de oportunitate), iar fata de limitele laterale si
posterioare :conform Codului Civil si OMS nr. 119/2014.




]

Se prevede o zona de protectie de 12.00 m fata de axul drumului
judetean 204 E —in punctul cardinal Vestic.

autorizarea executdrii constructiifor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit
prin Certificatul de urbanism.

aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si celor apartindnd domeniului privat (ex.
linia casei, linia gardului, a lotului).

regimul de aliniere este considerat ca linia construciilor care
urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Art.6 - Amplasarea clddirilor fati de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor
autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se
respectd distaniele minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare conform Codului civil precum i asigurarea distantelor
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.
se vor respecta distantele minime legale astfel 4,00-6.00 m fata de
aliniament (conf.aviz de oportunitate) .Nu se admite amplasarea, pe
fatadele spre alte unitati teritoriale de referinid, a caicanelor decat cu
acordul vecinilor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la
nivelul solului in aceleasi conditii;
In toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se
dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale parcelei .delimitat
de cladiri existente,la o distantd egald cu jumatate din tnaltimea dar
nu mai putin de 3,0 metri,

Art.7 - Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

[

@

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie si
fie suficientd pentru a permite intrefinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijioacelor de salvare, astfel incat, sé nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumétate din Tnaitime la
cornigd a cladirii celei mai Tnalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.
distanta de mai sus se poate reduce la jumitate, dacd nu sunt accese
in cladire gi/sau dacd nu sunt ferestre care s3 lumineze incdperi in
care se desfasoara activitdti permanente;

Anexele cladirii propuse se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe
limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

Art.8 - Circulatii si accese

4

organizarea circulafiei se va face In conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z. si P.U.D.

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o
cale publicd sau privatd sau sd beneficieze de servitute de trecere,




legal instituitd, dintr-o proprietate adiacentd strézii - cu latime de
minim 3,0 metri, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor $i a mijloacelor de transport grele.

In situatia propusa accesul se realizeaza din DJ 204E ,unde avem o
cale de acces cu un prospect stradal avand latimea carosabila de
minim 6,00 m si trotuare laterale de 1,00

Se propune o legatura cu drumul existent din latura Nordica ce are un
prospect stradal de 9.00 m ce permite circulatia in ambele sensuri de
mers, avand carosabil-7.00 si trotuare pietonale 1.00 m .Prin acesta
legatura se va creea ¢ circulatie eficienta din punct de vedere al
evacuarii din zona.

Art.9 - Stationarea autovehiculeior

— stafionarea autovehiculelor atat In timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat
si timpul functiondrii cladirilor se va face iIn afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spafii de circulatie si
intoarcere:

in spatiui de retragere fatd de aliniament maxim 20% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia, inconjurarii acestora cu gard viu avand
Indlifimea de minimum 1,20 m si plantérii zonei.

e in situatia propusa parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta
proprietatii.
Art.10 - Indltimea maxima admisibild a clddirilor

L]

autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului
de inaitime prevazut In documentatiile urbanistice.

regimul de indlfime va rezulta din Tndltimea medie a zonei, fara ca
diferenfa de inaltime sd depdseascd cu mai mult de doud niveluri
cladirite imediat invecinate.

in situalii exceptionale, In functie de destinatie si zona care le
include, constructiile pot avea si ndltimi mai mari cu conditia ca
solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere functional,
compozitional — urbanistic etc.

inallimea constructilor se stabileste pe baza criterilor de
functionalitate, silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin
capete de perspectivd, necesitatea obtineri unor dominante
compozifionale etc.

regimul de Indltime se stabileste prin documentatiile urbanistice
PUG., /P.UZ Limitarea regimului de fnaltime se poate datora
unitdtilor  tehnologice sau  productive  (unitdti  industriate,
agrozootehnice, depozite, gospodaria comunald, constructii aferente
transportului feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora.

in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazi
normelor specifice.

regimul de inaltime maxim va fi de P+E+M cu H max cornisa=7,50 m

Art.11 - Aspectul exterior al cladiriior

autorizarea executdrii construciilor este permisd numai daca
aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei.




e prescriplife vor urmari armonizarea constructilor noi cu cele
invecinate (finisaje, ritmdri plin — gol, registre, regim de inaltime,
detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si a invelitorii etc.), imbunatitirea
aspectului compoziional $i arhitectural al cladirifor prin folosirea de
materiale noi ¢i moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii,
corelarea functionald intre clddiri sau intre cladiri i amenajarile
exteriocare cu caracter public.

Art.12 - Conditii de echipare edilitara
o toate cladirile vor fi dotate cu sisteme de alimentare ap3 si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intretinerea si functionarea instalatilor, din parcaje,
circulatii si platforme exierioare.

Art.13 - Spatii libere si spatii plantate
Autorizarea executdrii constructiiior va dispune obligativitatea mentinerii sau
credrii de spalii verzi si plantate, in functie de destinatia §i capacitatea constructiei.
Se recomandd ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publicd s& se asigure:
¢ plantarea cel pufin a unui arbore ia fiecare 100 mp;
« Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spafii verzi de
aliniament, scuaruri, protectie
« S-a propus o suprafata de 250,00 de spatii verzi amenajate , ceea ce
inseamna 1.09% din suprafata terenului de 22.863,00 mp , acoperind
un numar de 100 persoane , conform RGU - HG 525

Art.14 - Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor urmari cateva reguii:

o in cazul cladirilor retrase fatd de aliniament se recomanda garduri cu
partea inferioara plind de 0,3 m, iar cea superioard de 1,70 m, dublate
spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);

« se pot adopta, acolo unde este cazul solufi de imprejmuire prin
folosirea elementeior de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri
publicitare etc.);

o pentru unitatile care desfigoard activitdli sau servicii publice se
recomanda garduri cu baza plind pana la o nédlfime de 0,40 m spre
circulafia publicd sau garduri opace fatd de limitele laterale si
posterioare, cu indltimea de 1,50 m.

e imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate a parcelei.

Not&: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acesta sa facd obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.




SECTIUNEA il
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
S1 UTILIZARE A TERENULUI
Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
e P.O.T 35,00%.

Art.16 - Coeficient maxim de utilizare a terenuiui (CUT)

e CUT-0.70
Intoeiit, F&rificat,
Mariana AGAFITEI arh. Bfyih MANDRU
PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA,
SEDINTA, SECRETARUL
Mihai NEDELCU MUNICIPIULUI FOCSANI

Eduard Marian CORHANA
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