ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

DE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE» - ce se va realiza in judetul
Vrancea, FOCSANI, Extravilan, T.42, P.186/4, nr. cad. 58913, pe terenul in suprafati de
20 793,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focgani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd
ordinarj:

- analizdnd Proiectul de hotirare initiat de Primarul Municipiului Focsani Cristi
Valentin Misiila, raportul Directiei arhitectului sef - Serviciului strategie si dezvoltare
urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD, inregistrat Ia nr. 66841/07.08.2018, prin care
S¢ propune aprobarea Raportul Consultirii si Informirii Publicalui nr. 50437 din
14.06.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE iN INTRAVILAN SI LOTIZARE iN VEDEREA CON STRUIRII
DE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE- ce se va realiza in Judetul
Vrancea, FOCSANI, Extravilan, T.42, P.186/4, nr. cad. 58913, pe terenul in suprafata
de 20 793,0 mp..

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului i
urbanism AVIZ nr. 5 din 19.06.2018 si Certificatul de urbanism nr. 1035 din
07.08.2018;

- avénd In vedere cererile numitului IACOB NICOLAE, inregistrate la Primiria
Municipiului Focsani sub nr. 43869 din 23.05.2018 $1 65755 din 02.08.2018

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agriculturs;

- avind in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea say revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotdrarea
Consiliutui Local nr. 239/201 1;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (I*")-(1"3) 5i art,
47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, modificarile si completarile ulterioare si ale Hotirarii Guvernului Roméniei




nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- avand in vedere prevederile HGR 525 / 1996 art.13 alin. (1) ” Autorizarea
executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce dep#isesc posibilittile financiare §i tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la
bugetul de stat este interzisi.” si (2) ” Autorizarea executirii constructiilor poate fi
condifionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectusirii, in parte sau
total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de ctre investitorii interesati.”, art. 27
alin. (2) lit.a) §i b) “de la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmitoarele
conditii:

a) realizarea de solufii de echipare in sistem individual care si respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la refeaua centralizatd publicd, atunci cind aceasta se va realiza.” i alin. (3)”
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei” publice competente, daci beneficiarul se obligd s3
prelungeascd refeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se
obligd fie sd mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie si construiasci noi
retele.” , art. 28 alin. (1)” Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor
edilitare publice se realizeazi de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.” si (2)” Lucririle de
racordare §i de brangare la reteaua edilitard publicd se suporti in intregime de investitor
sau de beneficiar.”, respectiv capitolul 1I, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului
municipiului Focsani.

- 1in baza art. 36 alin (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (¢) art. 127 in temeiul art. 45
alin.(2), lit. e din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publica locals, republicata,
modificaté i completata.

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportul Consultirii si Informérii Publicului nr. 50437 din
14.06.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotirare.

Art. 2. Se aprobé Planul Urbanistic Zonal kATRAGERE IN INTRAVILAN SI
LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARE)» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan,
T.42, P.186/4, nr. cad. 58913, pe terenul in suprafati de 20 793,0 mp conform anexelor
nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac




parte integrantd din prezenta hotirdre si avand durata de valabilitate de 5 ani de la data
prezentei hotérari.

Art. 3. La momentul efectudirii dezmembririi topografice, beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal sunt obligati si inscrie in cartea funciars suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se aloci pentru corectia sau trasarea strizilor propuse.

Art. 4. Suprafetele de teren cu destinatia de “drum” vor putea fi cedate
domeniului public al Municipiului Focsani numai dup# prezentarea proceselor verbale
de receptie la terminarea lucririlor de realizare a imbricimintei rutiere din asfalt, a
refelei de preluare si evacuare apei pluviale gi de echipare tehnico-edilitard, conform
art.13 alin. (1) i (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2) din HGR
525 /1996, respectiv capitolul II, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului municipiului
Focsani.

Art. 5. Beneficiarii prezentului P.U.Z. se obligi si informeze pe eventualii
cumpdratori ai parcelelor individuale din prezenta lotizare, in mod autentic, asupra
respectdrii prevederilor cuprinse in art. 4 din prezenta hotirare.

Art. 6. Dupi aprobarea prezentei hotarari in vederea efectuiirii modificirilor
in evidentele cadastrale, Primarul Municipiului Focsani va intreprinde toate diligentele
pentru notarea in Cartea Funciara a conditiilor previzute la art. 3, 4 si 5 din prezenta
hotérére,

Art. 7. Prezenta hotérére va fi comunicata de citre Serviciul administratie publici
locald si agriculturd, numitului IACOB NICOLAE, Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliardi — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului
municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia arhitectului sef.

PMSED@@E SEDINTA,
Ridu NITU .
CONTRASEMNEAZ
e Secretarul Municipiului locsani
Eduard Marian CORFANA
Municipiul Foesani, .. 27/ 4%.../2018

Nr- . &%-6‘};? .




ROMANIA ANEXA /7 LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL ., LOCAL =
MUNICIPIULUIL NR. 26% DIN 209 2
FOCSANI

Nr. 50437/14.06.2018

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE IN INTRAVILAN ST LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI
DOTARI COMPLEMENTARE»
FOCSANL, extravilan, T.42, P.186/4 nr. cad. 58913, suprafata terenului = 20.793 mp

Ca urmare a solicitirii facute de ciitre IACOB NICOLAE cu domiciliul in orag Panciu, str.
Nicolae Titulescu nr. 36 bl. 22 ap. 9, in calitate de beneficiari a proiectului PLAN URBANISTIC
ZONAL «ATRAGERE IN INTRAVILAN $I LOTIZARE iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE $1 DOTARI COMPLEMENTARE», ce se va realiza in Jjudetul Vrancea, FOCSANI,
extravilan, T.42, P.186/4 nr. cad. 58913, pe terenul in suprafafd terenufui = 20.793 mp, s-a procedat la
informarea gi consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului  ministrului
dezvoltdrii regionale si turismului or. 2701 / 2010, si ale Hotirarii Consiliului Local nr. 239 din 30
august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism din municipiul
Focsani.

In vederca executarii lucririi P.U.Z. «ATRAGERE IN INTRAVILAN $I LOTIZARE N
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE $} DOTARI COMPLEMENTAREDY, a fost emis Certificatul
de Urbanism nr. 837 din 14.07.2017 de citre Primaria Municipiului Focsani. Dupd emiterea
Avizului de initiere nr. § (61975) din  30,08.2017, s-au solicitat si s-au obtinut avize §i acorduri
solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de initiere.

La sediul Prim#iriei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obtinerii avizului de initiere, incepénd cu data de 30 august 2018 (cerere inregistratd sub nr. 61975
din 30.08.2017 privind eliberarea avizului de initiere). Primaria Municipiului Focsani a emis
AVIZUL DE INITIERE nr. 5 (61975) din  30.08.2017, aviz al structurii de specialitate din cadrul
Primariei.

La Prim#ria Municipiului Focsani au fost depuse de ciitre domnul JACOB NICOLAE atat
anuntul de intentie de elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a
P.U.Z. (tipul de panou 1), cit si anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare
ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de
panou 2), inregistrate sub nr. 90386 din 29.11.2017. S-a procedat la afisarea la avizierul Prim. Mun.
Focgani si s-a ficut publicarea pe website-ul Prim. Mun. F ocsani solicitat prin referatul intern nr.
90386 din 05.12.2017. Astfel ambele tipuri de afisaje — la avizier §i pe website - dureaza in
perioada 07.12.2017 — 25.01.2018, adici minimum 25 de zile calendaristice. Precizim cd ambele
anunfuri-panouri au fost afigate In conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat In mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta Jucririi P.U.Z. prin afisarea a doudl panouri publicitare
de tipul panou 1 i panou 2, Ia terenul care a generat lucrarea P.U.Z., In locuri vizibile pe teritoriul

B-dut Dimitrie Canternir, Nr. 1A, Focsani - 620088, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax; 0237 216 700,
E-mail: primarie@focsani info: www focsani info




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
irectia arhitectuiui sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZ/PUD

zonei studiate; momentul afisajului a fost 29.11.2017, iar perioada afisarii a fost 29.11.2017 —
25.12.2017, adic intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In pericada 07.12.2017 - 25.01.2018, pe website-ul Primiriei Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul CT.UAT., a fost postatd lucrarea preliminard denumiti P.U.7Z.
«ATRAGERE IN INTRAVILAN S1 LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI
DOTARI COMPLEMENTARE .

Anuntdm prin prezentul RAPORT de informare si consuitare a publicului ¢a procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursi toatd perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pani la data de 14,06.2018, nu au fost fnregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, i nici recomandiri orj sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetifenilor. Publicul interesat a avut ocazia s& consulte lucrarea P.U.Z. Ia
serviciul Urbanism din cadrul Primiriei Municipiului Focsani.

- Drept pentru care supunem atentiel Counsiliului Local a} Municipiului Focgani - responsabil
cu aprobarca planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL

Totodaté, fundamentdm pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunandu-1 spre aprobare.

PRI jtgA’R, SECRETAR
Cristi ValenfipMisana . Eduard Marigh Torhans
ARHITFCTAR® SEF SERVIC;U,

Mirel-Laurentid/Ispas

FRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA,
SEDINTA,. / SECRETARJL
RADIN NFREL MUNICIPIULUILFOCSANI
| Eduard Marian ¢ ORHANA

B-dul Dimitrie Canternir, Nr. 1A, Focsani - 520098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 500; Fax; 0237 216 706;
E-mail: primarie@focsantinfo: www facsani info




ROMANIA ANEXA 2. LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
CONSILIUL LOCAL AL LOCAL

MUNICIPIULUL NR._36¥ DIN 2709 - 24
FOCSANI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL
»~ATRAGERE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE IN VEDEREA __
CONSTRUIRII DE LOCUINTE S| DOTARI COMPLEMENTARE”- T-42,
-186/4 , EXTRAVILAN MUN.FOCSANI, JUD. VRANCEA

e ROLUL REGULAMENTULU| LOCAL DE URBANISM
A Regulamentul local de urbanism este 0 documentatie cu caracter de
w5 reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor gi
--" “ de realizare i utilizare a constructiilor pe Intreg teritoriul zonei studiate. Normele
% cuprinse Tn  prezentul Regulament sunt obligatorii Ja autorizarea executirii
- constructiilor.
L Prezentul Regulamentu! local de urbanism expliciteazs si  detaliazg
77 prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al
2 municipiului Focsani. (piese scrise st desenate). '
Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratie]
“= publice locale Tn conformitate cy prevederile Legii nr. 50 republicats.
SN Modificarea Regulamentu! local de urbanism aprobat se va face numai in
_______ ~ conditiile in care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
,,,,, " urbanism,
o Aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit ale
. Regulamentuiui local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
" avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.
L Daca prin prevederile unor documentatii pentru pari componente ale
e teritoriufui In cauzd se schimba conceplia generald care a stat la baza Planului
urbanistic de zond si Regulamentul local de urbanism . aprobat, este necesars
elaborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale.

DOMENIU DE APLICARE
La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de baza privind
Ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale),




care stalueazd — direct sau indirect ~ utilizarea $i ocuparea terenurilor in extravilanul
municipiului Focsani. _ :

Planul urbanistic de zona impreuna cu Regulamentu! local de urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea execut3rii constructilor pe orice
categorie de terenuri in intravilan, in limitele teritoriului studiat. o

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic
zonal conform cu specificatiile din plansele:
0 - INCADRARE IN ZONA:
1- SITUATIE EXISTENTA:
2 - REGLEMENTARI.

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare din subzonele i unitdtile de referintd fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmatoruluyi continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | = Utilizare functionali
Articolul 1 - utiliz&ri admise:

Articolul 2 - utilizari admise cu conditii;
Articolul 3 - utilizari interzise.

SECTIUNEA Il = Conditii de amplasare, echipare si

: configurare a clidirilor

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);

Articolul 5 - amplasarea cladiritor fata de aliniament;

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fa{d de limitele laterale s$i posterioare ale
parcelelor;

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcels;

Articolul 8 - circulatii i accese;

Articolut 9 - stationarea autovehiculelor; S

Articolul 10 - indltime maxima admisibils a cladirilor;

Articolul 11 - aspectul exterior al cladiritor;

Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara;

Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate;

Articolul 14 - imprejmuiri.

Se inscrie in unitatea teritoriala de referinta stabilita prin PUG

L1C Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P42 niveluri,
situate in noile extinderi sau in enclave neconstruite sau in
Zone cu caracter rural - zona in care este necesara eleborarea
de planuri urbanistice zonale.

Generalitati: caracterul zonei

Zona functionala existenta:

- terenul este situat in extravilanul Mun.Focsani |, intr-o subzona de
terenuri agricole.

Zona functionala propusa:

- zona locuinte si institutii/servicii complementare




SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - Utilizdri admise IR _
Pentru UTR studiat sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare prevazute pentru locuinte si dotari complementare. :

—> Functiunea urbanistica de locuire s institutii/servicii complementare

* Constructie de locuinte si institutii/servicii complementare, aspect cu
caracter nepoluant in raport cu vecinatatile: :

* Constructii care nu necesita suprafete mari de teren si care sa fie in
conformitate cu aspectul legal propus prin PUZ;

Art.2 - Utilizdri admise cu conditionari

— Activitatile preconizate vor fi permise cu conditia respectarii tuturor
normelor si Normativelor de mediu si sanitar-veterinare in vigoare si cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii in zona.

Art.3 - Utilizari interzise o
e In unitatea teritoriala de referinta a zonei studiate se interzice
amplasarea de activitati care nu respecta Normele protectiei mediului
si care nu corespund caracterului zonei;

SECTIUNEA I
CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

—» conform PUZ dar nu sub dimensiunile de la aliniatul urmator:

° autorizarea executarii constructiilor se face cu- respectarea conditiilor
s$f a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale.

° pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strad3 de
15,0 metii in toate UTR din zona $i o suprafata minimi de 300,0
mp.Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru functiunea urbanistica de
locuire si institutii/servicii complementare;

» Dimensiunile, cu exceptia prevederilor legate de frontul minim stradal,
se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele antericare (prin schimb, dezmembrari, instrainare,etc.).in
cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior se admit
comasari ale acestora. '

Art.5 - Amplasarea cladirilor fati de aliniament
— prin PUZ se va preciza retragerile de la aliniamente spre drumul propus:
* 4,00-6.00 m metri fata de limita carosabilului propus (conf.aviz de
oportunitate);




* autorizarea executdrii constructilor se face in conditile respectirii
regimuiui de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit

~ prin Certificatul de urbanism. _ _

« aliniamentul este considerat c¢a finia de demarcatie Intre terenurile
aparfinénd domeniului public si celor aparfinand domeniului privat (ex.
linia casei, finia garduiui, a lotului). .

e regimul de aliniere este considerat ¢a linia constructiilor care urméreste
fronturile construite ale cladirilor. =

Art.6 - Amplasarea cladirilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor ' : o _ B
* autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacs se
respecta distantele minime obfigatorii fatd de limitele laterale si
posterioare conform Codului civil precum $i asigurarea distantelor
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
_ avizului unitafii teritoriale de pompieri.

- ® se vor respecta -distantele minime legale astfel 4,00-6.00 m fata de
limita carosabilului(conf.aviz de oporiunitate) si 60 cm fata de limita de
proprietate laterala -Nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte
unitafi teritoriale de referint3, a calcanelor decat cu acordul vecinilor sau
a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelut solului in aceleasi
conditii;

* in toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se dispun
izolat de limitele laterale si posterioare ale parcelei ,delimitat de cladiri
existente,la o distanta egald cu jumatate din inaltimea dar nu mai putin
de 3,0 metri.

Art.7 - Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela
Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie

suficienta: pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul -

mijloacelor de salvare, astfel Incat, sa nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumétate din Tniliime la
corniga a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

» distanfa de mai sus se poate reduce la jumaétate, dacd nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care s& lumineze incaperi n care
se desfagoard activitadti permanente;

o Anexele cladirii propuse se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe
limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

- Art.8 - Circulatii si accese

* organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z. si P.U.D. -

* pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibi acces dintr-o cale
publicd sau privatd sau si beneficieze de servitute de trecere, legal
instituitd, dintr-o proprietate adiacents strazii - cy latime de minim 3,0
metri, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele. :




s

Terenul pentru care se doreste atragerea in intravilan si implicit lotizarea are
acces pe latura nordica din DC143 ,unde se propune crearea unui drum ce
traverseaza intregul amplasament avand un prospect stradal de 11,00 m: banda
carosabila 7.00 m, 1,00 m spatiu verde , trotuare laterale de 1.00 m. :

, Terenul este marginit de doua drumuri de exploatare pe latura vestica si.
sudica,unde 'se propune largirea acestora , de la un prospect de 4.00 m la unul de
9.00 m: alee carosabila de 7. 00 m - dublu sens si trotuare laterale de 1.00 m.

- Se propune un drum de legatura Cu un prospect stradal de 9.00 m : alee
carosabila de 7. 00 m - dublu sens si trotuare laterale de 1.00 m , intre drumul nou
creat cu prospectul stradal de 11.00 m si drumu! de exploatare din latura vestica
reglementat la un prospect stradal de 9.00 m . '

Art.9 - Stationarea autovehiculelor
— stafionarea autovehiculelor atat in timpul lucririlor de constructii-reparatii, cat
$i timpul funcfionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute n interiorul parcelei spalii de circulatie si
intoarcere: - _
e Tn spatiul de retragere fata de aliniament maxim 20% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia, inconjurarii acestora cu gard viu avand
naltimea de minimum 1,20 m si plantarii zonei.
» In situatia de fata s-a propus o zona betonata in cadrul careia se
asigura un numar de 6 locuri de parcare .

Art.10 - inaltimea maxima admisibild a clidirilor _

° autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului
de indltime prevazut in documentatiile urbanistice. :

e regimul de indltime va rezulta din Indlfimea medie a zonei, fara ca
diferenta de Inalfime s3 depaseascd cu mai mult de doud niveluri
cladirile imediat invecinate. :

-~ e in situatii -exceptionale, In functie de destinatie si zona -care le
include, constructiile pot avea si inalimi mai mari cu conditia ca
solutiile adoptate s3 fie justificabile din punct de vedere functional;
compozitional — urbanistic etc. :

* inalfimea constructilor se stabileste pe baza criterilor de
functionalitate, silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin
capete de perspectivd, necesitatea obtineri unor dominante
compozifionale etc. '

e regimul de ndltime se stabileste prin documentatile urbanistice
PU.G. /P.UZ Limitarea regimului de Iniltime se poate datora
unitatilor  tehnologice sau  productive (unitdti  industriale,
agrozootehnice, depozite, gospodaria comunala, constructii aferente
transportului feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora.

¢ in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazi
normelor specifice. '

¢ regimul de inaltime maxim va fi de P+E+M cu H max cornisa=7,50 m




R

Art.11 - Aspectul exterior al cladirilor _ :

» autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daci
aspectul exterior nu distoneazi cu aspectul general al zonei.

¢ prescripfile vor urmari armonizarea constructilor noi cu cele

Tnvecinate (finisaje, ritmari plin — gol, registre, regim de inalime,

detalii de arhitectura, tipul acoperirii si a invelitorii etc.), imbunatatirea

aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de

materiale noi si modeme, ridicarea nivelului calitativ al imaginii,

corelarea functionald ‘intre cladiri sau intre cladii si amenajarile
exterioare cu caracter public. ' :

Art.12 - Conditii de echipare edilitara
* toate cladirile vor fi dotate cu sisteme de alimentare apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care- provin din intrefinerea si funcionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii i platforme exterioare.

Art.13 - Spatii libere si spatii plantate -
Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
credrii de spatii verzi si plantate, Tn functie de destinatia si capacitatea constructiel.
Se recomandd ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica s3 se asigure: :
¢ plantarea cel putin a unui arbore Ia fiecare 20 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 20% din suprafata
dintre aliniament si cladiri;
¢ plantarea cel putin a unui arbore ia fiecare 100 mp:
» Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament,
-. scuaruri, protectie S T S

Art.14 - imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor urmari cateva reguli;
 T1n cazul ciadirilor retrase fad de aliniament se recomand3 garduri cu
partea inferioard plind de 0,3 m, iar cea superioard de 1,70 m, dublate
spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);
¢ se pot adopta, acolo unde este cazul solufii de imprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri
publicitare etc.); :
¢ pentru unitafile care desfdsoard activitdfi sau servicii publice se
recomanda garduri cu baza plind pand la o inaltime de 0,40 m spre
circulatia publicd sau garduri opace fatd de limitele laterale si
posterioare, cu indliimea de 1,50 m. :
¢ imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate a parcelei.
Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acesta s faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobérilor legale.




SECTIUNEA ill
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SIUTILIZARE A TERENULUI
Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenuiui (POT)
o conform PUZ dar nu peste 35,00%.

Art.16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
e conform PUZ dar nu peste 1,05.
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Eduard Marian. CORHANA
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