ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUY
FOCSANI

HOTARARE
privind aprobarea Raportului Consultarii si Informarii Publicului nr. 44177
din 24.05.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+4E+PARTIAL, SCHIMBARE
DESTINATIE Ci1 EXISTENTA IN LOCUINTE COLECTIVE, PASTRAND

REGIMUL DE INALTIME» generat de imobilele amplasate in Focsani, str. Cpt.
Contemporanului,nr. 4, nr. cad. 1098/1+2444N, in suprafata de 3905mp.

Consiliul local al municipiului Focgani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd
ordinara:

- analizdnd Proiectul de hotdrare inifiat de Primarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin Misaila, raportul Directiei arhitectului sef - Serviciului strategie si
dezvoltare urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD, igoregistrat la nr.
46786/05.06,2018, prin care se propune aprobarea Raportului Consultirii Si
Informirii Publicului nr. 44177 din 24.05.2018 privind documentatia P.U.Z., si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
P+4E+PARTIAL, SCHIMBARE DESTINATIE (1 EXISTENTA N
LOCUINTE COLECTIVE, PASTRAND REGIMUL DE INALTIME» generat
de imobilele amplasate in Focsani, str. Cpt. Contemporanuluinr. 4, nr. cad.
1098/1+2444N, 1n suprafata de 3905mp.

- vazind avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 7 din 29.05.2018 si Certificatul de urbanism nr. 294 din
16.03.2018 ;

- avind In vedere cererea Inregistrati la Primaria Municipiului Focgani sub nr.
43870 din 23.05.2018;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agriculturg;

- avand In vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotarirea Consiliului Local nr. 239/2011;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (1°1)-(173) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, modificirile si completérile ulterioare si ale Hotirarii
Guvernului Romaniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (¢), alin (5) lit. (¢) , art. 127 si In temeiul
art.45 alin (2) lit.(e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala,
republicati.




HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobad Raportul Consultirii si Informarii Publicului nr. 44177
din 24.05.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integranti din prezenta hotérére.

Art. 2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE P+4E+PARTIAL, SCHIMBARE DESTINATIE C1 EXISTENTA
iN LOCUINTE COLECTIVE, PASTRAND REGIMUL DE INALTIME»
generat de imobilele amplasate in Focsani, str. Cpt. Contemporanului,nr. 4, nr. cad.
1098/1+2444N, in suprafatd de 3905mp, conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac parte integranti din
prezenta hotéarare i avind durata de valabilitate de 5 ani de la data prezentei hotérari.

Art. 3. Prezenta hotdrire va fi comunicatd de Serviciul administratie
publicd locald, agriculturd, citre SC GM CONSTRUZIONI SRL, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor
si Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia
arhitectului sef.

PRESEDINTEDE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiului Fogsani
Eduard Marian CORHANA

Muni(ggiul Focsani, 2'5/0'?{/ 2018
Nr...* 9..




ROMANIA ANEXA -‘-{ LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
CONSILIUL LOCAL AL . OCAL
MUNICIPIULUI NR. 3f3fL piv | Lo
FOCSANL

Nr. 44177/24,05.2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5P, SCHIMBARE DESTINATIE C1
EXISTENTA IN LOCUINTE COLECTIVE, PASTRAND REGIMUL DE INALTIME»
FOCSANI str. Contemporanului nr.4, nr. cad. (1098/1+2444)N. Suprafata terenului = 3905 mp

Ca urmare a solicitdrii facute de catre MUSAT COSMIN MIRCEA administrator al SC
GM CONSTRUZIONI SRL cu sediul in Odobesti sos. Vrancei Km 3, in calitate de beneficiari a
proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL «CO}‘QS;I‘RUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+4Ej-5?,
SCHIMBARE DESTINATIE Ci EXISTENTA IN LOCUINTE COLECTIVE, PASTRAND
REGIMUL DE INALTIME», ce sc va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI str. Contemporanului nr.4,
nr. cad, (1098/1+2444)N pe terenul} in suprafatd de 3905 mp, s-a procedat la informarea si consultarea
publicului in conformitate cu prevederile Ordinulul ministrului dezvoltdrii regionale si turismului
nr. 2701 / 2010, si ale Hotdrarii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executdrii lucrdrii P.U.Z. «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5P,
SCHIMBARE.DESTINATIE C1 EXISTENTA IN LOCUINTE COLECTIVE, PASTRAND REGIMUL DE
INALTIME», a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 294 din 16/03/2018 de cdtre Primiria
Municipiului Focgani. Dupé emiterea Avizului de oportunitate nr. § (13325) din  21.02.2018, s-au
solicitat si s-au obfinut avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de
oportunitate.

La sediul Primé&riei Municipiuhui Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, Incepind cu data de 15 februarie 2018 (cerere Inregistrati sub nr.
13325 din 15.02,2018 privind eliberarea avizului de oportunitate), Priméaria Municipiului Focsani a
emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 5 (13325) din 21.02.2018, aviz al structurii de
specialitate din cadrul Primériei.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de citre MUSAT COSMIN MIRCEA
administrator al SC GM CONSTRUZIONI SRL atit anunful de intentie de elaborare a P.U.Z.
pentru a se prezenta publicului intenfia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1), cét si anunjul de
consultare a publiculus asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicu! asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), Inregistrate sub nr. 15610 din
22.02.2018. S-a procedat la afisarea la avizierul Prim. Mun. Focsani §i s-a facut publicarea pe
website-ul Prim. Mun, Focgani solicitatd prin referatul intern nr. 15610 din 27.02.2018. Astfel
ambele tipuri de afigaje — la avizier i pe website - dureazi in perioada 28.02.2018 - 24.05.2018,
adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim c& ambele anunturi-panouri au fost afigate in
conformitate cu prevederile legale.

B-dut Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tel D237 236 000, 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primarie@focssm.info: vww focsan info




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN!
; Dlrectla arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartlmentul PUG/PUZ/PUD

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrérii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri publicitare
de tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului a fost 22.02.2018, iar perioada afighrii a fost 22.02.2018 ~
24.05.2018, adicd intr-o duratid de minimum 235 de zile calendaristice.

In perioada 28.02.2018 — 24.05.2018, pe website-ul Primariei Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.A.T., a fost postatd lucrarea preliminard denumitd P.U.Z.
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5P, SCHIMBARE DESTINATIE CI
EXISTENTA IN LOCUINTE COLECTIVE, PASTRAND REGIMUL DE iNALTIME»,

Anuntam prin prezentul RAPORT de informare i consuitare a publicului c¢i procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfe] :

A fost parcursi toatd perioada legald de timp pentru informarea st consultarea publiculut, In
care, din partea persoanelor interesate, pan la data de 24.05.2018, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, si nici recomandiiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetifenilor. Publicul interesat a avut ocazia sd consulte lucrarea P.U.Z. la
serviciul Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atenfiei Consiliului Local al Municipiului Foesani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL

Totodati, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei
complete a respectivalui P.U.Z., propunindu-1 spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR,
Cristi Valentin M:salla Eduard Mar n Corhani
ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Mirel-Laurentiu dspas
PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA.
o ﬁm@% SECRETARUL
RADUSNI MUNICIPIULUI FOCBANE

Eduard Marian CO A

B-dul Dirnitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vréncéa
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primarie@focsani.info: vwww. focsantinfo




ROMANIA ANEXA L LA

JUDETUL YVRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL %
MUNICIPIULUT  NR._30({ DIN (f
FOCSANI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL
+CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5P, SCHIMBARE
DESTINATIE CI EXISTENTA IN LOCUINTE COLECTIVE ,
PASTRAND REGIMUL DE INALTIME”

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentafie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevedeti referitoare la modul de utilizare a terenurilor si
de reslizare si utilizare a constructilor pe Intreg teritorivi zonei studiate. Normele
cuprinse In prezentul Regulament sunt obligatorii la aulorizarea executdrii
constructiilor.

Prezentul Regulamentul tocal de urbanism expliciteaz si detaliazd prevederile
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al
municipiului Focsant , (piese scrise gi desenate).

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritale al administratie
publice locate in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicatd.

Modificarea Regulamentul jocal de urbanism aprobat se va face numai in
conditile n care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
urbanism.

Aprcbarea unor modificdri ale Planului urbanistic general si implicit ale
Regulamentului local de urbanisim, se poate face numai cu respectarea fillerei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia iniiala.

Dacé prin prevederile unor documentalii pentru pdrti componente ale
teritoriuiui in cauzd se schimbid conceptia generald care a stat fa baza Planului
urbanistic de zond si Regulamentul local de urbanism . aprobat, este necesara
elaborarea unei noi documentatji, conform prevederilor legale.




DOMENIU DE APLICARE

La realizarea construciei se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenului cuprinse ih acte normative (legi sau norme guvernamentale), care statueaza
— direct sau indirect — utilizarea si ocuparea terenurilor in municipiul Focsani.

Flanui urbanistic de zond Impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie
de terenuri in intravitan, In limitele teritorivlui studiat.

Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic
zonal conform cu specificaliile din plangele:
U1 - INCADRARE IN ZONA;
U2 - INCADRARE IN PUG;
U3 - SITUATIE EXISTENTA,
U4 - REGLEMENTARL
Ub - RETELE EDILITARE.

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare din subzonele si unitdtile de referinid fac obiectul unor prevedeti
organizate conform urmatorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | = Utilizare funclionala
Articolul 1 - utilizdri admise;

Articalul 2 - utilizari admise cu conditii;
Articolul 3 - utilizdri interzise.

SECTIUNEA [l = Condifii de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor
Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fa{s de aliniament;
Articolul 6 - amplasarea cladirilor faa de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;
Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fafé de altele pe aceeasi parcel;
Articolui 8 - circulatii si accese;
Articolut 9 - stationarea autovehiculelor;
Articolul 10 - indlime maxima admisibila a cladirilor;
Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor;
Articolul 12 ~ conditiile de echipare edilitarg;
Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate;
Articolul 14 - Tmprejmuiri.

Generalitali: caracterul zenei

Zona functionala existenta

- terenul este situat in intravilanul municipiului Focsani , suprafata totald a
terenului studiat este 3.905,0 m.p. din care . curti constructii 240.00 mp , teren arabil
intravilan 2.965,00 mp , conform PUG 2000 , UTR 27 , LI 27a (zona protejata) —-
subzona de locuinte individuale , propusa pentru modernizare si completare , cu
locuinte cu inaltime pana la P — P+2E .

Zona functionala propusa:

- subzona de locuinte colective.




SECTIUNEA
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizri admise
Pentru UTR studiat sunt admise utilizdri compatibile cu caracteristicile de
functionare prevazute pentru locuinte colective si individuale.

—  Functiunea urbanistica de dezvoltare pentru locuinte coleclive si

individuale
Constructii care nu necesita suprafete mari de teren si care sa fie in
conformitate cu aspectul fegal propus prin PUZ;

Construirea de locuinie individuale sau cuplate cu caracter semi-urban cu
garaiele aferente;

Conversia locuintelor n alte funcliuni ce nu deranjeaza zona de locuit;

Este permisd utilizarea unor spalii de la parterul unor cladiri de tocuit pentru
comeri, servicii sau activitd}i ce nu contribuie la poluarea fonicd sau de alta
naturd a zonei Tnconjurétoare {de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri,
prestari servicii, etc.);

Spalii verzi amenajate;

Accese pietonale, carosabile, spalii stafionare auto, parcéri,

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

Art.2 - Utiliz8ri admise cu conditionari
—> Activitatile preconizate vor fi permise cu conditia respectarii tuturor
normelor si normativelor de mediu si sanitar-veterinare in vigoare si cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii in zona.

¢ Functiuni complementare zonei de locuit: comert, alimentatie publica,
servicii, administratie, cultura, culte, invatamant, spatii verzi, sanatate,
locuri de joaca pentru copil, stationare autovehicule, instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei.

Art.3 - Utilizari interzise

—> In unitatea fteritoriala de referinta a zonei studiate se interzice

amplasarea de activitati care nu respecta normeie protectiei mediului

si care nu corespund caracterului zonei;

« Este interzisa desfasurarea activitatilor cu profil industrial, sau a
altor tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros, - este interzisa amplasarea functiunii de depozitarea de
deseuri.




SECTIUNEA 1]
CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE 2l
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni).

L]

-> conform PUZ dar nu sub dimensiunile de la aliniatul urmator:

autorizarea executdrii constructiifor se face cu respectarea condiiilor
si a recomandarilor de orientare faté de punctele cardinale.

pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim [a strada de
15,0 metri In toate UTR din zon& si o suprafata minima de 300,0
mp.Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru functiunea urbanistica de
locuire si institutii/servicii complementare,

Dimensiunile, cu exceptia prevederilor legate de frontul minim stradal,
se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele antericare (prin schimb, dezmembrari, instrainare.etc.).In
cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior se admit
comasari ale acestora.

Art.5 « Amplasarea clidirilor fata de alinfament
— prin PUZ se va preciza retragerile de la aliniamente spre strada
Contemporanuiui:

» S-a propus un aliniament al constructiilor de minim 4,00 m fata de

limitda stradala — strada Contemporanului .

» Autorizarea executdrii constructiilor se face In condilile respectarii

regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit
prin Certificatul de urbanism.

» Aliniamentul este considerat ca linia de demarcaiie intre terenurile

apartindnd domeniului public si celor apartindnd domeniului privat (ex.
linfa casei, linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiior care
urméreste fronturile construite ale cladirilor.

Art.6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor
Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dac@d se
respectd distantele minime obligatorii faid de limitele laterale si
posterioare conform Codului Civil si OMS 119/2014, precum si
asigurarea distantelor minime necesare interventilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii teritoriale de pompieri.

» Nu se admite amplasarea, pe faladele spre alte unitaii teritoriale de

referintd, a calcanelor decat cu acordul vecinilor sau a ferestrelor cu
parapetul sub 1,80 metri de la nivelul solului in aceleast conditii;

» Tn toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se

dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale parcelei ,delimitat
de cladiri existente,la o distanid egald cu jumatate din indlfimea dar
nu mai putin de 3,0 metri.




Art.7 - Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeagi parceia

» Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa
fie suficientd pentru a permite Intrefinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel tncat, sa nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, Insorire, salubritate,
securitate Tn caz de seism, etc.

s Distantele minime acceptate sunt egale cu jumétate din Indliime la
cornisé a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai pufin de 3,0 m.

» Distanta de mai sus se poate reduce la jumétate, dacd nu sunt
accese In cladire sifsau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze
Incaperi in care se desfasoara activitali permanente;

» Anexele cladirii propuse se pot cupla la calcan cu aite cladiri sau pe
limita de proprietate cu conditia respectérii prevederilor Codului Civil,

Art.8 - Circulatfii si accese

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z
« pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dinfr-o
cale publicd sau privatd sau s& beneficieze de servitute de trecere,
legal instituitd, dint-o proprietate adiacentd strazii - cu latime de
minim 3,8 metri, pentru a permite accesul mijloacelor de slingere a
incendiitor si a mijloacelor de transport grele.

In situatia propusa accesul se va realizeaza din strada
Contemporanului .

Art.9 - Stationarea autovehiculelor

— stationarea autovehiculelor at8t in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat
si timpul funclionarii cladirilor se va face In afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute n interiorul parcelei spalii de circulatie gi

intoarcere:

» In situatia de fata s-au propus platforme cu dale inierbate , in cadrul

careia se asigura un numar de 48 locuri de parcare .
Art.10 - Indltimea maxima admisibild a cladirilor

La stabilirea Tnalfimii constructiilor se va avea In vedere:

s Protejarea si punerea In valoare a fondului construit existent, cu
respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a
zonei;

» Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi
constructiilor (conform OMS 119/2014.) pentru a nu aduce
prejudicii cladirilor Tnvecinate sub aspectul insoririi acestora;

» Ca reguld generald, Indlfimea construciiilor nu va depagi
distanfa dintre aliniaments;

» Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea
inaliimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei,




fard ca diferenia de Tnallime sa depasgeasca cu mai mult de
doud niveluri cl&dirile imediat Invecinate;

» In sensul prezentului regulament, cladirile imediat
invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte
a strazii;

» Regimul de Indliime general impus construciiilor pentru subzona
de locuinte colective este stabilit de P+4E+5 partial;

+ Se admit subsoluri sau demisoturi, cota parterului neputand
depési +1,50m de la nivelul cotei trotuarului strazii.

> In&ltimea maxima la cornigd a constructiilor pentru stbzona de
locuinte colective este stabilitd la max.16,00m (P+4E) si
19,00m (P+4E+5partial) [ indllimea la coama acoperisului este
determinatd de dimensiunea constructiei;

Art.11 -~ Aspectul exterior al cladirilor

= Autorizarea executdrii construcliior este permisd numail daca
aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonai.

« Prescripfiile vor urmdri armonizarea construcliilor noi cu cele
invecinate (finisaje, ritméari plin — gol, registre, regim de inallime,
detalii de arhitecturd, tipul acoperirii i a Tnvelitorii etc.), Imbunétatirea
aspectului compozitional si arhiteciural al cladirilor prin folosirea de
materiale nol si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii,
corelarea funciionald intre ciadiri sau infre ciddiri i amenajarile
exterioare cu caracter public.

Art.12 - Conditii de echipare edilitara
= Constructiile vor fi dotate cu sisteme de alimentare apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intrefinerea si funclionarea instalafiilor, din parcaje,
circulatii i platforme exterioare.

Art.13 - Spatii libere si spatii plantate

Autorizarea executarii constructilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau creérii de spafii verzi si plantate, Tn functie de destinalia §i capacitatea
construciiei.

Se recomandd ca pe suprafefele neocupate cu cladiri sau rezervate

pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica s& se asigure:

+ Plantarea cel pufin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele
de proteclie si amenajarea de spaji plantale pe cca. 20% din
suprafatd dintre aliniament gi cladiri;

» Plantarea cel puiin a unui arbore la fiecare 100 mp;

» Dezvoltarea suprafefelor plantate va cuprinde spafii verzi de
aliniament, scuaruri, proteciie




Art.14 - Imprejmuiri
Pentru realizarea Tmpreimuirilor se vor urmdri cateva reguli:

e in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu
partea inferioara plind de 0,3 m, iar cea superioara de 1,70 m, dublate
spre interior cu gard viu {sau numai gard viu);

* se pot adopta, acolo unde este cazul solutii de Tmprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri
publicitare etc.),

o peniru unitdlile care desfasoard activitdli sau servicii publice se
recomanda garduri cu baza plind pana la o Tnaitime de 0,40 m spre
circulatia publicd sau garduri opace fa{d de limitele laterale si
posterioare, cu Inallimea de 1,50 m.

¢ imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate a parcelei.

Notéd: se recomanda ca indiferent de soluliile adoptate, acesta sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.

SECTIUNEA 1il
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
S| UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
+ 35,00%.

Art.16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) Vasie Florin V.
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P U PLAN URBANISTIC
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PROPUNERE - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5 PARTIAL
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Suprafata totala teren = 3905,00 m?

i 3 3 B ? ire tocuinte colactive P+4E+5 PARTIAL = 840,00 m?
Supralaia constndl desfasurata locuinte colective FH4E+S PARTIAL = 4600,00 m?
Suprataia constouite €1 toculnta F¢ 18 = 325,00 m* { propunare awodificsrs }

Supreiaia constoadiz destasurata G1 locuinta P+3E = 850,00 m?

Suprafata constngia tetaka = 116500 m?
Suprafata construits desfasurats totala = 5250,00 m?

Suprafata alel carcsabile si parcari = 1250,00 m*
Suprafata atest pietonale = 250,00 m?
Suprafaty foc de joaca pentru copii = 100,00 m? BILANT TERITOR|AL, =

* i 3
Supiatata spatll varzt amsnajabs = 140,00k ZONE FUNCTIONALE Existent Propus VERILICATOR HUME SEMNATURA [GERINTA
P.OT. UTR 27, LI27A-350% ? % w? % A
CUT, UTR 2T, L127A-1.05 Constructi 490,00 1258 1185,00 30,00% -~ Py
B0, - rezutat - 38 % PO.T. ~propus - 35.00 % Spatli verzi 0,00 500 | 114000 29,00 % CARINEY INDIVIPUAL DE ARHITECTURA Sipg | Peneficien )
CALT. - tezuitad - 1,35 C.ALT. « propus - 1.50 R = ; FLORIN MANDRE 25 %.C. GM CONSTRUZIONI SRL Praiett:
atd pletonale, | G 2,08 150060 30,40 % 1l 0744600352 CIF. 2282883 s
Regim de inaltime - P+4E+5 PARTIAL tarosabile si parcajs| str, MARE AURRI, v, 26, FOCSAN @ reprezentant MUSAT COSMEIN MIRCEA 0572018
Regim de aliniere : - 4,00 m fata de strada Contomporanulul - 1atura sudica Spatiu de j 030 208 100,00 2,60 % ELABORATOR! M SEMNATURA O  on TRUIRE LOCUINTE GOLEGTIVE FesmesraRTIAL
retragerl - conform Coduld Civil sl OMS 119/2044 iy : ; 2 ; & Seere e Bt Ay e e S Faza:
-~ min 2,00 m fata de limitele Jaterale 51 cea posterioara, Teren neamenajat | 341580 57,45 0,00 0.00 % SEF PROIEGT | ARN, FLGRIN MANDRY 1:500 COLECTIVE , PASTRAND REGIMUL DE INALTIMG Uz
pentru amplasare ferestre si balcoane = EMM Foczanl arA . jud
i FROIECTAT  |ARH. ADRIAN AGAFTTEF Galz: u plansa: Hlansa nr.:
H min corn[sa ~ 300 m TOTAL 3905,00 $09,80% | 398500 100.00% FARE 4
H max cornisa - 16,00m (19,69 m) TR o, ADRIANCAGAFITES oa01e PLAN REGLEMENTARIL u




