ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUT
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicului nr. 25088
din 22.03.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI iN REGIM DE
INCHIRIERE» - generat de ‘imobilele amplasate in Focsani, str. Calea Munteniei nr.
57, or. cad. 61662, 61661 si 61660.

Consiliul local al municipiului Focgani, judeful Vrancea, intrunit in sedinti
extraordinari:

- analizénd Proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin Misdild, raportul Directiei arhitectului sef, Serviciul strategie si
dezvoltare urband, Inregistrat la nr. 27541/29.03.2018, prin care se propune aprobarea
Raportului Consultirii Si Informérii Publicului nr. 25088 din 22.03.2018 privind
documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Utrbanistic Zonal «CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI IN REGIM DE INCHIRIERE -
generat de imobilele amplasate in Focsani, str. Calea Munteniei nr. 57, nr. cad. 61662
$1 61660,

- vazénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 4 din 27.03.2018 gi Certificatul de urbanism nr. 521 din
19.05.2017 ;

- avind in vedere cererea inregistratd la Primdria Municipiului Focsani sub nr.
25016 din 22.03.2018;

- vazénd avizul favorabil al Comisiei de wurbanism si agriculturid si
amendamentul consilierilor locali;

- aviand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (1°1)-(1"3) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicati, modificarile si completirile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Roméniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (c) , art. 127 si in temeiul
art.45 alin (2) lit.(e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica local,
republicati.




HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportul Consultirii si Informarii Publicului nr. 25088
din 22.03.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE PENTRU TINERI IN REGIM DE INCHIRIERE» - generat de
imobilele amplasate in Focsani, str. Calea Munteniei nr. 57, nr. cad. 61662, 61661 si
61660, conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezenta hotdrare si avind durata
de valabilitate de 5 ani de la data prezentei hotérari.

Art. 3. Prezenta hotirire va fi comunicatd de Serviciul administratie
publicd locala, agriculturd, cdtre Directia managementul prolectelor si investitiilor,
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliarda — Vrancea, compartimentelor,
birourilor, serviciilor si Primarului municipiului Focgani, care va asigura executarea
acesteia prin Directia arhitectului gef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Ty Nedelcu Mlhal

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

Municipiul Focsani, O‘P/aél 2018

M Lok




ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIELUI  NR. 204 pIN oFe5.0/d
FOCSANI

Nr. 25088 din 22.03.2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI IN REGIM DE INCHIRIERE»
FOCSAN], str. Calea Munteniei, nr. 57, nr. cad, 61662 gi 61660

Ca urmare a solicitdrii ficute de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI -
DIRECTIA MANAGEMENTUL PROIECTELOR §I INVESTITHLOR cu sediul in mun,
Focgani, str. Dimitrie Cantemir nr. Ibis, in celitate de beneficiar & proiectului PLAN
URBANISTIC ZONAL «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI IN REGIM
DE INCHIRIEREY, ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, str, Calea Munteniei, nr. 57, nr. cad.
61662 si 61660, pe terenurile in suprafaté de 28.416,0 mp, s-a procedat la informarea si consultarea
publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si turismului
nt. 2701 / 2010, si ale Hotirdrli Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executdrii luctéirii P.U.Z. «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PENTRU
TINERI IN REGIM DE INCHIRIERE», & fost emis Certificatul de Urbanism nr. §21 din 19.05,2017
de ciitre Priméiria Municipiului Focsani, Dupl emiterea Avizului de oportunitate nr. 4 (73246) din
16.12.2015, s-au solicitat §i s-au obfinut avize gi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism si
prin avizul de oportunitate,

La sediul Prim#riel Municipiului Focsani a fost depus# o versiune a P.U.Z. in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepfind cu data de 30 decembrie 2015 (cerere Inregistratif sub
nr, 73246 din 30.12.2015 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primiitia Municipiului
Focgani a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 4 (73246) din 16.12.2015, aviz al structurii de
specialitate din cadrul Primériei,

La Priméria Municipiului Focgani au fost depuse de ciitre PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI - DIRECTIA MANAGEMENTUL PROIECTELOR $! INVESTITHLOR atét anunful
de intentie de elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul
de panou 1), ct §i anunjul de consultare a publicului asupre propunerilor preliminare ale P,U.Z,
spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z,-ul amintit mai sus (tipul de panou 2),
inregistrate sub nr. 11466 din 09.02.2018, S-a procedat la afigarea la avizierul Prim, Mun, Focsani
gi s-a fiicut publicarea pe website-ul Prim. Mun. Focgani solicitat prin referatul intern nr. 11466 din

0970272018 Astfel ambele Hipuride afigaje — 1a avizier §1 pe website - diieaza N perioads
09.02.2018 ~ 22.03.2018, adicd minimum 25 de zile calendaristice. Preciziim clf ambele anunturi-
panouri au fost afigate In conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenfa lucréirii P.U.Z, prin afisarea a doudl panouri publicitare
de tipul panou 1 i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tel, 0237 238 000; 0237 238 580; Fax: 0237 218 700;
wrwfoceantnfo

E-mell: primaria@focsanlinfo:




ROMANIA
MUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
irectia arhitectului gef - Serviciul strategie §i dezvoltare urbané
Compartimentul PUG/PUZ/PUD

zonei studiate; momentul afigajului a fost 07.03.2018, iar perioada afigarii a fost 08.03.2018 -
22.03.2018, adicd intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 09.02.2017 ~ 22.03.2018, pe website-ul Primiriei Focgani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.A.T.,, a fost postati lucrarea preliminard denumitdi P.U.Z.
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI IN REGIM DE INCHIRIERE».

Anun{im prin prezentul RAPORT de informare §i consultare a publicului ¢ procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului, fn
care, din partea persoanelor interesate, pani la data de 22.03.2018, nu au fost Inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, §i nici recomandari ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cet#fenilor. Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.UZ. la
serviciul Urbanism din cadrul Prim#riei Municipiului Focgani.

Drept pentru care supunem atentiet Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL

Totodaty, fundamentsim pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunindu-1 spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR
Cristi Va!g;;tiq isfiildy . Eduard Marian.Lorhanf
VN
k\Q
ARHITI?C SEF, | SEF SKRVICIU,
4
PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA,
-, SEDINTA, SECRETARUL
' DELCU MUNICIPIULUI FOCSANI

Eduard Marian CORHANA

B-dul Dimitde Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620088, Judstul Vrancea
Tel, 0237 236 000; 0237 230 590; Fax: 0237 216 700;
E-mall primasie@fogsant.info: www.fogsant.info
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ROMANIA ANEXA LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUT  NR. 204 pin 24,05 Z0/8
FOCSANI
VOLUMUL Hi

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL "PUZ — LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI IN
REGIM DE INCHIRIERE” CALEA MUNTENIEI nr. 57, intravilan Municipiul Focsani,
jud. VRANCEA.,

I. DISPOZITII GENERALE

Articolui 1. Rolul regulamentuiui tocal de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este ¢ documeniatie de urbanism cu caracter de

reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiifor i amenajérile aferente zonei de studiu denumitd PLAN URBANISTIC
ZONAL "PUZ - LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINER! IN REGIM DE INCHIRIERBE” CALEA
MUNTENIEI nr. 57, intravilan Municipiul Focsani, jud. VRANCEA,

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal, expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de cétre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
5071991 in vigoare.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplicd conceptia generald care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai In spiritul prevederifor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Articolul 2. Baza legald

Regulamentul local de urbanism -R.L.U.- a fost elaborat in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 republicata privind Auotorizarea execuiarii lucrarilor de constructii , cu modificarile si
completarite ulterioare cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/2000 cu prevederile H.G.R. nr. 525/99 si cu
alte acte legislative specifice,dintre care precizam:

- Constitutia Romaniei

- Codut civit

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teitorivlui si urbanismubul

- L egea nr. 18/1881{republicata) privind fondul funciar

- Legea nr.215/2000 privind administratia publica locala

- Legea nr. 10/1995 privind calitateain constructii

- Legea nr. 71/996 privind cadastrul si publicitatea imobliiara

- Legea nr. 422/2000 privind protejarea patrimoniutui culiural national

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediutui

- Legea w. 82/1893 privind constituirea R.B.D.D., cu modifcarile si

completarile ei ulterioare

- Legean r, 84/1996 privind inbunatatirile funciare

- Leseaff. 126/1996 Codul silvic

- Lelea nr. 171/1997 privind,a probare Pa. A.T.N.- Sectiunea a- li-a-Apa

- Legean r. 71/1998 privinda probare Pa .A.T.N. Sectiuneai Caide

comunicatie

- Legea apeiom r, 107/1996

- Legeap rivindp rotectia civila, nr. 106/1986

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea ordonartei nr, 43/1997 privnd

regimul juridic al drumurilor
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ni b-dul unirii, nr.65,tel.fax 10237

S-au preluat, de asemeneap, prevederi ale unor ordine, hotarari de guvem sau ordonante precum:

- Ordirul comun M .Ap.N. rc.30/1995, M .|. nr. 3422/19955, .R.1. nr. 422/19985

- Ordinul comun M.Ap.N.nr. 3556/1996M, 1. nr. 2102/1996S, .R.l. nr.

4093/1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu

caracter milifar

- Ordinud nr. 5361/1997a | ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor

de igiena si recomaldarilor privind modul de viata al populatiei

- Hotararea de guvem nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale

Privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara.

- Ordinul 699/1999 pentru aprobarea Procedurii si competentelor de emitere

a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor

- Ordinuln r. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale

- Ordonanta de urgenta nr. 761/2000 privind regimul deseurilor

- Ordonanta de urgenta nr. 236/2000 privid regimut arillor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunet salbatice

- Ordinul M.L.P. T.AT.nr. 27N /999 pentrua probarea Normativului de

Siguranta la foc a constructiilor

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publiculul, cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriior de amenajare a teritorivlui si de
urbanism, precum si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planuriior de urbanism si amenajare a teritoriului.

2.1. La baza elabordrii regulamentului de fata stau:

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
elaborat de Institutul Nafional de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCUREST! indicativn GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PAT.
nr.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone constrilite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare
pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicatv = GM 011-
2000, octombrie 2000.

- Reglementérile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum sgi celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

- Ord. ANRE 4 /2007 modificat prin Ord. 49/2007. Norme tehnice privind delimitarea zonelor
de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliazé prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism sau amenajarea teritoriufui aprobate conform legii (toate documentatiile care au stat la
baza elaborarii P.U.Z.).

Articolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic zonal Impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme

obligatorii pentru avtorizarea executarii constructiilor pe orice categoerie de terenuri in intravilan.
Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor gi amenajarilor din

localitate si, dupa caz, al celorlalte localitati i trupuri existente Tn cadrul teritoriului administrativ .

3.2. Zonificarea functionald a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile de activitati pe

care le cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritorfu In conformitate cu prevederile art. 14
din Regulamentul General de Urbanism privind asigurarea compatibilitatii  fuctiunilor si  este
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evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planuiui urbanistic zonal.
Pe baza acestei zonificdri se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

3.3. impértirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd se face conform plangei cuprinzénd
delimitarea U.T.R. -urilor care face parte integrantd din Regulament. U.T.R.-ul este o reprezentare
conventionald cuprinzand o zona a teritoriutui cu o functiune predominanta, omogenitate functionala
si caracteristict unitare.

3.4. U.T.R.- ul se delimiteaza prin limite fizice existente n teren (strazi, limite de proprietate, ape,
etc) si poate cuprinde o intreagd zona functionald, mai multe subzone din cadrul aceleagi zone
functionale si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor
desenate.

15 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Articolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural gi construit

4.1, Terenul care este reglementat de prezentul regulament, poate fi ocupat cu constructii
tehnologice, cai de comunicatii, retele electrice, organizare de santier.

4.2. Terenul care este ocupat temporar de organizarea de santier, platforme de montaj tehnologic si
altele asemenea, vor fi aduse la starea initiala.

4.3, Autorizarea executérii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarii
si prelucrarli resurselor neconventionale in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolulut, este interzisa.

Articotul 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului  public

5.1. Autorizarea executdrii consfructilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
(alunecari de teren, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, dislocari de stinci, zone
inundabile, etc.), cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora si a celor
prevazute in prezentul plan urbanistic zonal, este interzisd. Autorizarea constructiilor este posibila
numai in baza studiilor geotehnice.

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele
de servitute si de protectie a sistemelor de productie, racord si conexiuni electrice, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea lucréri de infrastructura, este
interzisd, cu exceptia constructilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea, respectiv eliminarea efectelor acestora.

5.3. Zonele expuse la riscuri tehnologice sunt puse in evidentd in cadrul plangei de
REGLEMENTARIa P.U.Z..

5.4. Autorizarea altor constructii care prin natura gi destinatia lor pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza unui studiu de impact si coexistenta aprobat conform prevederilor legale.

5.5. Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echipérii tehnico-edilitare sau lipsa acesteia
precum si asigurarea echiparii edilitare se reprezintd in planseie de echipare tehnico-edilitard ale
P.UZ.

5.6. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru lucrdri de
utilitate publica, esie interzisa.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1. Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea constructiilor va respecta Ordinul ANRE nr. 4 /2007 modificat prin Ord. 49/2007
pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
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capacitatilor energetice.

6.2. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a. constructii st instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si expioatare;

b. parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie, inclusiv
functiunile lor complementare;

¢. conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii, alte instalatii sau constructii de acest gen.

6.3. In sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege ampriza, fasile de
siguranta si fasiile de protectie.

6.4. Autorizarea executarii constructilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legit.

6.5. In sensul prezentului Regulament prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacantd, spatii de cazare permanentd sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de
apérare.

6.6.. Amplasarea fatd de aliniament

Amplasarea constructiifor va respecta Ordinul ANRE nr. 4 /2007 modificat prin Ord. 49/2007
pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice.

8.7. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

6.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor va respecta Ordinul ANRE nr. 4 /2007 modificat prin Ord. 49/2007
pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice.

Articolul 7. Reguti cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Accese carosabile

7.1.2. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiifor.

7.1.2. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i a autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestuia.

7.2. Accese pietonale

7.2.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.2.2. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permité circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

8.1.1. Autorizarea executdril constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare $i de energie electrica.

8.1.2. De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice focale, pentru locuinte individuale, In urmatoarete conditii:

a) realizarea de solutii de echipare Tn sistern individual care s& respecte normele
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sanitare si de protectie a mediului;
b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consitiul
local, la reteaua centralizre publica, sau sa propuna sisteme iocale de canalizare prin
microstatie de epurare sau fosa septica vidanjabila.
8.2. Realizarea de retele edilitare
Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime
de investitor sau beneficiar.

Articol 9. Inaltimea constructiifor
Inaltimea maxima a constructiilor este determinata de inaliimea cladirilor modulare,
tronsoanele de locuinte si va fi de maxim 13,0 m de la cota terenului sistematizat.

Articol 10. imprejmuiri

in conditiile prezentului regutament este permisa autorizarea de imprejmuiri transparente
pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, de regula, delimitand
diverse functiuni garduri vii plantate.

. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Articolul 11.  Unitati gi subunitati functionale

11.1. Avand in vedere zonificarea functionala stabilita prin P.U.G., acest teritoriu se incadreaza la
UTR 14 subzona GC.c.14 propus pentru gospodarie comunala, cimitire. Derogarea propusa de
prezentul PUZ, fata de reglementarile PUG aprobat al Municipiului Focsani, va fi aceea de
schimbarea subzonei functionale GC.c.14 - gospodarie comunala, cimitire, in subzona LC.14.-zona
de locuinte collective P+3-maxim 4E si functiuni complementare propuse.

11.2. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce
se vor respecta Tn cadrut fiecarei zone functionale.

11.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

11.4. In sensul realizarii obiectivelor propuse sunt necesare urmatoarele reglementari: se vor
schimba categoriile de folosinta din agricol in curti constructii cu destinatie subzona LC.14.-zona
de locuinte collective P+3-maxim 4E si functiuni complementare propuse.

Dupa aprobarea prezentului PUZ, zona functionala impreuna cu reglementarile ei specifice se va
introduce in documentatiile de urbanism la nivel de PUG al Municipiului Focsani.

in aceste conditii au fost delimitate si reglementate subzone functionale, definite astfel:
= LC.14p. - subzona de locuinte colective cu regim de inaltime P+2E+M functiune principala.

= 1S.14p.- subzona dotari complementare propuse, institutii si servicil, zona polivalenta: comert,
servicii, gradinita.

= ZV.14p. ~ subzona spatii verzi, parc, perdele de protectie propuse.
= CR.14p. - subzona cai rutiere propuse.
In sensul realizarii obiectivelor propuse sunt necesare urmatoarele reglementari:

e LC.14p. - subzona de locuinte collective pentru tineri in regim de inchiriere, cu regim
de inaltime D+P+2E+M si functiuni complementare. Aceasta subzone ocupa o suprafata
de 8622,0 mp. In mod special , in aceasta subzona se vor realize locuinte collective pentru
tineri, destinate inchirieril. Investitiile se vor concretiza in doua ansambluri: 10 fronsoane de
locuinte se vor realize in parteneriat CONSILIUL LOCAL FOCSANI si AGENTIA
NATIONALA PENTRU LOCUINTE si 2 tronsoane in parteneneriat MINISTERUL
DEZVOLTARII prin CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA si CONSILIUL LOCAL FOCSANL.
Pentru o buna utilizare a functiunii propuse se vor realize parcari,platforme gospodaresti,
alei pietonale si spatii verzi plantate ,adiacent tronsoanelor de locuinte propuse.

Date generale locuinte colective,
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» Numar de tronsoane propuse total : 12;
» Numar unitati locative reafizate total ; 168;
Din care:
* 140 unitati CL Focsani — ANL Bucuresti
e 28 unitati Ministerul Dezvoltarii prin CJ Vrancea — CL Focsani.
¢ (rientarea apartamentelor: est-vest;
Distanta intre tronsoane in zona vecinatatii: est=7,0m, sud=min 7,0m, vest=5,0 m pina la
limita parcului si nord 15,0m pina la proprietate privata;
s [naltimea la cornisa in zona vecinatatii: 12,6m;
« Distanta de la aliniamentul locuintelor, pina la parcarile adiacente strazii de deservire de
deservire: 8m;

ARHITECTURA ‘
Tronsonul de locuinte colective, este conceput cu patru unitati locative pe nivel, mai putin
la ultimul nivel, care este partial mansardat si unde sint amplasate doua apartamente. Cele 14
unitati de locuit sint distribuite pe nivele dupa cum urmeaza:
» Parter : doua apartamente cu 2 camere + doua apartamente cu o camera ;
o Etaj 1 si2: trei apartamente cu 2 camere si un apartament cu o camera;
* Mansarda: un apartament cu 0 camera si un apartament cu 2 camere.

Accesul in tronson, se realizeaza la nivelul parterului, prin intermediul unui spatiu tampon
{windfang), in care se vor amplasa casete pentru contori efectrici, cutii postale si panouri de afisaj.
Pe podestul exterior de acces sint prevazute o scara cu trepte si orampa cu panta de 8% , pentru
persoane cu handicap locomotor, conform normativului NP051/2001. La demisol, este amplasata
centrala termica pe o zona cu inaltime libera de 2,40m, iar in rest este subsol ethnic cu inaltime de
1,.80m.

Acoperis .
Acoperisul este de tip sarpanta din lemn de rasinoase, in doua pante, cu lucarne pe ambele fete.
Invelitoarea este realizata din membrane bituminoase de tip solzi, acoperite cu granule de roci
bazaltice de culoare caramiziu.(Gama cromatica a acestor membrane este diversificata si poate fi
schimbata functie de coloristica finisajelor de pe fatade.)
Peste zona cu regim de inaltime P+2E, acoperisut este de tip terasa necirculabila.

Finisaje exterioare.
Finisajele exterioare se vor reliza dintr-un sistem complet de izolatii termice si tencuiala silicatica
decorativa .(termosistemul este compus de la interior catre exterior din urmatoarele straturi: adeziv
de spaclu, polistiren expandat de 8 cm grosime, armature din plasa de fibra de sticla lipita pe
polistiren cu adeziv de spaclu, tencuiala silicatica de exterior.)

Timplarie exterioara.
Timplaria exterioara se va executa din profile de PVC, cu cinci compartimente interioare si cu gem
termopan triplex (irei foi de gem 4-3-4 mm grosime si doua spatii de aer uscat de 6mm. Se obtine
astfel un coefficient de fransfer termic de .
La mansarda, pe sarpanta inclinata se vor monta ferestre de mansarda de tip VELUX.

Racordurile exterioare ta utilitati, precum si retelele de distributie din incinta, se vor proiecta
cu respectarea normelor, normativelor si legislatiei in vigoare, inclusiv HG 930/2005.

Pe partea de est a zonei de locuit se vOr realize spatii de joc pentru copii, echipate complet cu
mobilier specific.

o [S.14p. - subzona dotari complementare propuse- instituii si servicii cu o suprafata de
1028,0 mp. In aceasta subzona sint propuse spre realizare oplatforme multifunctionale
cuprinzind comert, servicii, gradinita. In fata platformelor catre est, adiacent strazii de deservire
se va realize o parcare si un punct de colectare a deseurilor menajere.

» ZV.14p. - subzona spatii verzi, parc, perdele de protectie propuse. Acesta subzona va
avea minim 10428 mp si se va concretize prin realizarea unei investiti a CONSILIUL LOCAL
FOCSANI, vizind realizarea unui parc de cartier cu toate dotarile specifice unei astfel de
functiuni: spatii verzi plantate, alei pietonale, banci de odihna si pergola decorative,
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anrocamente plantate decorative, fintini decorative, gazonari.

» Subzena de cai rutiere si parcari — CR.14p. Aceasta subzone ocupa o suprafata de 9922,0
mp, concretizata in realizarea arterei de circulatie denumite in documentatie ca fiind strada "A”,
cu character de strada principal si platformele rutiere pentru parcari.

Reteaua stradala a fost dimensionata in functie de necesitatea realizarii unor legaturi facile si
commode in zona studiata, in vederea construirii de locuinte si functiuni complementare,

Din strada "A”", sint propuse accese catre platformele de parcari. Numaru! locurflor de
parcare este de 280 pe total subzone functional.

V. INDICATORI MAXIM ADMISIBILE DE OCUPARE A TERENURILOR
Articolul 13, La nivelul teritoriului studiat pe cele doua lotur, indicatorii maximi admisi sunt:
POT — procent de ocupare a terenului : maxim 40,00%;

CUT — coeficient de utilizare a terenuiui: maxim 0,65.
V. CONDITHl SPECIALE

Articolul 14,

Maodificarea utilizarii terenurilor, a indicilor de ocupare a terenurilor se face in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritorivlui gi urbanismul, cu modificarile ulterioare, in
baza unor noi documentatii de urbanism aprobate conform legli, a acordului vecinilor si a
detinatorilor de retele utilitare.

Articolul 15,
Autorizarea constructillor se va face in conditille Legii 50/ 1991, cu completarile si modificarile

ulteripare.

SC arhiPLUS sri
Arhitect urbanist, DIMITRIE OLARU

PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA,
SEDINTA, SECRETARUL

Mihai NEDELCU MUNICIPIULUI FOCSANI
IS N Eduard Marian CORHANA
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