ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultarii si Informarii Publicului nr. 72199
din 03.11.2016 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE
CARTIER DE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE» ce se va realiza in
judetul Vrancea, FOCSANI, extravilan, T15, T 16, P 43, P 44, la DJ204E.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, Intrunit in gedintd
ordinara:

- analiznd Proiectul de hotdrare initiat de Primarul Municipiului Focsani Cristi
Valentin Misiild, raportul Directiei Tehnice - Serviciului urbanism, inregistrat la nr.
4156/20.01.2017, prin care se propune aprobarea Raportului Consultirii Si Informérii
Publicului nr. 72199 din 03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «ATRAGERE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE PENTRU
CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE» ce

se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, extravilan, T15, T 16, P 43, P 44, la

DI204E.

- vazédnd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ UNIC nr. 1 din 30.03.2016 si Certificatul de urbanism nr. 503 din
23.06.2015;

- avind In vedere cererea domnului Ghyka Mihai-Alexandru inregistrati la
Primaria Municipiului Focgani sub nr. 29886 din 12.05.2016;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agriculturd si amendamentul
consilierilor locali;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotardrea Consiliului
Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (1°1)-(1"3) st art.
47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicatd, modificérile si completirile ulterioare §i ale Hotarérii Guvernului Romaniei
nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu
modificirile si completérile ulterioare;

- in baza art. 36 alin. (1) si (2) Lit. (¢), alin (5) lit. (c) , art. 127 si In temeiul art.45
alin (2) lit.(e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administrafia publica locala, republicati.




HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobid Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 72199 din
03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotérare.

Art. 2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «ATRAGERE N INTRAVILAN SI
LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARE» ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, extravilan, T15,
T 16, P 43, P 44, la DJ204E conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezenta hotirire
si avind durata de valabilitate de 5 ani de la data prezentei hotarari,

Art. 3. Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor elibera numai dupd
efectuarea dezmembrarii topografice si inscrierea cu titlu de “drum” a suprafetelor de
teren ce se alocd pentru corectia sau trasarea strézilor propuse, concomitent cu obtinerea
autorizatiei de construire pentru realizarea lucririlor de echipare tehnico-edilitary
conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2)
din HGR 525 / 1996, respectiv capitolul 11, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului
municipiului Focsani.

Art. 4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificirilor in evidentele cadastrale,
Primarul Municipiului Focgani va solicita Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Vrancea Inscrierea in cartea funciard a interdictiei previzute la art. 3 din prezenta
hotérare.

Art. 5. Beneficiarul prezentului P.U.Z. se obligd si informeze pe eventualii
cumpdritori ai parcelelor individuale din prezenta lotizare, in mod autentic, asupra
respectdrii prevederilor cuprinse in art. 4 din prezenta hotirare

Art. 6. Prezenta hotdrare va fi comunicati de citre Serviciul administratie publica
localda si agriculturd, domnului Ghyka Mihai-Alexandru, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului
municipiului Focgani, care va asigura executarea acesteia prin Serviciul de urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Mihai Nedelcu

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA
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JUDETUL VRANCEA LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL
CONSILIUL LOCAL AL AL MUNICTPTULUI FOCSANIK
MUNICIPIULUI FOCSANI NR. [#{ DIN2Z¢%.,2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
-  «ATRAGERE IN INTRAVILAN ST LOTIZARE PENTRU
CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE,
FOCSANI, extravilan, T15, T 1o, P 43, P 44, 1a DI204E

Ca urmare a solicitirii facute de citre GHYKA MIHAL-ALEXANDRU cu domiciliul in
Bucuresti, Bd. Ing. Gh. Duca, nr. 10-12, sc. A, ap. 18, jud. Vrancea, in calitate de beneficiar o
proiectului  PLAN URBANISTIC ZONAL «ATRAGERE [N INTRAVILAN SI LOTIZARE
PENTRU CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE SILDOTARI COMPLEMENTARE». ce s
va realiza in judetu! Vrancea, FOCSANI, extravilan, T15, T 16, P 43, P 44, 1a DI204E. re terenul in
suprafa(a totald de 21663 mp, s-a procedat la informarea $i consultarea publicului in conformitate
cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr. 2701 7 2010. sioale
Hotararii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamemului de
nformare $t conSultare a publicului cu privire la elaborarea sau revi zwirea planurifor de amenaiare a
teritoriulul §1 de urbanism din municipiul Focsani, '

In vederea executarii Jucrarii P.UZ. «ATRAGERE IN INTRAVILAN S LOTIZARE
PENTRU CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE $1 DOTARI COMPLEMENTAR En a fout
emis Certificatul de Urbanism nr. 803 din 23.06.2015 de catre Primariz Municipivlui Foesani. Dupa
emiterea Avizului de oportunitate nr, 1 (22430/30.01.2015) din 30.01.2615, s-ay solicital i s-au
objinut avize $i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism $i prin avizul de oportunitate.

La sediul Primiriei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.7Z. vederes
obtineni avizului unic pentru PUZ, incepand cu data de 30 martie 2016 {cerere inregistrata sub nr.
13567 din 30.03.2016 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primaria Municipiului Foesani o
emis AVIZUL UNIC nr. 1 (13567) din 30,03.2016, aviz al structurii de specialitate din cadiy]
Primaériei.

La Primaria Municipiului Focsani au fost depuse de citre GHYKA MIHAFALENANDRU
atdt anunful de intenfie de elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a
PU.Z. (tipul de panou 1) inregistrat sub ar. 19882 din 25.03.2016, cat si anuntul de consultare »
publicului asupra propunerilor preliminare zle P.U.Z. Spre a se consulta publicul asupra
propuneriior din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrat sub nr. 6386 din |
15.03.2016. S-a procedat la afisarea la avizierul P.M Focsani i s-a facut publicarea pe wehsite-ul
P.M.Focsani solicitatd prin referatul intern nr, 19889 din 25.03.2016. Astfel ambele tipuri de afisaje -
— la avizier §i pe website - dureazi in perioada 25.03.2016 — 19.04.20186, adica minimum 23 de 7ile
calendaristice. Precizdm ci ambele anunturi-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile
legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarei, s-a procedat in mod legal la informarea si consultarea
publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin afisarea a dous panouri- publicitare de tipul
panou 1 s1 panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizihile pe teritorul zone
studiate; momentul afigajului a fost 25.03.2016, iar perioada afisarii a fost 25.03. — 19.04.2016.
adicd intr-o durata de minimum 25 de zile calendaristice.

8-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A Focsani - 620098, Judetut \rancea
Tel. 0237 238 000; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primarie@focsani info: www focsaniinfo
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“In perioada 25 martie - 03 noiembrie 2016, pe website-ul Primariei Focsani, la sectiunes
URBANISM, la submeniui C.TUVAT, a fost postatd lucrarea preliminard denumits P.U.Z.
«<ATRAGERE IN INTRAVILAN 51 LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE CARTIER DE
LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE ». _

Anunfam prin prezeatul RAPORT de informare si consultare a publicului ¢a procesu] de
informare s1 consultare a publicului s-a finalizat astfel : :

A fost parcursa toatd perioada legala de timp pentru informarea $1 consultarea publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pand la data de 03.11.2016, nu au fost Inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, sinici recomandiri ori sugestil, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetafenilor. Publicul interesat a avut ocazia sa consulte lucrarea P.UZ. ia
serviciul Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Focsani,

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprebarea planulul urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARII.

Totodata. fundamentdm pe prezentul RAPORT al INFORMARI] analizarea documentaiei
complete a respectivalui P.U.Z.; propunindu-l spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR,
Crist: Valentin Misaila Eduard Maritan CORHANA
SEF SERVICIU,

Lunﬁniﬁiﬁ% Mogda

' CONTRASEMNEAZA
PRESEB?{NTE DE SEDINTA, SECRETARUL MUNICIPIULUT ¥ OCSANI
o5, ﬂ;ﬁa: Nede,écu Eduard Marian Corhana

7
B-tul Dimitrie Cantemir. Nr. 1A, Focsani - 620088, Judety! Vrancesa

Tel. 0237 236 000G, 0237 239 590, Fax: 0237 218 700:
£-mail privnarie®fccsantinfa: www focsaniinfo
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N

CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

str. AVANTULUT nir. 21, FOCSAN], VRANCEA, ROMANIA
tel. 0744600352, e-mail; mandru.florin@yahoo.com

PRESCRIPTI SPECIFICE ZONELOR
FUNCTIONALE.
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)

De actualizat,

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

t.1Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este ¢ documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriut  studiat.
Prescriptiile cuprinse in prezentul requlament({permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la
autorizarea executdrii constructilor n  limitele teritoriului ce este studiat,

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic Zonal,

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si va fi supus aprobarii la faza PUZ Consiliului Local al
municipivlui Focsani pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
legiinr.350/2008.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai Tn conditile in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului
General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului iocal de urbanism se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si in documentatia initiala.

1.5. Dacé prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
teritoriufui studiat se schimba conceptia generald care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesard
elaborarea din nou a acestei documentati, conform prevederilor tegale.




R

2.BAZA-LEGALA.
2.1. La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic Zonal sta ;
Legea 350/2008 pentru modificarea Legii nr. 350/2001,
Legea 50/1991 act.2008,
Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata),

regea administratie publice locale nr. 21572007,

Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998,

Legea privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publica nr. 33/1994 act.2009,
Legea privind calitatea in constuctii nr. 10/1995 (republicata),

Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (republicata),

Legea privind regimutl juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997,
Legea apelor nr. 107/1996, : :

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998,

Codui Civil,

Ordinul ministrului Sa&natatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei,

Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996,

Ordinul comun nr. 214 / RT / 16NN /martie 1999 al ministrului MAPPM si al ministrului
MLPATL pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, precum sj
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 / N/ 16.08.2000.

Regulamentul iocal de Urbanism al PUZ are in vedere si detaliaza prevederile
reglementarilor cuprinse in PUG ~ municipiul Focsani si prescriptiile RLU aferente PUG
pentru-introducere-in-intravilan.

3.DATE DE RECUNOASTERE :

-LOCALIZARE IN TERITORIU . EXTRAVILAN  municipiul
FOCSANI, D.J 204 E, Focsani - Petresti , in conformitate cu PUG / 2000 ,
acte de proprietate si carti funciare .

-FUNCTIUNE EXISTENTA : - subzona cu destinatie pentru
agricultura- teren arabil - , conform specificatie certificat urbanism nr. 503
din 23.06.2015, eliberat de Priméaria municipiului Focsani, Aviz de
Oportunitate nr. 1 din 30 ianuarie 2015 si conform Proces Verbal de
receptie topo nr. 437 din 21.11.2014, executata de P.F.A. Patrascu Ovidiu
si receptionata de OCPI Vrancea cu nr. 68944 / 21.11.2014.

-TIPUL  DE PROPRIETATE : proprietate privata conform
Contractelor de vanzare — cumpérare nr.4257 din 14 noiembrie 2007 si nr.
3368 din 14.noiembrie 2008.




. _FUNCTIUNI PROPUSE

Teritoriul studiat in suprafata totala de 21.663 mp. se compune din:
A - zona productie materiale de constructii formata din :
1-etapat :
a-subzona de locuinte individuale, cca. 10.020,00 mp. ,Suprafata

construita
b- subzona de dotari complementare cu o suprafata de cca. 218,0
m.p. ;

b-subzona cai de comunicatii : alei, platforme si parcaje in etapa

¢-subzona spatiilor verzi- partial in etapa 1.
d- subzona gospodarie comunala — formata din 1 minizona
cu pubele ecologice si platforma de ambalaje .

2-etapa2 :

a- subzona locuinte individuale cu regim de inaltimecu PP+ M
P+ 1E, cca. 5.000,00 mp. _

b-subzona cai de comunicatii ; alee carosabild si piatforma acces,
parcajele necesare fiind executate in etapal, conform plansa reglementsri
urbanistice = 4435,00 m.p.

c-subzona spatiilor verzi realizata in totalitate conform plarnsa
reglementari urbanism = 1990,00 m.p.

d- subzona gospodarie comunala - 1platforma cu pubele
ecologice si platforma de ambalaje. TR

A, PERMISIUNI:

> ZONA CAl DE COMUNICATIl se compune:

Autorizarea se va face numai_dupa corelarea cotei
terenuiui sistematizat a constructiilor propuse - respectiv parcaije, alei
pietonale de acces, locuinte si dotiri propuse cu cota terenului
sistematizat a accesului din_strada Dionyssos, totul pe baza
proiectului de sistematizare verticala ce se va elabora in faza PT + DE
, impreuna cu_constructiile propuse de un specialist atestat.

« REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

va fi conform indicatiilor din plansa de reglementari urbanistice minim
10,00m.de la drumul judetean D.J. 204 E .




: 4
recomandat realizarea obligatorie a unui trotuar de 1,0m. pentru protectia cladirii fara
ferestre spre limita de proprietate, datorita terenului specific zonei- a se consulia
referatul geotehnic anexat.

-servitutea non aedificandi (de a nu zidi pe un zid vecin fara acordul pro -
prietarului.)

-servitutea_non altius tollendi — de respectare a regimuiui de inaltime
propus in zona — P ; ; P + 1E), cu o inaltime maxima de 8,00 m.

=derorete de protectie PSSt

Pe aceeasi parcela se admite conform RGU. o distanta minima intre
constructii egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
3,0m.

-In_relatie_cu limitele laterale ale parcelei constructia va fi amplasata
conform solicitarii beneficiarului  in  regim izolat si la minim1,90m.de limita de
proprietate din nord-vest.

- Se va tine seama de normelor de insorire si iluminat natural pentru servicii
, de asigurarea protectiei contra zgomotelor si nocivitatilor, de asigurarea accesului
autospeciaiei si formatiei de pompieri.(minim3,80m.carosabil acces.)

« ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se va tine seama de asigurarea orientarii conform prescriptii regulament
general de urbanism pentru functiunite specifice — in cazul nostru constructiile propuse
avand orientarea fatadelor principale , EST- VEST.

ACCESE CARCSABILE , PIETONALE, PARCAJE.

Accesul principal la constructiile propuse ce se vor proiecta, se va
realiza pietonal si carosabil din drumul judetean D.J. 204 E si strada Capsunelor, la fel
i accesul la locurile de parcare din incinta. Pentru calcului parcajelor s-a respectat
anexa 5 RGU - si au fost propuse in mijlocul proprietsti ( in dreptul squar-ului ) 18
locuri parcare pentru locuintele individuale .

Suprafata parcajelor . + suprafafa carosabila si pietonala ( 3963,00 m.p..}

« CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
RECOMANDATE.

Pentru constructile ce se vor proiecta de tip locuinte individuale se
recomanda o structura pe zidarie portanta cu pereti exteriori si interiori din zidarie de
caramida , sau cu panouri tip sandwich cu sarpantd din lemn si invelitoare de tip
panouri tip sandwinch ;

Pentru aleile pietonale de acces se vor folosi fafimi de 1,50 m. latime, ce
permite un mers lejer si accesul persoanelor cu deficiente se recomanda pavele de
beton tip Doaga colorate.si inierbate.-(se recomanda model fagure si culoare verde).
-Trotuarul din jurul constructilor va fi placat de beton pentru protectia cladirii de apele de
precipitatii ,iar deasupra se pot monta pavele color.




« CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
RECOMANDATE.

Pentru constructile ce se vor proiecta de tip locuinte individuale se
recomanda o structura pe zidarie portantd cu pereti exteriori si interiori din zidarie de
caramida , sau cu panouri tip sandwich cu sarpantd din lemn si invelitoare de tip
panourt {ip sandwinch ;

Pentru aleile pietonale de acces se vor folosi Iatimi de 1,50 m. latime, ce
permite un mers lejer si accesul persoanelor cu deficiente se recomanda pavele de
beton tip Doaga colorate.si inierbate.~(se recomanda model fagure si culoare verde).
Trotuarul din jurut constructilor va fi placat de beton pentru protectia cladirii de apele de
precipitatii ,iar deasupra se pot monta pavele color.

« SPATII VERZI S| PLANTATE - IMPREJMUIRE.

Pentru spatii verzi se vor respecta prescriptile Regulamentului General
de Urbanism.-

Pe ianga zona verde din centrul proprietatii {arbori de cca. 4-5,00m. inaltime )
. §-au proiectat si spatii verzi adosate limitei de proprietate , care sa respecte tipologia si
inaitimea celor existente.~-avand in vedere si amplasamentu! aproape de zona crangului
Petresti-conform plansa incadrare in zona.

Se propune ca proprietatea sa aiba impreimuirea  din panouri de beton s-au

partial plasa cu stalpi metalici  arbusti sau iedera cu inaltimea maxima de 2.00m.

¢« ASPECTUL EXTERIOR AL ANSAMBLULUI

Constructiile si spatiile verzi propuse vor reusi sa se integreze in aceasta
zona din extravilan,- fara sa facd o nota discordanta . Se propune ca panourile tip
sandwich sa aiba culoarea dominanta gri sau nuanta de verde (maxim 3 culori s
latitudinea imaginatiei arhitectului proiectant) iar copertinele de acces culoare portocalie
sau _rosie ,astfel incat sa se imbine armonios cu mica zona verde propusa spre
completarea zonei studiate , ce va fi creata de proprietari pe parcela proprie.

Constructile se recomanda sa fie cu  acoperis tip sarpania din lemn cu
invelitoare  din tabla de aluminiu sau titan-zinc sau alte materiale. Raportu! plin- gol,
tratarea fatadelor vor tine seama in proiectarea arhitecturala a fazei PT . de
destinatie si de sinceritate in exprimare.

Ansamblul fiind in totalitate proprietate privata va avea imprejmuire dublata
de gard viu conform specificatiei din memoriul justificativ si din plansa reglementari
urbanistice propuse — plansa principala de prezentare a documentatiei.

B. RESTRICTII.

1-Se va realiza in etapa 1 si obiectul sistematizare verticala, parcaje si alei de
acces la constructiile propuse —etapa 1.

2-Regimut de aliniere propus constructii este de minim 30.00m la accesul
principal -conform plansa reglementari urbanistice.

3-Autorizarea se va face numai dupa ridicarea cotei teren natural a incinte
la cota terenului sistematizat a accesuiui din drumul judetean (panta maxima admisa
5%-7% pentru a face posibil si accesul persoanelor cu deficiente-conf.lege- ) si cu




. . O
recomandarea pastrarii sistemului de scurgere al ‘apelor de precipitati sau
inbunatatirea lui, totul pe baza proiectului de sistematizare verticala ce se va elabora in
faza PT+DE impreuna cu noua constructie.

. 4-COTA +0.00 SE VA STABILI FATA de COTA TEREN SISTEMATI-
ZAT A PLATFORMEI, CU MAXIM 0,15 cm. peste C.T.S. (pentru a nu necesita
rampe acces persoane cu deficiente-)

5-Nu se vor da in functiune constructile propuse si realizate pana nu vor {j

racordateta retefeteedititare-existentetenergie efectrical st profectate (apa;canalizare;
incalzire).Lucrarea de racordare la retelele existente se va face conform avize detinatori
de utilitati .Bransarea la reteaua de ape uzate in sistem individual va respecta
normativele privind protectia mediului. Amenajarile ce se vor realiza pe teren trebuie
rezolvate in asa fel incat sa nu prezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la
canalul acoperit tip grila ce se va proiecta.

» INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI - P.O.T. éi C.U.T.

Pentru subzonele studiate, subzona locuinte, subzona ngrijirea sanatatii, respectiv,
subzona sport si agrement, procentele maxime de ocupare ale terenului vor fi ordinea
enumerarii : maxim 35,00 %, maxim 30,00 % sl maxim 10,00 %, si , respectiv: CUT
maxim = 1,5 Adc/mp, 1,2 si 1,1, functie de aria desfasurata si numarul de nivele de
maxim parter + 3 etaje, a constructiilor ce se vor ridica .

¢ GCIRCULATIA TERENURILOR.

in aceasta faza de proiectare si constructie nu se impune trecerea unei
suprafete din domeniut privat in domeniul public.

« ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor ce se vor proiecta trebuie tratate
la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu aceasta.

Sunt interzise imitatiile stilistice.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare
in timp si specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in
exteriorul cladirii sau pe imprejmuiri.

« SPATIl VERZI.

Cladirile ce se vor construi atrag dupa sine obligatia de a trata terenul
neconstruit si neamenajat cu spatii verzi si de a planta minim un arbore la fiecare
200,00 mp.teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde cel putin 22% din suprafata
totala a terenului, conform bilant teritorial din plansa reglementari urbanistice.




¢ PROTECTIA CALITATII FACTORILOR DE MEDIU

Amplasarea constructilor propuse se va face cu aplicarea normativelor in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Vor fi interzise in zona activitati economice
susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Containerele de gunoi si ambalaje vor fi ascunse vederii cu ajutorul zidurilor,
gardurilor ,precum si a copacilor si plantelor agatate pe ziduri si garduri. Este
recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare daca este
posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi transportate la groapa de
gunoi a localitatii , respectand regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri, cu avizul
Agentiei de Protectie a Mediului Vrancea. Eliminarea deseurilor se va face respectand
cerintele autoritatii sanitare.

Se vor respecta prevederile regulamentelor nationale referitocare la
zgomotul produs precum si a regulamentelor UE referitoare fa protectia fata de zgomot
a personalului angajat.

« PERIOADA DE CONSTRUCTIE.

Obligatiile beneficiarului se impun odata cu inceperea perioadei de
constructie , contractele trebuie sa cuprinda :
- siguranta limitei de proprietate si a vecinatatilor.
-~ prevederea utilitatior necesare pentru canalizare, deseuri si servicii
sanitare.
- intretinerea acceselor si aleilor , asigurand curatarea lor.-,precum si
preantimpinarea accidentelor si a riscurilor de orice fel,

- protejarea caracteristicilor existente ale tere U
- indepartarea deseurilor rezultate din constru Thie

i

C .BILANT TERITORIAL.

b1
T

Bilant_teritorial zona tip TRUP INTRAVILAN - mp.

ZONE FUNCTIONALE Propus( mp) Vi,
1- locuinte individuale 15.020,00 69,33
2.-spatii verzi amenajate 2.180,00 10,07
3. —alei carosabile, pietonale si 3.963,00 18,30
parcari
4 — dotari complementare 500,00 2,30
TOTAL TEREN STUDIAT 21.663,00 100,00

L il CONTRASEMNEAZA

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL MUNICIPIULUI FOCSAN I

Mibas Neefggc-u : Eduard Marian Corhana




Teren propus pentru a fi cedat domeniului public, in vederea # LEGENDA
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