ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicului nr. 41149
din 12.06.2017 privind documentajia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI $1 IMPREJMUIRE - generat de
imobilele amplasate in str. Bréilei, nr. 102 or. Cad. 9826N si 777/4N.

Consiliul local al municipiului Focgani, judetul Vrancea, tntrunit in sedintd
ordinara:

- analizind Proiectul de hotiréire initiat de Primarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin Miséild, raportul Directiei de urbanism si autoriziri - Servieiului
urbanism, Inregistrat la nr. 44300/22.06.2017, prin care se propune aprobarea
Raportului Consultirii Si Informirii Publicului ar. 41149 din 12.06.2017 privind
documentatia P.U.Z., §1 aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire Retail
Park Focsani si imprejmuire» - generat de imobilele amplasate in FOCSANI,
intravilan, str. Briilei, nr. 102 nr. Cad. 9826N si 777/4N.

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului 51
urbanism AVIZ nr. 1 din 14.06.2007 si Certificatul de urbanism nr. 1416 din
01.11.2016;

- avind in vedere cererea inregistratd la Primiria Municipiului F ocsani sub nr,
39935 din 07.06.2017;

- vazéind avizul favorabil al Comisiei de urbanism i agriculturi:

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare i consultare & publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritorivlui 31 de urbanism din municipiul Focgani, aprobat prin
Hotardrea Consiliului Local nr. 239/2011;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (1"°1)-(173) st
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 51 urbanismul,
art2 alin2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarsa executirii lucrdrilor de
constructii, republicatd, medificirile §i completrile ulterioare si ale Hotirari
Guvernului Roméniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicati, cu modificirile gi completarile ulterioare;

- in baza art. 36 alin. (1) si (2) Iit. (¢), alin (5) Iit. (c} , art. 127 si in temeiul
art.45 alin (2} lit.(e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala,
republicata.






ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL
CONSILIUL LOCAL AL NR_E4E DIN 220% /r

MUNICIPIULUI FOCSANI

Nr. 41149 din 12.06.2017

RAPORTUL INFORMARII 81 CONSULTARI PUBLICULLI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI §1 IMPRETMUIRE»
FOCSANI, str, Briilal, nr. 102 nr. Cad. 9B26N i 777/4N

Ca urmare a solicitirii fcute de ciire MIHALCEA POLIXENIA $1 ION, SDROBICI
IOANA §I JITEA FLORENTA PRIN NICOLAESCU DANIEL SILVIU (PK RED SRL) cu
domiciliul In mun. Bucuresti, str, Marin Dracea nr. 174, In calitate de  beneficiar a rotectului
PLAN URBANISTIC ZONAL «CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANT §1 IMPREIMUIRES,
ce se va reaiiza In judeful Vrancea, FOCSANI, sir, Brailel, wr. 102 nr, Cad, 9826N §i 7TT4N, pe
terenurile in suprafatd do 14 532 mp 8i 600 mp, s-a procedat la informares 5i consultarca nubliculut
fn conformitale cu prevederiie Ordinului mintsirului dezvoltdrii regionale si turismului nr, 2701 /
2010, g ale Motirfrii Consiliuiui Local nr, 230 din 30 august 2011 priving aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborares say reviziiires
pianutilor de amenajare a teritortulyi $i de urbanism din municipiul Focgani,

In vederea executirii lucriil P.U.Z, «CONSTRUMRE RETAIL PARK FOCSANI s
IMPREJMUIRED, & fost emis Certificatul de Urbanism nr, 1416 din 01,11,2016 de citre Priméria
Municipiului Foegani. Dupd emiterea Avizaly] de inftiere nr, I (86439) din 09/02/2017, s-au
solicitat $i s-au obtinut avize §i acorduri solloitate prin certificatul de urbanism 8i prin avizul de
initiere,

La sediul Primariel Municipiuluj Focgani a fost depusi o versiune a P.UZ 1t vederca
obfinerii avizului de oportunitate, Tneepénd cu data de 21 decembrie 201¢ {cerere Mregistraty sub
nr. 86459 din 21,12.2016 privind eliberarea avizului da inifiere), Primdria Municipiviui Focgant a
emis AVIZUL DE INITIERE nr, 1 (86459) din 09.02.2017, aviz al structurii do specialitate din
cadrul Primdériei.

La Primlirla Municipiului Focgani au fost depuse de clitre MIHALCEA POLIXENIA SI
ION, SDROBICI IOANA 8! JITBA FLORENTA PRIN NICOLAESCU DANIBL SILVIU (PK
RED SRL) atht anunut de intentie de elaborare a P.U.Z, pentru-a se prezenta publicului intenfia de
elaborare & P.U.Z, (tipul de panou P, ¢t si anuntul de consuitare a publicului asupra propunerilor
preliminare ale P.U.Z, spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P,U.Z.-ul amintit mai sus
(tipul de panou 2), inregistraie sub ny. 9747/10.02.2017 §i 28877/28.04,2017, S-n procedat la
afigarea la avizierul Prim. Mun, Focgani §i s-a fcut publicares pe website-ul Prim, Mun, Focsani
solicitatd prin referatul intern nr. 9747/16.02.2017 §l 28877/25.04.2017, Astfe] ambele tiputi de
afigaje ~ la avizier §i pe website - durcazi in perioada 25.04,.2017- 12.06.2017, edick minimum 25
de zile celendaristice. Precizim o ambele anunfuri-panouri ay fost afisate in conformitate oy
prevederile {egale,

8-dul Dimltrle Cantemir, Nr, 1A, Facpan| - 820088, Judsiy| Vrgncea
Tol, 0237 238 COO; 0237 250 500: Fex: 0237 216 0
E-maff: primaria@iocaenilnfe: wvw fognanlinty
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ROMANIA ANEXA 2 LA HOTARAREA
JUDETUL VRANCEA  DE CONSILIU LOCAL
PRIMARIA NR. _2£2 DIN 2.7 2003
MUNICIPIULUY FOCSANI

PLAN URBANISTIC ZONAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
UTILITATI IN STRADA BRAILEI NR. 102, MUN. FOCSANI, JUD. VRANCEA

P.U.Z. Focsani - Regulament Local de Urbanism
CONSTRUIRE RETAJL PARK FOCSANI, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE S1 UTILITATI in Strada Brailei nr.

102, Mun. Focsani, Jud. Vrancea IR




FOALIE DE CAPAT

PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE SI
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P.U.Z. Focsami - Regulament Local de Urbanism

CONSTRUIRE RETAIL PARK FOUSANI, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE ST UTILITATE in Strada Brailei nr, Pagf 3{13

184, Mun, Facsani, Jud, Yrancea
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CAPITOLUL 1 O

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.LJ.

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal si are ca scop explicarea si
detalierea sub formd de prescriptii (permisiunt si restrictii) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte inteqrantd din PUZ si se aprobd odatd cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului s de realizare si utilizare a constructiilor in
perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, n suprafata m3suratd de 15132,00 mp {din
acte 15351,00 mp), format din 2 terenuri;

- TERENUL 1 cu suprafata misuratd de 14532,00 mp (din acte 14751,00 mp), identificat
cu nr. cadastral 9826N ;
- TERENUL 2 cu suprafata de 600,00 mp, identificat cu nr. cadastral 777/4N.

Normele cuprinse in prezentul Regulement sunt obligatorli la autorizarea lucririlor de

executiei a constructilor In limitele teritorivlui studiat in PUZ.

Terenul este delimitat de urmatoarele vecindtati:

Nord-est —  Str. Brailei;

Sud-est - S.C. Balcanic S.R.L., Coop. Constructorului Focsani, Calea Munteniei (BN-E
83);

Sud-vest-  S5.C. Salf S.A., S.C. Tera Invest SR.L.:;

Nord-vest — 5.C. Terra Invest S.R.L,;

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteazi si detaliaz§ prevederile cu caracter
de reglementare ale Plan Urbanistic Zona! CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI,
IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI in Strada Bréilel nr. 102, Mun. Focsani, Jud.
Vrancea,

Prin regulamentul mentionat s-a urmérit:

+ Tncurajarea amplasarii in zond 2 unor functiuni specifice sectorului tertiar: comert,
servichi, bireurt , locuinte colective, spatii verzi ete.

* amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonald si a spatiilor verzi, ce vor raspunde
cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodatd la punerea sa in valoare.

* sunt propusi o serie de Indicatori urbanistici corespunzitori zonei si un bilant
teritorial,

P.J.2. Focsani - Regulament Locatl de Urbanism ’ 'Pa 'SIiB j
CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI, IMPREIMULRE, BRAMSAMENTE SI UTILIYATL in Strada Brallei nr. 9 )
102, Mun. Focsani, Tud. Vrancea )
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2. Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

ta baza elaborarii Regulamentuiui Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
sté Regulamentul Jocal de urbanism, aferent Planului General de Urbanism al municipiului
Focgani care a fost elaborat avind la baza legislatia specificd in vigoare precum si
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002, ale
caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreazd in conformitate cu glte acte legislative specifice sau
complementare domeniulul.

In cadru Regulamentului local de urbanism se preiau prevederite cuprinse in
documentatii de urbanism sf in proiecte de specialitate Tntocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea P.U.Z.-ulul,

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) a fost elaborat in temeiul:
» Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructilor si unele mdsuri pentru
realizarea locuintelor, republicata;
+ Legii nr. 350/2001 cu completérile si modificérile ulterioare;
« Legit nr. nr. 215/2001 a Administratiei publice locald, republicati:
« Legea nr. 18 privind fondul funciar, republicata;
* Legii nr, 213 priving proprietatea publicé si regimul juridic al acesteia;
» Leghi nr. 24/2007 privind spatiile verzi, actualizatd si republicatd;
* Reguiamentului General de Urbanism, aprobat cu HG nr, 525/1996;
* Ordinului nr, 9171991 al MLPAT;
» Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zanal,
aprobat cu ordinul nr. 176/N/2000 al Ministrului Lucrérilor Publice si Amenajirii Teritoriuluf;
*» Planului Urbanistic Zonal "Cemplex multifunctional hotel, centru de afaceri, rezidential,
Strada Brailei nr. 102, Focsani”.
+ Ordinului 2701/2010 privind aprobarea Metodclogiei de consultare a publicului,
» Hotararea nr. 239 din 20 august 2011, privind aprobarea Regulamentului de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuritor de amenajare a
teritoriulul i de urbanism din municipiul Focsani,

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructilor si
amenajarilor amplasate pe teritoriul reglementat, delfimitat conform plansei de Reglementsri
Urbanistice {parte integrantd a P.U.Z.-ului studiat),

Terenul se aflad in teritoriul administrativ al Municipiului Focsani, Judetul Vrancea.

4, Valabilitate si modificéri

Prezentul plan urbanistic zonal si requlamentuf local de urbanism aferent este valabil
pand la aparitia unor reglementdri echivalente cu preveder diferite, cu respectarea filierai de

P.U.Z, Fecsani - Regulament Local de Urbanism Pa 5 IBI'
CONSTRUIRE RETAIL PARK FOUSANI, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILTTATI in Strada Brailei nr. . 9. -.‘r _
102, Mun. Focsani, Jud, Vrancea .
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avizare pe care a urmat-o si documentatia initiald in conditiile legii. Derogarile de |a
prevederile prezentului Regulament se admit In cazuri justificate datorate naturii terenului,
unor descoperiri arheofogice sau de altd naturd. Prevederile regulamentului au caracter
obligatoriu la nivelul U.T.R-urilor,

CAPITOLUL 2

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural

5.1, Dupa caz, arborii valerosi al caror amplasament nu permite realizarea jucririlor de
construire prevdzute si care pot fi transplantati, vor fi reamplasati, pe ampiasamente not, ori
se va proceda la plantari de puietl, In concordanta cu planurile de amenajare peisagerd, cu
studiile si caietele de sarcind aferente, Th amplasamente ce vor fi stabiiite de citre autoritatea
publica In domeniu,

5.2. Toate constructille si amenajérile vor fi racerdate ia retele edilitare, Retelele edilitare vor
fi amplasate in subteran fa minim 3,00 m depirtare de arborii ce urmeazd a fi pastrati,
Maniera de realizare a constructiilor st amenajdrilor aferente va urméri protejarea raddcinilor,
tulpinii si coroanel arborilor ce urmeaza a fi pastrati.

5.3. Incllzirea obiectivelor din ansambiu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu
instalatii electrice sau prin racordarea la sistemul public de termoficare. Sunt interzise
sistemele de incllzire cu combustibili care prin ardare pot produce perdele de fum.

5.4. Deseurile rezul{ate, atdt din activitdti de construire cit si ca urmare a utilizirii ultericare
a constructiflor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

5.5 In conformitate cu reglementarile Regulamentului Local de Urbanism al municipiulut
Focsani si Regulamentui General de Urbanism aprobat cu H.G.R 525/1996 republicat la
27.11.2002, se vor planta 56 arbori deoarece parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 kocuri de parcare si vor fi inconjuratre cu un gard viu de minim 1.20
metri nglime; spatiile neconstruite i neocupate de accese st trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

6. Reguli cu privire Ia siguranta constructiitor si la apérarea interesului public

6.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeazs afi

"P.U.Z. Focsani - Regulament Local de trbanism b '?'.;'iﬁ}
CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE 5! UTIUITATI in Strada Brailei nr, 9. 7 o
102, Mun, Focseni, Jud. Vrancea
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reaiizate sunt supuse reglementdrilor romanesti, privitoare la calitatea canstructiei si |a
siguranta in exploatare.

6.2. In realizarea obiactivelor mentionate Ia pet. 5.1, ¢dt §i In exploatarea acestora, vor fi
utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legi.

6.3, Sistemul rutier va fi dimensionat s executat in conformitate cu legisiatia Tn vigoare astfel
Tncdt s& fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu {se respectd
H.G.R 525/1956 republicat |z 27.11.2002)

7. Reguli de ampiasare si retrageri minime obligatorii

7.1. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirea ce va fi realizatd, indiferent de conformare, funcliune, modalitate de
amplasare pe parceld, pot fl amplasate pe teren cu o retragere minima de 3,50 metri fata de
aliniamentut Str. Brailei, conform pianselor anexate. in cazul amenajarit de spatii verzi se va
asigura o addncime a soluiui propice dezvolitdrii vegetatiei,

7.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA' DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIQARE ALE
PARCELEL

Cladirea va aves fatadele retrase de ls limitele parcelelor, corform Plansel de
Reglementdri urbanistice atasata prezentei documentatii. Aceastd se va retrage cu o distants
minima de 5,35 metri fatd de limita de proprietate din Sud-Est iar citre Sud-Vest minim
7,85m si cu o retragere minima de 21,30 metsi fatd de limita de proprietate din Nord-Vest
(respectiv fatd de proprietatea S.C. Terra Invest SRL), conform planselor anexate. In cazul
amenajdrii de spatii verzi se va aslgura o ad@ncime a solului propice dezvoltirii vegetatie.

7.3 PLANTAREA ARBORILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

Arborii se vor planta la o distantd de min, 1,00 metri fatd de limitele laterale de
proprietate, astfel incat sd nu umbreascd sau sd deranjeze in vreun fel, prin coronament,
proprietatea vecing,

8. Reguli cu privire la modernizarea circulatiei publice si asigurarea acceselor
obligatorii

P.U.Z, Facsani - Regulament Local de Urbanism :
CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE 51 UTIUTATI in Strada Brailei nr.

Pag. 818
102, Mun. Focsani, Jud. Vrancea 2o
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8.1. MODERNIZAREA CIRCULATIILOR PUBLICE

8.1.1. Se modernizeaza cireulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceastd zons,
pentru a putea realiza conexiuni atat Iz nivel auto, ¢at si pietonal.

Accesul auto pe teren se va face pe latura Nord-esticd din strada Brdilei (zond de
servitute conform actului de dezlipire si construire drept de servitute autentificat cu nr. 267
din 14 decembrie 2007} si pe latura Sud-Vesticd din Calea Munteniei {un acces pentru tir si
aprovizionare). Parcarea autovehiculelor se va reafiza in principat In incints, la nivelul
solului, respectandu-se prevederile H.G.R 525/1396 republicat fa 27.11.2002

8.1.2. Prospectul Strazii Brailei are o Iatime variabila intre 24,00m si 26,00m compus dintr-
un carosabil de 14,00m I3time, trotuare si spatiu verde, variabile cu Btimea cuprinss intre
4,00m si 6,00m pe tot profilul jongitudinal.

8.1.3, Prospectul pentru Calea Munteniei are o lafime variabild intre 20,00m si 23,00m,
compus din carosabil de 12,00m cu trotuare gi spatii verzi variabile intre 4,00m si 10,00m de
0 parte si de aita a carosabilului,

8.1.4. Se propune o stradd secundard pentru realizarea aproviziondrii avand un profilu! curent
de 7,00m carosabil.

8.2. ACCESE 51 CIRCULATII

8.2.1. Se vor stabili trasee carosabile 5 pietonale cu caracter orientativ sau ocazional,
necesare cumpdratorilor (in ¢azul circulatiilor pletonale) si autovehiculelor de interventie S
pertru serivicii de aprovizionare (In cazul circulatiifor carosabife). Profilul transversal al
circulatiilor interioare va fi stabilit in functie de necesitatile de functionare ale magazinului.

8.2.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesufui persoanelor cu handicap
locomotor, In spatit exterioare, publice si In constructii de orice categorie, conform legii.

8.3, STATIONAREA AUTGVEHICULELCR

8.3.1. Stationarea autovehiculelor necesare funcliondrii activitatii de comert se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiiler publice sau comunitare. Se va respecta norma
de 1 arbore plantat pentru fiecare 4 locuri de parcare.

9. Reguli cu privire 1a echiparea edilitari

9.1. Ciadirea va fi racordatd la refele tehnico edilitare, conform plansei de Precoordonare
Retele edilitare (ce urmeaza a fi Intocmita).
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9.2. Preluarea apelor meteorice se va realiza conform legistatiet in vigoare st avizului S.C.
Compania de Utiltali Publice S.A. - Operator Regional de Servicii de Ap3 si Canalizare nr.
7954/13.12.2016;

9.3. Amplasarea retelelor electrice precum i racordarea la retelele existente si asigurarea
zonelor de protectie se vor realiza conform avizului S.C. Filiala de Distributie a Energiei
Electrice - 5.C. Electrica Muntenia Nord S.A. Sucursala Focsani nr, 8885/07.12.2016/S.E.A.R. ;

9.4, Asigurarea functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale, realizarea
brangamentelor gi respectarea normelor si @ zonelor de protectie se va realiza conform
avizului Distrigaz Sud Retele cu ny. 311,109.448/15.12.2016;

10, Reguli cu privire |3 parametrii urbanistici

10.1.Cateutul pararnetrilor urbanistici se face In conformitate cu Legea nr. 35072001 privind
amenajarea terttorfului si urbanismul, Anexa Nr.2 ,Definirea termenilor utilizagi in lege”,
punctul .indicatori urbanistici”,

10.2. Calcului regimului de indltime al cladirii se va face ludnd in considerare Iniltimea

standard a nivelului pentru acest tip de constructfe, fard a deplsi indltimea maximi admisd
de 12,0 metri. Inaltimea semnalelor publicitare este de pdna fa 25 m.

11. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si iluminat public
11.1. 5PATIIL VERZI

11.1.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
5t de agrement in exteriorul ciddirii sau in curti interioare - 2 - 5%, din suprafata totaid a
teranului.

11.1.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme st circulatti va fi acoperit cu
gazon (sau alti acoperitori de sol) si plantat cu un arbore 1a fiecare 100 mp;

11.1.3. In eventuale zone cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipu! de
raddcing pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

11.2. IMPREIMUIR]T

P.U.Z. Fotsani - Regulament Local de Urbanism
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11.2.1, Spre limitele laterale si postericare ale terenului, mprejmuirea va fi opacd say
transparenta si mascata cu gard viu, amplasata pe un socly opac, din beton armat sau
piatra, cu o ingltime de 0,6m, care va fi inclus Tn ndltime totala de 2,5m a imprejmulrii,

11.2.2. Pe elementele structurale verticale ale Tmprejmuirii, pet fi amplasate corpuri de
iluminat st indicatoare de orientare, cu o suprafata de pan la 1,0mp.

11.3. TLUMINAT UL PUBLIC

11.3.1. Tiuminatul public stradal 5i pe parceld poate fi asigurat cu [8mpi amplasate pe stalpi
sau pe constructii si care au fluxul lumines orientat numai spre scl;

11.3.2. Huminatui exterior pe parceld sau lluminatul fatacelor se va putea realiza cu 13mpi cu
flux fuminos redus orientat de sus in jos, astfel incét sd nu deranjeze traficul zerian sau
rutier.

11.3.3. Tluminatul exterior, de orice categorie, nu va afecta semnalizarea rutiera.
11.4, FIRME S RECLAMA COMERCIALA

Conformarea firmelor si panourilor supart pentru reclama comerciald vor fi puse in acord cu
arhitectura st cu volumetria cladirifor, avind o inditime de pAnd la 25m. Acestea vor fi
autorizate cu respectarea prevederifor Legii nr. 185/ 2013 privind amplasarea si autorizarea
mijloacelor de publicitate,

CAPITOLUL 3

III. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

12. UTILIZARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI PROPUSE

Configurarea urbanistica gi programul de dezvoltare a investitiel a determinat un
teritoriu cuprins intre Strada Brailel, Strada 1 Decembrie 1918 si Calea Muntenici/Dn2/ESS5.
Din teritoriul studiat face parte parcelele cu numdr cadastrat 9826N si parcela cu numr
cadastral nr. 777/4N pe care se propune UTR1- subzond pentru servicii de tip retail park. Pe
celelatte parcele s-a propus UTR IS, UTR IS+11 respectiv UTR A conform decumentatiei PUG
Focsani aprobat cu Hotdrdrea nr, 36 din 30 martie 2000, Calculul parametrilor urbanistici a
fost facut In conformitate cu legisiatia in vigoare.,
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Pentru documentatia PUZ a fost reglementaté subzona UTR 1 - subzond pentru servicii de tip
retail park.

UTR IS-zona pentru institutii publice si servicii;
Indicatorii urbanistici sunt in confarmitate cu Articolul 18 din Regulamentulul de tUrbanism al
Municipiuiui Focsani, pagina 33, aprobat cu Hotdrarea nr. 36 din 30 martie 2000,

UTR A-zona pentru unititi agricole;
Indicatorii urbanistici sunt In conformitate cu Articolul 16 din Regulamentuiui de Urbanism a!
Municipiului Focsani, pagina 44, aprobat cu Hotdrarea nr. 36 din 30 martie 2000.

UTR IS+LI- zona pentru institutii publice si servicii, si zond pentru locuinte
individuale cu regim de indltime - P, P+1, P+2 ;

Indicatorii urbanistici sunt in conformitate cu Articolul 18 din Regulamentului de Urbanism al
Municipiului Focsani, pagina 33, aprobat cu Hotdrdrea nr. 36 din 30 martie 2000.

UTR1- zona pentru servicii de tip retail park;

SECTIUNEA It UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

UTR1-Sunt admise urmatoarele utilizari:

» retail park - centru comercial;

+ servicii financiar-bancare si de asigurari,

+ servicit avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii §i firme in
cladiri specializatg);

+ centre de informare, biblioteca-mediateca; activitdti asociative diverse;

+ servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte
spatit de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere
{cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport) in spatii acoperite si descoperite,
séli de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitati cu serviciile anexa, locuinte
cu partiv special pentru profesiuni fiberale, invatdmant superior s5i de formare
continua;

« Zone aprovizionare, parcaje la sol, spatii pietonale si spatii verzi.

ARTICOLUL 2 - UTTLIZART ADMISE CU CONDITIONARL.
UTR1-Sunt admise urmatoarele utilizéri cu conditionari:
= extinderile i schimbérile de profit se admit cu conditia s& nu incomodeze prin poluare
si trafic funciiunile invecinate;

P.U.Z. Focsami - Regulament Local de Urbanism Fag, 1 19'
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» seva asigura Tn toate locurile pubiice accesul persoanelor cu handicap maotor;
+ zone de precolectare deseuri, aferente spatiifor comerciale.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

UTR1- Se interzic urmatoarele utilizri:

« activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

» construclii provizorl de orice naturd, cu exceptia tonetelor, pupitrelor acoperite sau
inchise, destinate difuzdrii si comercializarii presei, cirtilor gi flerilor:

+ depozitare en gros;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

 activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

» depozitdri de materiale refolosibile;

« statil de intretinere auto;

+ staiii de betoane;

+ 3autobaze

« gpal3torii chimice;

» lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajirife din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

» orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiadicd evacuarea si colectarea apelor meteorice ;

+ dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile 5i a antenelor
pentru telefonie mobila; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea
de piloneti zabrelit] (tripozi uniti cu grinzi cu z8brele} pe terasele cladirilor dach acestes
nu au caracter tehnic;

+ dispunerea de panour] de afisaj pe plinurile fatadeior, desfigurnd arhitectura cl3dirilor
5i deteriorand finisajul acestora;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICT ALE PARCELELQOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
* Se vOor rezerva terenuri pentru institutii §i servicit publice, parcelate tn module avand
suprafata minima de 800 mp. si un front fa strad3 de minim 24.0 metri;

ARTICOLUL S - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

+ retragerea fatd de Strada Bréilei cu minim 3,50m;
« nu se considera aliniament [a Calea Munteniei/E85/DN2.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 21 POSTERIOARE

P.U.Z. Focsani - Regqulament Locat de Urbanism Pag, 13118
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ALE PARCELELOR:

ciddirile publice se vor ampiasa de reguld Tn regim izolat conform PUD

cladirile care vor alcBtui fronturi continue se vor alipi de calcanele ciadirilor invecinate
dispuse

pe fimitele laterale ale parcelei retrageri minime de 5,35m pe limita fateraly dinspre
Strada Brailel;

pe limitele laterale ale parcelel retrageri minime de 7,85m pe limitele faterale dinspre
magazinul Kaufland, canform plansel de Reglementéri Urbanistice;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA,

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornis3 a celei mai inalte
dintre ele;

distanta se poate reduce la jumatate din ndltime dar nu mai putin de 6.0 metri
numal fn cazut in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asiguri luminarea
unor incapert fie de locuit, fie pentru alte activitdti perrmanente ce necesitd luming
naturald;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

parceia este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

in cazul fronturilor continue fa stradd se va asigura un acces carosabil in curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfet incit s3 permit3 accesul autovehiculelor
de stingere a incendillor; distanta dintre aceste pasaje, masuratd pe aliniament, nu va
depasi 30.0 metri.

in toate cazurile este obfigatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitat} locomotorii,

ARTICOLUL G - STATIONAREA AUTOVERICULELOR:

stafionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelel, deci Tn afara
circulatiilor publice; s-au propus un numér de 186 de locuri de parcare.

locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice 51 ge dispun in
construclii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sof care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 magini ¢i vor fi incenjurate cu gard viu de 1.20 m inaltime:

ARTICOLUA 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

» Indltimea maxim3 propusa este de Parter+Mezanin

P.U.2. Focsani - Requlament Locatl de Urbanism Pa 14 1’9 ,
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR:

» aspectul exterior al cladirlor aspectul cladirilor va exprima caracterul gi
reprezentativitatea funcliunii i va tine seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afi3 in relatil de co-vizibilitate,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA pentru UTRI:

Toate brangamentele, pe cat pesibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnics
majord, ele trebuiesc plasate la extremitaile fatadelor si vopsite In tonul fatadelor pe care se
aplica.

- Firidele de brangament vor fi integrate Tn tmprejmuire, ingropate sau inzidite in canstructie.
- Toate conductele din afara imobilelor vor i amplasate in subteran,

Apa potabila
Orice constructie trebuie 53 fie racordatd la reteaus publicd de distributie 2 apei potabile say

sd-si aiba asigurat necesarui din sursd proprie, cu avizul DSP Vrancea.

Canalizare menajerd
Racordarea la refeaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie

noua.

Canalizare piuviald

Amenajdrile pe orice teren trebuiesc astfel realizate Incit s§ permitd scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora,

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie Facutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii,

Retele electrice, telefonice 5i CATY

Cablurile de alimentare cu energie electrici destinatd consumului particular ca si fluminatului
public, de asemenea g1 retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. In caz de
imposibilitate tehnica s numai atunci, pot fl dispuse astfel et si urmireascs linile de
cornisa ale imobilelor, ca scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor,

Gaze
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran,

Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinge individuale sau colective) precum st orice unitate cu caracter
lucrativ, pentru odihnd sau recreere, trebuie sa fie prevézute cu amenajiri pentru colectarea
degeurilor menajere in containere pe categorii de deseuri,

P.U.Z, Fecsani - Requlament Local de Urbanism
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ARTICOLUL 13 - SPATII VERZI SI PLANTATE

* spatiile neconstruite si neocupate de accese gl trotuare de gard§ vor fi Tnierbate st
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

* se vor identifica, pastra gi proteja in timpul executdirii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri néltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm, masurat ia
im fatd de sol. in cazul tiierii unui arbore se vor planta in schimb alii 10 arbori in
perimetrut spatiilor publice plantate din proximitate;

» pentru imbundttirea microclimatului si pentru protectia constructitlor se va evita
impermeabilizarea terentlui peste minimum necesar pentru accese, circulati pietonale,
terase;

+ parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbere la 4 locurt de parcare si
vor fi inconjuratre cu un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIR]

» Se admit imprejmuini realizate din arbusti sau plante utilizate n mod curent pentru
aceasta functiune;

» Este exclusd imprejmuirea catre domeniul public din panouri prefabricate din beton
armat - chiar perforate, biocuri de bea, Wuci sau panouri opace din lemn sau metal).

» In toate cazurile se va asigura perceperea de cétre trecdtor a fatadel principale a
cladirilor cu vedere la stradd. Se interzice vopsirea in culori stridente si strilucitoare a
impreimuirilor.

« Imprejmuirile se vor trata arhitectural in corelare cu stilul arhitectural al ciadirilor aflate
pe parceld gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indllimea de 1.80 metri,
vor avea un soclu opac de circa 0.40 m., partea supericara fiind realizats din fier
forjat sau plasa metalica si vor putea i dublate de gard viu;

SECTIUNEA III: POSIBILIT.&'I'I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARF A TERENULUIX
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.OT)

POT maxim 42%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUT {CUT)

CUT maxim = 0,5

13, BILANT TERITORIAL, CONCLUZII

Subzona pentru servicii de tip retail park avand acces carosabil si pietonal din Strada Briilei 5
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acces pemtru aprovizionare din Calea Munteniei (DN2/E85) locuri de parcare si instalatii
tehnico-edilitare aferente functiunii.

s Suprafata parceld reglementatd: 15132,00 mp
* Hmax: 12,00m - Parter+Mezanhin

e P.OT. constructi Max.: 42%

« C.UT. max.: 0,5 mp. ADC / mp. teren

Intoemit,

urb. Olga llie

urb, Catalin Oncescu

urb. peisag. Miruna Vassopal
urb. Miruna Blejan

Verificat,
urb. Lavinia Elena Otelea

ATEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILLZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizai o serie de termeni in plus fatd de cei
confinuti in "Ghidul cuprinzénd precizéri, detalieri si exemplificiri pentru elsborarea
reguiamentulyi local de urbanism®, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - ;, sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel;

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitafilor din Economia Natfonald - Comisia Nationali de Statistics, 1992,

ALINTAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele ciddirilor spre strad si care
poate coincide ey aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii abfigatorti a clddirilor faté de aliniament, interspatiul dintre
alinfament i alinierea clédiriior este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor §ia
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metrf fatd de cota terenuiui din situatia anterioard lucririior de
terasarent.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independeant de
cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 maginl sau pentru agrement (umbrare, pergole
acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculu! indicilor urbanistici POT si

P.LLZ. Focsani - Requlament Local de Urbanism Pag. 17/18 :
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PLAN URBANISTIC ZONAL

IN STR. BRATLEI NR. 102 | FOCSANI | JUD, VRANCEA
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