ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informéirii Publicului nr. 36037
din 22.05.2017 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL, SERVICII, CONSTRUIRE
PLATFORMA BETONATA, iIMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES AUTO
SI LUCRARI TEHNICO EDILITARE AFERENTE» - generat de imobilele
amplasate in FOCSANI, intravilan, Calea Moldovei, T. 30, P.156/1, 156/9, nr. Cad.
60747.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd
ordinara:

- analizand Projectul de hotarare inifiat de Primarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin Mis#ild, raportul Directiei de urbanism si autoriziri - Serviciului
urbanism, Inregistrat la nr. 36876/24.05.2017, prin care se propune aprobarea
Raportului Consultérii Si Informérii Publicului nr. 36037 din 22.05.2017 privind
documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire
ansamblucomercial, servicii, construire platform betonata, Imprejmuire,
amenajare acces auto si lucriri tehnico edilitare aferente» - generat de imobilele
amplasate In FOCSANI, intravilan, Calea Moldovei, T. 30, P.156/ 1, 156/9, nr. Cad.
60747,

- vazénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 1 din 23.05.2017 si Certificatul de urbanism nr. 424 din
26.04.2017,

- avind In vedere cererea inregistratd la Primaria Municipiului Focsgani sub nr,
33572 din 11.05.2017;

- vézénd avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand In vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 239/2011;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (171)-(173) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicata, modificirile §i completdrile ulterioare si ale Hotirarii
Guvernului Romaéniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;




- in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (¢), alin (5) lit. (¢) , art. 127 i In temeiul
art.45 alin (2) lit.(e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publici locala,
republicaté.

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportul Consultirii si Informarii Publicului nr. 36037
din 22.05.2017 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal «Construire ansamblucomercial,
servicii, construire platform betonati, imprejmuire, amenajare acces auto si
Iucriri tehnico edilitare aferente» - generat de imobilele amplasate in FOCSANI,
intravilan, Calea Moldovei, T. 30, P.156/1, 156/9, nr. Cad. 60747. conform anexelor
nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care
fac parte integrant3 din prezenta hotarére si avand durata de valabilitate de 5 ani de la
data prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotdrdre va fi comunicatd de serviciul administratie
publicd locald, agriculturd catre SC DEDEMAN SRL, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor si
Primarului municipiului Focgani, care va asigura executarea acesteia prin Directia de
urbanism si autorizari — serviciul urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Mihai Nedelcu

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

Municiiiul Focsani, 29 iunie 2017
Nr. .. -
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FOCSANI

Nr. 36037 din 22.05.2017

RAPORTUL INFORMARI ST CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
« CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL, SERVICII, CONSTRUIRE PLATFORMA
BETONATA, iMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES AUTO $I LUCRARI TEHNICO
EDILITARE AFERENTE»
FOCSAN], intravilan, Calea Moldovel, T, 30, P.156/1, 156/9

Ca urmare & solicitérii ficute de cétre 8.C. DEDEMAN 8.A. prin domnul PAVAL Dragos
cu sediul in mun, BACAU, str, Al Tolstoi, r. 8-10, in calitate de beneficiarh a proiectului PLAN
URBANISTIC ZONAL «CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL, SERVICII, CONSTRUIRE,
- PLATFORMA BETONATA, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES AUTO $I LUCRARI
TEHNICO EDILITARE AFERENTEY, ce se va realiza in judeful Vrancea, FOCSANI, intravilan,
Calea Moldovei, T. 30, P.156/1, 156/9, ar. Cad. 60747, pe terenul in suprafati de 35297 mp, s-a
procedat la informarea si consultarea publiculul in conformitate cu prevederile Ordinului
ministrului dezvoltirii regionale gi turismului nr, 2701 / 2010, i ale Hotérdrii Consiliulul Local nr.
239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de wbanism din
municipiul Focgani,

In vederea executdirii lucrérii P.U.Z. «CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL, SERVICH,
CONSTRUIRE PLATFORMA BETONATA, IMPREIMUIRE, AMENAJARE ACCES AUTO §I
LUCRARI TEHNICO EDILITARE AFERENTEY, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 424 din
26.04.2017 ¢i nr. 306 din 14.03.2016 de catre Prim#ria Municipiului Focsani. Dupt emiterea
Avizului de initiere nr. 1 (31955) din 31.01,2017, s-au solicitat §i s-au obtinut avize si acordur
solicifate prin certificatul de urbanism si prin avizul de initiere,

La sediul Primiriei Municipiutui Focgani a fost depusit o versiune a P.U.Z. in vederea
obfinerii avizului de oportunitate, incepénd cu data de 16 decembrie 2015 (cerere inregistratd sub
nr. 31955 din 23,05,2016 privind eliberarea avizului de initiere), Primiria Municipiului Focgani a
emis AVIZUL DE INITIERE nr. 1 (31955) din 31.01.2017, aviz al structurii de specialitate din
cadrul Prim3riei,

La Priméria Municipiului Foogani au fost depuse de ciitre SC GLOBAL PROIECT atét
anunjul de intentie de elaborare & P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a
P.U.Z. (tipul de panou 1), ¢4t gi anunful de consultare a publicului asupra propunetilor preliminare
ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de
panou 2), inregistrate sub nr, 31955 din 23.05,.2016, S-a procedat la efisarea la avizierul Prim, Mun.
Focgani $i s-a fiicut publicarea pe website-ul Prim. Mun, Focsani solicitats prin referatul intern nr,
31955 din 04.11.2016. Astfel ambele tipuri de afisaje — la avizier i pe website - dureazli In
pericada 04.11.2016~ 04,01.2017, adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizém clif ambele
anunfuri-panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legale,

E-dul Dimitrle Cantamir, Nr, 1A, Foogant - 820088, Judelul Viancea
Tal, 0.;2‘37 238 000; D247 238 690, Fax: 0227 218 700;
E-mall: primars@iocsant Infe: wew.focsenl.info




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Direciia de Urbanism sl Autorizarl

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarei, s-a procedat in mod legal la informarea §i consultarea
publicului cu privire la existenta lucréirii P.U.Z, prin afigarea a doudt panouri publicitare de tipul
panou | gi panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locur vizibile pe teritoriul zonei

STudiate; THomentul afi§ajiuT 8 fost UA.11.2UT6, 1at pericada afigari a fost V4. TT 2016 = & 02,2017,
adick ntr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 04 nofembrie - 04 fanuarie 2017, pe website-ul Primériei Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.AT, a fost postatd lucrarea preliminard denumitd P.U.Z
«CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL, SERVICH, CONSTRUIRE PLATFORMA
BETONATA, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES AUTO $I LUCRARI TEHNICO
EDILITARE AFERENTE»,

Anuntdm prin prezentul RAPORT de informare si consultare a publicului c& procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursii toat perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pan¥ la data de 22.05.2017, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, §i nici recomandiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetffenilor. Publicul interesat a avut ocazia s& consulte lucrarea PUZ la
serviciul Urbanism din cadrul Primétiei Municipiului Foesani,

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT &l INFORMARIL

Totodat, fundamentsim pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatie
complete a respectivului P.U.Z,, propunéndu-l spre aprobare,

PRIMAR, SECRETAR,
Cristi Valentin Misails Eduard Marign Corhanil
SEF SERVICIU,
Luminite/Mogda
PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA,
SEDINTA, SECRETARUL
Mihai NEDELCU MUNICIPIULU] FOCSANI
Eduard Marian'CORHANA

B-dul Dimlirle Cantemir, Nr. 1A, Focaan! - 620098, Judstul Vrances
Tel, 0537 236 000; 0237 239 580; Fax: 0237 218 700!
E-mail: primarls@foceent Info: www.tocsaniinfo
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JUDETUL YRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL
CONSILIUL LOCAL AL NR_241 b 2906 20
MUNICIPIULLT FOCSANI
"F’ncsANi_——RQM-ﬂiNIA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

* Denumirea lucrarii : Plan Urbanistic zonal
CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL,
SERVICH, CONSTRUIRE PLATFORMA
BETONATA, IMPREJMUIRE, AMENAJARE
ACCES AUTO SI LUCRAR! TEHNICO

EDILITARE :
* Amplasament : Municipiul Focsanl, Judetul Vrancea, intravilan
CALEA MOLDOVEI, T.30, P. 156/1, 156/9
* Beneficlar - 1 8.C. DEDEMAN S.R.L. ‘
* Proieciant general : S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - FOCSANI
* Data elaborarii : IJUNIE 2616

I. BDISPOZITH GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism.

1.1. Regulamentu! local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referifoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate. Normele cuprinse in
prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor,

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al mun. Focsani,
judeful Vrancea..(piese scrise si desenate).

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale in conformitate cu prevederiie Legil nr. 50 republicata.

1.4, Modificarea Regulamentului focal de urbanism aprobat se va face numai
in conditiile in care aceasta nu confravine prevederilor Regulamentului general de
urbaritsm. Aprobarea unor modificari ale Planulul urbanistic gemgral si implicitale- -+
Regulamentului local de urbanism, se poate face numat cu respectarea filiersi de avizare -
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala,

1.5, Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
teritoritlui in cauza se.schimba conceptia generala care a stat la baza Planului urbanistic
de zona si Regulamentului local de urbanism - aprobat, este necesara elaborarea unei noi
documentatii, conform prevederilor legale.

2. Baza legala.

2.1. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului
urbanistic de zona stau;

- H.G. nr. 525/ 1998, privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism; '




- Indicativ GM 010-2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al P.U.Z aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000:

- Ordinul nr. 839/2009 -Norme de aplicare a Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii modificat prin Ordinul 1867/2010

- Legea nr. 350/ 2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, cu
modificarile si completarile ultericare:

2.2, In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior sau in
timpul elaborarii PUZ-ului si aprobate conform legi.

3. Domeniul de aplicare.

3.1.La realizarea constructiilor se va avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul mun.
Focsani.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. se aplica
pe toata zona studiata, evidentiata in plansa REGLEMENTARY, parte integranta a PUZ.

3.2. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiiior pe orice
categorie de terenuri in intravilan, in limitele teritoriului studiat.

4. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

Terenurile neconstruite din extravilan si intravilan isi schimba functiunea
treptat, conform plansei REGLEMENTARI si se supun prevederilor din Regulamentul
general de ubanism.

Autorizarea si executarea constructiilor este permisa pentru constructii si
amenajari specifice cadrului urban al localitatii, cu respectarea conditiilor impuse de lege si
de prezentul regulament.

Amplasarea constructiilor se va face avand in vedere pastrarea calitatii
mediului natural si a echilibruiui ecologic. Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura
susceptibile a polua aerul, apa, solul sau emitente de zgomot.

9. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
: 5.1. Orice constructie poate fi realizata doar cu stabilirea, prin contract
prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitara - partial, sau total, de catre
investitor.

Daca cheltuielile pentru echipare tehnico- edilitara depasesc posibilitatile
factorilor interesati, autorizarea constructiei respective poate fi refuzata de catre Consiliul
local.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind publica a
statului, daca legea nu dispune astfel.

In zonele unde nu exista retele tehnico - edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem individual sau de grup de
alimentare cu apa sau a realizarii de fose septice individuale sau de grup.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute st de protectie a
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor
de comunicatie gi a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor art.11 din R.G.U.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie se va face tinand cont si de
conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea
vecinatatilor. Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere, vor tine
seama de prevederile H.G. 36/1996 administrarea drumurilor publice; Ordonanta 43/1997
republicata vizand regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de amplasare fata
de drumurile publice prevazute in art. 18 din R.G.U.
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Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii
prevederilor art. 16 din R.G.U. (dezvoltarea si extinderea retelei stradale; dezvoltarea si
extinderea alimentarii cu apa si canalizare: institutii publice i sociale necesare;).

In vederea asigurarii echiparii tehnico edilitare, autorizarea executarii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Conform Legii nr. 350/2001, modificata si completata, autorizarea
oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.G. asupra distantelor fata de
limitele laterale si postericare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse
regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T. si C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de catre
Consiliul Local al mun. Focsani, conform legislatiei in vigoare,

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima
de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T.
arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate.
Prin utilizarea judicioasa a P.Q.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate. '

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului. definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de
parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

Zona studiata, zona unitati industriale, conf HG 525/96, ANEXA Nr. 2 Ia
regulament, procentele propuse de ocupare a terenului vor fi:

- P.O.T. maxim - 70% ;

- C.U.T. maxim -~ 3.0,

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executatii constructiiior se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v.art. 17 si Anexa nr. 3 - R.G.U).

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura,
parcaje, garaje, etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U..

lgiena si confortul in activitatea de modernizare a localitatii se realizeaza prin
respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat $i prin evitarea amplasarii la
distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului
de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform art. 23-R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a
lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste
fronturile construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Coduiui civil,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z, asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc..

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa a
cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. Drumuri si accese.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la
reteaua drumurilor publica reprezinta o conditie majora de configurare, amplasarea si
autorizarea acestora,

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor
art. 25 din R.G.U. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si
amenajarile de orice fel.

Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor gi
caracterului urbanistic al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor,

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei
constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de prevederile art. 27
din R.G.U,, conform caruia se vor avea in vedere posibilitatile de racordare de noi
consurnatori la retelele existente. Asigurarea echiparii tehnico-edilitare sporeste confortul
in localitate. Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor publice, se face
conform prevederilor art. 28 R.G.U. corelate cu celelalte articole ale R.G.U.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului
public, national sau local, dupa caz. Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal,
termoficare, gaze naturale, cablu T.V., alimentare cu energie electrica, telefonie, etc.) se
vor proiecta si executa evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate. Firidele de
brangament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor.

Este obligatorie bransarea la reteaua de alimentare cu apa a tuturor
constructiilor ce prin specificul lor o pretind. :

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta
exista, este obligatorie, In cazul absentei retelei de canalizare a apelor uzate, este
obligatorie realizarea unor bazine vidanjabile sau microstatii de epurare.

Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in aga fel incat sa nu
reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale.

Instalatiile de alimentare cu energie electrica si punctele de racord vor fi
concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau
zonei inconjuratoare.

Acestea vor trebui sa permita de regula racordul subteran.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.
Zonele fuctionale sunt puse in evidenta in cadrul plansei de Reglementari —
zonificare.




Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele conditii:

- calitatea terenurilor sa permita realizarea obiectivelor propuse

- daca se respecta dimensiunile minime ale parcelei

- daca fiecare parcela are acces la drumurile publice

- daca respecta prevederile P.U.Z.

Documentatiile de urbanism (P.U.D. sau P.U.Z)) privind parcelarea
terenurilor pot fi aprobate de Primarie numai daca sunt respectate toate conditiile
mentionate.

In cazul in care a fost autorizata parcelarea prin aprobarea documentatiei de
urbanism (P.U.D. sau P.U.Z.), proprietarul este obligat sa respecte gi sa asigure
executarea lucrarilor prevazute intocmai cu proiectul aprobat, conform tegii.

Pentru inceperea oricaror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei de
constructie.

Construirea cladirilor poate incepe numai dupa executarea lucrarilor de
echipare edilitara aprobate.

9.1 Inaltimea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimuiui de
inaltime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
etc..

Regimul de inaitime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.
sifsau P.U.Z..

Stabilirea inaltimii constructiilor se face pe baza analizei situatiilor distincte
corelat cu ceilalti parametrii care definesc conditiile de construibilitate a terenurilor pe care
se vor amplasa si anume:

- protejarea si punerea in valoarea mediului natural $i construit existent:

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei:

- asigurarea compatibilitatii cu functiunea dominanta a zonei.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor art.
31 din R.G.U.

H maxim=250m.

9.2. Aspectul exterior al constructiilor.

Aspectul general este determinat de conformarea constructiifor, volumetrie,
compozitie, specific local.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditiile respectarii art.
32 din R.G.U. privind aspectul exterior al constructiilor, precum $i prescriptiilor specifice
zonelor si subzonelor functionale, cuprinse in prezentul regutament.

10. Reglementari cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri.

10.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului
public, in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in
localitati urbane - P132 - 93. :

10.2. Spatii verzi si plantate.

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform
art. 34. - R.G.U..

Se recomanda ca pe sprafetele neocupate cu cladiri sa se asigure;

* plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si
cladiri; '

* plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona de unitati
industriale.




Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone
verzi de protectie.

10.3. Imprejmuiri.

- Imprejmuirile spre stradd sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o
inaltime de maxim 1,80 m. si cu un soclu de maxim 60 cm placat cu piatrd sau mozaic;

- In toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a fatadei cu
vedere la strada. Se interzice vopsirea in culori stridente $i strélucitoare a tmprejmuirilor;

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice cu garduri
transparente de maxim 1,80 m. Indltime din care maxim 0,60 m. soclu opac, dublate de
gard viu;

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.

Prescriptii specifice de construibilitate Ia nivelul zonelor si subzonelor functionale -
- ZONA DE MIXTA COMERT, SERVICH

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Activitati productive, servicii destinate distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor,
cercetarii industriale si anumitor activitali comerciale care necesita suprafete mari de
teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu
pentru camioane ~ incarcat, descarcat $i manevre. In mod obignuit activitafile permise
sunt cele care creeaza n mod redus disconfort/incomodare, activitali care se desfagoara
in intregime in cladiri (mai putin parcare, incarcat, descércat $i manevra), nu necesita
spatii mari Tn jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si
care nu genereaza emisii poluante.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii.

- In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor
abandonate;

- In cazul conversiei funclionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele parcelei.

SECTIUNEA Hl: CONDITI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUND

- Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Unitatile vor respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR '

- Se vor respecta distantele minime conform prevederilor codului civil (vedere, picatura,
amplasare la limita parcelei);

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat jumatatea inaltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 3,0 metri; '




- Distanta de mai sus se poate reduce a Jumatate daca nu sunt accese in cladire sifsau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activiti permanente.
- In toate cazurile se va tine seama de condifiile de protectie fafa de incendll si alte norme
tehnice specifice. ;
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 8! ACCESE
- Pentru a fi construiblle, toate parcelele frebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituila, dintr-o propriefate
adiacenta strazii - cu latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

hnrnhr rw:rf' 2] lr': ‘hmm Il

- Stafionarea vaticaisior atat i tmpotocrartor-de-constructi-repa
functionarii cladiriior se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand g}revazuta
in interlorul parcelel spatii de circulatle, incarcare si intoarcere,

- In spatiuf de retragere fata de aliniament, terenul poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- Inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisibila in unitatile de referinta
inconjuratoare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si vor exprima in mod caracteristic functiunea
adapostita;

- Fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circutatii si platforme exterloare.
ARTICOLUL 13 - SPATIH LIBERE S! SPATH PLANTATE

- Orice parte a terenulul incintel vizibila dintr-o circulatie publica, vor fi astfel amenajate
Incat sa nu altereze aspactul general al localitatii;

- Suprafetele libere din spativl de refragere fata de alinlament vor fi plantate cu gard viu
formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul Incintei;

- Suprafetels libere neoccupate cu circulatil, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- In lungul incintei vor fi prevazute perdele verzi de protectie, realizate cu plantatii de
arbusti si plantatii de talie mare. ' '
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,80 metri din care un
soclu de maxim 0.60 m, vor fl dublate ¢u gard viu;

- Portile de infrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor.
tehnice inainte de admitarea lor in Incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice,,.. AP T _ g P

SECTIUNEA il POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE 81 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE 8! UTILIZARE A TERENULUI:
- Conform PUZ, dar nu peste 70%.

ARTICOLUL 18 -~ COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- Conform PUZ, dar nu peste 3,0.

!nto‘\t:ﬁl
Arh:CoémipRedelcu

PRESED.INTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Mihai NEDELCU Secretarul Munlclpiulux Focsani
Eduard Marién CORHANA
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" BILANT TERITORIAL AL ZONEI STUDIATE CONFORM DESTINATIEI TERENURILOR
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