ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultarii si Informarii Publicului nr. 44027
din 24.05.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«READAPTARE TRAMA STRADALA IN PUZ APROBAT EXISTENT» -
generat de imobilul amplasat in Focsani, str. Dyonisos, T. 92, P.484/4, 484/6, 484/8,
486/7, 486/10, 486/11, 486/12, 486/13, nr. cad. 53251 si 52665, pe terenul in
suprafatd de 164.087,0 mp, atras In intravilan prin HCL 192/2016.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinti
ordinara:

- analizdnd Proiectul de hotarére inifiat de Primarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin Misgild, raportul Directiei arhitectului sef - Serviciului strategie si
dezvoltare urband- Compartimentul PUG/PUZ/PUD, Iinregistrat la nr.
46284/04.06.2018, prin care se propune aprobarea Raportului Consultirii Si
Informérii Publicului nr. 44027 din 24.05.2018 privind documentatia P.U.Z., si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal <READAPTARE TRAMA STRADALA iN
PUZ APROBAT EXISTENT» - generat de terenul amplasat in Focsani, str.
Dyonisos, T. 92, P.484/4, 484/6, 484/8, 486/7, 486/10, 486/11, 486/12, 486/13, nr.
cad. 53251 si 52665, in suprafati de 164.087,0 mp, atras in intravilan prin HCL
192/2016.

- vazénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ ar. 5 din 29.05.2018 si Certificatul de urbanism nr. 1543 din
21.11.2017

- avand 1n vedere cererea subsemnafilor Georgescu Ada, Duid Georgeta si
Badiu Claudiu Roberto, Inregistrati la Prim#ria Municipiului Focsani sub nr. 43871
din 23.05.2018;

- vazénd avizul favorabil al Comisiei de urbanism $i agriculturé;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §1 de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 239/2011;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (1°1)-(173) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, modificdrile §i completirile ultericare si ale Hotararii
Guvernului Roméniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare;




- avind In vedere prevederile HGR 525 / 1996 art.13 alin. (1) ” Autorizarea
executdrii construcfiilor care, prin dimensiunile gi destinatia lor, presupun cheltuieli
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la
bugetul de stat este interzisd.” si (2) ” Autorizarea executfirii constructiilor poate fi
conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiet efectudrii, In parte
sau total, a lucririlor de echipare edilitard aferente, de cdtre investitorii interesati.”,
art. 27 alin. (2) lit.a) si b) "de la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu
avizul organelor administratiel publice locale, pentru locuinte individuale, n
urmatoarele condiii:

a) realizarea de solufii de echipare in sistem individual care s respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la refeaua centralizatd publicd, atunci cénd aceasta se va realiza.” si
alin. (3)” Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alin. (1) cu avizul organelor administraiei publice competente, dacé beneficiarul se
obligi si prelungeasca refeaua existents, atunci cénd aceasta are capacitatea necesars,
sau se obligi fie si mireascd capacitatea retelelor publice existente, fie si
construiasci noi retele.” , art. 28 alin, (1)” Extinderile de retele sau maririle de
capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de ciire investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.” §i (2)” Lucrdirile de racordare gi de brangare la reteaua edilitard publici se
suportd in Intregime de investitor sau de beneficiar.”, respectiv capitolul II, alin. (5.3)
din R.L.U. aferent P.U.G.-ului municipiului Focsani.

- in baza art. 36 alin (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (¢} art. 127 in temeiul art. 45
alin.(2) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publicd locald, republicata,
modificatd gi completatd.

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportul Consultirii si Informéarii Publicului nr. 44027
din 24.05.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal «<READAPTARE TRAMA
STRADALA IN PUZ APROBAT EXISTENT - generat de terenul amplasat in
Focsani, str. Dyonisos, T, 92, P.484/4, 484/6, 484/8, 486/7, 486/10, 486/11, 486/12,
486/13, nr. cad. 53251 si 52665, in suprafatd de 164.087,0 mp, atras in intravilan prin
HCL 192/2016, conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)
si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac parte integranti din prezenta hotiréire si avand
durata de valabilitate de 5 ani de la data prezentei hotarari.




Art. 3. La momentul efectuarii dezmembrarii topografice, beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal sunt obligati sa inscrie in cartea funciara suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se aloca pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art. 4. Suprafefele de teren cu destinafia de “drum” vor putea fi cedate
domeniului public al Municipiului Focsani numai dupd prezentarea proceselor
verbale de receptie la terminarea lucrarilor de realizare a imbracdmintei rutiere
din asfalt, a retelet de preluare st evacuare ape pluviale si de echipare tehnico-
edilitara, conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) si alin. (3), art.

28 alin. (1) si (2) din HGR 525 / 1996, respectiv capitolul 11, alin. (5.3) din R.L.U.
aferent P.U.G.-ului municipiului Focgani.

Art. 5. Beneficiarii prezentului P.U.Z. se obligd s informeze pe eventualii
cumpdratori ai parcelelor individuale din prezenta lotizare, In mod autentic, asupra
respectarii prevederilor cuprinse In art. 4 din prezenta hotérare,

Art. 6. Dupé aprobarea prezentei hotarari in vederea efectudrii modificarilor in
evidentele cadastrale, Primarul Municipiului Focsani va intreprinde toate
diligentele pentru notarea in Cartea Funciara a conditiilor previzute la art. 3,4 si 5
din prezenta hotarare.

Art. 7. Prezenta hotardre va fi comunicata de Serviciul administratie publici
locala, agriculturd, catre subsemnatii Georgescu Ada, Duia Georgeta si Badiu Claudiu
Roberto, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard — Vrancea, compartimentelor,
birourilor, servicitlor si Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea
acesteia prin Directia arhitectului gef.

PRESEDINTEE DE SEDINTA,
RADU NITU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiulai Focsani
Eduard Marian CORHANA

Municipiul Foesani, .26/, 2%/ 2018
Nr...

o e A AP 1SS 5 851 R 8100 30 P i A e 3 A G 0 P S g S




ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULY]
CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUI NR. '5@9 pin A0 ¢
FOCSANI

Nr. 44027/24.05.2018

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARI PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«READAPTARE TRAMA STRADALA IN PUZ APROBAT EXISTENT»
FOCSANI, strada Dyonisos, T.92 P.484/4,484/6,484/8,486/7,486/10,486/11,486/12,486/13. nr. cadastral
9742/2N,9742/4N, Suprafala terenurilor = 164.087,0 mp

Ca urmare a solicitdrii ficute de citre GEORGESCU ADA cu
, DUTA GEORGETA
si BADIU CLAUDIU- ROBERTO cu

in calitate de beneficiari a proiectului PLAN
URBANISTIC ZONAL «READAPTARE TRAMA STRADALA IN PUZ APROBAT EXISTENT»,
ce se va realiza In  judetul Vrancea, FOCSANI, strada  Dyonisos, T.92
P.484/4,484/6,484/8,486/7,486/10,486/11,486/12,486/13. nr. cadastral 9742/2N,9742/4N, pe terenurile in
suprafatd de 164,087,0 mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului in conformitate cu
prevederile Ordinului  ministrului dezvoltarii regionale §i turismului nr. 2701 / 2010, si ale
Hotardrii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executirii lucrarii P.U.Z. «READAPTARE TRAMA STRADALA IN PUZ
APROBAT EXISTENT», a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1543 din 21/11/2017 de catre
Primaria Municipiului Focgani. Dupd emiterea Avizului de oportunitate nr. § (21232) din
27.03.2018, s-au solicitat $i s-au obfinut avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism si
prin avizul de initiere.

La sediul Primériei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, Incepind cu data de 13 martie 2018 (cerere inregistrati sub nr.
21232 din 13.03.2018 privind eliberarea avizului de oportunitate). Priméria Municipiului Focsani a
emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. § (21232) din  27.03.2018, aviz al structurii de
specialitate din cadrul Primériei.

La Primdria Municipiului Focgani au fost depuse de citre GEORGESCU ADA, DUTA
GEORGETA §I BADIU CLAUDIU-ROBERTO atdt anunful de intentie de elaborare a P.U.Z.
pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1), cét si anunful de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrate sub nr. 90377 din
29.11.2017. S-a procedat la afisarea la avizierul Prim. Mun. Focsani si s-a fiicut publicarea pe
website-ul Prim. Mun. Focsani solicitatd prin referatul intern nr. 90377 din  05.12.2617. Astfel
ambele tipuri de afisaje — la avizier si pe website - dureazi in perioada 06.12.2017 — 24.05.2018,

R-dut Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focsani - 820088, Judetul Vrancea
Tel 0237 236 00D; 0237 238 590; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primarie@focsani info; www focsaniinfe
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoitare urbana
Compartimentul PUG/PUZIPUD

adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim cd ambele anunjuri-panouri au fost afisale in
conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea §i
consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin afisarea a doua panouri publicitare
de tipul panou 1 i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., In locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului a fost 29.11.2017, iar perioada afisarii a fost 29.11.2017
24.05.2018, adica intr-o duratid de minimum 25 de zile calendaristice.

in pericada 06.12.2017 — 24.05.2018, pe website-ul Primiriel Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.AT., a fost postatd lucrarea preliminard denumitda P.U.Z.
«READAPTARE TRAMA STRADALA IN PUZ APROBAT EXISTENT».

Anuntam prin prezentul RAPORT de informare §i consultare a publicului ca procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursi toath perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicutui, in
care, din partea persoanelor interesate, pini la data de 24.05.2018, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, si nici recomandiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetdtenilor. Publicul interesat a avut ocazia sd consulte lucrarea P.U.Z. la
serviciul Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Focgani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planulul urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARII.

Totodata, fundamentdm pe prezcntul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei

complete a respectivului P.U.Z., propundndu-1 spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAK,
Cristi Valentin Misiila Eduard Mainajn Corhana
ARHITECT SKEF, SEF SERVICIU,

Mirel- Lau‘i'enﬂu [sﬁas
NTE DE CONTRASEMNEAZA,
SECRETARVL
MUNICIPIULUI FOCSAN:

Eduard Marian ZORHANA

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A Focsani - 620098, Judetul Vram:ea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 580; Fax: D237 216 700;
E-mail; primarie@focsani infe! www fecsant info




ROMANIA ANEXA °2« LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIUL UK NR._ Y pIN__ oI
FOCSANI

sir. MARE A UNIRI nr. 264, FOCSANI, VRANCEA, ROMANIA
tel, 0744600352, e-mall: mandriflorin@yaheo.com

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR
FUNCTIONALE.
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructilor pe intreg teritoriul studiat.
Prescriptiile cuprinse In prezentul regulament(permisiuni si restrictii), sunt obligatorii Ia
autorizarea executérli construclilor T [limitele teritorivlui ce este studiat.

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic Zonal.

1.3. Reguiamenti! local de wrbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si va fi supus aprobarii la faza PUZ Consitiului Local al
- municipiuiui Focsani pe baza avizelor obtinute n conformitate cu prevederile
legiinr.350/2008.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai Tn conditile in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului
General de Urbanism; aprobarea unor maodificari ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea
fillierei de avizare — aprobare pe care a urmat-0 si in documentatia initiald.

1.5. Dacé prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
teritoriulul studiat se schimbd conceptia generzld care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal si Reguiamenfului Local de Urbanism aprobat, este necesard
elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.




2.BAZA-LEGALA.

21. La baza elaborédrii Regulamentului lLocal de Urbanism aferent
Planuiui Urbanistic Zonal std : Legea 350/2008 pentru modificarea Legii nr. 350/2001,
Legea 50/1991 act.2008, Legea fondului funciar nr. 18/1921 (republicatd), Legea
administratie publice locale nr.215/2001, Legea privind circulatia juridicd a terenurifor nr.
04/1998, Legea privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd nr. 33/1994
act.2009, Legea privind calitatea In constuctii nr. 10/1995 (republicatd), Legea privind
protectia mediului nr. 137/1995 (republicatd), Legea privind regimul juridic al drumurfior
nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997, Legea apelor nr. 107/1896, Legea privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia nr. 21371998, Codul Civil, Ordinul
ministrului S&ndtatli nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend st a
recomandarifor privind modul de viata al populatiel, Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu H.G. 525/27 iunie 19986, Ordinul comun nr. 214 / RT / 16NN /martie 1999 al
ministrului MAFPM S al ministruiui
MLPATL pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriviul, precum si
Ghidui privind metodologia de eiaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 / N/ 16.08.2000. Regulamentu! local de
Urbanism al PUZ are in vedere si detaliaza prevederile reglementérifor cuprinse in PUG
~ municipiul Focgani si prescriptile RLU aferente PUG pentru-introducsre-in-intravilan.

3.DATE DE RECUNOASTERE :

-LOCALIZARE IN TERITORIU : terenul este situat in intravilanul
atras al Municipiului FOCSAN! conform PUZ aprobat prin HCL nr.
192/19.05.2016 , T92, P 486/12 ; 486/13 ; 484/6 ; 484/8 ; 48 proprietatea
domnilor Georgescu Ada , Duta Georgeta si Badiu Claudiu Roberto
conform Contract de vanzare cumparare nr. 33648 din 08.06.2017 si
33648/08.06.2017

-FUNCTIUNE EXISTENTA : - Terenul studiat in cadrul PUZ se
situiaza in Tn intravilanul atras al municipiuiui Focsani , str. Dyonisos , Tn
nord-vestul localitafii , in teritoriul administrativ si face parte din categoria
de folosinta arabil si drumuri de exploatare.

-TIPUL DE PROPRIETATE : proprietate privatd conform Contract
de vanzare — cumparare nr. 33648 din 08.06.2017 si 33648/08.06.2017

e Suprafala de leren studiata in Puz-ul aprobat existent a fost zonificata
astfel;

i

subzona locuinie individuale cu regim de inaltime - P ; P +
M; P +1E;
- subzona dotéri comerciale si prestari servicii (P ; P+ 1E );
- subzona constructie pentru cult
- subzona circulatie carosabila si pietonala
- subzona spatii verzi amenajate




A. PERMISIUNI:

» ZONA CAI DE COMUNICATI se compune:

Din suprafata totala a terenului , se va ceda o suprafata de cca. 1.100 mp pentru
crearea unei infrastructuri mai accesibile pe latura nord-vestica, unde drumul de
exploatare existent are o latime de 7.00 m , iar prin cedarea acestei suprafate
circulatia se va putea realiza in ambele sensuri.

Se vor modifica profileie stradale din Puz-ul aprobat existent , unde trama
stradala era de 11.00 m , fiind propusa readaptarea acestsia la una de 8.00 m cu alej
carosabile de 7.00 m si trotuare laterale de 1.00m, acestea facand obiectul acestei

documentatii de FUZ

+ REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTHLOR

Regimul de aliniere propus este de 12,00 m. fata de strada Dionyssos .
S-a propus o retragere fata de drumurile noi create de 4.00-6.00 m si retrageri
laterale si posterioare conform Codului Civil,

» REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTILOR.

in zona ( locuinte ), regimul de inaltime permisvafide P; P+ M ;P +1E; P+
2F 5i PARTER + 2 ETAJE cu H maxim 9.00m., Tn zona pentru servicii -P ; P + 1B, | H-
6.00 m iar subzona pentru culte - P; P + 18 Hmax-_g 00

» AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

in interioru! parcelelor constructiile vor fi amplasate tinandu-se cont de:

-servitutea de vedere.( minim 1,90m. fereastra fata de limita de proprietate.)

-servitutea privind picatura streasinei ~ minim 0,60m. conf.cod civil , dar
recomandat realizarea obligatorie a unui trotuar de 1,0m. pentru protectia cladirii fara
ferestre spre limita de proprietate, datorita terenului specific zonei- a se consulta
referatul geotehnic anexat.

-servitutea non aedificandi (de a nu zidi pe un zid vecin fara acordul pro -
prietarului.}

-servitutea non_altius_tollendi — de respectare a regimului de inaltime
propus in zona— P ; P+ M ; P+ 1E; P + 28), cu o indltime maxima de 11,50 m.

-de normele de proteche PSI

. Pe aceeasi parcela se admite conform RGU. o distanta minima intre

constructii egala cu jumatatea inaltimii constructiei celel mai inalte, dar nu mai mica de
3,0m.

-in_relafie cu_fimitele laterale ale parcelei construclia va fi amplasata
conform solicitarii bensficiarulvi  In  regim izolat si la minim1,80m.de limita de
proprietate din nord-vest.

- Se va tine seama de normelor de insorire si iluminat natural pentru servicii
, de asigurarea protectiei contra zgomotelor si nocivitatilor, de asigurarea accesului
autospecialel si formatiei de pompieri.{minim3,80m.carosabil acces.)




« ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se va tine seama de asigurarea orientarii conform prescriptii regulament
general de urbanism pentru functiunile specifice — in cazul nostru constructiile propuse
avand orientarea fatadelor principale , EST- VEST.

« ACCESE CAROSABILE , PIETONALE, PARCAJE,

Accesul principal la constructiile propuse ce se vor proiecta, se va
realiza pietonal si carosabil din strada Dionissos,.

Se vor modifica profilele stradale din Puz-ul aprobat existen , unde trama
stradala era de 11.00 m , fiind propusa readapatrea acesteia la una de 9.00 m cu alei
carosabile de 7.00 m si trotuare laterale de 1.00m, acestea facand obisctul acestei
cocumentatii de PUZ

» CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
RECOMANDATE.

Pentru constructile ce se vor proiecta de tip locuinte se recomanda o
structura pe zid&rie portantd cu pereti exteriori si interiori |, sau cu panouri tip sandwich
cu sarpantd din lemn si Invelitoare de tip panouri tip sandwinch ; pentru bisericd s-g
ales o solutie constructivd pe cadre din beton armat cu peretil exieriori din zid3rie de
caramida .

Pentru aleile pietonale de acces se vor folosi t&timi de 1,50 m. latime, ce
permite un mers lejer si accesul persoanelor cu deficiente se recomanda pavele de
beton tip Doaga colorate si inierbate.-(se recomanda model fagure si culoare verde).
Trotuarul din jurul constructifor va fi placat de beton peniru protectia cladirii de apele de
precipitatil jar deasupra se pot monta pavele color.

o SPATIH VERZI SI PLANTATE — IM PREJMUIRE,

Pentru spatii verzi se vor respecta prescriptile RGU.-
S-au proiectat si spatii verzi adosate limitelor incintei si in completare zona
existenta , in total minim necesar 3.72% din suprafata incinta .
Se propune ca proprictatea sa alba imprejmuirea din panouri de beton s-au
partial plasa cu stalpi metalici | iar la fatadele celor dous corpuri ale cadminului pentru
persoane varstnice de arbori ,arbusti sau federa cy inaltimea maxima de 2,00m.




» ASPECTUL EXTERIOR AL ANSAMBLULUL

Constructiile si spatiile verzi propuse vor reusi sa se integreze in aceasta
zona din exiravilan,- fara sa facd o nota discordanta . Se propune ca panourile tip
sandwich sa_aiba_culoarea dominante gri_sau nuania de verde (maxim 3 culori Ja
tatitudinea imaginatiei arhitectului proiectant) iar copertinels de acces culoare portocalie
sau _rosie ,astfel incat sa se imbine armonios cu mica zona verde propusa spre
compietarea zonei sludiate , ce vafi creata de proprietari pe parcela proprie.,

Constructiile se recomanda sa fie cu acoperis tip sarpantd din lemn cu
invelitoare  din tabla de aluminiu sau titan-zinc sau alte materiale. Raportul plin- gol,
tralarea fatadelor vor tine seama in proiectarea arhitecturala a fazei PT ., de
destinatie si de sinceritate in exprimare.

Ansamblul fiind in totalitate proprietate privata va avea Imprejmuire dublata
de gard viu conform specificatiel din memoriul justificativ si din plansa reglementari
urbanistice propuse — plansa principala de prezentare a documentatiei.

B. RESTRICTIL

1-Se va realiza in etapa 1 si obiectul sistematizare verticala, parcaje si alei de
acces la constructiile propuse —etapa 1.

2-Regimul de aliniere propus constructii este de minim 12.00 m la accesul
principal -conform plansa reglementari urbanistice, s-a propus 0 retragere fata de
drumurile noi create de 4.00-6.00 m si retrageri laterale si posterioare conform Codului
Civil

3-Autorizarea se va face numai dupa ridicarea cotei teren natural a incintei
la cota terenului sistematizat a accesulut din drumui judetean (panta maxima admisa
5%-7% pentru a face posibil si accesul persocanelor cu deficiente-conf.lege- ) si cu
recomandarea pastrarii sistemului de scurgere al apelor de precipitatii sau inbunatatirea
lui, totul pe baza proiectului de sistematizare verticala ce se va elabora in faza PT+DE
impreuna cu noua constructie.

. 4-COTA +0.00SE VA STABILI FATA de COTA TEREN SISTEMATI-
ZAT A PLATFORME!, CU MAXIM 0,15 cm. peste C.T.S. (pentru a nu necesita
rampe acces persoane cu deficiente-)

9-Nu se vor da in functiune constructiile propuse si realizate pana nu vor fi
racordate la retelele edilitare existente(energie electrica) si proiectate (apa,canalizare,
incalzire).Lucrarea de racordare !a retelele existente se va face conform avize detinatori
de uiilitati .Bransarea la reteaua de ape uzate in sistem individual va respecta
normativele privind protectia mediuiui. Amenajarile ce se vor realiza pe teren frebuie
rezolvate in asa fel incat sa nu prezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale fa
canalul acoperit tip grila ce se va proiecta.

» INDICATORI MAXIM! ADMISIBILI - P.O.T, si C.U.T.

+ SUBZONA LOGUINTE :

POTmax .= 35,00 %
CUT max.= 1,5




Regimut de naltime:P,P+M, P+1E , P+2E .
« SUBZONA SERVICII
POT max, = 50,00 %
CUT max = 1,2
Regimut de inaltime:P, P+1E
» SUBZONA CULTFE
POT max = 50,00 %

CUT max =1,0
Regimul de inaltime:P, P+1E

« CIRCULATIA TERENURILOR.

In aceasta faza de proiectare si constructie nu se impune ftrecersa unei
suprafete din domeniul privat in domeniuf public.

« ASPECTUL EXTERIOR AlL. CONSTRUCTILOR.

Fatacele laterale si posterioare ale cladirilor ce se vor proiecta trebuie tratate
la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu aceasta.

Sunt interzise imitatiile stilistice.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare
in timp si specifice cadrului arhitectural de fip urban. Este interzisa utilizarea lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in
exteriorul cladirii sau pe imprejmuiri.

o PROTECTIA CALITATII FACTORILOR DE MEDIU

Amplasarea constructilor propuse se va face cu aplicarea normativelor in
vigoare privind protectia factorilor de mediu, Vor fi interzise in zona activitati economice
susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Containerele de gunoi si ambalaje vor fi ascunse vederii cu ajutoru! zidurilor,
gardurilor ,precum si a copacilor si plantelor agatate pe ziduri si gardur. Este
recomandabil ca deseurlle sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare daca este
posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi transportate la groapa de
gunoi a localitatii , respectand regulile Uniunii Europene referitoare 1z deseuri, cu avizul
Agenliei de Protectie a Mediului Vrancea. Fliminarea deseurilor se va face respectand
cerintele autoritatil sanitare.

Se vor respecta prevederile regulamentelor nationale referitoare la
zgomotul produs precum si a regulamentelor UE referitoare la protectia fata de zgomot

a personalului angajat.




e PERIOADA DE CONSTRUCTIE.

Obligatile beneficiarului se impun odata cu inceperea pericadei de
constructie , contractele frebuie sa cuprinda

- siguranta limitei de proprietate si a vecinatatilor.

- prevederea ulilitatlor necesare pentru canalizare, deseuri si servicii

sanitare.

- intretinerea acceselor si aleilor , asigurand curatarea lor.-,precum si
preantimpinarea accidentelor si a riscurilor de orice fel.

- protejarea caracteristicilor existente ale terenului.
- indepartarea deseurilor rezultate din constructie.

C .BILANT TERITORIAL.

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE BanrloNT EEOELS

mp. % mp Yo
1- subzona locuinte individuale 0,00 0,00 118.135 | 72.00
2- dotari comerciale prestari servicii 0,00 0,00 6.600 4.02
3-culte 0,00 0,00 2.050 | 16,23
4 — spatii verzi amenajate 0,00 0,00 6.100 3.72
5- Circulatii carosabile 0.00 0.00 31.202 | 19.01
TOTAL 164.087,00 | 100,00 164.087,0 | 100,00

Numar loturi realizate 186 loturi
Numar Jocuitori 3-4/fam. 238-744 locuitori
Spatil verzi amenajate Necesar Propus

2 mp / locuitor 1488 mp 6.100 mp
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