ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informarii Publicului ar. 25019
din 22.03.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 15344 MP IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,
Extravilan, T.50, P.210, nr. cad. 57661, pe terenul in suprafata de 15.344,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit In sedintd
ordinari;

- analizdnd Proiectul de hotarare inifiat de Primarul Municipiului Focsani Cristt
Valentin Mis&ild, raportul Directiei arhitectului sef - Serviciului strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD, inregistrat la nr. 38518/24.05.2018, prin care
se propune aprobarea Raporinl Consultdrii si Informérii Publicului nr. 25019 din
22.03.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 15344 MP IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judeful Vrancea, FOCSANI,
Extravilan, T.50, P.210, nr. cad. 57661, pe terenul in suprafatd de 15.344,0 mp.

- vizind avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 1 din 03.05.2018 si Certificatul de urbanism nr. 1475 din 21.12.2016;

- vazénd avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agriculturi;

- véazidnd cererea doamnelor CADAR RODICA si DIMA STELA-CRINA
inregistratd la Priméria Municipiului Focgani sub nr, 33177 din 18.04.2018;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriulul §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotérarea Consiliului
Local nr. 239/2011;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (1°1)~(1"3) si art.
47 din Legea nar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, modificarile gi completirile ulterioare si ale Hotrarii Guvernului Roméaniei
nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- avand in vedere prevederile HGR 525 / 1996 art.13 alin. (1) ” Autorizarea
executdirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de Ia bugetul de
stat este interzisd.” si (2) ” Autorizarea executdirii constructiilor poate fi conditionati de
stabilirea, In prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucririlor
de echipare edilitard aferente, de cétre investitorii interesafi.”, art. 27 alin. (2) lit.a) si b)




“de la dispoziliile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmétoarele condifii:

a) realizarea de solutii de echipare In sistem individual care si respecte normele
sanitare i de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligl s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
focal, la reteana centralizatd publica, atunci cénd aceasta se va realiza.” si alin. (3)”
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daci beneficiarul se obligd s2
prelungeasci reteaua existentii, atunci cind aceasta are capacitatea necesara, sau se obligi
fie s& m#reascd capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiascd noi retele.” ,
art. 28 alin. (1)” Extinderile de retele sau méririle de capacitate a refelelor edilitare
publice se realizeazi de ciitre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.” si (2)” Lucriérile de racordare si
de bransare la refeaua edilitard publici se suportd in iIntregime de investitor sau de
beneficiar.”, respectiv capitolul 11, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului municipiului
Focsgani.

- in baza art. 36 alin (1) si (2) lit. (¢), alin (5) Iit. (¢) art. 127 in temeiul art. 45
alin{2) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publici locald, republicat,
modificatd si completata.

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportul Consultirii i Informirii Publiculni nr. 25019 din
22.03.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte integrant
din prezenta hotdrére.

Art. 2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal «<ATRAGERE IN INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 15344 MP IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce
se va realiza 1n judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan, T.50, P.210, nr. cad. 57661, pe
terenul in suprafatd de 15.344,0 mp conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezenta
hotérire si aviand durata de valabilitate de 5 ani de la data prezentei hotarari.

Art. 3. La momentul efectuarii dezmembrarii topografice, beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal sunt obligati sa inscrie in cartea funciara suprafeiele de teren cu
destinatia de “drum” ce se aloca pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art. 4. Suprafeiele de teren cu destinafia de “drum” vor putea fi cedate
domenijului public al Municipiului Focsani numai dupd prezentarea proceselor
verbale de receptie la terminarea lucréirilor de realizare a imbracimintei rutiere din
asfalt, a retelei de preluare si evacuare ape pluviale si de echipare tehnico-edilitari,
conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2) lit.a) §i b) i alin. (3), art. 28 alin. (1) si
(2) din HGR 525 / 1996, respectiv capitolul H, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-
ului municipiului Focgani.




Art. 5. Beneficiarii prezentului P.U.Z. se obligd s& informeze pe eventualii
cumpéritori ai parcelelor individuale din prezenta lotizare, in mod autentic, asupra
respectarii prevederilor cuprinse in art. 4 din prezenta hotérére.

Art. 6. Dupd aprobarea prezentei hotarari in vederea efecturii modificarilor in
evidentele cadastrale, Primarul Municipiului Focsani va intreprinde toate diligentele
pentru notarea in Cartea Funciara a conditiilor prevdzute la art. 3, 4 si 5 din prezenta
hotaréare.

Art. 7. Prezenta hotérare va fi comunicatd de catre Serviciul administratie publicd
locald si agriculturd, numitilor CADAR RODICA $1 DIMA STELA-CRINA, Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliard — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor
si Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Direcfia
arhitectului sef.

P'RESED%;IIEKDE SEDINTA,
Adw NITY

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiulai Focgani
Eduard Marian CORHANA

Municipiul Focsani, L otnos
o & I 03
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ROMANIA ANEXA LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
CONSILIUL LOCAL AL 4 n LOCAL
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FOCSANI .
Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani

Compartimentul PUG/PUZ/PUD

Nr. 25019 din 22.03.2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 15344 MP IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE»
FOCSANI, extravilan, T.50, P.210, nr. cad. 57661

Ca urmare a solicitdrii ficute de citre CADAR RODICA si DIMA STELA-CRINA cu

domicilini In

.in calitate de beneficiari a proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 15344 MP IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTEY, ce se va realiza In judeful Vrancea, POCSANI, extravilan, T.50, P.210, nr. cad. 57661, pe
terenul in suprafata de 15.344,0 mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului in
conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltdrii regionale §i turismului nr. 2701 /
2010,  si ale Hotarérii Consilivlui Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani,

in vederea executdrii lucrdrii P.U.Z. «ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETE! DE
15344 MP IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTED», a fost emis Certificatul de Urbanism nr.
1475 din 21.12.2016 de catre Primaria Municipiului Focsani, Dups emiterea Avizului de initiere nr,
6 (34013) din 12.05.2017, s-au solicitat §i s-au obtinut avize si acorduri solicitate prin certificatul
de urbanism si prin avizul de inifiere.

La sediul Primériei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obtinerii avizului de inifiere, Incepénd cu data de 12 mai 2017 (cerere inregisteatd sub nr. 34013 din
12.05.2017 privind eliberarea avizului de initiere). Primaria Municipiului Focsani a emis AVIZUL
DE INITIERE nr. 6 (34013) din 12.05.2617, aviz al structurii de specialitate din cadral Primariei.

La Priméaria Municipiului Focgani au fost depuse de citre CADAR RODICA si DIMA
STELA-CRINA atat anunful de intentie de elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului
intengia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1), cat si anuntul de consultare a publicului asupra
propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.1J.Z -ul
amintit mai sus (tipul de panou 2), Inregistrate sub nr, 3404 din 15.01,2018. S-a procedat la afisarea
la avizierul Prim. Mun. Focsani si s-a facut publicarea pe website-ul Prim. Mun. Focsani solicitatd
prin referatul intern nr. 6404 din 23.01.2018. Astfel ambele tipuri de afisaje — la avizier si pe
website - dureazd in perioada 24.01.2017 — 28.02.2018, adica minimum 25 de zile calendaristice.
Precizim cd ambele anunfuri-panouti au fost afisate In conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea s
consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin afisarea a doua panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat fucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul

8-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focsani - 620088, Judetu Viancea
Tel. 0237 236 00C; 0237 239 580 Fax: 0237 216 700;
E-mall: grimane@focsani info: wwaw focsaniinfo




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
* Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani
Compartimentul PUG/PUZ/PUD

zonei studiate; momentul afigajului a fost 15.01,2018, iar perioada afisarii a fost 15.01.2018 —
28.02.2018, adica intr-o duratd de minimum 235 de zile calendaristice.

in perioada 24.01.2017 - 28.02.2018, pe website-ul Primariei Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.UAT, a fost postatd lucrarea preliminard denumitd P.U.Z.
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 15344 MP IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE».

Anuntgm prin prezentul RAPORT de informare §i consultare a publicului ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursé toata perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea publicului. in
care, din partea persoanelor interesate, pana la data de 22.03.2018, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, si nici recomandari ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetdfenilor. Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.7Z. la
serviciul Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL

Totodatd, fundamentiim pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunéndu-l spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR,
Cristi Valentin Misaiia Eduard Marian Corhani
ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
PRESEDINTE.DE CONTRASEMNEAZA,

DINTA) SECRETARUL
NITTS MUNICIPIULUI FOCSANI
Eduard Marian CO A

i
B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620088, Judetu! Vrancea
Tel, 0237 236 Q00; 0237 239 530; Fax: 0237 216 700
E-mail; pumene@@iocsaninfo: www focsant.infy
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ROMANIA ANEXA La
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
REGULAMENT MUNICIPIULUL NR. DIN
FOCSANI

P.U.Z. ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
15,344,00 mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

i. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1, Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor
§i de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor.

1.2, Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteazi si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al
municpiului Focsani (piese scrise si desenate).

1.3, Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale In conformitate cu prevederile Legii nr. 50
republicati.

1.4, Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai
in conditiile in care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

1.5. Dacé prin prevederile unor documentatii pentru pirii componente ale
teritoriulul in cauzi se schimbi conceptia generali care a stat la baza Planului
urbanistic de zond si Regulamentul local de urbanism aprobat, este necesara
elaborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale.

2. Baza legala

2.1. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent Planului
urbanistic general al municipiului Focsani std Regulamentul general de urbanism
aprobat.

Regulamentul local de wrbanism detaliazdi prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice localititii.

2.2.  In cadrul Regulamentului Jocal de urbanism al mun. Focsani se preiau
toate prevederile cuprinse In documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriufui
elaborate anterior sau in timpul elabordrii P.U.G.-ului si aprobate conform legii:




¢ Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea I ~ Cii de
comunicatie;
¢ Planul urbanistic general al municipiului Focsani.

3. Domeniui de aplicare

3.1. La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale),
care statueazi — direct sau indirect — wutilizarea §i ocuparea terenurilor in
extravilanul municipiului Focsani.

3.2. Planul urbanistic de zond impreund cu Regulamentul local de urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe
orice categorie de terenuri in intravilan, in limitele teritoriului studiat.

4. Reguli de bazii privind modul de ocupare a terenurilor 1a nivelul
Municipiului Focsani

4.1. Terenurile construite in extravilan isi schimbd functiunea treptat,
conform plangei REGLEMENTARI (plansa 2.1) si se supun prevederilor
Regulamentului general de urbanism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i la apiirarea

interesului public

5.1. Orice constructie poate fi realizatd doar cu stabilirea, prin contract
prealabil, a obligatiei efectuidrii lucririlor de echipare edilitard — partial, sau total,
de catre investitor.

Dacé cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depagesc posibilitatile
factorilor interesafi, autorizarea constructiei respective poate fi refuzati de citre
Consiliul local.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabiliti ca fiind publici a
statului, daca legea nu dispune astfel.

In zonele unde nu existd retele tehnico-edilitare, autorizarea realizirii
constructiilor se va face numai In urma unui sistem centralizat de alimentare cu
apd §i canalizare.

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectirii
indicilor maximi admisibili POT i CUT stabili{i prin prezentul PUZ sau prin
Planuri urbanistice de detaliu,

Procentul de ocupare a terenului — POT, trebuie sd exprime limita maxima
de suprafatd permis a fi ocupatii la sol cu constructii §i reprezintd raportul dintre
suprafata ocupatd la sol (construitd) si suprafata terenului considerat. POT stabilit
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pentru o zond este valabil si obligatoriu pentru fiecare parceli (teren) aparfinitoare
zonei.

Practic POT arati cét din suprafaid se ocupd cu constructii §i cit reprezintd
spatii libere g1 plantate.

Prin utilizarea judicicasd a POT se poate meniine situatia sub aspectul
spatiilor libere si plantate.

Valorile CUT (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfigurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zond functionald, sunt maxime.

Ele se stabilesc in mod diferentiat in funciie de parceld, POT, regim de
indltime, echipare tehnico-edilitara.

6. Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor.

6.1. Reguli de amplasare si restringeri minime obligatorii.

Autorizarea executfirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandérilor de orientare fa{d de punctele cardinale.

6.2. Amplasare constructiilor fa{d de aliniament.

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectirii
regimului de aliniere prevdzut in documentatitle urbanistice si stabilit prin
Certificatul de urbanism.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcafie intre terenurile
apartinind domeniului public si celor apartindnd domeniului privat (ex. linia casel,
linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urméregte
fronturile construite ale cladirilor.

6.3. Distanfe minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci se respecti
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului civil (2,0 m — H / 2), precum si asigurarea distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de
pompieri.

6.4. Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeagi parceld, trebuie s& fie
suficienti peniru a permite Intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incét, sé nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumitate din indl{ime la cornisi a
cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.




Anexele clidirilor propuse se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita
de proprietate cu condifia respectdrii prevederilor Codului Civil.

7. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii,
Drumuri gi accese

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii construcfiilor este permisd numai dacd existd
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiel.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. In mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor fara indeplinirea conditiei esentiale de acces pentru
interventie la incendiu doar cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire eliberate de administratorul acestora.

7.2. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirile de orice fel se va face
numai daci se asigurd accese pietonale corespunzitoare importaniei si destinatiei
constructiei.

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni dintr-un drum
public care pot fi trotuare, strazi pictonale, piete pietonale.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z. gi P.U.D.

8. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenului
si a constructlilor
&. 1. Regim de indifime

Autorizarea executirii construcfiilor se face cu respectarea regimului de
indlfime prevazut in documentatiile urbanistice.

Regimul de indliime va rezulta din indl{imea medie a zonei, fird ca diferenta
de indl{ime sd depdgeascd cu mai mult de doud niveluri supraterane si unul
subteran (demisol).

in situafii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea §i Iniltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate si fie
justificabile din punct de vedere functional, compozitional — urbanistic etc.




Iniltimea constructiilor se stabileste pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localititii, inchiderea c@mpului vizual prin capete de perspectivi,
necesitatea obtinerii unor dominante compozifionale etc.

Regimul de indliime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.
/P.U.Z. Limitarea regimului de Indl{ime se poate datora unitdtilor tehnologice sau
productive (unitifi industriale, agrozootehnice, depozite, gospodiria comunald,
constructii aferente transportului feroviar, etc.) sau in zona de proteciie a acestora.

Regimul de inaltime corespunzator functiunii de locuinte va fi de S+P+1E

maxim.

&2 Aspectud exterior al construcfiiior

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul
exterior nu distoneazi cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile vor urmiiri armonizarea construcfiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmdri plin — gol, registre, regim de infliime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii g1 a iInvelitorii etc.), Imbunititirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi §i moderne, ridicarea
nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre clidiri sau intre cladiri si
amenajirile exterioare.

9. Reglementiiri cu privire 1a amplasarea de parcaje,

spatii verzi gi imprejmuiri

9.1, Parcaje

Parcajele aferente oriciror funcfiuni se vor asigura in afara spatiului public,
in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in
localitatt rurale.

fn cazul de fati se vor realiza doua zone cu parcare pentru masinile ce sunt
in trecere pe latura estica la limita zonei studiate.

Accesul auto in proprietate se va realiza in fiecare lot direct din drumul
propus. Pentru intoarcere in capatul proprietatii, la intersesctia drumului propus cu
artera de circulatie propusa pe teritoriul administrativ din imediata apropiere a
comunei Vanatori se va realiza un sens giratoriu. Acesta este obligatoriu deoarece
artera mai sus mentionata e posibil sa fie creata mai tarziu.

b.2. Spayit verd siplantare

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crefirii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia §i capacitatea
constructiei.

Se recomandi ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publicé sa se asigure:




e plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 30% din suprafata dintre
aliniament gi cladiri.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament,

scuaruri, protectie.

Deoarece in cazul de fata realizarea in fiecare gospodarie a unei gradini
dotate cu gazon, plante, flori, arbusti, arbori, pavaj , si straturi cu nisip,
pietris eu rol in preluarea si infiltrarea rapida a apei pluviale in sol este
obligatorie, este necesara mentionarea acesteia in certificatele de urbanism.

Stabilirea unor normative ( Ia nivel local) de proiectare in constructii
care sa impuna adoptarea aecstor solutii in masura sa asigure inmagazinarea
si_ulterior reutilizarea cel putin a unei cantitati minime de ape pluviale ar fi
singura strategie viabila .

23 Imprejmudri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor urmdri citeva reguli:

e in cazul cladirilor retrase fajd de aliniament se recomandd garduri cu
partea inferioard plind de 0,3 m, iar cea superioard de 1,50 m, dublate
spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);

» se pot adopta, acolo unde este cazul solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare
etc.)

In cazul de fatd gardul de imprejmuire va avea partea inferioar’ plind pani
la indltimea de 0,30 m iar partea superioard cu indltimea de 1,50 m va fi din
structurd metalici gi zabrele metalice fixate pe rigle metalice.

Noti: se recomandd ca indiferent de solufiile adoptate, acesta si faci
obiectul proiectelor de specialitate Intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi
supuse aprobérilor legale.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor se va face numat daca acestea au
asigurate si echiparea edilitara (alimentare cu apa rece, retea canalizare, retea
electrica, sursa alimentare cu caldura).

Protectia mediului

Suprafetele mari de spatii verzi cu perdele de protectie vor crea un
microclimat local favorabil locuirii, si vor proteja de praf, vant si zgomotele de
circulatie.




PUZ — ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 15.344,00
mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
Reguli:

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru aprovizionare;

- echipare tehnico-edilitars;

- retragerea constructiei, dupd caz, fad de aliniament §i vecindtdfi in

scopul asigurrii aproviziondrii §i proteciie impotriva incendiilor;
- asigurarea parcajelor;
- amenajarea de spatil verzi, plantate, dalaje.

II. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (POT §1 CUT)

Pentru locuinte individuale:
POT maxim = 35%, CUT maxim= 1,05.

IIL. BAZA LEGALA

Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor.

Norme de igiend aprobate de Ordinul Ministerului S&n#tatii nr. 981/1994--
art.2.

STAS 6221 — constructii civile si agrozootehnice — iluminatul natural al
inciperilor.

STAS 6448/1 — privind calculul aportului de calduwrd din exteriorul
incéperilor.

IV. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
Autorizarea executfirii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
1. distantele minime obligatorii faia de limitele laterale §i posterioare conform

Codului Civil:

a) obligatia de a péstra o distantd de minimum 2,00 m intre faadele cu ferestre
sau balcoane ale clddirilor si limita proprietitii invecinate;

b) daca nu exista ferestre in peretele spre vecinatate distanta minima poate fi
de 60 cm. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de
hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea, sau dupa caz, pe
linia extericara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta si in cazul
lucrarilor neparaleie, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Propietarul are dreptul de a-si deschide fara limita de distanta, ferestre de
lurnina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul
invecinat ( geam opac).




¢) streagina cladirii se va construi In asa fel Incét picatura de apa din ploi si se
scurga pe teren.

Se admite, de reguld o distantd minimé intre constructiile de pe aceeasi
parceld egald cu jumdtatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mic3
de 3 m. |
2. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu care vor trebui sa

asigure:

- accesul usor al mijloacelor i forfelor de interventie;

- péstrarea acestor accese in permanenid libere fird s fie obstructionate de

amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban.
UTILIZARI PERMISE

Profil functional admis:

» constructii specifice pentru locuinte individuale S+P+1E

e construire garaje, magazii, foisoare

e constructii provizorii-organizare santier, magazii

e realizarea de circulatii interioare si stationari auto {parcaje)

® spatii verzi, plantatii

e imprejmuiri

UTILIZARI INTERZISE

Profil functional interzis:

e orice fel de lucrari industriale cu caracter poluant

e orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot conduce la
degradarea peisajului, disparitia vegetatiei si poluare vizuala

e realizarea de spatii depozitare deseuri

BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL Existent Propus
1 - Zond lotizare locuinie - 10.501,00 mp
2 - Zoni cai icatii (d + ; |
ond cii comunicatii (drum propus 3.366,00 mp
parcare) _
3 - Spatii verzi - 1.477,00 mp
TOTAL TEREN STUDIAT 15.344,00 mp 15.344,00 mp
Numar loturi realizate - 32 loturi
nNurr;_é;r_jocuitori»B,3ifam. = 96 locuitori
CONTRASEMNEAZA, INTOCMIT,
SECRETARUL i
Eduard Marian CORHANA i '




NOTA: - Decumentatie dezmembrare si
materializares pe teren so va face do un
specialist autorizat cadasiru pe baze P47,

- cola leren natural se va Ndiéria.agta terenubul
sistematizat cali a drumulul comunal, ——.

- colale s O
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