ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultarii si Informirii Publicului nr. 25088
din 22.03.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI iN REGIM DE
INCHIRIERE» - generat de imobilele amplasate in Focsani, str. Calea Munteniei nr.
57, nr. cad. 61662, 61661 si 61660.

Consiliul local al municipivlui Focgani, judetul Vrancea, intrunit in sedinti
extraordinari:

- analizdnd Proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin Misdild, raportul Directiei arhitectulul gef, Serviciul strategie si
dezvoltare urband, inregistrat la nr. 27541/29.03.2018, prin care se propune aprobarea
Raportului Consultirii St Informirii Publicului nr. 25088 din 22.03.2018 privind
documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI iIN REGIM DE iINCHIRIERE> -
generat de imobilele amplasate in Focsani, str. Calea Munteniei nr, 57, nr. cad. 61662
si 61660.

- vizand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului gi
urbanism AVIZ nr. 4 din 27.03.2018 si Certificatul de wurbanism nr. 521 din
19.05.2017 ;

- avénd in vedere cererea inregistratd la Priméria Municipiului Focsani sub nr.
25016 din 22.03.2018;

- vazind avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agriculturd si
amendamentul consilierilor locali;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (1°D-(1°3) si
art. 47 din legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, modificdrile si completirile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Roméniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;

- in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (c) , art. 127 si in temeiul
art.45 alin (2) lit.(¢) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publicd locals,
republicati.




HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba Raportul Consultirii si Informarii Publicului nr. 25088
din 22.03.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integranta din prezenta hotéréare.

Art. 2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE PENTRU TINERI IN REGIM DE INCHIRIERE» - generat de
imobilele amplasate in Focsani, str. Calea Munteniei nr. 57, nr. cad. 61662, 61661 si
61660, conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezenta hotdrare si avand durata
de valabilitate de 5 ani de la data prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotirdre va fi comunicatd de Serviciul administratie
publica locala, agriculturd, cétre Directia managementul proiectelor si investitiilor,
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara — Vrancea, compartimentelor,
birourilor, serviciilor si Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea
acesteia prin Directia arhitectului gef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Nedelcu Mihai

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

Municipiul Focsani, .../ Y2
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ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUS

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPICLUI  NR. J04 piN &' e5.25/¢
FOCSANI

Nr. 25088 din 22.03.2018

RAPORTUL INFORMARII 81 CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL

«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI IN REGIM DE INCHIRIERE»
FOCSAN], str. Calea Munteniei, nr, 57, nr. cad. 61662 §i 61660

Ca urmare @ solicitdrii fiicute de cire PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI -
DIRECTIA MANAGEMENTUL PROIECTELOR SI INVESTITHLOR cu sediul in mun,
Focgani, str. Dimitrie Cantemir nr. ibis, in calitate de beneficiar & proiectului PLAN
URBANISTIC ZONAL «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI IN REGIM
DE INCHIRIEREDY, ce se va vealiza In judetul Vrancea, FOCSANI, str. Calea Munteniei, nr. 57, nr. ead,
61662 §i 61660, pe terenurile in suprafaid de 28.416,0 mp, s-a procedat la informarea §i consultarea
publicului In conformitate cu prevederile Ordinulni ministrului dezvoltirii regionale §i turismului
nr, 2701 7 2010, si ale Hotirdrll Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de wrbanism din municipiul Focsani,

In vederea executdrli lucriirll P.U.Z. «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PENTRU
TINERI IN REGIM DE INCHIRIERE», a fost emnis Certificatul de Urbanism nr, 821 din 19.05,2017
de ciifre Priméria Municipiuiui Focsani, Dupll emiterea Avizului de oportunitate nr, 4 (73246) din
16.12.2015, s-au solicitat §i s-au objinut avize gi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism i
prin avizul de oportunitete.

La sediul Primiiriei Municipiului Foesani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepénd cu data de 30 decembrie 2015 (cerere inregistratll sub
nr, 73246 din 30.12.20615 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primiria Municipiului
Focgani a emis AVIZUL DE QPORTUNITATE nr, 4 (73246) din 16.12.2015, aviz al structurii de
specialitate din cadrul Primériei,

La Prim#ria Municipiului Focgani au fost depuse de ciitre PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI - DIRECTIA MANAGEMENTUL PROIECTELOR $I INVESTITHLOR atét anuntul
de intentie de elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul
de panou 1), cfit §i anunjul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z.
spre a se consulta publicul asupra propunctilor din P.U.Z.~ul amintit mai sus (tipul de panou 2),
inregxstrate sub nr. 11466 din 09.02,2018, S-a procedat la afisarea la avizierul Prim. Mun, Focgani
§i 58 fﬁcut pubilcarea pe websue—ul Prim. Mun. Focgani solicitath prin referatul intern nr. 11466 din

S HpUT de atigaiE — Ta avizier §i Pe Website - diiféaza 1 perioada
09.02. 2018 22, 03 2!]18, adick minimum 23 de zile calendaristice, Precizim cd ambele anunfuri-
panouri au fost afigate In conformitate cu prevedstile legale,

Prin grija §i pe cheituiala beneficiarului, s-a procedat I mod legal la informarca si
consultarea publicului cu privire la existenta luctlirii P.U.Z, prin afigarea a doudt panouri publicitare
de tipul panou 1 $i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul

B.dul Dimitris Cantamir, Nr. 1A, Focganl - 620008, Judetul Virangea
'll‘__fl 0%37 238 000; 0237 200 590; Fax) 0237 216 700;
-ma + yauw {80 Infe
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
" Directia arhitectului gef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZ/PUD

zonei studiate; momentu! afigajului a fost 07.03.2018, iar perioada afigarii a fost 08,03.2018 —
22.03.2018, adic¥ intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 09.02.2017 - 22.03.2018, pe website-ul Primiriei Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.A.T., a fost postats lucrarea preliminard denumiti P.U.Z.
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI IN REGIM DE INCHIRIERE».

Anunifim prin prezentul RAPORT de informare i consultare a publicului ¢ procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursd toats perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului, in
care, din parfea persoanclor interesate, pand la data de 22.03.2018, nu au fost furegistrate niciun
de fel de opinii sau observafii, §i nici recomandiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetéitenilor, Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarcs PUZ. la
serviciul Urbanism din cadrul Prim¥riei Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consilivlui Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL

Totodats, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunandu-l spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR
Cristi Valentin. Mis#ils Edusrd Marian.€orhani
ARHITECT SEF, SEF SHRVICIU,

PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA,
SEDINTA, SECRETARUL
‘Mihai NEDELCU MUNICIPIULUI FOCSANI
Eduard Marian CORHANA

B.duf Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgan! - 620088, Judetul Vrancea
Tel 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;
E-mall: primasie@focsantinfo: www.focsantinfo
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ROMANIA ANEXA LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUI ~ NR._20% pIN #4.05. Ao 14
FOCSANI

VOLUMUL H

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL "PUZ — LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINERI IN
REGIM DE INCHIRIERE” CALEA MUNTENIE! nr. 57, intravilan Municipiui Focsani,
jud. VRANCEA.

. DISPOZITII GENERALE

Articolul 1. Rolut regulamentului tocal de urbanism

1.1, Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de

reglementare care cuprinde prevederi referitcare la modul de utilizare & terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor gi amenajdrile aferente zonei de studiu denumitd PLAN URRANISTIC
ZONAL "PUZ ~ LOCUINTE COLECTIVE PENTRU TINER! iN REGIM DE INCHIRIERE” CALEA
MUNTENIE! nr. §7, intravilan Municipiul Focsani, jud. VRANCEA,

1.2. Regulamentuyl local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal, expliciteaza si detaliazs
prevederile cu caracter de regiementare ale P.U.Z,

1.3. Regulamentu! local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aprobé de cétre Consifiul Local pe baza avizelor obtinute n conformitate cu prevederile Legii nr.
5071891 in vigoare.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplicd conceplia generald care a stat la baza Planulyi
Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor 1a care a fost supus P.U.G.

1.5. Modiificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai n spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificéri ale Planuiui Urbanistic Zonal gi,
implicit, ale Regultamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o i documentatia inifiala.

Articolut 2. Baza legala

Regulamentul local de urbanism -R.L.U.- a fost eiaborat in conformitate cu prevederile Legii nr.
£0/1991 republicata privind Auotorizarea executarii lucrarilor de constructii , cu modificariie si
compietarile ultericare cu Ordinut M.LP.AT. nr. 176/N/2000 cu prevederile H.G.R. nr. 525/99 si cu
alte acte legistative specifice,dintre care precizam:

- Constitutia Romaniel

- Codut civit

-~ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teitoriului si urbanismubd

-~ Legea nr. 18/1691{republicata} privind fondut funciar

- Legea nr.215/2000 privind adminisiratia publica locala

- Legea nr. 10/1998 privind calitateain constructii

- Legea nr. 71/996 priving cadastrul si publicitatea imobiliara

- bagea nr. 422/2000 privind protejarea patrimoniuiii cultural national

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediufui

- Legea w. 82/1983 privind constituirea R.B.D.D., cu modifcarile si

compietarite ei ulterioare

- Legean r. 84/1986 privind inbunatatinile funciare

- Lesealf . 126/1996 Codul silvic

- Lelea nr. 171/1997 privind,a probare Pa, A.T.N.- Sectiunea a- li-a-Apa

- Legean r. 71/1896 privinda probare Pa A T.N. Sectiuneal Caide

comunicatie

- Legea apelorn r, 107/1996

- Legeap rivindp rotectia civila, ar. 106/1996

- Legea nr, 82/1998 pentru aprobarea ordonartei nr. 43/1997 privnd

regimul juridic al drumurilor
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S-au preluat, de asemeneap, prevederi ale unor ordine, hotarari de guvem sau ordonante precum:

- Ordirul comun M .Ap.N. rc.30/1995, M .| nr. 3422/19955, R.L nr. 422/1995

- Ordinul comun M.Ap.N.nr. 3556/1396M, .I. nr. 2102/19965, .R.|. nr.

4093/1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiiior cu

caracter milifar

- Ordinut nr. 5361/1997a | ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor

de igiena si recomaidarilor privind modul de viata af populatiei

- Hotararea de guvem nr. 101/1937 pentru aprobarea Normelor speciale

Privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara.

- Ordinul 639/1999 pandru aprobarea Procedurii si competentelor de emitere

a avizelor si autorizatilor de gospodarire a apelor

- Ordinuln r. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale

- Ordonanta de urgenta nr. 761/2000 privind regimul deseurilor

- Ordonanta de urgenta nr. 236/2000 privid regimul ariilor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florel si faunei safbatice

- Qrdinul M.LP.T.A.T.nr. 27N /1999 pentrua probarea Normativullti de

Siguranta la foc a constructiilor

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT, pentru aprobarea Metodologiet de informare si consultare a
publicului, cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriior de amenajare a teritoriului si de
urbanism, precum si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planuritar de urbanism si amenajare a teritoriului.

2.1. La baza elaborarii regulamentului de faia stau:

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinut M.L.P.AT. nr.21/N/10.04.2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planuiui urbanistic zonal —
elaborat de institutul Nafional de Cercetare Dezvoltare pentry Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCUREST! indicatiiv GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PAT.
nr.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentr zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutut National de Cercetare Dezvoltare
pentru Urbanism si Amenajarea Teritorivlui URBANPROIECT BUCURESTI indicaty  GM 011-
2000, octombrie 2000.

- Reglementariie cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum gi celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniuiui.

- Ord. ANRE 4 /2007 mogdificat prin Ord. 49/2007. Norme tehnice privind delimitarea zonelor
de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice

2.2. Reguiamentul local de urbanism detaliaza prevederite Regulamentului general de urbanism n
conformitate cu conditile specitice fiecarei zone,

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism sau amenajarea teritoriuiui aprobate conform legii (toate documentatille care au stat la
baza elaborarii P.U.Z.).

Articoiul 3. Domeniul de aplicare

3.4, Planul urbanistic zonal Tmpreund cu Regulamentui local de urbanism aferent cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiiior pe orice categorie de terenuri in intravitan.
intravitanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor i amenajarilor din

localitate gi, dupa caz, al celorialte localitati gi trupuri existente In cadrul teritoriviui administrativ .

3.2. Zonificarea funclionald a zonei studiate se stabileste Tn functie de categoriile de activitdti pe

care e cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in conformitate cu prevederiie art. 14
din Regulamentul General de Urbanism privind asigurarea compatibilitatii  fuctiunilor si  este
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evidentiata in planga de REGLEMENTARI a Planului urbanistic zonal.
Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare §i conformare a construciiilor
ce se vor respecta in cadruf fiecarei zone funciionaie.

3.3. impérirea teritoriului in unitdtl teritoriale de referintd se face conform plangei cuprinzéand
delimitarea U.T.R. -urilor care face parte integrantd din Regulament. U.T.R.-ul este o reprezentare
conventionald cuprinzand o zond a teritoriuiui cu o funcliune predominantd, omogenitate funclionald
$i caracteristici unitare.

3.4. U.T.R.- ul se delimiteaza prin limite fizice existente n teren (strazi, limite de proprietate, ape,
efc) st poate cuprinde o Intreagd zona functionald, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone
functionale si este suporiul grafic pentru exprimarea prescripfilor corelate cu propunarile pieselor
desenats.

L. REGUL] DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Articolul 4. Reguli cu privire la pasirarea integritdtii mediulul gi protejarea patrimoniulul
natural gi construit

4.1, Terenul care este reglementat de prezentul regulament, poate fi ocupat cu  constructi
tehnologice, cai de comunicatii, retele electrice, organizare de santier.

4.2. Terenul care este ocupat temporar de organizarea de santier, platforme de montaj tehnologic si
altele asemenea, vor fi aduse ia starea initiala.

4.3. Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarit
si prelucrdrii resurselor neconveniionale Tn zonele delimitate conform legil, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisé.

Articolut 5. Regull cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului  public

5.1. Autorizarea execuldrii consfructilor sau amengjarilor in zonele expuse la riscuri naturale
{alunecarn de teren, ferenurl midgtinoase, scurgeri de forenti, eroziuni, dislocdri de stinci, zone
inundabite, etc.), cu exceplia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora si a celor
prevazute in prezentul plan urbanistic zonal, este interzisd. Autorizarea constructiiior este posibila
numai in baza studilor geotehnice.

5.2. Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse ia riscuri tehnologice precumn si in zonele
de servitute si de protectie a sistemelor de productie, racord si conexiuni electrice, conductelor de
gaze, apd, canalizare, céilor de comunicalie si a alior asemenea lucrari de infrastructura, este
interzisd, cu exceplia constructiior §i amenajariior care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea, respectiv eliminarea efectelor acestora.

53. Zonele expuse la riscurl tehnologice sunt puse in evidentd in cadni plangei de
REGLEMENTARIa P.UZ.,

5.4. Autorizarea altor constructii care prin natura §i destinatia lor pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza unui studiu de impact si coexistenta aprobat conform prevederilor legale.

5.5. Constréngerile legate de disfunclionalitati ale echiparii tehnico-ediliiare sau lipsa acesteia
precum si asigurarea echipérii edilitare se reprezinté Tn plansele de echipare tehnico-sdilitard ale
FP.UZ.

5.6. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate peniru lucréri de
utititate publica, este interzisa.

Articolul 6, Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii
6.1. Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea constructiilor va respecta Ordinul ANRE nr. 4 /2007 moditicat prin Ord. 49/2007
pentru aprobarea Normelor tehnice privind defimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
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capacitatilor energetice.

6.2. In zona drumuiui public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a. constructii si instalatii aferente drumuriior publice, de deservire, de Intrefinere $i exploatare;

b. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie, inclusiv
functiunile lor complementare;

¢. conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii, alte instalatii sau constructii de acest gen.

6.3. In sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege ampriza, fagile de
siguranid ¢! faglile de protectie.

6.4. Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor
de protectie & drumuriior delimitate conform legit.

6.5. in sensu! prezentului Regulament prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacantd, spatii de cazare permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de
aparare.

6.6.. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor va respecta Ordinul ANRE nr. 4 /2007 modificat prin Ord. 45/2007
pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice.

6.7. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege fimita dintre domeniut privat si
domeniul public.

6.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructilor va respacta Ordinul ANRE nr. 4 /2007 modificat prin Qrd. 49/2007
pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice.

Articolul 7. Reguli cu privire ia asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Accese carosabile

7.1.2. Autorizarea executdrii constructifor aste permisd numal dacd existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel. Caracteristicile acceselor
ta drumurile publice trebuie sa permiia interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.1.2. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i a autorizatiel speciale de
construire, eliberate de administratorul acestuia.

7.2. Accese pietonale

7.2.1. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajariior de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei $i destinatiel constructiel.

7.2.2. Accesele pietonale vor fi conformate astiel incat s8 permitd circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Racordarea |a retele publice de echipare edilitard existente

8.1.1. Autorizarea executdrii constructillor este permisad numai dac existd posibilitatea racordérii de
noi consumatori la retelele existente de apé, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

8.1.2. De la dispozitile aliniaiuiui precedent se poate deroga, cu avizul organelor adminisiratiei
publice locale, pentru focuinte individuale, in urméatoarete conditii:

a) realizarea de soluiii de echipare Tn sistem individual care sd respecte normele
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sanitare si de protectie a mediului;
b} beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
jocal, 1a refeaua centralizre publicd, sau sa propuna sisteme locale de canalizare prin
microstatie de epurare sau fosa septica vidanjabila.
8.2. Realizarea de retele edilitare
Lucrérile de racordare si de bransare [a refeaua edilitaré publica se suportd In intregime
de investitor sau beneficiar.

mail :arhi ni@qgmail.com

Articol 9. Inditimea constructiilor
Inaltimea maxima a consiructilor este determinata de inaltimea cladirilor modulare,
tronsoanele de locuinte si va fi de maxim 13,0 m de la cota terenului sistematizat.

Articol 10. imprejmuiri

in conditile prezentului regulament este permisa autorizarea de imprejmuiri fransparente
peniru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicit functionale, de regula, delimitand
diverse functiuni garduri vii plantate.

. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Articolul 11.  Unitati si subunitati functionale

11.1. Avand in vedere zonificarea functionala stabilita prin P.U.GG., acest teritoriu se incadreaza la
UTR 14 subzona GC.c.i4 propus pentru gospodarie comunala, cimitire. Derogarea propusa de
prezentul PUZ, fata de reglementariie PUG aprobat al Municipiului Focsani, va fi aceea de
schimbarea subzonei functionale GC.c.14 - gospodarie comunala, cimitire, in subzona LC.14.-zona
de locuinte coflective P+3-maxim 4E si functiuni complementare propuse.

11.2. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiiie de amplasare si conformare a constructiilor ce
se vor respecta Tn cadrul fiecarei zone functionale.

11.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

11.4. In sensul realizarit obiectivelor propuse sunt necesare urmatoarele reglementari: se vor
schimba categoriile de folosinta din agricol in curti constructii cu destinatie subzona LC.14.-zona
de locuinte collective P+3-maxim 4E si functiuni complementare propuse.

Dupa aprobarea prezentului PUZ, zona functionala impreuna cu reglementarile ei specifice se va
introduce in documentatiile de urbanism la nivel de PUG al Municipiului Focsani.

In aceste conditii au fost delimitate si regiementate subzone functionale, definite astfel:
= LC.14p. - subzona de locuinte colective cu regim de inaltime P+2E+M functiune principala.

= 1S5.14p.- subzona dotari complementare propuse, institutii si servicii, zona polivalenta: comert,
servicil, gradinita.

= ZV.14p. — subzona spatii verzi, parc, perdele de protectie propuse.
= CR.14p. - subzona cai rutiere propuse.
in sensul realizarii chiectiveior propuse sunt necesare urmatoarele reglementari:

= LC.14p. - subzona de locuinte collective pentru tineri in regim de inchiriere, cu regim
de naltime D+P+2E+M si functiuni complementare. Aceasta subzone ocupa o suprafata
de 86220 mp. In mod special , In aceasta subzona se vor realize locuinte collective pentru
tineri, destinate inchirieril. Investitile se vor concretiza in doua ansambiluri: 10 fronsoane de
locuinie se vor realize in parteneriat CONSHIUL LOCAL FOCSANI si AGENTIA
NATIONALA PENTRU LOCUINTE si 2 fronsoane in parteneneriat MINISTERUL
DEZVOLTARIE prin CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA si CONSILIUL LOCAL FOCSANL.
Pentru o buna utilizare a functiunii propuse se vor realize parcari platforme gospodaresti,
alei pietonale si spatii verzi plantate ,adiacent tronsoaneior de locuinte propuse.

Date generale locuinte colective.
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¢ Numar de tronsoane propuse total : 12;
+ Numar unitati locative realizate total : 168;
Din care:
o 140 unitati CL. Focsani — ANL Bucuresti
e 28 unitati Ministerd! Dezvoltarii prin CJd Vrancea — CL Focsani.
¢ Orientarea apartamentelor: est-vest;
» Distanta intre tronsoane in zona vecinatatii: est=7,0m, sud=min 7,0m, vest=5,0 m pina la
fimita parcului si nord 15,0m pina ia proprietate privata;
» {inaltimea la cornisa in zona vecinatatii: 12,6m;
» Distanta de la aliniamentul locuintelor, pina 1a parcarile adiacente strazii de deservire de
deservire: 8m;

ARHITECTURA \
Tronsonul de locuinte colective, este conceput cu patru unitati locative pe nivel, mai putin
la ultimul nivel, care este partial mansardat si unde sint amplasate doua apartamente. Cale 14
unifati de locuit sint distribuite pe nivele dupa cum urmeaza:
» Parter : doua apartamente cu 2 camere + doua apartamente cu 0 camera ;
s FEtaj 1 si 2: trei apartamente cu 2 camere si un apartament cu 0 camera;
* Mansarda: un apartament cu ¢ camera si un apartament cu 2 camere.

Accesul in tronson, se realizeaza la nivelul parterului, prin intermadiul unui spatiu tampon
{windfang), in care se vor amplasa casete peniru contor! electrici, cutii postale st panouri de afisaj.
Pe podestul exterior de acces sint prevazute o scara cu trepte si orampa cu panta de 8% , pentru
persoane cu handicap locomotor, conform normativuiui NP051/2001. La demisol, este amplasata
cenirala termica pe o zona cu inaitime libera de 2,40m, iar in rest este subsol ethnic cu inaltime de
1,80m.

Acoperis .
Acoperisul este de tip sarpanta din lemn de rasinoase, in doua pante, cu lucarne pe ambele fete.
Invelitoarea este realizata din membrane bituminoase de tip solzi, acoperite cu granule de roci
bazaltice de culoare caramiziu.(Gama cromatica a acestor membrane este diversificata si poate fi
schimbata functie de coloristica finisajelor de pe fatads.)
Peste zona cu regim de inaltime P+2E, acoperisul este de tip terasa necirculabila.

Finisaje extericare,
Finisajele exterivare se vor reliza dintr-un sistem complet de izolatii termice si tencuiala silicatica
decorativa .(fermosistamul este compus de la interior catre exterior din urmatoarele straturi: adeziv
de spaclu, polistiren expandat de 8 cm grosime, armature din plasa de fibra de sticla lipita pe
polistiren cu adeziv de spaciu, tencuiala silicatica de exterior.)

Timplarie exteripara.
Timplaria exferioara se va executa din profile de PVC, cu cinci compartimente interioare si cu gem
termopan triplex (irei foi de gem 4-3-4 mm grosime si doua spatii de aer uscat de 6mm. Se obtine
astfe! un coefficient de transfer termic de .
La mansarda, pe sarpanta inclinata se vor monta ferestre de mansarda de tip VELUX.

Racordurile exterioare la utilitali, precum si retelele de distributie din incinta, se vor proiecta
cu respectarea normelor, normativelor st legislatiel in vigoare, inclusiv HG 930/2005.

Pe pariea de est a zonei de locuit se vOr realize spatii de joc pentru copii, echipate complet cu
mobilier specific.

s 1S.14p. - subzona dotari complementare propuse- instituil si servicii cu o suprafata de
1028,0 mp. In aceasta subzona sint propuse spre realizare oplatforme multifunctionale
cuprinzind comert, servicli, gradinita. In fata platformelor catre est, adiacent strazii de deservire
se va realize o parcare st un punct de colectare a deseurilor menajera.

» ZV.14p. - subzona spatii verzi, pare, perdele de protectie propuse. Acesta subzona va
avea minim 10428 mp si se va concretize prin realizarea unei investiti a CONSILIUL LOCAL
FOCSANI, vizind realizarea unul  parc de cartier cu toate dotarile specifice unei astfel de
functiuni: spatii verzi plantate, alei pietonale, banct de odihna si pergola decorative,
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anrocamente plantate decorative, fintini deccrative, gazonati.

« Subzona de cai rutiere si parcari — CH.14p. Aceasta subzone ocupa o suprafata de 99220
mp, concretizata in realizarea arterei de circulatie denumite in documentatie ca fiind strada "A”,
cu character de strada principal si platformele rutiere pentru parcari.

Reteaua stradala a fost dimensionata in functie de necesitatea realizaril unor legaturi taclle si
commode in zona siudiata, in vederea construirii de locuinte si functiuni complementare.

Din strada "A”", sint propuse accese catre platformele de parcari. Numarui locurilor de
parcare este de 280 pe total subzone funciional.

IV. INDICATORI MAXIM ADMISIBILI DE CCUPARE A TERENURILOR
Articolut 13. La nivelul teritoriului studiat pe cele doua loturi, indicatorii maximi admisi sunt:
POT — procent de ocupare a terenului : maxim 40,00%;

CUT - coeficient de utilizare a terenuiui: maxim 0,65.
V. CONDITIl SPECIALE

Articolul 14.

Moditicarea uiilizarii terenurilor, a indicilor de ocupare a terenurilor se face in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritortului si urbanismul, cu modificarile ufterioare, in
baza unor noi documentatii de urbanism aprobate conform legil, a acordulul vecinilor si a
detinatorilor de retele utilitare.

Articolul 15,
Autorizarea constructiilor se va face in conditiile Legii 50/ 1991, cu completarile si modificarile
uiterioare.

SC arhiPLUS sri
Arhitect urbanist, DIMITRIE OLARU

PRESEDINTE DE CONTRASENMNEAZA,
SEDINTA, SECRETARUL
Mihai NEDELCU MUNICIPIULUI FOCSANI
Eduard Marian CORHANA




N PU PLAN URBANISTIC

ROMANIA ANEXA La ZONAL
ADLTUL Visachs. HOTIRASE S DRSILINLYL PUZ - LOCUINTE COLECTIVE PENTRU
RNl B T e N e R TINER! IN REGIM DE INCHIRIERE
FOCSANI — * CALEA MUNTENIEI nr. 57 "
municipiul FCCSANI,

3.0 REGLEMENTARI
- URBANISTICE

LEGENDA ;
LIMITA ZONA STUDIATA
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LIMITA PROPRIETATE
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Strazf - profile transversale propuse
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Subzona Complementare -
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Sparcan propuse [CH.4p "
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BILANT TERITORIAL

PROPUS
Nr{ ZONARE FUNCTIONALA PROPUSA o %

LC.14p - Subzona de focuire colective
1- | D+pP+3E+M 5] dotarl aferente subzonel | 0-0022128.74%

2. |1S.14p - Subzona dotari complementare  [0.1028{3.42%
3. | ZV.14p -~ Subzona spatii verzl si parcuri 1.0428 {34.77%
4. | CR.14p - Subzona aferenta cailor rutiere si parcari |0.9922]33.07%
TOTAL TEREN 3.00001 100 %

REFERAT 1 EXPERTIZA ! NR. / DATA
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4 PUZ - LIOCUIN'FE GOLECTIVE PENTRU [
TIRERI IN REGIM DE INCHIRIERE PUZ
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