-ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
14 FEBRUARIE 2022

privind aprobarca Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr. 105499/28.10.2021
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire imobil locuinte
colective D+P+2E+3R» - municipiul Focsani, str. Muresului nr. 9, numar cadastral 68207, T.52, P.
3345, 3346, pe terenul in suprafatd de 939 mp.

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub

nr. 15176/14.02.2022
- avind in vedere cererea societitii ALEDIS COMPANY SRL prin reprezentant Foctuc

Cristinel - Romeo, inregistratd la Primdria Municipiului Focsani sub nr. 127248/22.12.2021 si
cererea de completare a societitii GLOBAL PROIECT SRL, in calitate de elaborator al
documentatiei de PUZ «Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R», inregistratd la
Priméria municipiului Focgani cu nr. 1722/06.01.2022;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism nr. 03
din 31.01.2022 si Certiticatul de urbanism nr. 507 din 15.04.2021;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotarérea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avind in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu modificarile §i completérile
ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c”, alin. (6) lit ,,¢” i art. 136 alin. (1) din Ordonanfa de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile

ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 105499/28.10.2021
privind documentatia P.U.Z. «Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R», conform
anexei nr. 1 care face parte integranta din prezentul proiect de hotaréare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire imobil locuinte colective
D+P+2E+3R» - municipiul Focgani, str. Muresului nr. 9, numir cadastral 68207, T.52, P. 3345,
3346, pe terenul in suprafatd de 939 mp, ce va avea o duratd de valabilitate de 5 ani de la data
hotarérii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) §i nr. 3 (Reglementari) care fac
parte integrantd din prezentul proiect de hotérare.



Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietifii, pentru fiecare functiune
propusd, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.d. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2 (Regulament Local
de Urbanism) §i anexei nr. 3 (Reglementiri), initiatorul documentatiei va efectua intreaga proceduri
legald de inregistrare in evidentele cadastrale a reglementirilor aprobate prin documentatia de PUZ

«Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R»
Art,5. Executareca hotardrii va fi asiguratd, conform legii de cidtre societatea ALEDIS

COMPANY SRL prin reprezentat Fociuc Cristinel - Romeo, de citre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Vrancea ¢i de citre Primarul Municipiului Focgani, prin Serviciul
administratie publici locald, agriculturd, Directia arhitectului gsef prin Serviciul strategie si
dezvoltare urband — Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotirire
PRIMAR,
Cristi Valentin Misiila

Avizat,

Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta
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Proiectul de hotérire se transmite cétre:
- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani - Compartimentul

PUG/PUZ/PUD in vederea analiziirii i intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de
depunere a acestora la data de 14 martie 2022;
- comisia de urbanism si agricultur, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31

martie 2022,
PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI

FOCSANI,
Marta Carmen Ghiuta

Cristi Valentin Misaila.
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JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE

MUNICIPIUL FOCSANI DIN /(902 1p22.
PRIMAR -

Nr. 105499/28.10.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3R”
Focsani, intravilan, str. Muregului nr.9, T. 52, P. 3345, 33406, numér cadastra] 68207, pe terenul in
suprafald de 939 mp

Avénd in vedere solicitarea facutd de cétre societatea Global Proiect SRL, in calitate de
elaborator al documentatiei de Plan Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE D+P+2E+3R", beneficiar S.C. Aledis Company SRL prin Fociuc Cristinel
Romeo, ce se va realiza in judeful Vrancea, municipiul Focgani, str. Muresului nr, 9, T. 52, P. 3345,
3346, numar cadastral 68207, pe terenul in suprafaii 939 mp, s-a procedat la informarea si
consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale
si turismului nr. 270172010, si ale Hotararii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executdrii lucrarii P.U.Z. ®CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE D+P+2E+3R” a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 507/15.04.2021 de catre
Primaria Municipiului Focsani. Dupid emiterea Avizului de oportunitate nr. 12 (68193) din
20.08.2021, s-au solicitat si s-au obfinut avizele si acordurile solicitate prin certificatul de
urbanism i prin avizul de.oportunitate.

La Priméria Municipiului Focgani au fost depuse de catre societatea Global Proiect SRL,
(tipul de panou 1) inregistratd la Primaria Municipiului Focgani sub nr. §1931/24.05.2021, cét si
anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta
publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrat sub nr.
92267/23.09.2021. S-a procedat la afisarea la avizierul Prim#riei municipiului Focgani §i s-a
fécut publicarea pe website-ul Primariei municipiului Foegani solicitati prin referatele interne
nr. 53095/26.05.2021 si nr. 93540/28.09.2021. Astfel aceste tipuri de afigaje — la avizier si pe
website — au fost afisate in perioada 26.05.2021 — 28.06.2021 (mode! panou 1) si 30.09.2021 ~
01.10.2021 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ¢ ambele
anunfuri-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenfa lucrarii P.U.Z. prin afigarea a dous panouri
publicitare de tipul panou | si panou 2, Ia terenul care a generat fucrarea P,U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afigajului a fost 24.05.2021 (model 1) si 24.09.2021
(model 2) iar perioada afigirii a fost 24.05.2021 ~ 17.06.2021 (panou I) §i 24.09,2021 ~
18.10.2021 (panou 2) adica intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

[

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620008, Judetul Vrancea
Tet. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax; 0237 218 700;

FOOSANT




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectuiui sef-Serviciul strategie $i dezvoltare
urbana - Compartimentut PUG/PUZ/PUD

in perioada 26.05.2021 - 27.10.2021, pe website-ul Primériei Focgani, la secfiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumitd P.U.Z. »
»CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3R”.

Anuntdm prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului cé procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatd perioada legaia de timp pentru informarea §i consultarea publicului,
pentru panou mode] 1 §i 2.

Prin adresa nr, 62667/24.06.2021 au fost informafi vecinii adiacen}i imobilului propus a
fi reglementat prin documentatia de Plan Urbanistic Zonal, cu privire la intenfia de elaborare a
documentatiei. Nu au fost inregistrate la sediul Primfiriei municipiului Focgani observafii sau

obiecfiuni cu privire la documeniatia menjionati.
Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Priméariei

Municipiuiui Focsani - Directia Arhitectului Sef - Serviciul Strategie §i Dezvoitare Urbana.
Drept pentru care supunem atenfiei Consiliului Local al Munieipiniui Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informérii 5i Consultini

Publicuhui.
Totodatd, fundamentim prin prezentul Raport al Informéarii §i Consuitarii Publicuiui

analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunindu- spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Misai. Marta Carmen Ghiuta
p. ARHITECT SEF, iNTOCMIT,

SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Daniel PAduraru-Coban

INITIATOR PROIECT DE
HOTARARE,

PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

REZEX

AVIZEAZA,
SECRETARUL GENERAL Al
MUNICIPIULUI FOCSANI
Marta Carmen Ghi!.lta
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B-dut Dimitrie Cantemir, N7. 1A, Focgani - 620088, Judetul Viancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: D237 216 700;
E-mail: primadediiocsant info: wenw focsani infl

FOCSANI




ROMANIA ANEXA _f;_ LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN 4ao) lsla-
PRIMAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE

D+P+2E+3R
MUNICIPIUL FOCSANI, STRADA MURESULUI, TARLA T52, PARCELA

P3345, P3346, NR. CAD. 68207 (INTRAVILAN), JUDETUL VRANCEA

DISPOZITIt GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1, Prezentul regulament este 0 documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a

constructiei de pe terenul reglementat prin P.U.Z..
1.2. Regulamentui Locai de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu caracter de

reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiei pe
terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Pianuri Urbanistice Zonal, se
modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal.

2, BAZA LEGALA:
2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele acte

normative:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masur pentru
realizarea locuintelor, Hotararea Guvernului Romaniei nr, 525/1996 privind aprobarea
Regulamentuiui general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea obiectivelor,
actiunilor si masurilor de dezvoitare a iocalitatilor, pe baza analizei multicriteriale a situatiei
existente si HCL 345/2019 privind aprobarea normarii numaruiui minim de locuri de parcare
pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.;

- Codut Civil;

- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,

republicata;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata, cu

maodificarile ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimu! juridic al drumurifor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998:

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Reguiamentului Genera!l de Urbanis:,::

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;

- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in P.U.Z..




Pianul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de urbanism -
permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea

constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE:
3.1. La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de baza privind modul de

ocupare al terenurilor, reguli cuprinse in acte normative in vigoare la data studiului, care
statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din
intravilanul municipiului Focsani.

3.9 Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri pentru
zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiul Focsani - UTR 28, LI 28a, in zona de
protectie a monumentelor istorice, subzona de locuinte individuale.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoareie
categorii de interventii:

- reglementare la zona de protectie a monumentelor istorice, subzona de locuinte
individuale, cu zona pentru locuinte colective si servicii complementare ale acestora pentru
incinta in suprafata de 939.00mp.

Zona studiata are suprafata de 20600.00 mp, iar interventiile urbanistice in zona se
refera la realizarea accesului carosabil din Strada Muresului, dar si la realizarea racordurilor
si bransamentelor la retelele edilitare existente in zona.

Terenul care a generat P.U.Z. in prezenta documentatie de urbanism este in suprafata
totala de 939.00mp, este situat in intravilanul municipiului Focsani, Strada Muresului, tarla
T52, parcela P3345, P3346, Nr. cad. 68207, judetul Vrancea.

Conform certificatuiui de urbanism, in momentul emiterii acestuia, pe terenul care a
generat PUZ existau 7 corpuri de cladire (C1-locuinta, C2-anexa, C3-magazie, C4-anexa,
C5-anexa, C6-locuinta, C7-anexa) care datorita gradului avansat de degradare (erau in stare
de ruina, fara acoperisuri, peretii partial demolati, etc) aceste cladiri au fost demolate complet
si radiate din cartea funciara. In acest moment terenul este fiber de constructii.

Terenul are o morfologie simpla, fara pante semnificative.

Cotele carosabiluiui din strada invecinate, respectiv strada Muresului, sunt

aproximativ aceleasi cu terenul care a generat PUZ.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, EXTRASE DIN

REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI S| PROTEJAREA

PATRIMONIULU! NATURAL SI CONSTRUIT: :

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In cadrul zonei studiate sunt prezente terenuri / cladiri proprietati private - locuinte
individuale, cladiri locuinte colective P+2E si P+3E si mai avem terenuri / cladiri proprietati
private - societati comerciale (una dintre ele are destinati de cabinet medical si birou de
proiectare constructii civile si industriale cu activitate limitata cu regim de inaltime P, o alta
activitate este reprezentata de un laborator de cofetarie cu regim de inaltime P, iar o alta
activitate este reprezentata printr-o spalatorie auto cu regim de inaltime P).

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S1 LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC:
5.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in vigoare priving

noua constructie amplasata pe terenul propus de amenaijat, aceste date se vor regasi si in

planul de reglementari urbanistice propus.
Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele edilitare,

creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune devierea acestora.




Se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 507 / 15.04.2021 emis de catre Primaria Municipiului Focsani.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si completata,
autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.G. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D.,
iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise,
P.O.T., C.U.T. si retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legisiatia in
vigoare.
Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este
valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata
cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin
utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare zona
functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela, P.O.T.,

regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDIT!I DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de fucrari precum infrastructura,
parcaje, garaje, etc., se vor face conform conform R.G.U..

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia cladirii, finia gardului, a

Jotului).
Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile

construite ale cladiritor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil (2.00m pe
laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri si in acelasi timp se vor respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z. asupra
distanitelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficientz.
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism. lar pentru determinarea distanetlor minime intre cladis
se vor realiza studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare prin care autoritatile




competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea construirii doar
atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL. DRUMURI Si
ACCESE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajaritor de orice fel se va face numai daca
se asigura accese pietonale corespunzétoare importantei si destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR. CARACTERISTICILE PARCELEIL:
8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile

respectarii prevederilor din R.G.U..

8.2. Regim de inaltime
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime

prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform
R.G.U.).
In situatii exceptionale, in.functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot
avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificatibile din punct de
vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor

dominante compozitionale etc. __ ;
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau P.U.Z..

8.3. Aspectul exterior al constructitior

Autorizarea executani constructiifor este permisa numai daca aspectul extenor nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform R.G.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiiior noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea
de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile

exterioare cu caracter pubilic.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIlI VERZ! S|
IMPREJMUIRI:

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane -

NP132/ 1993.

9.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de
spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform R.G.U..

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizares
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de protecti:
si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de

dotari.




Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi de
protectie.

9.3. imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - R.G.U.

Prin detaliere, se pot urmari cateva reguii:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu paitea
inferioara plina de maxim 0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00m. imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta beneficiariior.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire pnn folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor
legale.
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu limita
vizibilitatea din terenul care a generat PUZ catre strada Muresuiui, deoarecere cele doua cai
de acces auto au nevoie de vizibilitate crescuta pentru a se putea evita orice forma de

accidente auto.

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
~LA NIVELUL ZONELOR S! SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATI.
1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul tehnic

incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.

1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Subzona pentru locuinte individuale la care se propune reglementare cu zona de

locuinte colective si setvicii complementare ale acestora.

1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
» cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
« constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire,;
» zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI
2.1. UTILIZARILE PERMISE:

* activitati specifice subzonei pentru comunicatii rutiere si constructii aferente;

» sunt permise amenajari specifice activitatilor din zona;

- orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poluarii;

» echipare tehnico-edilitara;

« amenajari de spatii verzi;

= accese carosabile, pietonale, parcaje.

2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITH:
+ constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare

conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva;

* rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

* respectarea regimului de aliniere stabilit;

« Respectarea zonei de protectie conform normelor:




- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului special
pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor industriale.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a retelelor
edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si reteielor edilitare,

2.3. UTILIZARI INTERZISE:
+ constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona

respectiva prin P.U.Z.;
» realizarea unitatilor de productie cu nsc tehnologic si care genereaza trafic intens;
» activitati poluante, productie industriala.

3. CONDITIi DE AMPLASARE, ECHIPARE S! CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure o

insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate mai
sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii
sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea

traficului rutier sau pietonal.

3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea noii constructii se va realiza cu restrictii fata de aliniament stradal.

Aceasta retragere va fi dictata de limita de edificabil care este variabila in functie de fiecare
latura a terenuiui, deoarece pe unele laturi terenul se invecineaza cu anumite cladiri, iar pe
altele nu. Limita de edificabil are la baza studiu de insorire, retrageri din punct de vedere al
prevenirii si stingerii incendiilor si codul civil. Aceste date se regasesc si in plansa U2~

Reglementari.

3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parceiei vor fi
conform Codul Civil, studii de insorire, normativul prenire si stingere a incendiilor NP118.

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Terenul care a generat P.U.Z. este ocupat in acest moment de doua corpuri de cladire

care sunt propuse a fi demoiate.

3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELE] S| A CONSTRUCTIILOR
INTRE ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate.

Conform R.G.U. al P.U.G. Focsani, distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2,
jumatate din inaltimea la cornisa constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00m.

3.6. ACCESE CAROSABILE:
Se va asigura accesul din drumul public in incinta studiata, de unde mai departe

circulatia va fi dirijata prin alei carosabile marginite de trotuare pietonale si parari auto cars
vor crea un circuit de comunicare intre incinta studiata, demisolul cladinii propuse de realizat

si strada Muresului.




Acceselor carosabile vor fi dimensionate in asa fel incat sa permita accesul
autospecialeior de interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora

sunt de 3.50m latime si 4.20m inaltime;
Trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

3.7. CONDITH DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.

In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia propusa,
beneficiarul se va racorda la utilitatile din zona prin bransarea si racordarea la retelelor afiate

in imediata apropriere.

3.8. P.O.T. SI C.U.T.:
= procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;

Indici propusi;
REGIM DE INALTIMEA LA o
TIP DE CLADIRE INALTIME CORNISA P.OT. %,
Bloc locuinte colective D+P+2E+3R 14.00m 35.00%,

. indEcii'?naximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizul elaboratorului
proiectuiui tehnic al investitiei.

3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATH VERZI,
IMPREJMUIRE:

Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt prevazute locuri de parcare,
conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12 si HCL 345/2019.

Pentru cladirea cu destinatia de locuinte colective propuse de realizat se propune
amenajarea a unei piatforme supraterane cu un numar de 6 locuri de parcare si se va mai
propune amenajarea a inca 14 locuri de parcare in interiorul demisolului cladirii cu destinatia
de bioc pentru locuinte colective D+P+2E+3R propusa de realizat. )

Lotul de teren care a genera PUZ va avea spatii verzi amenajate, care vor fi in
conformitate cu anexa 6 din H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului Local de

Urbanism.
Suprafata totala de spatii verzi propuse pe terenul care a generat PUZ va fi de

5=210.66mp (22.43%).

3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Pentru constructiile propuse regimul de inaltime urmeaza sa fie maxim

D+P+2E+3R, iar inaltimea pana la cornisa va fi de maxim 14.00m.

3.11. IMPREJMUIRI:
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu iimita

vizibilitatea din terenul care a generat PUZ catre strada Muresului, deoarecere cele doua cai
de acces auto au nevoie de vizibilitate crescuta pentru a se putea evita orice forma de

accidente auto.
Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaitimea lor nu va depasi

2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care sa
respecte acelasti tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de dimensiunea
panourifor de gard se vor opta pentru culori si materiale care sa semene intre ele.

4,0, CONCLUZIL:
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.
Certificatul de urbanism ce se va elibera va cuprinde elemente obligatorii din

Regulamentul Local de Urbanism.




Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
Planuiui Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date exzstenta in scopu! corelarii si a
mentinerii la zi a situatiei din zona., :
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ROMANIA " SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana —
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
NR. 15176/14.02.2022

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr.
105499/28.10.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R» -
municipiul Focsani, str. Muresului nr. 9, numar cadastral 68207, T.52, P. 3345, 3346,

pe terenul in suprafata de 939 mp.

Prin cererea societdtii ALEDIS COMPANY SRL prin Fociuc Cristinel -
Romeo, inregistratd la Primaria Municipiului Focsani cu nr. 127248/22.12.2021, se
solicitd emiterea avizului de PUZ pentru «Construire imobil locuinte colective
D+P+2E+3R» - municipiul Focsani, str. Muresului nr. 9, numér cadastral 68207,
T.52, P. 3345, 3346, pe terenul in suprafatd de 939 mp.

Planul Urbanistic Zonal «Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R»
a fost analizat si avizat favorabil in Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 20.01.2022, conform Avizului nr.
03/31.01.2022.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.GG. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 507 din 15.04.2021 emis de Primaria municipiului
Focsani, Avizul de oportunitate nr. 12/20.08.2021 si avizul Arhitectului Sef nr.
03/31.01.2022.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune
initierea Proiectului de hotérare privind «Construire imobil locuinte colective
D+P+2E+3R» - municipiul Focsani, str. Muresulut nr. 9, numér cadastral 68207,
T.52, P. 3345, 3346, pe terenul in suprafatd de 939 mp.

ARHITECT SEF iNTOCMIT
George — Damiel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 15191/14.02.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirire Raportul Informérii si Consultirii Publicului nr.
105499/28.10.2021 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R» -
municipiul Focsani, str. Muresului nr. 9, numar cadastral 68207, T.52, P. 3345, 3346,

pe terenul in suprafatd de 939 mp.

Avind in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 15176/14.02.2022 si faptul ca in sedinta CTATU din 20.01.2022
documentatia «Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R» a fost aprobata si a
obtinut avizul nr. 03 din 31.01.2022, se fac urmétoarele precizari:

A fost aprobat Raportul Informarii si Consultdrii  Publicului nr.
105499/28.10.2021 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R». A fost parcursa toati
perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea publicului pentru panoul
model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotiti de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 507 din 15.04.2021 emis de Primaria municipiului
Focsani, Avizul de oportunitate nr. 12 din 20.08.2021 si avizul Arhitectului Sef nr.
03.31.01.2022.

in baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii,
dezbaterii si adoptirii acestui Proiect de Hotardre privind aprobarea Raportul
Informirii si nr. 105499/28.10.2021 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R» -
municipiul Focsani, str. Muresului nr. 9, numir cadastral 68207, T.52, P. 3345, 3346,

pe terenul in suprafatd de 939 mp.

PRIMAR
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA "~ SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 15221/14.02.2022

RAPORT

la proiectul de hotirdre privind Raportul Informirii si Consultirii
Publicului nr. 105499/28.10.2021 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R» -
municipiul Focsani, str. Muresului nr. 9, numar cadastral 68207, T.52, P. 3345, 3346,

pe terenul in suprafata de 939 mp

Avénd in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarni
si Consultirii Publicului nr. 105499/28.10.202]1 privind documentatia P.U.Z. sl
documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire imobil
locuinte colective D+P+2E+3R» - municipiul Focsani, str. Muresului nr. 9, numar
cadastral 68207, T.52, P. 3345, 3346, pe terenul in suprafatd de 939 mp si referatul
de aprobare emis de Primarul municipiului Focsani, inregistrat la nr.
15191/14.02.2022 facem urmdtoarele precizari:

Documentatia a fost analizatd si avizatd favorabil in Comisia Tehnica de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 20.01.2022,

conform Avizului nr. 03/31.01.2022.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

In vederea executdrii lucrarii P.U.Z. «Construire imobil locuinte colective
D+P+2E+3R» a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 507/15.04.2021, pentru
imobilul cu numirul cadastral 68207, in suprafatd de 939 mp, in baza cérora a fost
emis Avizul de Oportunitate nr. 12 din 20.08.2021.

La sediul Primariei Municipiului Focsani a fost depusa o versiune a P.U.Z.
«Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R» in vederea obtinerii avizului
de oportunitate, incepand cu data de 12.07.2021 (cerere inregistratd sub nr. 68193
privind eliberarea avizului de oportunitate).

Conform certificatului de urbanism nr. 507 din 15.04.2021 ¢i PUG/200 — UTR
28, LI 28a, terenul in suprafad de 939 mp se afla situat in intravilanul municipiului
Focsani, in subzond de locuinte individuale, in zond de protectie a monumentelor
istorice si face parte din categoria de folosinta curti - constructii.



Imobilul propus a fi reglementat se afld in proprietatea societdtii ALEDIS
COMPANY SRL prin reprezentant legal, asociat unic si administrator Fociuc
Cristinel - Romeo, conform contractului de vanzare — cumpdrare nr. 172/10.02.2021.
Terenul este situat in partea de vest a municipiului Focsani si are ca vecinata(i: la
nord: terenuri proprietiti private, cu destinatie de servicii, la est: strada Muresului, la
sud: proprietate privatd destinatia de locuinte individuale; tot pe latura de sud se
invecineaza cu un teren, proprietate privata, la vest: teren proprietate privatd ocupat
de locuinte individuale.

Pe terenul analizat, in suprafati de 939 mp se propune realizarea urméitoarelor
subzone:

- bloc de locuinte colective D+P+2E+3R — 311,55 mp

- platformé europubele: 1,44 mp

- loc de joaca pentru copii: 25,23 mp

- alei carosabile si parcari: 333,41 mp

- alei pietonale: 56,71 mp

- spatii verzi amenajate: 210,66 mp

Prin implementarea proiectului se va realiza un bloc de locuinte colective, cu
regim de indlfime de D+P+2E+3R, H. maxim cornigd — 14 m.

Accesul la imobilul propus a fi reglementat se va realiza pe latura de est, din
strada Muresului, cu respectarea avizelor de specialitate.

Suprafata de spatiu verde propusd respectd anexa 6 din H.G. 525/1996 si
anume: “Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spafii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor”.

Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietifii, cu respectarea
H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numdarului de locuri de parcare pentru
constructiile noi din Municipiul Focsani.

Amplasarca constructiei se va face respectind retragerea minimd fatd de
aliniament: 2 m, pe latura de est. Pe latura de nord, limita edificabilului va fi la 3 m.
Retragererea minimi fatd de laturile laterale si posterioare ale terenului se vor realiza
la 2 m, conform Plansei "Reglementari”. Aceste retrageri vor respecta legislatia in
vigoare.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT ~35%

CUT-1,6.

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G.
525/1996.

Echiparea edilitard (apd potabila, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza
prin racordare la reteaua existentd in zond, prin grija beneficiarului, cu respectarea
avizelor de specialitate.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 507/15.04.2021, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primériei

Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare
Urbana.



A fost parcursd toatd perioada legala pentru informarea si consultarea
publicului asupra propunerilor preliminare. Prin adresa nr. 62667/24.06.2021 au fost
informati vecinii adiacenti cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de
urbanism. La sediul Primariei municipiului Focsani nu au fost inregistrate observati,
opimii sau obiectiuni.

Avéand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,¢” (1) din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focgani
administreazi domeniul public si privat si avizeaza sau aprobd in conditile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitétilor.

Fati de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotardre privind
aprobarea Raportului Informdrii si Consultarii Publicului nr. 105499/28.10.2021
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire
imobil locuinte colective D+P+2E+3R» - municipiul Focsani, str. Muresului nr. 9,
numdr cadastral 68207, T.52, P. 3345, 3346, pe terenul in suprafatd de 939 mp.

ARHITECT SEF INTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



Citre PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

" _Jconducitorul autoritﬁ}ii administratiei publice emitent 'ji”"jff;;?;gff ST FOCSANT
; i g T MVILANCEA
1 SR din ........ 20 CENTRUL OE COMUNICARE

RBANISHA

"CERERE
pentru emiterea avizului de PlasUrbanistic Zonal (P.U.Z.)

Subsemnatul*1) FOCIUC CRISTINEL-ROMEDO,

domiciliul/sediul*2) in judetul municipiul/oragul/comuna
SATUL <evverrrerceirrrensensrresmsssees , sectorul ....., cod postal .......cernane. ,
SEE. viicrcirerresasessnsensessesasessnons nr. ..., bl ..., sC. ...., et. ..., @p. ...,

telefon/fax 0237 232 777, e-mail globalpraiect@yvahoo.com
in calitate de/reprezentant al S.C. ALEDIS COMPANY S.R.L.

CUIL RO23187197.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3) ,ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3R”, generat de
imobilul*4) MUN. FOCSANI, STR. MURESULU]I, T. 52, P. 3345, P. 3346,

JUD. VRANCEA.

Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr. 507 din 15.04.2021 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de
plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare
actualizat la zi (copie)

¢) Acordul notarial, comun, al proprictarilor afectafi de reglementirile
terenului (daci este cazul)

d) Copie dupi actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L) al beneficiarului.

e) avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daca este
cazul)

h) dovada informdrii i consultarii publicului

i) taxa R.UR.
(2) Memoriul general are urmétorul confinut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile
rezultate din analiza critici a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
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privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale,
precum si etapizarea realizirii investitiilor.

(3) Regulamentul local de urbanism detaliazi sub form# de prescriptii
(permisivitati i restrictii) reglementérile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat §i
cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandati este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu
evidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipani
tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasd in
raport cu teritoriul studiat;

c) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionald si echipare
edilitara pentru zona ce face obiectul P.U.Z., ]a aceeagi scara cu plansa analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de
utilitate publicd;

e) propuneri de ilustrare urbanistici a zonei studiate, la aceeagi scard cu
plansa situatiei existente sau la scara redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise §i care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonel studiate

g) Chitanta de plati a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/

Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar ci am fost informat c# datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atribufiilor legale ale institutiei.
Am luat la cunostinti informatiile din cererea depusi §i din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI cu
respectarea prevederilor Regulamentulni (UE) 679/2016 privind protecfia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracterpersonal si
libera circulatie a acestor date.

.........................................

Semnitura**)
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ROMANIA
- JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info FOCSANI

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) ALEDIS COMPANY SRL PRIN FOCIUC
CRISTINEL ROMEO, cu domiciliul/sediul*2) in judeful Vrancea,municipial Focsani, satul -
sectorul -, cod postal -, nr. , bl. | sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 1722

din 06/01/2022 , }
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,

cu modificdrile gi completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 3 din 31/01/2022

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R -

poate fi utilizat pentru obtinere aviz de oportunitate si elaborare PUZ
generat de imobilul*4) municipiul Focsani, intravilan, Str, Muregului nr. 9, numir cadastral

68207, pe terenal in suprafatd de 939 mp

Inifiator: S.C. Aledis Company SRL prin Fociuc Cristinel Romeo
Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu
Amplasare, delimitare, suprafagi zona studiati in P.U.Z.: Conform PUG 2000, imobilul in

suprafati de 939 mp se afli situat fn intravilanul municipiului Focsani, in Zona de protectie
a monumentelor istorice, situati fn subzoni de locuinte individuale. Terenul face parte din

categoria de folosinti curti - constructii i se afli in proprietatea societitii Aledis Company
SRL si are ca vecinitiiti: 1a nord: teren proprietate privati, la est strada Muresului, la sud:

proprietare privati, la vest: proprietate privati,
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR28,L.L ;

- regim de construire: P+2E;

- funcfiuni predominante: locuinge individuale;

- H max = conform PUG 2000 si RLU;

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,08;
- refragerca minima fafd de aliniament = 4 m sau in aliniamentul existent;
trageri minime faf3 de limitele laterale = conform PUG 200 si RLU, cu respectarea Codului

Civil ;

- refrageri minime fati de limitele posterioare = conform PUG 200 si RLU, cu respectarea
Codului Civil

Prevederi P.U.Z. - R L.U. propuse:

-UTR L.C.;

- regim de construire: D+P+2E+3R;

- functiuni predominante: locuinte colective;

- Hmax = 14 m lacornigi;

- POT max = 35%;

~ CUT max = 1,68; :
- retragerea minima fagi de aliniament = distanta dintre limita edificabil# si limita de

proprietate va fi de 2 m, pe latura de est, din strada Muregului
- retrageri minime faf3 de limitele laterale = Pe latura de nord limita edificabilului va fi Ia 3 m,
Pe latara de sud imita edificabifului va fi Iz 2 m. Distangele sunt prezenzte conform plangei

de reglementiri. Aceste refrageri vor respecta in continuare legislafia in vigoare.;
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- retrageri minime fata de limitele posterioare = Pe latura de vest limita edificabilului va fila 3
m, conform plansei de regiementiri.; ~

- circulatii §i accese:Accesul in teren se va realiza pe partea de eest, din strada Muresului. Se
va asigura spatiu de joacd, conform OMS 119/2014. Circulatiile si spatiile verzi necesare vor
fi asigurate conform anexei din H.G 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza conform
HCL nr. 345/29.07.2019 privind numirul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate
pentru constructiile noi din municipiul Focgani.;

- echipare tehnico-edilitara: Echiparea edilitard (apa potabila, canalizare, electrice, telefonie)
se va realiza, prin grija beneficiarului terenului, prin racordarea la reteaua existenti in

zoni, cu respectarea avizelor de specialitate.

in urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritotiului i urbanism din data
de 20/01/2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism

aferent acestuia, cu urmdtoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

‘Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 356/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi

completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 507 din 15/04/2022, emis de Primiria municipiului Focsani .

Arhitect sef,
George « NDanial Padurarn . Coban

R.1./2Ex.

*1} Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; san
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitlii solicitantului in cadru] firmei

*2) Adresa solicitantulni:
- pentru persoani fizich se eompleteazi cu date privind domicitiui acesteia;

- pentry persoand juridics sc completeazi cu date privind sediul social al firmei,

*3} Denumirea investitiei/operatiunit propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren gifsau construclii - conform certificatului de urbanism emis fn care este solicilatd obfinerea avizului de

oportunitate,

2/2
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SR EN 150 14001:2015 SR OMHSAS 18001:2015

SR EN IS0 9001:2015
CERTIFICAT NR.RO 1281/1/1/2 CERTIFICAT NR. RO 1281/1/1/3

CERTIFICAT NR. RO1281/1/1/1

FrROIECTARE CENERAL A I N CONSTRUCTRUCT!I
FOCSANIMROMANIA
ERE BRI B it PRIM (RT3 *UNICIPICLUT FOCSANI !
- SUDETUL VRANCEA |
CrTRUL DE COMUNICARE

Lj/?,LURB ISM E

Catre,
Primaria Municipiului Focsani

Prin prezenta, va inaintam memoriul general revizuit, regulamentul local
de urbanism revizuit(3 exemplare) si CD,pentru proiectul: "JELABORARE
PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
D+P+2E+3R”, cu amplasamentul in  MUN. FOCSANI, STR.
MURESULUI, T. 52, P. 3345, 3346, JUD. VRANCEA, beneficiar: S.C.

ALEDIS COMPANY S.R.L. prin reprezentant Fociuc Cristinel Romeo,
proiect elaborat de catre: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

Va multumim anticipat!

Data, O 1. 220 S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

prin administrator Arh, Nedelcu Cosmin
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
~--PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului gef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

62667/24.06.2021

“OSTAHIE OFTANDOPULOS ELEFTERIA - LUIZA
municipiul Focsani, str. R¥zoare nr. 3, jud. Vrancea :

¥

Avand in vedere intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3R”, pe imobilul identificat cu numiru! cadastral 68207 din
municipiul Focsani, situat in imediata vecinatate a terenului dumneavoastrd, va aducem la cunostinta
cd, dacd avefi obiectiuni sau propuneri cu privire la elaborarea acestuj Plan Urbanistic Zonal vi puteti
adresa in termen de 10 zile de la data primirii prezentei la Primédria municipiului Focgani, Directia
Arhitectului $ef — Serviciul Strategie si Dezvoltare Urban - Compartiment PUG/PUZ/PUD.

Vi atagdm planul de reglementdri, extras din aplicatia ANCPI E-terra si vi aducem la
cunostingl ci putefi studia documentatia depusi, la sediul nostru. -

Aceasta este procedura legali descrisi de HotArarea Consiliului Local al Municipiuiui Focsani
nr. 239 din 30 aug. 2011 i in conformitate cu Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
Marta Carmen Ghiuti

Cristi Valentin Mis3ili

p. ARHITECT SEF iNTOCMIT,
SEF SERVICIU, Ramona Ivan

George—DanM Paduraru-Coban

RIZEX

B-duf Dimitrie Cantemir, Nr. 1bis, Focgani - 620098, Judetu! Vrancea
Tel. 0237 236 000; Fax: 0237 216 700;

E-mait: primarie@focsant.info; www.focsanl info

FOCSANI




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; TeLG237 236 000, E-mail;

primarie@focsani.info

Nr. 36901 din A8, 0%8.¢0t/

CERTIFICAT DE URBANISM

N SBE.. 9N yg504 EDer

iN SCOPUL: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3R 7
POATE FI UTILIZAT PENTRU OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE $!1 ELABORARE PUZ

- CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3R

Ca urmare a cererii adresate de ALEDIS COMPANY SRL prin FOCHUC CRISTINEL ROMEO cu
sediul in judetul VRANCEA " municipiul URECHESTI ~ codpogtal "
e . i - ' elfax
0237232777 ve-mail R inregistrats la nr.36901 din 08/04/2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - sifuat in Judetul _\[rangga municipju! Focsanir_h_m .
satul ... . ..., Sector..,codpostal . .. Strng§$QI:U!, nr. , bloc . 8C. o, €M) ., AP
sau identificat prin
CF /Figa Cadastrald 68207 / 68207
Nr. topografic T. 52, P. 3345, 3346 i

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.. SU— . faza PUG , aprobats
~rin Hotararea Consiliului Local Focsani  nr.36 / 30.03.2000 e

L. In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exéc‘:irfﬁfi-imiﬁcrgﬁia ag'é@')nstructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

tmobilul situat in intravilanul municipiului Focsani, pe strada Muresului nr. 9 compus din teren in suprafats de 939
mp §i constructiile C1 - focuintd, C2 - anexa, C3 - magazie, C4 - anexd, C5 - anexd, C6 - locuinta, C7 - anexa, este
proprietatea privatd a SC ALDIS COMPANY SRL $i nu este grevat de sarcini, conform extrasuiui de carte funciard

pentru informare nr. 21652/16.03.2021.
Imobilut se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG/2000 - UTR 28, L1 28 a, terenul se afls in zona de protectie a monumentelor istorice situata in
subzona de iocuinte individuale. Terenu! face pante din categoria de folosinta curti-constructii si se supune

reglementérilor fiscale corespunzatoare zonei "B".




3. REGIRMUL TEHRIC
Avand in vedere ca prin solicitarea de CONSTRUIRE IMOBIL L
depdseste regimul maxim de indilime admis in 2ona, se
urbanism in vigoare, pnin intocmirea i aprobarea unui plan t&
oportunitate, obtinut in conditiile Legii 350/2001. :
Avand in vedere ca in PUG-ul aprobat prin HCL 36/2000, te:erm
monumentelor istorice situatd in subzona de locuinte individuale,
va face in baza prezentarii oportunitafii investifiei. .
Reglementdrile existente ale zonei sunt, conform PUG/2000 v
terenui fiind situat In zona de protectie 2 monumentelor istorice, reg
CuT=1,05.

PUZ- u! se va elabora in baza avizului de oportunitate care va fi Insofit
solicitate prin Certificatul de urbanism, precum si prin Avizul de
Ordinului MDRAP 233/2016 pentns aprobarea Normelor metodologice
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, avand in vedere respecta
obligatord la amplasarea constructie! fa{d de constructiile existente ln
Cod Civil, HGR 525/19396 si prevederile Legii 50/1991.
Prin PUZ se vor stabili, reglementdri cu privire la regimul de construire
coeficientul de utilizare al terenuiui, procentul de ocupare al terenului, 3
limitele lateraie, principale si posterioare ale parcelei, cu respectarea ind
CUT max. admisi conform Legii nr. 350/2001, republicata §i a HGR 525/
volumetrica, materialele admise, modul de ocupare a terenului, asigurare
si spatii verzi in incints, conform functiunii propuse, prevazute in RGU apr
wl va fi insotit de ilustrare de arhitectura pentru terenul proprietate In refatie
va detalia modul specific de construire in raport cu functionafitatea zonei i cu idi
acesteia, in baza unui studiu de specialitate.
Initiatoru! PUZ -ului are obligalia de a anunta, in elapa pregétitoare §i In etapa aprobi
primariei, la avizier si pe panoun rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 i
HCL nr. 239 / 30.08.2011, amplasate in foc vizibil, la terenul care a generat mten
Reglementarile PUZ-ului aprobat vor sta la baza obfinerii autorizaliei de constru egii 50 /1991,
privind autorizarea executani lucrarilor de constructii, republicata, respectand Codul Civil, HGR nr.
525/1996, Planul Urbanistic General al Municipiului Focgani, Legea nr. 35072001, rep_ cats. Eliberarea
autorizaliei de construire este conditionata de asigurarea echiparii tehnico-edilitare, specaﬁc obiectivului
propus, conform Legii 50/1991, actualizata i a HGR 525/1996, republicaté, art. 27 §i ¢ 28 oonforrn avizelor de

specialitate.

Prezentul certificat de urbanism nu poate fi utilizat in scopui declarat pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3R

POATE FI UTILIZAT PENTRU OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE $t ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE

IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+3R

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH

-~
A
2




4. éEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de urmatoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat ka zi, in cazui in care legea nu dispune

altfel (copie legalizatd);
c} Documentatia tehnici - D.T., dup3 caz (? exemplare orginale): ,
[ID.T.AD.

[JoTAC LIDTOE
d} Avizele gi acordurile stabilite prin certificatui de urbanism:

d.1. Avize § acorduri privind utiiitfile urbane §i infrastructura:

i atimentare cu apa v Migaze naturale V' Alte avize/acorduri:

canalizare Mitelefonizare v/

alimentare cu energie electrica /] salubritate Extrasul de plan cadastral actualizat Ja zi §i extrasul
de carte funciari de informare actualizat la 2i

Litransport urban Directia de Dezvoltare Servicii Publice a Primariei
municipiului Focgani - amenajare circulatiii auto gi
pietonaje ‘-

{% Acordul autentificat al proprietarilor imobilelor

: vecine in cazul amplasarii de constructii cu altd
destinatie decét cea a clidirilor Invecinate ]

[Jalimentare cu energie termica

d. 2. Avize §f acorduri privind:
(I securitatea fa incendiu
d.3.Avizele/acordurife specifice ale adminisiraliei publice cenirale
Aviz oportunitate CTATU -/

Directia Judeteana pentru Cultura Vrancea

OCPt Vn - receptie PUZ '/

C.TAT.U- Consiliul Judefean Vrancea J
Polifia municipiului Focsani - Serviciul Rutier - amenajare circulatiii auto si pietonale . )

Llprotectia civila [ Jsanatatea populatiei ./
$¥sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

C.TA.T.U. municipiului Focsani; HCL

d.4.Studii de specialitate:

Studiu geotehnic

Studiu topo pentru PUZ receptionat OCPI

Documentatia de urbanism PUZ In format digital §i analogic 3 ex. complete (RLU, plange cu analiza situatiei
existente, circulatia juridics a terenurilor - propunere, planse reglementari urbanistice, reglementan edilitare)

€, fovada informanii si consultarii populatiei etapa 1 si2

Dovada RUR
e) Wi Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie) v

f) Documente de plati ale urmatoarejor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 1_2_ iuni de la data emiterii.

P. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu George - Daniel
Paduraru - Coban

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
Marta Carmen Ghipti

Cristi Valentin Mi=aits

L.S.
SEF SERviCiU INTOCMIT, |
Andreea Chetcu Luminita Mogga
Achitat taxa de 1o ______ei, conform Chitaniei seria nr 40546 - din 08/04/2021
Achitat taxa de urgenta 272 lei, conform Chitanjei nr 40546 din 08/04/2021 ,
la data de

Prezentul certificat de urbéhiérﬁ a fost transmis soficitantuiui DihE:(iT/_POé'T'




In conformitate cu prevederile fegii nr.50/1991 privind autorizarea executari Jucradritor de constructii, cu
modificarile si cornpletarile ulierioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISHM
Nr. din

deladatade... .. . .. __pansladatade . . .

Dupa aceastd dats, o noué preiungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand si obfin, in
conditiile legii, un ait certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT $EF,

SEF SERVICIU, INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitéfi ...

Achitat taxa de .................. lei, conform chitaniei nr. . din
Transmis solicitantulvi ladatade ... . ... .~~~




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info FOCSANI
Lervahat.

£

g
Cvisti Aalentin ¥iisaila

Ca urmare a cererii adresate de*1)
ALEDIS COMPANY SRL PRIN FOCIUC CRISTINEL ROMEQ, cu domiciliul/sediul*2) in

judetul , municipiul URECHEST], satul -, sectorul -, cod postal -, CRINULUI nr. 222, bl. -,
sC. -, el, -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 68193 din 12/07/2021 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu meodificarile i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 12 din 20/08/2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)
Construire imobil locuinge colective D+P+2E+3R - poate fi utilizat pentru obginere aviz de

oportunitate §i elaborare PUZ - construire imobil locuinte colective D+P+2E+3R

generat de imobilul*4)
municipiul Focsani, str. Muresului nr. 9, T. 52, P. 3345, 3346, numir cadastral 68207, pe

terenul in suprafati de 939 mp

cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietate privati, la
sud de proprietate privata, la est de strada Muresului, la vest de

proprietifi private

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Constructie cu funcfiune de locuinte colective, dotiri complementare, platforme pentru
parciri, circulafii carosabile §i pietonale, zona spatii verzi si loc de joaca.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Regim de inilfime maxim D+P+2E+3R (Hmax. cornisd = 14 m), POT maxim = 35%,
CUT=16

Retragere fafa de aliniament - 2 m pe latura de est. Pe latura de nord limita edificafilului va
fila 3 m. Pe latura de sud limita edificabilului va fi la 2,0 m. Limita edificabilului pe latura
de vest - 2 m, Distanfele sunt prezenate conform plangei de reglementiri. Aceste retrageri
vor respecta in continuare legislatia in vigoare.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul teren se va realiza pe partea de est, din strada Muresului. Se va asigura spatiu de
joacd, conform OMS 119/2014. Circulatiile si spatiile verzi necesare vor fi asigurate
conform anexei din H.G 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza conform HCL nr.
345/29.07.2019 privind numirul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate pentru
constructiile noi din municipiul Focgani. Echiparea edilitara (apd potabili, canalizare,
electrice, telefonie) se va realiza, prin grija beneficiarului terenului, prin racordarea la
refeaua existenti in zond, cu respectarea avizelor de specialitate.

5. Capacitatile de transport admise




Conform normelor specifice in vigoare. Accesul se va realiza dintr-o strada de categur:a a
IV a, pentru un numir estimat de autovehicule circa 20-25 autovehicule.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism ar, 507/15.04.2021 emis de

Primaria Municipiului Focsani;
7. Obligatiile inifiatorulut P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului
Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si

de urbanism din municipiul Focsani,
Initiatorul are obligatia de a anunta, in etapa pregititoare si in etapa aprobirii, pe site-ul

primairiei, la avizier §i pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform
anexei | §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil 1a parcela care a generat

intentia elaborarii PUZ.
Prezentu] aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 507 din 15/04/2021, emis de Primiria municipiului Focsani

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitan{ei nr.56468 din 12/07/2021
Prezentu] aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 20/08/2021.

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu. (eorge - Daniel Piduraru - Coban

R.i.:2Ex,

*1 ¥ Nurwele si prenumele sodicitaniuiul
- perscand fizicd, sau
- reprezentant al firmei { persoand juridicd), cu precizorea denunyini acesteia, precum $ a calithjii soliciantubui in cadru) firmei

*2) Adresa solicitantului
- pentru persoand fizicd se compiereazd cu date pnivind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se compleicazi cu date privind sediul social of firmei

¥3) Denumirea investifiei/operajiunii propuse
*4} Date de sdentificare ale imobilului - fereq sifsuu constructi - conform cenificatubur de urbanism emis in care este solicilald oblinerca evizului de

OpOMuni tute

*5) Una sau mai multe piese desenate ce conjin plan topografic/cadasiral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru §f publicitate imobiliara, cu delimirea
zonei de studiua P.UZ.

*1 Se compleieazd. dupa caz:

- Primaria Municipiviui Bucuresti,

- Primnaria Mumcipiutui

- Primaria (ragului ...

- Primaria Comunei

**) S completeazd, dupd cax:

~ Primarul general af municipiviui Bucuresti;

- Primar.

***} Se va semna de arhitectul-jef sau, “pentru arhiteciul-sef”, de cBire persoana cu responsabililate in domeniul amenajirii teritorivlui $i urbanismului
specificindu-se functiz gé tith] profesional. dupd caz.




PLAN URBANISTIC ZONAL

o U utesse ELABORARE P.U.Z. PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE

D+P+2E+3R
Municipiul Focsani, Strada Muresului, tarla T52,
parcela P3345, P3346, Nr. cad. 68207 (intravilan),
; judetul Vrancea

(UO/  INCADRARE IN ZONA

Ooe=0] 0

BD INDEPENDENTE
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Limita zonei studiate

Teren care a generat P.U.Z.
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(o]

BD INDEPENDENTE]

parcela P3345, P3346, Nr. cad. 68207 (intravilan), judetul Vrancea’1

oled
P e

prafata teren care genereaza P.U.Z. = 939.00 mp

Eunicipiul Focsani, Strada Muresului, tarla T52,
it
UPRAFATA ZONA STUDIATTA = 20 600.00 mp

- y = '!‘:‘Z;};:.
REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

VERIFICATOR/ :
EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA|
iar; “*S.C. ALEDIS COMPANY S.R.L. i :
_ R S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani Beneficlar: reprezentata prin Fociuc Cristinel Romea | 110Gt N2
C.ULl. - R 16667079, Tel. 0237/232.777 681/ 2021
S— S N S
R R . | Titlu Proiect: ELABORARE P.U.Z. PENTRU .
SPECIFICATIE| NUME SEMNATURA Scara: CONSTRUIRE IMOEIL LOCUINTE COLECTIVE Faza:
s 1:2000! » | D+P+2E+3R PU.Z
B R F 1 unicipiul Focsani, Strada Muresului, tara 752, parceta T
SEF PROIECT:| Arh, Cosmin Nedelcu P33435, P3346, Nr. cad. 68207 (intravilan), judetul Vrancea
1 “Data: | Titiu Plansa: INCADRARE IN ZONA Plansa
w 10

PROIECTAT: | Arh. Cosmin Nedelcu
DESENAT: Saulea Cosmin Virgil 09.2021|






