ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Pin 16 februarie 2022

Privind aprobarea modificirii si completiirii Regulamentului pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale apar{inind Municipiului Focsani, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local
nr. 233/30.09.2021

~vizind H.C.L. nr. 231/29.06.2017 privind aprobarea clasificirii unititilor locative situate in
blocurile de locuinte din Focsani, str. Magura nr.123, str. Revolutiei ar.16, bl. C2, str. Revolutiei
nr.17 si Aleea Caminului nr.12, bl. G2, ce apartin domeniului public si privat al Municipiului
Focsani, in locuinte sociale;

-vazind H.C.L. nr. 233/30.09.2021 privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale apartindnd Municipiului Focsani;

-avénd in vedere plangerea prealabild a Asociatiei Juristilor Romi ROMAJUST inregistrata la
Priméria municipiului Focsani sub nr. 115355/19.11.2021 si a procesului — verbal din data de
10.02.2022 al Comisiei sociale constituite la nivelul Consiliuiui Local Focsani.

-in baza Legii Locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

-in baza H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

-in baza H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al
unitiilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuiniele de
interventie si caminele pentru salariati ale societitilor comerciale, companiilor nationale, societafilor
nationale si regiilor autonome;

-in baza O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificirile si completérile ulterioare;

-in baza Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;
-in baza Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedura civild, republicati, cu modificérile si

completirile uiterioare;
-in baza art. 129 alin.2 lit.(c) si a art.136 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

PROPUN:

ART.1 Aprobarea modificarii si completdrii Regulamentului pentru repartizarea i inchirierea
locuintelor sociale apartindnd Municipiului Focsani, aprobat prin Hotdrirea Consiliului Local nr.
233/30.09.2021, conform anexei.



ART.2 incepand cu data prezentei, H.C.L. nr. 233/30.09.2021 privind aprobarea Regulamentului
pentru repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinind Municipiului Focsani, i3i inceteaza
aplicabilitatea.

ART.3 Executarea hotdirarii va fi asigurati conform legii, de ciitre Primarul municipiului Focsani,
prin Serviciul de administratie publicd locald, agricultura, si Serviciul Administrarea domeniului

public si privat, publicitate.

Ini;iator/p.r{_a_iecttmd&g hotirire,
PRIMAR, _
‘alentin MESAILA

AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA
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Proiectul de hotirire se transmite citre:

- Serviciul administrarea domeniului public si privat, publicitate, in yederea analizirii si intocmirii
raportului de specialitate cu termen de depunere a acestora la data de . iy

- Comisia pentru drepturile omuluj, culturd,invatdmant, sindtate i sport in vederea emiterii avizului,

cu termen la data de LA0d 2ol
PRIMAR, Secretarul General al Municipiului Focsani

Cristi Valentin Misiild , Marta Carmen Ghiuta




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA Anexi la
MUNICIPIUL FOCSANI Proiectul de hotirare din 16.02.2022
PRIMAR
REGULAMENT

privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand
Municipiului Focsani

CAP. I - CONSIDERATIH GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale aflate in patrimoniul si administrarea municipiului Focsani.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut In vedere si au fost respectate
prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare privind
locuintele;

- H.G. ar. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996 republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al
unitafilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ale societitilor comerciale, companiilor
nafionale, societatilor natronale si regiilor autonome;

- O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile si completirile
ulterioare;
- Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedurd civild, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Art. 3. Principiile care stau Ia baza prezentului regulament sunt:
- principiul transparentei
- locuintele sociale se repartizeaza si se inchirieazi pe baza listei de priorititi aprobata
de Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conditiile legii;
- principiul egalititii si nediscrimindrii
- accesul liber si neingridit la locuinte este un drept al fiecirui cetitean.
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Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

Familie: sotul, sotia, copiii necésitorifi precum si parintiii sofilor, care locuiesc st se
gospodiresc mpreund. Este asimilatd termenului de familie si situatia persoanel
necdsétorite care locuieste Tmpreund cu copit aflati in Intretinerea sa.

Copil: copilul provenit din cisitoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat
precum §i copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru
care s-a instituit tutela sau curatela.

Persoand singurd: persoana care a mplinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singurd. Este asimilatd persoanei singure si copilul major care, desi
locuieste cu parintii, se gospodareste separat.

Locuintd sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau
familii, a céror situatie economicd nu le permite accesul la o locuinta in proprietate
sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietet.

Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinta sociald (conditii de locuit, numéarul copiilor in intretinere, starea de sdnitate,
vechimea cererii de locuinti etc.).

Listd de prioritdti: act aprobat prin hotirdre a Consiliului Local al Municipiului
Focsani, In care sunt cupringi toti solicitantii de locuintd sociala care indeplinesc
criteriile, in ordinea descrescitoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si
pe baza cdruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale disponibile.

Listd de repartizare: act aprobat prin hotirdre a Consiliului Local al Municipiului
Focsani, in care se inscrie un numdir de solicitanti corespunzitor numdrului de
locuinte sociale, stabilit in ordinea in care acestia sunt inscrisi in lista de prioritate
pentru solutionarea cererilor si care indeplinesc criteriile.

Repartitie: act eliberat fiecirui beneficiar de locuintd sociald inscris in lista de
repartizare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei
st ale locuintei repartizate i in baza céireia se va incheia contractul de inchiriere.
Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
locatorului §i  locatarului privind inchirierea, exploatarea, intrefinerea si
administrarea locuintei sociale.

Comisie de analizd: comisie constituitd prin hotdrare a Consiliului Local al
Municipiului Focsani, cu atributii privind analizarea solicitdrilor de locuinte sociale,
stabilirea ordimii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in
repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza cirora se repartizeaza

locuintele sociale.

CAP. 11. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5. Fondul de locuinte sociale este constituit din unitétile locative ce apartin domeniului
public si privat al Municipiului Focsani si au fost clasificate in locuinte sociale, conform
Hotérérii Consiliului Local nr. 231/29.06.2017, respectiv blocul C2 str. Revolutiei nr.16,
bloc -str. Revolutiel nr.17 si bloc - str. Magura nr.123.



CAP. I11. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 6. (1) In vederea verificarii dosarelor, stabilirea punctajului pe baza criteriilor si
intocmirii listei de priorititi se imputerniceste Comisia sociald intrunitd la nivelul
ConsiliuJui Local al Municipiului Focsani pentru analizarea cererilor privind repartizarea
locuintelor sociale si locuintelor cu chirie din fondul locativ de stat.

(2) Comisia sociala de repartizare a locuintelor are potrivit prezentului regulament
urmétoarele atribugii:
-~ verificd si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;
- intocmeste lista de prioritdti i o supune spre aprobare consiliului local;
- propune repartizarea locuintelor, conform prevederilor prezentului regulament si a

legislatiei in vigoare.

Art. 7. Solicitantul de locuintd va intocmi un dosar care va cuprinde in original/copie,
actele mentionate in Anexa nr. 2 la prezentul regulament.

Art. 8. (1) Cererile gi dosarele pentru locuinti se vor depune la sediul Primdériei
Municipiului Focsani, B-dul Dimitrie Cantemir nr.l bis prin compartimentul de
Registraturd, Relatii cu Publicul.

(2) Dosarele solicitantilor de locuinti si actualizarea acestora, impreund cu cererea si actele
necesare se vor depune in perioada ianuarie ~ noiembrie a fiecdrui an calendaristic.

(3) Lista de prioritd{i pentru anul urmitor, va fi aprobatd de citre Consiliul Local al
Municipiului Focsani, pana la 30 noiembrie a anului.

(4) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de priorititi sau cu privire la punctajul
acordat, se vor adresa instantei de contencios administrativ competente.,

Art. 9. Categoriile de persoane indreptatite s& primeascd cu prioritate o locuin(d social3,
sunt urmétoarele:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeazd a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari;

b) tinerii care au varsta de pani la 35 de ani,

¢) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

d) invalizii de gradul 1 51 II;

€) persoanele cu handicap;

f) pensionarii;

g) veteranii i viduvele de razboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fati de
eroii martiri §i luptitorii care au contribuit la victoria Revolutiei roméane din
decembrie 1989, precum $i fati de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de
suferit in urma revoltei, muncitoresti anticomuniste de la Bragsov din noiembrie 1987
nr. 341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-
lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martic 1945, precum si celor




deportate in striinitate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificirile si
completérile ultertoare,
h) alte persoane sau familii indreptitite.

Art. 10. (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele sau familiile care se gdsesc in
vreuna din urmdtoarele situafii:

-nu au domiciliul in municipiul Focsani.

-detin in proprietate o locuinta,

-au instréinat o locuinta, casa de vacanta, dupd 1 ianuarie 1990;

-au beneficiat si/sau beneficiazd de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

-detin, in calitate de chirias o altd locuintd din fondul locativ de stat al Municipiului
Focsani;

-au subinchiriat, pe intreg teritoriul Romdniei, o locuintd din fondul locativ de
stat/sociald, pentru care a detinut contract, fird acordul proprietarului;

-nu lucreaza pe raza judetului Vrancea sau nu beneficiazi de pensie,

-figureazi sau au figurat cu dosare pe rolul instantelor de judecatd privind incilcarea
clauzelor contractuale, in ultimii 3 ani.

-dacd detin calitatea de administrator/ asociat/ actionar al unei societdti comerciale/

inteprindere individuala.

(2). Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale existd si in cazul in care
sotit/sotiile sau copiii care locuiesc si se gospodaresc impreuna cu solicitantul se afld in una
din situatiile mentionate la alin. 1,

Art. 11. Actele necesare analizérii cererii, precum si repartizarii unei locuinte sociale, sunt
urmitoarele:

- Cerere tip
- Declaratie notariali din care si rezulte ca titularul, impreuni cu sotul/sotia ., copiii

si ceilalti membri aflati in intretinerea acestuia: nu detin in proprietate/coproprietate
o locuintd, nu au instrdinat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990, nu au beneficiat
si/sau nu beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte, nu detin, in calitate de chirias, o altd locuintd proprietate de stat, proprietate
a unititii administrative teritoriale, in localitatea in care a solicitat locuinta. Din
declaratia notariala si rezulte statutul de tolerati/chiriasi, si numarul de persoane cu
care convietuiesc, cd lucreaza pe raza judetului Vrancea sau beneficiazd de pensie,
dar si faptul cd nu a refuzat din diferite motive o repartitie a unei locuinte din fondul
locativ de stat/sociald, nu a subinchiriat, pe intreg teritoriul Romaniei, o locuinti din
fondul locativ de stat/sociald, pentru care a detinut contract de inchiriere, firi
acordul proprietarului, nu a fost evacuat dintr-o locuintd din fondul locativ de
stat/sociald, pentru care au detinut contract de inchiriere sau in cazul in care
contractul de inchiriere incheiat cu proprietarul a fost reziliat (din motive imputabile
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lui / nerespectare clauze contractuale), cd nu are/a avut dosare pe rolul instantelor de
judecatd privind incilcarea clauzelor contractuale, in ultimii 3 ani, cd nu define
calitatea de administrator/ asociat/ actionar al unei societdti comerciale/ intreprindere
individuala si nu a ocupat abuziv o locuinté din fondul locativ de stat/sociala.

Acte doveditoare din care si rezulte situatia locativa:

contract de vanzare-cumpdirare al locuintei unde este tolerat in spatiu

coniract de inchiriere inregistrat la administratia financiara pentru cei care locuiesc
cu chirie in spatii din fondul locativ privat

Acte de stare civild (copil xerox)
buletin/carte de identitate pentru toti membrii familiei (cu domiciliul stabil pe
Municipiul Focsani), certificat de nastere, certificat de cisatorie, sentintd de divort,

certificate de deces- unde este cazul.

Adeverinti de salariat — solicitant — cu mentiunea cé lucreazi pe raza judetului
Vrancea Focsani - din care sd rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12
luni / cupon de pensie.

Pe adeverintele de salariat si fie mentionat in clar veniturile nete pe ultimele 12
luni si perioada contractualid. (nu vor fi considerate adeverinte de salariat,
acelea care nu sunt eliberate in baza unui contract individual de munci,
respectiv ajutoarele sociale, indemnizatiile de insotitor, ajutor de somaj, etc)
Adeverinte de salariat din care si rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12
luni (pentru toate persoanele din familie angajate), cupon de pensie, cupon de somaj
sau adeverintd AJOFM (dupa caz), cupon alocatie copii.

Adeverinti de la Registrul Comertului / Directia Generald a Finantelor Publice
Focsani - care si ateste faptul cd nu detine calitatea de admimistrator/ asociat/
actionar al unei societdfi comerciale/ inteprindere individuald.

Hotardre judecdtoreascd definitiva si irevocabila in original din care sa rezulte
incredintarea spre crestere si educare a minorilor proveniti din casatorie (daca este
cazul).

Acte medicale (daca este cazul) ale titularului sau un alt membru al familiel sale
(sot, sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu certificat
de handicap/invaliditate

Adeverinti / adresd emisii de serviciul taxe si impozite care si ateste faptul ci
figureazi / nu figureazi in evidentele fiscale ale Municipiului Focsani cu amenzi
privind tulburarea ordinii si linigtii publice si/sau nerespectarea Hotardrii Consiliului
Local nr. 25/26.01.2017 - obligatiile cetitenilor privind gospodérirea Municipiului

Focsani.

Persoanele cu situatii deosebite vor depune urmatoarele acte:

o persoanele evacuate din case nationalizate - copie dupd actele care atestd
dobindirea casei de citre fostul proprietar (hotarire definitiva si irevocabila
de evacuare, somatie de evacuare, acte sau adeverinte prin care face dovada
calitatii de fost chirias din case retrocedate).



o tineri proveniti din case de ocrotire sociala - adeverintd de la institujia de unde
provine;

o veteranii sau vaduvele de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42/1990,
republicatd, si ai Decretului lege nr.118/1990 republicatd — certificate de
incadrare in categoria respectiva.

Art. 12. La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere:
- veniturile de naturi salariali;
- ajutorul social;
- ajutorul de somaj:
- alocatia de stat pentru copii;
- indemnizatia pentru ingrijire copil (pané la 2 ani);
- pensiile pentru limita de varsta, boald, invaliditate, de urmas, etc.;
- alte venituri realizate, rezultate din declaratia notarial;
- alte venituri obtinute In conditiile legii.
Venitul net lunar pe persoand se stabileste pe baza declaratiet de veniturt s1 a actelor
doveditoare, potrivit legii.

Art. 13. (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor

avea in vedere:

- conditiile de locuit ale solicitantilor;

- numirul copiilor si al celorlalte persoane care gospodiresc impreund cu solicitantul;

- starea sdndtdtii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;

- venitul net lunar pe membru de familie;

- vechimea cererii;

- vérsta solicitantilor;

- domiciliul si locul de munca;

- vechimea locului de muncai;

- criterii speciale.

- Alte criterii — precum: daci a fost / nu a fost evacuat, daci a refuzat / nu a refuzat o
repartitie, dacd figureazd / nu figureazd cu amenzi In evidentele fiscale ale
Municipiului Focsani, dacd a ocupat / nu a ocupat abuziv o locuintd din fondul

locativ de stat / sociala.

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexal —
Criterii de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte - parte integranta

din prezentul regulament.

Art. 14. Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sd primeasca o locuintd in conditiile si in
ordinea de prioritate stabilitd conform prezentului regulament si a legislatiei in vigoare, se
aprobd prin hotdrare a Consiliului Local, in urma referatului si la propunerea Comisiei de

repartizare a locuintelor.



Art. 15, Lista de priorititi se intocmeste sau se reface anual. In cazul in care Municipiul
Focsani urmeazi s {inalizeze si s repartizeze locuinte, lista de priorititi se va actualiza in

anul respectiv.

Art, 16. Lista de prioritifi intocmitd §i aprobaté, in conditiile prezentului regulament va
cuprinde in principal:

- numele si prenumele solicitantului

- adresa de domiciliu sau adresa unde locuieste efectiv

- locul de munca si functia ocupati;

- total punctaj cumulat.

Art. 17. Listele de prioritéfi, intocmite conform art. 16, se vor afisa la sediul Primdriei
Municipiului Focsani, B-dul Dimitrie Cantemir nr.l bis, in termen de 10 zile de la
aprobarea acesteia prin hotdrarea consiliului local gi se vor putea consulta atit la Serviciul
Administrarea domeniului public si privat, publicitate, cat si pe site-ul Primariei
Municipiului Focsani.

Art. 18. (1) in functie de numarul si structura locuintelor sociale disponibile, repartizarea
acestora se face in baza listelor de priorititi intocmite si aprobate, in conditiile legii, de

cétre Consiliul Local al Municipiului Focsani.
(2) In situatia constatérii unor cazuri de fortd majora {dovedite prin anchetd sociala

sau alte documente) Consiliul Local Focsani poate aproba repartizarea unui spatiu locativ

fara ca beneficiarul si fie inscris in lista de prioritati aprobata.
Repartitia se va supune aprobarii Consiliului Local cu verificarea prealabild a

indeplinirii criteriilor de acces la o locuinta sociali.

Art. 19. Cererile privind modificarea repartitiilor/extinderea spatiului locativ se vor supune
atentiel Comisiei sociale din cadrul Consiliului Local al Municipiului Focsani si vor face

obiectul unor anchete sociale.
CAP. IV. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 20. Inchirierea locuintelor se face pe baza Contractului de inchiriere (previzut in
anexa nr.3, la prezentul Regulament) incheiat pe o perioadd de 5 ani, intre Municipiul
Focsani st chirias. L.a expirarea termenului mentionat contractul poate fi prelungit cu
acordul partilor, succesiv, pe perioade de cite un an.

Art. 21. in cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere,
chiriasul este obligat s& piriseasca si si predea locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 22. (1) Stabilirea chiriei lunare se va face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr.
40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare si a art.1 din Hotédrarea de Guvern nr.
310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriel (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
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destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unitétilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si cdminele pentru salariati ale societdtilor comerciale, companiilor nationale,
societdtilor nationale si regiilor autonome.

(2) Nivelul chiriei lunare pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste o data
cu incheierea contractului de inchiriere si se actualizeaza in functie de rata anuald a inflatiel
prin hotdrire a Guvernului, pana la data de 31 ianuarie inclusiv a fiecarui an.

(3) Chiria astfel stabilitd se va recalcula odatd cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediu lunar al familiei.

(4) In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului se constituie o garantie
in cuantum echivalent cu chiria, datoratd de locatar, pentru trei luni. Neconstituirea
garantiei conform prevederilor contractului atrage rezilierea contractului de drept, fird
somatie, punere in intarziere sau judecatd (pact comisoriu). Aceastd garantie se va restitui
la data Incetdrii contractului de inchiriere, sub conditia indeplinirii de citre locatar a tuturor
obligatiilor contractuale, inclusive obligatia de a elibera locuinta si de a readuce in starea

initiala.

Art.23. (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta al
acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere si a suportirii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupé caz.

(2) Orice clauzi contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin (1) sunt
nule de drept si determina raspunderea celor in culpi.

Art.24. Chiriasii au obligatia si repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si
instalafii deteriorate din folosinfa comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare,
indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau exteriorul clidirii; dacd persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care
au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele st dotérile

aferente;

Art.25, Serviciul Administrarea domeniului public si privat, publicitate, din cadrul
Primariei Municipiului Focsani, prin reprezentantii sdi, vor verifica starea de fapt a
locuintelor inchiriate, cit si a spatiilor comune din interiorul blocului $i din zona aferentd
acestuia precum si documentele chiriasilor sens in care se va intocmi un referat privind
masurile pe care le considerd necesare pentru respectarea prevederilor legale privind
exploatarea, intrefinerea si inchirierea acestora.

in momentu! in care se vor constata striciciuni aduse locuintei, se va notifica
locatarul si se va acorda un prim termen privind remedierea acestora. in cazul nerespectarii
termenului se va proceda la actionarea n instantd a locatarului in vederea rezilierii
contractului de inchiriere, obligarea la plata a debitelor si a pagubelor produse cit si la
gvacuarea acestuia.

in cazul in care, cu ocazia a 2 verificiri consecutive, se constatd ci locuinta este
ocupatd de catre alte persoane decit titularul si cele mentionate in contractul de inchiriere,
se va proceda la rezilierea contractului si evacuare, in conditiile legii.
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Art.26. In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de
citre acesta, Inchirierea poate continua, dupa caz, cu urmitoarele categorii de persoane:

- In beneficiul sotului/ sotiei daci este mentionat in contract si daci a locuit efectiv cu
titularul contractului de inchiriere in ultimii 2 ani;

- In beneficiul descendentilor sau ascendentilor majori dacs acestia sunt mentionati in
contract i dacd au locuit efectiv cu titularul contractului de inchiriere in ultimii 2
ani. in cazul minorilor, incapabililor, care nu au reprezentant legal, autoritatea
tutelard este obligatd si asigure asistentd pentru inchirierea, modificarea sau
incetarea contractului de inchiriere, dupi caz;

- In beneficiul altor persoane daca acestea sunt mentionate in contractul de inchiriere
si dacd au locuit efectiv cu titularul contractului de fnchiriere In ultimii 2 ani, cu
declaratie autenticd pe propria raspundere in acest sens.

Art. 27. (1) Daci persoanele rimase In locuinta dupi pérasirea definitivd a domiciliului de
catre titular, sau in termen de 30 de zile calendaristice de la data decesului acestuia, nu
indeplinesc prevederile art.26, proprietarul va proceda la notificarea chiriasului in vederea
predarii locuintei pe cale administrativa.

in caz de neconformare, daci prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se
face in baza unei hotéirari judecatoresti.

(2) incetareaj din orice cauzd, a confractului de inchiriere, precum si hotirirea
judecédtoreascd de evacuare a chiriasului sunt de drept opozabile si se executd impotriva
tuturor persoanelor care locuiesc, cu sau fird titlu, impreuna cu chiriasul conform art. 1832,
alin.2, Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile si completirile
ulterioare.

(3) Persoanele mentionate la alin 2, se supun Titlului XI, Evacuarea din imobilele
folosite sau ocupate fara drept, art.1034 si urmaitoarele, din Legea 134/2010 privind Codul
de procedura civild, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.28. (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmétoarele situatii:

- La cererea chinasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de
minimum 30 zile;

- 1In cazul in care chiriasul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilititile publice
maxim 3 luni consecutive,

- In cazul in care chiriasul nu a achitat depozitul de garantie,

- Chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri
aferente acestora sau a instriinat parti din acestea;

- Chirtasul are un comportament care face imposibild convietuirea ori impiedici
folosirea normalad a locuintei, situatie in care se aplicd si reglementérile Legii nr,
61/1991, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, respectiv:

e provocarea ori participarea efectivi la scandal;



e tulburarea, fara drept, a linistii locuitorilor prin producerea de zgomote cu orice
aparat sau obiect ori prin strigite sau larmi;

o tulburarea linistii locatarilor intre orele 22,00 ~ 8,00 si 13,00 — 14,00 prin
producerea de zgomote, larmad sau prin folosirea oriciirui aparat, obiect ori
instrument muzical la intensitate mare in oricare alt loc din imobile cu destinatia
de locuinte ori situat in imediata vecinitate a acestora;

e organizarea de petreceri cu caracter privat si utilizarea de aparaturd muzicald la
intensitate de naturd a tulbura linistea locuitorilor, in perimetrul apropiat
imobilelor cu destinatie de locuinte.

- Atunci cénd se constatd neuzul locuintei de cétre chirias pe o perioadd mai mare de 3
luni de zile fari a exista o notificare motivati a absentei catre proprietar.

- Atunci cind locatarul subinchiriazd locuinta detinutd, cedeazd locafiunea sau
schimbi destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul si rezilieze contractul de
inchirtere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

- In cazul in care, cu ocazia a 2 verificiri consecutive, se constati ci locuinta este
ocupati de cétre alte persoane decat titularul st persoanele mentionate in contract.

- Chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

- In cazul in care venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depiseste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare, iar titularul contractului de
inchiriere nu a achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare.

- Atunci cind locatarul sau un membru al familier dobéandeste bunuri imobile sau
mobile, a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte sau detine, in calitate de chirias, o alta locuintd, din fondul locative de stat,
ulterior inchirierii prezentului contract.

(2) In aceste cazuri, locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 de zile de la
data notificarii de reziliere a contractului de inchiriere. Locatarul este obligat la plata chiriei
previzute in contract si a utilitdfilor publice panad la data eliberdrii efective a locuintei,
precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pani la acea dati,
conform art. 1831 alin.2, din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu

modificarile si completérile ulterioare.

Art. 29, Evacuarea chiriasului se va face in urmétoarele situatii:

-La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia
sd evacueze locuinta si sd restituie locuinta care face obiectul contractului in starea
corespunzitoare de intrebuintare potrivit destinatiei stabilite. In situafia in care chiriasul
nu restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind executarea
silitd, vor fi in sarcina chiriasului.

-In cazul in care locatarul isi incalca obligatiile contractuale, locatorul va notifica
locatarului intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei
contractuale (cu precizarea explicitd a obligatiei incilcate). Locatarul are la dispozitie
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un termen de 30 de zile lucritoare pentru indepartarea cauzelor care au stat la baza
notificarii, termen calculat de la primirea notificarii. In cazul in care locatarul nu se va
conforma notificarii locatorului, in termenul stabilit, contractul va inceta de drept, fard
alt termen si fard altd formalitate, iar locatarul va elibera si preda spatiul in conformitate
cu prevederile acestui regulament si al contractului de inchiriere. In cazul in care
locatarul refuza eliberarea spatiului, acesta va fi evacuat cu somatie prealabila, prezenta
constituind in acceptiunea partilor un pact comisoriu de grad III si este obligat sa
plateascd chiria previzuta In contract pina la data evacudrii lui din locuinta.

Art. 30. Comisia de repartizare a locuintelor sociale se va intruni in sedinte de lucru de
céte ori este nevoie, in vederea solugiondrii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la
locuinte, conform prevederilor prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.

CAP. V. DISPOZITII FINALE

Art. 31. Prevederile prezentului regulament se completeazi si cu dispozitiile actelor
normative in vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si

administrarea locuintelor.

Anexele 1, II si III fac parte din prezentul regulament.

AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA

‘:}j 2 ) ﬁ ? f Q{} '/2 (_,_*:
L AL z’,iay& ST O L&
gy T g0
v
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ANEXA nr. I la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

CRITERII SI PUNCTAJ
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor
de atribuire a unei locuinte sociale

A, Categorii_de persoane care pot beneficia de locuinfele sociale, sunt

urmatoarele:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeazd a fi evacuate din locuintele

retrocedate fostilor proprietari;

b) tinerii care au varsta de pana la 35 de ani,

¢) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit vérsta de 18 ani;

d) invalizii de gradul T si 11;

e} persoanele cu handicap;

f) pensionarii;

g) veteranii si viduvele de rézboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fa{d de
eroii martiri si luptitorii care au contribuit la victoria Revolutiei roméne din decembrie
1989, precum si fatd de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma
revoltel muncitoresti anticomuniste de la Bragov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu
modificdrile sicompletarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990
privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura
instauratd cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate In striindtate ori
constituite in prizonieri, republicat, cu modificérile si completirile ulterioare,

h) alte persoane sau familii indreptatite.

B. Criterii de acces la locuinte:
1. S& nu detind in proprietate o locuinta.
2. Si nu detind cu contract de inchiriere in calitate de titular o locuinti proprietate de stat,
proprietate a unititii administrative teritoriale.
3. Sa nu fi instrainat o locuintd dupa 01 ianuarie 1990.
4. Sa nu fi beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte.
5. Titularul cererii $i toti membrii familiei - si aibd domiciliu stabil in municipiul Focsani.
6. Si aibi loc de munci pe raza judetului Vrancea / s& beneficieze de pensie.
Pe adeverintele de salariat sii fie mentionat in clar veniturile nete pe ultimele 12 luni si
perioada confractuali. (nu vor fi considerate adeverinte de salariat, acelea care nu
sunt eliberate in baza unui contract individual de munci, respectiv ajutoarele sociale,
indemnizatiile de insotitor, ajutor de somaj, etc)
7.84 nu fi subinchiriat, pe intreg teritoriul Roméniei, o locuintd din fondul locativ de stat/
sociald, pentru care a detinut contract de inchiriere, fird acordul proprietarului,
8.84 nu aibd /s nu fi avut dosare pe rolul instantelor de judecatd privind incalcarea
clauzelor contractuale, in ultimii 3 ani.
9. Familiile sau persoanele care au realizat un venit mediu lunar pe persoand in ultimele 12
luni sub nivelul castigului salarial mediu net lunar, pe total economie comunicat de
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Institutul National de Statisticd anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si
anterior lunii In care se repartizeaza locuinta. Venitul net lunar pe familie se stabileste pe
baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale (adeverinta de
venit sau adeverinta cé este beneficiar al prevederilor legii nr. 416/2001).

10. Si nu detind calitatea de administrator/ asociat/ actionar al unei societifi
comerciale/ inteprindere individual.

C. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativa actuala:
|30 R 0131 4 T S RS 10 puncte
12, Tolerat.. ..o 8 puncte

2. Starea civild actuala;

2.1. Familie monoparentaldl .............ccccoeeiicniinvienee e 10 puncte;
AV 1 (o) o | FOOO OO SRS PSSO 8 puncte;
2.3. Necésitorit, viiduv, divortat fard copiil in intretinere................. 6 puncte;

3. Numiir copii in intretinere:

3.0, PESIE 4 COPIL vt ottt ereeerae e e eae s eane s ene e eneeas 35 puncte;
R T 1o o 1§ OSSR 25 puncte;
3 3. 2 COPI ottt ettt bbb bt e be e st e bt e e nreenbes 15 puncte;
34, T COPI ot e e 5 puncte;
3.5, FAIB COPI ottt et e rr e re s e a e re e 0 puncte.

4. Vechimea cererii solicitantului:
Un punct pentru fiecare an

5. Loc de munca:

5.1, NecAsAtorit — CU COPIL..curirirniiiiiiii e, 12 puncte
5.2, Césatorit — ambii SO MUNCESC ...vvvvivveiiiii e, 10 puncte
5.3. Casitorit —doarunsoflucreaz ............cooeviiiiiii i, 8 puncte
5.4.  NecasAtorit- fArd COPii.......coovirriiiiii i 6 puncte
5.5, PenSIONAr ......vieiii i e 5 puncte

6.Vechimea locului de munci la titularul cererii:

6.1, IintreOsi3luni ... 1 punct

6.2, Tre 316 TUNi....oooiiiiiiiiii i e 2 puncte

6.3, Intre 6112 Tuni.. ..o 3 puncte

7. Situatii locative sau sociale deosebite:

7.1. evacuati din case retrocedate fostilor proprietari...............o..oveniinie. 10 puncte
7.2.tineri proveniti din case de ocrotire social si care au Implinit vérsta de 18
2] 1| S PP ST 10 puncte



7.3. persoane cu handicap grav/invalizide grad. I...........oocoviiiiiiiiinnnn. 8 puncte

7.4. persoane cu handicap accentuat/ invalizide grad IT ... 7 puncte

7.5 persoane Cu NandiCap ......o.oovvieiiiiii e e 6 puncte
7.6.veterani s1 viduve de rdzboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42/1990, republicati si
ai Decretului Lege nr.118/1990, republicata.................cooiiiii . 5 puncte

8. Daci a fost / nu a fost evacuat dintr-o locuinta din fondul locativ de stat / sociali
pentru care au detinut contract de inchiriere sau in cazul in care contractul de
inchiriere incheiat cu proprietarul, a fost reziliat (din motive imputabile lor /
nerespectare clauze contractuale)

8.1. nuafostevacuat ..................... 10 puncte

82. afostevacuat........cccvcrreennnnn 1 puncte

9. Daci a refuzat / nu a refuzat, din diferite motive, o repartitie a unei locuinte din
fondul locativ de stat / sociald

9.1. nuarefuzat ......ccccoornvninnnnns 10 puncte

92, arefuzat .....cccovvmneeivecnenieenn, 5 puncte

10. Daci figureazi / nu figureazi in evidentele fiscale ale Municipiului Focsani cu
amenzi privind tulburarea ordinii si linistii publice si/sau nerespectarea Hotardrii
Consiliului Local nr. 25/26.01.2017 — obligatiile cetiitenilor privind gospodiirirea
Municipiului Focsani)

10.1. nu figUreaza Cu AMENZI ..cooiiivieiiiieciieeiee e eisbeiieeebaesereeebaesbaesaeaans 12 puncte
10.2. figureaza cu amenzi, insd a procedat la achitarea acestora ............ 10 puncte
10.3. figureazd cu amenzi neachitate la data depunerii dosarului ............. 2 puncte

11. Daci a ocupat / nu a ocupat abuziv o locuintd din fondul locativ de stat/sociala

11.1. nuaocupat ...cccceevrcrieercrenennen. 10 puncte
11.2. aocupat .ccoeeveevvieieeeiceieee 1 puncte

NOTA: Se vor puncta doar afectiunile de care sufera solicitantul sau un alt membru al
familiei sale (sot, sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu
certificat de handicap/invaliditate. Daca solicitantul si/sau membrii familiei prezinta mai
multe certificate medicale se va lua in calcul actul cu puncta) maxim.

NOTA: Vor fi analizate si punctate doar cererile solicitantilor care indeplinesc
criteriile specificate la punctele A si B .

In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de
vechimea cererii solicitantului, luind in considerare data efectivi a Inregistririi
cererii (zi/lund/an), aviand prioritate, in acest caz, solicitantul a cirui cerere are
vechimea mai mare. In cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza
acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe
baza criteriilor cu caracter de protectie sociali. (starea civild+ starea de sanitate

actuala).
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ANEXA nr. II la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

LISTA CU ACTELE NECESARE
care vor fi prezentate de solicitanti impreuna cu cererea
de atribuire a unet locuinte sociale

1. Cerere tip

2. Declaratie notariald din care si rezulte ca titularul, impreund cu sotul/sotia , copiii si
ceilalti membri aflati in intretinerea acestuia:

-nu detin in proprietate/coproprietate o locuintd,

-nu au instrainat o locuintd dupd data de 1 tanuarie 1990,

-nu au beneficiat si/sau nu beneficiazad de sprijinul statului in credite $i executie pentru
realizarea unei locuinge,

-nu detin, in calitate de chiriag, o altd locuin{d proprietate de stat, proprietate a unitéfii
administrative teritoriale, in localitatea in care a solicitat locuinia.

Din declaratia notariala si rezulte statutul de tolerati/chiriasi, si numarul de persoane cu
care convietuiesc, cd lucreaza pe raza judetului Vrancea sau beneficiazd de pensie, dar si
faptul ca :

-nu a refuzat din diferite motive o repartitic a unei locuinte din fondul locativ de
stat/sociala,

-nu a subinchiriat, pe intreg teritoriul Romaniei, o locuinti din fondul locativ de stat/social,
pentru care a detinut contract de inchiriere, fira acordul proprietarului,

-nu a fost evacuat dintr-o locuintd din fondul locativ de stat/sociald pentru care au detinut
contract de inchiriere sau in cazul in care contractul de inchiriere incheiat cu proprietarul a
fost reziliat (din motive imputabile lui / nerespectare clauze contractuale),

-nu are/a avut dosare pe rolul instanfelor de judecatd privind incélcarea clauzelor
contractuale, in ultimii 3 ani,

-nu detine calitatea de administrator/ asociat/ actionar al unei societdti comerciale/
intreprindere individual,

-nu a ocupat abuziv o locuintd din fondul locativ de stat/sociala.

3. Acte doveditoare din care sd rezulte situatia locativa:
- contract de vanzare-cumpdrare al locuintei unde este tolerat in spatiu
- contract de inchiriere inregistrat la administratia financiara pentru cei care locuiesc cu

chirie in spatii din fondul locativ privat

4. Acte de stare civild (copii xerox)
- buletin/carte de identitate pentru toti membrn familiei (cu domiciliul stabil pe Municipiul

Focsani), certificat de nastere, certificat de céasatorie, sentintd de divort, certificate de
deces- unde este cazul.
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5. Adeverinti de salariat — solicitant ~ cu mentiunea ci lucreazi pe raza judetului Vrancea
- din care s3 rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12 luni / cupon de pensie.

Pe adeverintele de salariat si fie mentionat in clar veniturile nete pe ultimele 12 luni si
perioada contractuald. (nu vor fi considerate adeverinte de salariat, acelea care nu
sunt eliberate in baza unui contract individual de munci, respective ajutoarele de
sociale, indemnizatiile de insotitor, ajutor de somaj, etc)

6. Adeverinte de salariat din care sd rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12
luni (pentru toate persoanele din familie angajate), cupon de pensie, cupon de somaj sau
adeverintd AJOFM (dupd caz), cupon alocatie copii.

7. Adeverinti de la Registrul Comertului / Directia Generald a Finantelor Publice
Focsani - care si ateste faptul c¢i nu detine calitatea de administrator/ asociat/
actionar al unei societiiti comerciale/ inteprindere individuala,

8. Hotaridre judecatoreascd definitiva si irevocabila in original din care sa rezulte
incredintarea spre crestere si educare a minorilor proveniti din casatorie {daca este cazul).

9.Acte medicale (daca este cazul) ale titularului sau un alt membru al familiei sale(sot,
sotie , copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu certificat de

handicap/invaliditate

10. Adeverintd / adresi emisd de serviciul taxe si impozite care si ateste faptul ci
figureazi / nu figureazi in evidentele fiscale ale Municipiului Focsani cu amenzi
privind tulburarea ordinii si linistii publice si/sau nerespectarea Hotrdrii Consiliului Local
nr. 25/26.01.2017 - obligatiile cetatenilor privind gospodarirea Municipiului Focsani.

11. Persoanele cu situatii deosebite vor depune urmatoarele acte:

- persoanele evacuate din case nationalizate - copie dupd actele care atestd dobindirea
caset de catre fostul proprietar (hotardre definitiva si irevocabila de evacuare, somatie de
evacuare, acte sau adeverinte prin care face dovada calitatii de fost chirias din case
retrocedate).

- tineri proveniti din case de ocrotire sociald - adeverintd de la institutia de unde provine;
-veteranii sau viduvele de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42/1990, republicats,
st ai Decretului lege nr.118/1990 republicati — certificate de incadrare in categoria

respective
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ANEXA nr. 111 la Regulamentul privind repartizarea si Inchirierea locuintelor sociale

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

CONTRACT DE INCHIRIERE nr. ..../..........
Pentru suprafetele cu destinatie de locuinte sociale

I. PARTILE CONTRACTANTE:

Art. 1. intre:
MUNICIPIUL FOCSAN], cu sediul in Focsani, b-dul Dimitrie Cantemir nr. 1bis,
judetul Vrancea, cod de inregistrare fiscal — 4350645, prin reprezentat legal Primar—Cristi

Valentin MISAILA in calitate de locator, pe de o parte,

Si domnul/ doamna............ domiciliat(d) in Focsani, strada................ ,
judetul............. , legitimat(ad) prin carte de identitate seria VN nr.............. , eliberata la
data de .............. de SPCLEP Focsani, avAnd CNP ..................... , in calitate de
locatar,

Avand In vedere dispozititle Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu
modificdrile si completdirile ulterioare, Legii nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si
completirile ulterioare, a Hotédrarii Consiliului Local nr. 231/29.06.2017, Hotéararii
Consililui Local nr. ...... , pentru aprobarea regulamentului privind repartizarea $i
inchirierea locuintelor sociale aparfindnd Municipiului Focsani 1 a Hotérérii Consiliului
Local nr....... privind aprobarea repartizirii locuintei sociale situate in........................ .
am procedat la incheierea prezentulut contract de Inchiriere in urmaétoarele conditii:

IL. OBIECTUL INCHIRIERII:
Art. 2. Primul, in calitate de locator, inchiriazd, iar al dotlea, in calitate de locatar, 1a cu

chirie locuinta din Focsani, Str. .c..cvevvvaenns Br. ...... 1) S » judetul Vrancea, compusa
din ......... camerd in suprafad de ......... mp si dependinte (baie, hol, cale de acces), in
suprafatd de ....... mp.

Art.3. (1) Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folositd de locatar si de membrii
acesteia, astfel:

...................... - locatar
..................... - sotie
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(2) Locuinta descrisd la art. 1 se predd in stare de folosind, cu instalatiile i
inventarul previzute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre partile
contractante, care face parteintegrantd din prezentul contract.

1. DURATA CONTRACTULUI:
Art. 4. (1) Durata locatiunii este 5 ani (60 luni), cu incepere de la data de ................

pandladatade ....................
(2) La expirarea termenului previzut la art.3, contractul poate fi prelungit cu acordul

pirtilor, succesiv, pe perioade de cite un an,

IV. PRETUL LOCATIUNIIL:

Art, 5. (1) Chiria lunari aferenta locuintei descrise 1a art. 2 €5t€ d€ vevveeveeevrnnnne lei si este
calculatd in conformitate cu prevederile H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului
lunar al chiriei (lei/mp) si O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.
(2) Plata chiriei se suportd, corespunzitor art. 44 alin. (2) din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicati, cu modificarile i completarile ulterioare, astfel:

- de citre locatar -v..vevvneeeniinnns lei;
- de la bugetul local- .......... lei.
(3) Chiria se datoreazd incepand cu data de .................. si se achitd in numerar la

casieria Primiriei Municipiului Focsani pdni la finele fiecdrei luni calendaristice pentru
luna in curs.
(4) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de Intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibild, fird ca majorarea si poatd depdisi totalul chiriei restante.
(6) In caz de neplati, executarea silita se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar
locatarul va fi obligat si achite chiria restantd, precum si majordrile de intrziere si
cheltuielile de judecata.
Art. 6. Cota-parte pe care o suportd locatarul se va recalcula ori de cite ori apar modificari
ale veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul
local. Se vor avea in vedere pentru acest calcul prevederile legale in vigoare, cu privire la
locatiunea locuintelor.
Art. 7. Pe durata Inchirierii, chiria se poate modifica in urmitoarele situatii:
-prin indexare anuali cu rata inflatiei,
-prin aparitia unor legi speciale in acest sens,
-in cazul modificarii veniturtlor locatarului,

Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului
normativ care o reglementeaza.
Art. 8. (1) La incheierea contractului se va constitui un depozit de garantie, care nu va
depasi ca valoare chiria aferenti pe o perioada de 3 (trei) luni la nivelul anului respectiv, si
din care se vor retine cheltuielile datorate si neachitate de citre chirias, sub rezerva
justificarii lor de cétre proprietar, respectiv eventualele daune materiale constatate de citre
reprezentantii Primdriei Municipiuhui Focsani.
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(2) Contravaloarea depozitului de garantie va fi achitatd odati cu plata primei chirii,
in contul proprietarului  ROS3TREZ6915006XXX000106, deschis la Trezoreria
Municipiului Focsani sau numerar la casieria Primdriei si se va restitui chiriasului in
conditiile in care locuinta a fost predate conform procesului verbal de predare — primire
incheiat la momentul semnérii contractului de inchiriere.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 9. Obligatiile proprietarului (locatorului):

a) Si predea locatarului locuinta in stare normala de folosinti;

b) S& urmdreascd repararea §i mentinerea in stare de szguranta in exploatare si
funictionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii a locuintei. In situatia in care
locatarii nu jau mésuri pentru repararca si intretinerea bunului in stare
corespunzitoare de intrebuintare, proprietarul poate interveni in vederea remedierii,
cu facturarea citre locatari a tuturor costurilor de reparatie;

c¢) Sa intrefind in bune conditii elementele structurii de rezisten{d a cladirii, elementele
de constructie exterioare ale cladirii precum si spatiile comune din interiorul cladirii
(casa scirii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

d) S intrefind in bune conditii instalatiile commune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu api, de canalizare, instalatii electrice si de gaze);

e) Daca, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia a unor reparatii care sunt in
sarcina locatorului, iar acesta din urma, desi incunostintat, nu incepe si ia de indati
mdsurile necesare, reparatiile pot fi ficute de locatar, pe cheltuiala proprie.

f) Sa intreprindi tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosinta linistitd i utild a bunului, fiind dator s se abtina de la orice fapt care ar
impiedica, diminua sau stinjeni o asemenea folosinta.

Art, 10. Locatarul are urmitoarele obligatii principale:

a) Sa preia locuinta de la proprietar/administrator si s3 isi stabileascd domiciliul la
adresa din contract, in termen de cel mult 30 zile de la incheierea prezentului
contract;

b) Si incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitati;

c) Sa achite lunar chiria stabilitid conform prezentului contract de inchiriere;

d) S achite depozitul de garantie stabilit de locator;

¢) S& achite lunar contravaloarea utilitdtilor contractate in nume propriu — aferente
energiei termice, energiei electrice, apa, canal, salubritate, gaze, etc si si suporte
toate cheltuielile de bransare/contorizare.

f) Sa achite lunar pind la termenul scadent valoarea consumului de energie electricd
aferentd locuintei detinutd cu chirie, inregistratd si comunicatid de citre locatar.
Pentru neachitarea la termenul scadent se vor percepe penalititi de intarziere conform
legislatiei in vigoare;

g) Sd achite lunar costurile de administrare, intretinere si reparatii a locuintei si spatiilor
comune-energie electric spatii  comune, servicii de salubritate, cheltuielile
determinate de mentinerea curdteniei spatiilor comune, deratizare si dezinsectie, etc.,
inclusiv facturile aferente perioadei inchiriate;
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h) In cazul in care locuinta inchiriati face obiectul unui dosar aflat pe rolul instantei de
judecatd, locatarul este obligat la plata chiriei prevdzute in contract pani la data
eliberdrii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturi
cauzate locatorului pind la acea datd, conform art. 1831 alin.2, din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

1) Sa achite chiria si cheltuielile privind utilitétile pani la predarea locuintei.

1) S& comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, decesul sau
evacuarea prin hotirire judecfitoreascd, intervenite cu privire la un membru al
familiei, in vederea recalculdrii chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere;

k) S& comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, necesitatea
inlocuirii titularului de inchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei cuprinsi la
art.2 (1)

1) S& comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului modificarea
intervenitd in componenta familiei, fatd de cum este previzuta la art.2 (1);

m) Sa aduca la cunostintd locatarului, in termen de 30 de zile, orice modificare a
venitului net lunar al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de
drept, fard somatie, punere in Intdrziere sau judecats,

n) Sd efectueze lucrdri de intretinere, de reparatii sau de inlocuirea elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusivi;

0) Si repare sau sd nlocuniasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea
sunt in intertorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

p) Sa suporte pagubele produse locuintei precum i tertilor din orice cauze imputabile
chiriasilor sau celor care au acces in locuinta acestora;

q) S& 11 notifice de indatd locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in
sarcina acestula din urmé, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportirii
oricéror altor cheltuieli.”

r) Va asigura curdfenia $i igienizarea n interiorul locuintei, in spatiile in folosinti
comund din interiorul blocului, precum si in zona aferentd acestuia, cu respectarea
prevederilor Hotardrii Consiliului Local nr. 25/26.01.2017 privind obligatiile
cetdtenilor privind gospodarirea municipiului Focsani,

s) S& respecte ordinea publicd si bunele moravuri, conform prevederilor legislatiei in
vigoare §i sd nu foloseascd obiecte contondente sau ascutite, substanie toxice,
substante psihotrope sau arme. In situatia unui conflict intre chiriasi, generat de
relafiile existente intre acestia, chiriasii se vor adresa pentru solutionare, institutiilor

competente;
t) Chirtasul s& nu aibd un comportament care face imposibili convietuirea sau impiedici

folosirea normala a locuintei,
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u) S& nu aibd un comportament agresiv, limbajul vulgar si abuziv, tonul ridicat fata de

ceilalti locatari.”

v) Sa nu introduci in locuinta inchiriati materiale daunatoare sinititii sau interzise de
lege (droguri, arme, munitii, explozibili, etc.);

w) Si nu subinchirieze sub nicio modalitate locuinta, in tot sau in parte;

x) Sa nu cedeze folosinta altor persoane decat celor previzute la art 2 (1);

y) S& nu aducd meodificari structurii locuintei sau spatiilor comune, si nu modifice
destinatia spatiului inchiriat, si nu stabileasci sediul unei societdti comerciale, fird
acordul proprietarului/administratorului, si nu foloseascd instalatii improvizate
pentru curent electric $i incélzirea locuintei;

z) S& nu desfasoare in spatiul inchiriat activititi periculoase sau care contravin
legislatiei in vigoare (consum de substante interzise sau de mare risc, depozitarea sau
folosirea de material explozive);

a) S nu desfasoare in spatiul inchiriat activitati economice;

b) S& nu gizduiasca in locuinta inchiriata alte persoane decét cele previzute la art.2(1),
peste termenul de 30de zile, fard acordul proprietarului/administratorului;

¢} Sa permitd accesul administratorului si/sau comisiei stabilitd prin dispozitie de citre
Primarul Municipiului Focgani, in incinta spatiului locativ pentru verificarea stirii
imobilului inchiriat, o datd la 6 luni sau ori de cte ori este necesar si si se
legitimeze, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere;

d)} S& foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si diligentd, potrivit destinatiei
stabilite prin contract sau, in lipsd, potrivit celei prezumate dupid anumite
imprejurdri, cum ar fi natura bunului, destinatia sa anterioara ori cea potrivit cireia
locatarul 1l foloseste;

¢) Sa notifice locatorului, Tnainte cu 30 de zile calendaristice, parisirea imobilului pe o
perioadd (maxim 6 luni pe an), cu mentinerea dreptului locativ conditionat de
notificarea revenirii in imobil. In cazul parasirii imobilului atat de locatar cat st de
membrii familiei trecufi in contract, titularul acestuia are obligatia de a comunica
date de contact ale unei persoane care va duce la indeplinire obligatiile contractuale
curente, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

f) S& predea proprietarului/administratorului, la mutarea din locuintd, locuinta in stare
de folosinta si curdtenie §i cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-preluare intocmit la preluarea locuingei, in stare de functionare;

g} Sa restituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere;

CAP VL. DREPTURILE PARTILOR
Art. 11. Drepturile locatorului :

a) Sa solicite locatarului s& readucd bunul inchiriat in starea inifiald in cazul in care
acesta a efectuat lucrdrile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri
pentru orice pagubi cauzata bunului de catre locatar;

b) Sa verifice printr-o comisie - stabilitd prin dispozitie de Primarul Municipiului
Focsani, cel putin o datd pe an sau ori de cite ori este nevoie, modul in care chiriasul
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foloseste si intrefine suprafata locativa inchiriatd si si se consemneze, in procesele
verbale, eventualele pagube constatate sau deteriorarea/lipsa obiectelor de inventar
cuprinse in procesul verbal de predare- primire.

c¢) Sa notifice locatarul in momentul in care se constati striciciuni aduse locuintei
si s acorde un termen de 5 zile pentru remedierea acestora. In cazul nerespectarii
termenului, si procedeze la actionarea fn instanti a locatarului in vederea rezilierii
contractului de inchiriere, obligarea la plati a debitelor si pagubelor produse, cit si
la evacuarea acestuia,

d) Sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriagului;

¢} S& pastreze orice imbunititiri sau lucréri efectuate de cétre locatar asupra bunului pe
durata inchirierii, locatorul neputdnd fi obligat la despigubiri decit daci locatarul a
efectuat lucrdrile cu acordul prealabil al acestuia;

Art. 12, Drepturile locatarului :
a) Sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;
b) Sd facd imbunatitirile necesare scopului inchirierii fard si modifice imobilul sau
structura de rezistentd a acestuia si doar cu acordul proprietarului;
¢) Locatarul are drept de preferinti la incheierea unui nou contract, insa acest drept nu
opereazd in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile niscute in baza

inchirieri anterioare;

VIL INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

Art. 13. Contractul de locatiune inceteazi de drept la expirarea termenului convenit de
parti, fard a fi necesard o instiinjare prealabild, dacd parfile nu convin asupra reinoirii
contractului.

Art, 14. Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui
termen de preaviz de cel putin 30 de zile. Orice clauza contrari este considerati nescrisi.

VIH. REZILIEREA CONTRACTULUI:

Art. 15. Atunci cénd venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depdgeste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificdrile $i completirile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere
nu a achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

Art. 16. La cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil intrun termen
de minim 30 de zile,

Art. 17. Atunci cand chiriagul nu a achitat chiria lunaré si utilititile publice maxim 3 luni
consecutive.

Art. 18. Atunci cénd chiriasul nu a achitat depozitul de garantie.

Art. 19. Atunci cand, fard justificare, una dintre partile contractului de inchiriere nu isi
executld obligatiile ndscute din acest contract previzute la art. 9 si art. 10, cealalti parte are
dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, daci este cazul, potrivit legii.

Art. 20. Atunci cand locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei sau imobilului din
care face parte, acesta este obligat la suportarea daunelor materiale si plata acestora
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conform valorilor de inventar actualizate, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de

inchiriere.
Art. 21. Atunci cind chiriasul are un comportament care face imposibilad convietuirea ori

impiedica folosirea normald a locuintei.

Art22. In caz de sancgionare de catre organele competente pentru tulburarea linistii
publice in spatiul locativ si in zona aferentd blocului in care se aflid locuinta detinuti cu
chirie, pani la mai mult de doud ori, se va proceda la rezilierea contractului de inchiriere,
fara o notificare prealabila.

Prin tulburarea linistii publice, se retin, conform Legii nr. 61/1991, republicati,
urmitoarele:

- provocarea ori participarea efectiva la scandal;

- tulburarea, fird drept, a linistii locuitorilor prin producerea de zgomote cu orice
aparat sau obiect ori prin strigite sau larmai;

- tulburarea linistii locatarilor intre orele 22,00 — 8,00 si 13,00 — 14,00 prin producerea
de zgomote, larmd sau prin folosirea oricarui aparat, obiect ori instrument muzical la
intensitate mare in oricare alt loc din imobile cu destinatia de locuinte ori situat in imediata
vecindtate a acestora;

- organizarea de petreceri cu caracter privat gi utilizarea de aparaturi muzicali la
intensitate de naturd a tulbura linistea locuitorilor, in perimetrul apropiat imobilelor cu
destinatie de locuinte.

Art. 23. Atunct cind se constatd neuzul locuintei de catre chiriag pe o perioadi mai
mare de 3 luni de zile {#r3 a exista o notificare motivati a absentei citre proprietar.

Art. 24. in cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constatd ¢ locuinta este
ocupatd de cétre alte persoane decét titularul si persoanele mentionate in contract.

Art. 25. Atunci cind locatarul subinchiriaza locuinta detinutd, cedeaza locatiunea sau
schimba destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul si rezilieze contractul de
inchiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

Art. 26. Atunci cand locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri immobile
sau mobile, a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte sau detine, in calitate de chiriag, o altd locuintd, din fondul locative de stat, ulterior

incheierii prezentului contract.

IX. EVACUAREA CHIRIASULUI
Art. 27. Evacuarea chirtasului se va face in urmitoarele situatii:

-La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia si
evacueze locuinfa si si restituie locuinta care face obiectul contractului in starea
corespunzitoare de intrebuintare potrivit destinatiei stabilite. In situatia in care chiriasul nu
restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind executarea silitd, vor fi
in sarcina chiriagului.

-in cazul in care locatarul isi incalca obligatiile contractuale, locatorul va notifica
locatarului intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale
(cu precizarea explicitd a obligatiei Incalcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30
de zile lucritoare pentru indepartarea cauzelor care au stat la baza notificirii, termen
calculate de la primirea notificarii. In cazul in care locatarul nu se va conforma notificirii
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locatorului, in termenul stabilit, contractual va inceta de drept, fara alt termen si fara alt3
formalitate, iar locatarul va elibera si preda spatiul in conformitate cu prevederile acestui
regulament si al contractului de inchiriere. In cazul in care locatarul refuzi eliberarea
spatiului, acesta va fi evacuat cu somatie prealabild, prezenta constituind in acceptiunea
pértilor un pact comisoriu de grad 11 si este obligat sa pliteascé chiria previzuti in contract
péani la data evacudrii lui din locuinta.

X. CLAUZE FINALE SI SPECIALE:

Art, 28. (1) Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei
hotdréri judecitoresti.

(2) Locatarul este obligat la plata chiriei prevdzute in contract pand la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturi cauzate locatorului
pind la acea dati.

(3) incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, precum i hotarirea
Judecitoreascd de evacuare a chiriasului sunt de drept opozabile si se executd impotriva
tuturor persoanelor care locuiesc, cu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul conform art.1832,
alin.2, Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare.

(4) Persoanele mentionate la alin 2, se supun Titlului XI, Evacuarea din imobilele folosite
sau ocupate fard drept, art.1034 si urmatoarele, din Legea 134/2010 privind Codul de
proceduri civila.

(5) Acest contract reprezintd vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a incheiat astizi, ............... , in 2 exemplare, din care unul se
inméaneaza locatarului.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, o DIRECTIA ECONOMICA,
Cristi Valentin MISAILA esasenrsssssannreseetrrrserasarrres
VIZA LEGALITATE Serviciul administrarea domeniului
SEF SERVICIU, public si privat, publicitate
cerresssssssunnennersersrassasasassarane SEF SERVICIU
fntocmit,
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ANEXA - PARTE INTEGRANTA A CONTRACTULU! DE iINCHIRIERE NR. ........ (11| PO

FISA DE CALCUL A CHIRIEI PENTRU LOCUINTA

LOCATAR : .ot

ADRESA © .oovcrecvcesaeresneens

Nr
crt

Elementele componente pentru

calculul chiriei

Suprafati

(mp)

Tarif
(lei/mp)

Coeficient
Zoni

TOTAL
(lei)

1

2

4

Suprafata locuibila platita la tariful de
bazd

Dependintele locuintei (bucitérie,
cdmard, baie, debara, oficiu, hol,
culoar, verandd, chicineta, antreu,
tindi, closet din interiorul
apartamentului)

Alte dependinte ale locuintei (terasi,
logie, boxi, pivnitd, magazie zid,
spaldtorie,

uscatorie)

TOTAL CHIRIE CALCULATA
(142+3)

Venit mediu net funar pe familie

Venit minim net lunar pe economie

10% din venitul net lunar pe familie

20% din venitul net lunar pe familie

NP oo oy e

Chirie de plata locatar

Subventie buget de stat

11

TOTAL CHIRIE LUNARA DE
ACHITAT LOCATAR

LOCATOR,
PRIMAR,

Cristi Valentin MISAILA

Serviciul administrarea domeniului

public si privat, publicitate
Sef serviciu

-------------------------------

ooooooooooooooooooooo
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ANEXA - PARTE INTEGRANTA A CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE NR. ........ din.............

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT, PUBLICITATE

Nr e,
PROCES - VERBAL
DE PREDARE A LLOCUINTEI
din Focsani, jud. Vrancea, strada .........c.......... nr....., bl..... > AP: eoues

intre Primaria municipiului Focsani, str. Dimitrie Cantemir nr.1 bis ~ proprietarul

locuintei, prin reprezentantul sau, d-nul ................ - inspector in cadrul Serviciului
Administrarea Domeniului Public si Privat, Publicitate - in calitate de predator
SEA-NU/ AN cevereinreriiiiriieriiinssennen. , chirias, in calitate de primitor

Inventarul i starea in care se preda camera este urmatoarea:

.......................................................................................................

.........................................................................................................
.........................................................................................................
.........................................................................................................

..........................................................................................................

Acest proces-verbal s-a intocmit astdzi ................. in dublu exemplar din care
unul a fost predat chiriagului.

Am predat, Am primit,

-------------------------------------------------
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ROMANIA Se aproba
JUDETUL VRANCEA Primar,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI Cristi ValentimmMisiila
Serviciul administrarea domeniului
public si privat, publicitate
Nr. 16532 /16.02.202%.

REFERAT DE NECESITATE

Privind aprobarea modificiirii si completirii Regulamentului pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale apartinind Municipiului Focsani, aprobat prin Hotiirirea Consiliului Local
nr. 233/30.09.2021

in prezent repartizarea $i inchirierea locuinfelor sociale apartindnd Municipiului Focsani se
realizeaza prin Hotdrdrea Consiliului Local nr. 233/30.09.2021 prin care a fost aprobat Regulamentul
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand Municipiului Focsani, in baza
prevederilor Legii locuin{ei nr.114/1996, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin pléngerea prealabild inregistratd la Primiria municipiului Focsani sub nr. 115355 din
19.11.2021, Asociatia Juristilor Romi ROMAJTUST au solicitat anularea partiala a actului administrativ,
respectiv anularea Hotararii nr. 233/30.09.2021, motivat de faptul ci in Anexa Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale, existd mai multe criterii nelegale discriminatorii care
ingradesc dreptul la o locuinta.

in baza prevederilor Legii Locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare, locuintele sociale se repartizeazi de catre autorititile administratiei publice locale care le au
in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea.

Acelasi act normativ oferd posibilitatea consiliilor locale de a stabili criterii suplimentare in
functie de situatiile specifice existente pe plan local.

In acest sens, membrii comisiei sociale s-au intrunit in sedintd in vederea reanalizirii criteriilor
contestate si s-a propus modificarea si completarea criteriilor de acces la o locuinta sociala, dar si a listei
cu actele necesare ce trebuiesc prezentate de solicitanti.

Fatd de cele prezentate anterior se impune necesitatea initierii unui proiect de hotarare pentru
aprobarea modificarii §i completarii Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale apartinAnd Municipiului Focsani, in baza prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicata,
cu modificérile si completérile ulterioare, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local nr. 233/30.09.2021.

Administrator public,
Cristina Stoica

Sef serviciu, ‘intocmit,
Oana AndreJk;v Amiiriutei Teodora Iancu




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR
Nr. 16540 /16.02.2022

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea modificirii si completirii Regulamentului pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale apartinind Municipiului Focsani, aprobat prin Hotirédrea Consiliului Local
nr. 233/30.09.2021

Prin Hotirarea Consiliului Local nr. 233/30.09.2021 a fost aprobat Regulamentul privind
repartizarea si inchiricrea locuintelor sociale apartinind Municipiului Focgani, in baza
prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Tinénd cont de modificarile intervenite in cadrul legislatiei in domeniu, respectiv pentru
a putea crea raporturi juridice corecte §i eficiente intre locator si chiriag, care sd stabileascd
drepturile si obligatiile acestora, este necesard actualizarea formei i continutul contractului de
inchiriere a spatiilor cu destinatia de locuinfe sociale, aflate in administrarea Municipiului
Focsani, dar si a criteriilor de acces si a documentatiei solicitate pentru depunerea dosarelor.

Conform prevederilor Legii Locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare, locuintele sociale se repartizeaza de citre autoritifile administrafiei
publice locale care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea.,

Acelasi act normativ oferd posibilitatea consiliilor locale de a stabili criterii suplimentare
in functie de situatiile specifice existente pe plan local.

Pentru a oferi accesul la o locuintd sociald tuturor cetitenilor aflati in situatii de
necesitate/vulnerabilitate, au fost clarificate anumite aspecte privind verificarea indeplinirii
conditiilor de eligibilitate pe perioada de valabilitate a contractelor de inchiriere.

Drept pentru care s-a impus aprobarea unui Regulament de repartizare si inchiriere a
locuintelor sociale, apartindnd Municipiului Focsani, care sa reglementeze i sd aducd
clarificari cu privire la atributiile Comisiei Sociale de analiza a solicitarilor de locuinte sociale,
atributiile serviciului de specialitate referitoare la repartizarea si inchirierea locuintelor,
conditiile de reziliere a contractelor de inchiriere, prevederile contractuale privind plata chiriei,
plata utilitatilor, constituirea garantiei, drepturi i obligatii ale partilor si stabilirea penalitatilor
in caz de neplatd.

Aviand in vedere plangerea prealabild inregistratd la Primaria municipiului Focsani sub
nr. 115355/19.11.2021 prin care Asociatia Juristilor Romi ROMAJUST solicitd anularea
parfiald a actului administrativ, respectiv anularea Hotardrii nr. 233/30.09.2021, motivat de
faptul ¢i in Anexa Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale, exista
mai multe criterii nelegale discriminatorii care ingridesc dreptul la o locuintd, membri
comisiei sociale s-au intrunit in sedintd in vederea reanalizirii criteriilor contestate.

Au fost clarificate toate criteriile sesizate si s-a propus modificarea si completarea
criteriilor de acces la o locuintd sociald, dar si a listei cu actele necesare ce trebuiesc prezentate
de solicitanti.

in baza celor menfionate mai sus, susfin necesitatea inifierii, supunerii dezbaterii si
adoptirii acestui proiect de hotarére de catre Consiliul Local al Municipiului Focsani.

PRIMARUL MUNICIPILU} FQCSANI
Cristi Valentin MISA}LA



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI Se aprobi,
Serviciul administrarea domeniului PRIMAR,
public si privat, publicitate Cristi Valentiz MISAILA -

Nr. 17007 / 17.02.2022

RAPORT

Privind aprobarea modificiirii i completirii Regulamentului pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale apartinind Municipiului Focsani, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local
nr. 233/30.09.2021

in prezent repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartindnd Municipiului Focgani se
realizeazd prin Hotardrea Consiliului Local nr. 233/30.09.2021 prin care a fost aprobat
Regulamentul privind repartizarea i inchirierea locuinfelor sociale apartinind Municipiului
Focsani, in baza prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Tinand cont de modificarile intervenite in cadrul legislatiei in domeniu, respectiv pentru
a putea crea raporturi juridice corecte §i eficiente intre locator i chiriag, care sd stabileasca
drepturile si obligatiile acestora, este necesara actualizarea formei §i continutul contractului de
inchiriere a spatiilor cu destinatia de locuinte sociale, aflate in administrarea Municipiului
Focsani, dar si a criteriilor de acces i a documentatiei solicitate pentru depunerea dosarelor.

Conform prevederilor art. 33 din Legea Locuintei nr.114/1996, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, locuintele sociale se repartizeaza de cétre autorititile
administratiei publice locale care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de
acestea.

Dispozitiile art. 30 alin. (4) din acclasi act normativ oferd posibilitatea consiliilor locale
de a stabili criterii suplimentare in functie de situatiile specifice existente pe plan local.

Pentru a oferi accesul la o locuintd sociald tuturor cetafenilor aflati in situatii de
necesitate/vulnerabilitate, au fost clarificate anumite aspecte privind verificarea indeplinirii
conditiilor de eligibilitate pe perioada de valabilitate a contractelor de inchiriere.

Drept pentru care s-a impus aprobarea unui Regulament de repartizare si inchiriere a
locuinfelor sociale, apartinind Municipiului Focsani, care si reglementeze si sd aducd
clarificdiri cu privire la atribugiile Comisiei Sociale de analizi a solicitérilor de locuinge sociale,
atributiile serviciului de specialitate referitoare la repartizarea si inchirierea locuintelor,
conditiile de reziliere a contractelor de inchiriere, prevederile contractuale privind plata chiriei,
plata utilitatilor, constituirea garantiei, drepturi si obligatii ale partilor si stabilirea penalitétilor
in caz de neplati.

Avénd in vedere plangerea prealabild inregistratd la Priméria municipiului Focgani sub
nr. 115355/19.11.2021 prin care Asociatia Juristilor Romi ROMAJUST solicitd anularea
partiald a actului administrativ, respectiv anularea Hotdrarii nr. 233/30.09.2021, motivat de
faptul ca in Anexa Regulamentului privind repartizarea si inchiricrea locuintelor sociale, exista
mai multe criterii nelegale discriminatorii care Ingradesc dreptul la o locuintd, membrii
comisiei sociale s-au intrunit in sedintd in vederea reanalizirii criteriilor contestate.

Fati de propunerile mentionate in Comisia sociald privind modificarea i completarea
criteriilor de acces la o locuintil sociala si a listei cu actele necesare ce trebuiesc prezentate de
solicitanti, dar si a clarificarii criteriilor sesizate ca ar fi nelegale, este necesar modificarea st
completarea Regulamentului existent, urmind ca H.C.L. nr. 233/30.09.2021, sa isi inceteze

aplicabilitatea.



Astfel propunem spre aprobarea Consiliului Local al Municipilui Focsani
proiectul de hotirire pentru aprobarea modificdrii si completirii Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuinfelor sociale apartindnd Municipiului Focsani, in baza
prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 233/30.09.2021.

SEF VICIU,. INSPECTOR,
Oana And¥eea driutei Teodora Iancu




Comisia sociald constituitd la nivelul Consiliului Local al Municipiului Focsani
pentru analizarea cererilor privind repartizarea locuintelor sociale si
locuintelor cu chirie din fondul locativ de stat

APROCES — VERBAL NR. 2
Incheiat Ia data de 10.02.2022

Astazi, data de mai sus, membrii comisiei sociale constituitd la nivelul
Consiliului Local al Municipiului Focsani, s-au intrunit in sedinta.

Avand in vedere faptul ci in sedinta Comisiei sociale din data de
09.12.2021, nu au fost dezbitute toate criteriile sociale contestate de Asociatia
Juristilor Romi ROMAJUST, ca fiind nelegale discriminatorii care ingradesc
dreptul la o locuintd, membrii comisiei s-au intrunit in sedin{d in vederea reludrii
discutiilor cu privire la reanalizarea acestora.

A fost clarificat criteriul de ierarhizare contestat la punctul C.5 — respectiv

Locul de munca, si s-a propus:
¢ modificarea criteriului “Monoparental” in “necasatorit cu copii ~ cu un
punctaj de 12 puncte”
¢ adiugarea criteriului “necdsitorit — cu un punctaj de 6 puncte” ( omis in

regulamentul aprobat)

S-au purtat discutii si pe punctajele obtinute la cei care au fost evacuati si
care au ocupat abuziv o locuintd, dar si pentru copiii aflafi in intrefinere , sens in
care membrii comisiei au propus modificarea criteriilor contestate, dupd cum
urmeaza.
¢ q fost/nu a fost evacuat dintr-o locuintd din fondul locativ de stat / sociald

pentru care au detinut contract de inchiriere sau in cazul in care contractul
de inchiriere incheiat cu proprietarul, a fost reziliat (din motive imputabile
lor / nerespectare clauze contractuale)
» nuafostevacuat ...................... 10 puncte
» afostevacuarl ... I puncte
¢ a refuzat / nu a refuzat, din diferite motive, o repartifie a unei locuinte din
fondul locativ de stat / sociald
Ponuarefuzat ... 10 puncte
Poarefuzat.......c.oiiiviiiiiicn 5 puncte
e figureazd / nu figureazd in evidentele fiscale ale Municipiului Focsani cu
amenzi privind tulburarea ordinii si linigtii publice si/sau nerespectarea
Hotdirdrii Consiliului Local nr. 25/26.01.2017 — obligatiile cetifenilor privind

gospodarirea Municipiului Focsani)

P U fIGUIrEQZA CUAIMENZT .......oovevieirs i 12 puncte

» figureazd cu amenzi, insd a procedat la achitarea acestora.......... 10 puncte

» figureazd cu amenzi neachitate la data depunerii dosarului .......... 2 puncte
e a ocupat/nu a ocupat abuziv o locuintd din fondul locativ de stat/sociald

P NUQOCUPAT ..o 10 puncte

P QOCUPAL ..ot ! puncte

-Punctul B.7 si se modifice astfel: ”sd aibd loc de muncd pe raza judefului
Vrancea / si beneficieze de pensie”, iar punctul B.11: "Sd nu aibd sau sd nu fi
avut dosare, pe rolul instantelor de judecatd pentru incdlcarea clauzelor

contractuale, in ultimii 3 ani.”




Membrii comisiei, au propus la criteriul de acces - punctul B.7, respectiv
si aibd loc de muncd pe raza judetului Vrancea, s& se mentioneze in clar pe
adeverintele de salariat — veniturile nete pe ultimele 12 luni §i perioada

contractuala.
De asemnenea, nu vor fi considerate adeverinte de salariat, care nu prevad

un contract de munci (ajutoarele sociale, indemnizatiile de insotitor, ajutor de
somaj, etc).
-Pentru _urmdtoarele criterii _de ierarhizare, s-a propus modificarea

punctajului, astfel:
¢ Starea civild actuald:

» Familie monoparentald .................c.ccccccoveiiivvvniiivinnniiiininccn, 10 puncte;
P CASTIOFIL .ottt ettt 8 puncte;
» Necdsdtorit, vaduv, divorfat fard copiil in intrefinere................. 6 puncte;
e Numdr copii in intrefinere:

P Peste 4 cOpii ..... .o, 35 puncte;
B 3 COPIL oottt e 25 puncte;
P 2 COPIL .coviii e e 15 puncte,
P L COPIL oo 5 puncte;
P FOra COPIT .o 0 puncte.
¢ Locde munca:

» Necdsatorit — CU COPIT... ... cvviv i iii i e e 1 2 puncte
» Casdtorit — ambii sofi muncesc .................cccoce oo vve v o0 10 puncte
» Cdasdtorit — doar un sof lucreazd ............... ... coc oo v v cvv e ... 8 pUncte
» Necdsdtorit- fard COPii........ccccoviiviiiiciiiin it e s v iee o0 O pUnCte
» Pensionar .................. v s e J pUnCte

Fatd de modificdrile propuse de membrii comisiel sociale, se impune
initierea unui nou proiect de hotérare privind modificarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale, aprobat prin Hotérarea Consiliului
Local nr. 233/30.09.2020, in sensul modificarii criteriilor de acces, dar si a listel

cu actele necesare ce trebuiesc prezentate de solicitanti.
Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal, insugit prin

semnaturd de catre membrii comisiei:
-d-nul Macovei Liviu George

-d-na Marcu Livia Silvia

-d-na Stoie Mirela

-d-nul Costea Ionel

-d-na Stegéirescu Gabriela Daniela .

-d-na Iancu Teodora
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@ elaberi si de & aprobe metodologla de identificare 4 parseanelot § familiflor pare sunt
Lo ] . e - 3 & s3 — : g - . N -
alizate seosal® (L)) dar primarii au obligadia s {...)} "dispuni verificarea situatie ce
din dyoumentele justificative prezenizte, prin ancheta sociaf. (..)"

ila

iy

Mo acest text de lege rezulta foarts slar faptol ea: Primaria Mun. Foosar are ebligatia ds
apreba nonne metodologie de identificare a pessosnslor marginatizate, chinr st
T2t acestora st avordarii de lomuinte socia le, micidecun In

U perscanelor marginalizate, cu scopul de s Je lasa sa Jocuiasesq, pe strada.

Considernm
£

g
P damntel cu scopud de a profeja persoanele marginalizste si do a le scorda

ca legiuforul o intradus conditille nrevazate de Leges nr 416/2001 powind
e, intrecat ACESTEA NI AT ENITURL, nu cu seopul de a ls exelnde din

L]
{ r
£

Prin vrmare, Hotsrarea ar. 233/40.09.2021, eovsa deé cafre Todetl Yrancea, Censtliy]
Siumcipmbur Focsand, poate 8 anwlate, puctial, fmtwoeat potiivit Legll nr. 1141996,

subsemantil &Y avEn venitud, coon o inseamng ¢4 f avem posibifitatea da » nehim imtegrsl

adar, potrvit legl (L) "au acees la Tacuiniisocials, i vederes tachiderd, familile sau

Al
¢.cu nn venit medhy et fumay pe persaand, resfizat In sifimele 12 luni. warh mivetul

nersoanel
cagtigulul salarinl medin net Tnnar pe fotal economie .V £..);

Precem si am 27 alin, {1} din. Nenna mekdologics, pentry punerea in aplicerd a
prevoderiler Legii loouinfed nr 13471596, nr. 1275 cn aplicare din 07.12.2000, care prevede si
fastul ok avioriidtie administatie poblice lovale trebuie sa fina seama f stabifirea eriteriflor de
atribuire de Jocwinge sociale side provederile art. 42 §7 43 din Lege, astfel faci{,..) “n cadral
HecArul critertu, br stabiliren o1@indl de priovitate frebute avat aver in vedere: .

&) condifiile deJoenit ale solichantifor (a ke vedes o& nu detinem.o Teeninta, oo avem venitari);

ir;

b) numdrul copillor §i al celorialte personme care gospodiresc Tmprauns eu soliciteagi;

In aceste conddi, leosa pevede foarfe clar ca. du cadrulfiecarni eriterin elaborat de
catre consiihil {ogal trebuis avote in vedere condifitle prevaznfe mal sus. aicidecum alie
eritevii. cum ar f AMENZT PRIVIND DERANIAREA ORIV 871 LINISTH POBRLICE

ale persoanelor marsinglzate,
aeri, se observa olar ¢ oritern] prevazat s Htera B, PUNCT 10 81

Traduchnd aceste preve
H, este NELEGAL, ter cwprivire la locoinge socfale n tenmenii obieetivulul adininisiragel publice
in domemez! locuirii, pulem concluzions cf zesolvarca geringelor de tocuinie sociale pentru
ile demai 598 ar frebui ca acestea si constituite

perscanele @ famitiile care se inoadrea i o condi

o

istrafiel publice.

obiestivu] mafer al autorfistlor admi:

4




Asadar, obiectivul major al Privuivie! Foes; A
ORDINI 81 LENISTIT PUBLIE |, ef acordaren focaintelor soeiale.

In sitnatia constatarii DR ARTERZH Primarin Focsani ave dreptul de a ggl
concursul instantefor deindecnin st execuderior jduscatorest, Grganelor de ordine precum
Politia Romana , Jandarmensia ete,

ierta

Fata de aceasts situatiey consideram ca Primaria arg drepad de a (s EXArCits rojul sau
P . N

activ, prin notificarea debitorilor Sai, sau prin imvestiren instantelor de Judoca
ea Obiect pretontii nisidacurm prin xdoptares wnor crites 0L cesevora §

de lege.
Asadar introduceren eriteriftor prevazutla Litera B 6 C elpdeaza dispozitiile legale
in vigoare ¢ mgradese drepturile petrteaniior; dea Heo repartiza o locwinta sceiala,
Totodata Legea Jocuinte e Yébuncastere ok Lo (el ad
a @sigura gocesyl fa focuint¥ pentru persoaneis st famiile marginalizaie social, 81 de a defing
eriteriite de glocare de loeuimge soeinla I uitersacta. Legii docidntel nr. 174 diy LO38, precum si o
legrstatied sonizle Bumod deosebit Legea privind preverires §i gombateres marginel 23ri] sociale,
st Legea asisteniei sociale). Pentrs Fdeptindresn recster Gbligati, consilifle locale ar treby) s aloce
e procent-dinstoce] lorde lotuinge sociale persoarelor s rginzlizate, in loe $3 fack acest 1ue- I
ati dispus eliminsrea persoanelor tare mu & venitmd sau care an tdebite/amenyi,
Ageasty ;p;.:a-'e-ﬁ“cf"t.d}scrimmm&ri{gim plemaartatn inedl din angl 2017, Impreund cy alte

criterti de sel ecfle, discrinriteazf t= mod divect, far altele in mod in direct, perscanele
nrarginatizate social, cunrar § cole de efnde rorg {de exe nphir criteriul privizgd plata amenzilor
a fost introdus In amil 2017, pentro gerseanele de-etnie foma Ce au amenzinesghriate).

Cenforn Legii focuintei nr IT4/1996 (... ) “Acessul liharsi nelngradit la locuinig ests 1n
drept &l fecarm cetatean” {..), ofea co ntemans ca seopt majoral adminfseatio pabiice contraj
si locale-este acela dea Je asigura loowints setateniilor sai, nuacels de g 1 wmgradi, prin inse

unor oritesi greu de realizat {...}cum prevede Anexanr 1, ce faze parte infegrants din

L
o, 233, aniEme:

wS i fiewrese fvevideptele Hscalale nnpiciniilad i anent v drd slbierarea ordig
SR publice sttan B PECTIT - oty Tl £ orsiuli T Calnr 2326.01. 2007 op/ iratiile

Letaterilor privind gosnedarirea Hprrielplutlii Foosani

58 r qgiba son 5o i Aaynt dosore pesoled fitantolor 42 Jriseata privind tnlferare o1
79

SESBtst) publive sazm tneal cared elengelor contfractuale i wltinii 5 an

De avutin vedere si fiptal ¢z dispozitiile prevazote deart, 2 it 1) din OUG nr. 137/200 0,

privind preveniren formelor de distriminare, repuhlica ta, ce s fost fneal
“Prineipiul egalitatyi infre celatent, ol exchoderd] privilagiitar si discriminani sumt garantate in
spesial in exescitares urmatoarelor dregmri: anome, pet. i) dreptal Ia lobnint” () ca sste
mgradit, prin Kmitarea aceesyfud s la

nstrefiel pubfice lncale de

cuintele soeiale, parscanslor de stia ro ma.

ANT BU Ar frebui sa fic ABSICURARITA

R




Indicam prin prezenta ca, nerespeciarea dispoztiflor legsle duce Ia sanctionarea intinsts
and, laplataamenzii o.fart 26 din Ougnr. 137/2000, ceestecuprins infre suma de

T8 Foos

1000 lersisuma de 100,020 fef

In conchizie, fata ds sitpata expusa s fextile de lege irvocats, va solitam mEpectuns
aimularen partials & actulyl edministrativ, respectiv anulares Hofararani or 233, emisa de Joderal
a, Consiliul Muicipiulnl Foesand, la data de 30.00 2021, motivat de faptal ca criteriv] B,
700,11, 14, din Anexa nr, 1, la Botarares nr, 233, sunt nelegale, discrimingtorii,

;'_}:"C'}‘-‘&?-U-'i iz ;?_‘L
ingradindu-se drepl la Jbtuma seciala, o.flegil,

Pe ozle de ecnssednta, va sofictsm ruodificares actulud adutnistrativ, prin eliminarea
l‘ed i Hotwrezeanr, 2537300092027 sf, refeceren hotarri,

In drept, Legea Jocuintel vz 11471996, ant, 7 din Legea nr. 554/2004 & commcicmu;
adn ,,;uww, Legii nr, 436 fi’% Ql privind venitul minim garantat, Legss ar, 116/2002 privin

Tea si combaterea margihalizart sooiale; OG 139/2000 priving prevenirea si mmv"i“@n:au-ﬁa
sior de discriminare, republicnta, Ordonantsnr, 137/2000 republicdta 2074

Freven

toigrar form
Vo mukumese,

Bureurestt, 08.71.2021
RomnFust Asoviatia Juristifor Romifor

prin Ghits Engen

[o2]






