ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
11 MARTIE 2022

privind aprobarea Raportului Informaiarii si  Consultirii  Publicului nr.
19524/23.02.2022 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Construire spatit de depozitare si productie» - municipiul Focsani, intravilan, T. 79, P. 415,
numere cadastrale 67610, 67611, pe terenurile in suprafata de 15 237 mp

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat

sub nr, 25527/11.03.2022
- avind in vedere cererea societifii Altdorf Tehnik SRL, inregistratd la Priméaria

Municipiului Focsani sub nr. 111066/18.10.2021 si adresele de completare inregistrate la
Primiria municipiului  Focgsani cu nr.  108502/4.11.2021, nr. 8874/27.01.2022 i
24852/10.03.2022;

- vizind avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism nr.
05 din 07.03.2022 i Certificatul de urbanism nr. 4 din 06.01.2021;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare §i consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focgani, aprobat prin Hot#rarea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere H.C.L. nr. 49/2010 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Zona
de Retail” — extravilan Focsani, DN23, T. 79, P.415.

- avind in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenfa decizionald in
administratia publicd, republicati, cu modificérile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executfirii lucrdrilor de constructi, republicatd cu
modificarile si completirile ulterioare gi ale Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu modificdrile i completarile
ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,¢”, alin. (6) lit ,,c” si art. 136 alin. (1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completérile

ulterioare.
PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 19524/23.02.20022
privind documentatia P.U.Z. «Construire spatii de depozitare si productie», conform anexei
nr. 1 care face parte integrantd din prezentul proiect de hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire spatii de depozitare si
productie» - municipiul Focsani, intravilan, T. 79, P. 415, numere cadastrale 67610, 67611, pe
terenurile in suprafatd de 15 237 mp, ce va avea o durati de valabilitate de 5 ani de la data
hotardrii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementarl) care
fac parte mtegranta din prezentul pr01ect de hotaréare. ‘ =




Art.3, Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietitii, cu respectarea H.C.L. nr.
345/2019 privind normarea numdrului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din
Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementérilor conform anexei nr. 2 (Regulament Local

de Urbanism) si anexei nr. 3 (Reglementari), initiatorul documentatiei va efectua intreaga procedura
legald de inregistrare in evidentele cadastrale a reglementirilor aprobate prin documentatia de PUZ

«Construire spatii de depozitare si productie»
Art.5. Cu data aprobdrii hotardrii pentru aprobarea Raportului Informarii si Consultérii

Publicului nr. 19524/23.02.2022 privind documentagia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Construire spatii de depozitare si productie» se modifica in mod corespunzitor H.C.L. nr.
49/2010 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Zona de Retail” — extravilan Focgani, DN23,
T. 79, P.415.

Art.6. Executarea hotdririi va fi asigurata, conform legii de cétre societitile Altdorf Tehnik
SRL si Selena Distribution SRL, de catre doamna Surdianu Oana ~ Claudia si domnul Stefan
Coman, de catre Oficiul de Cadastru gi Publicitate lmobiliard Vrancea si de cétre Primarul
Municipiului Focsani, prin Serviciul administratie publici local, agriculturs, Directia arhitectului
sef prin Serviciul strategie si dezvoltare urbani — Compartiment PUG/PUD/PUZ.,

Inltlatorprolect de hotirire
;%’ P R1 M A R,
2 (st Mallentin Misdili

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focgani
Marta Carmen Ghiuti

/9. 0D Wi

(e Af%ﬁc%a /M’fpé/wﬁ’?/ ,K/%a dr J %‘o ;

Proiectul de hotarire se transmite catre:

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie s1 dezvoltare urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD in vederea analizirii i intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de
depunere a acestora la datade 11 aprilie 2022,

- comisia de urbanism $i agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30

aprilie 2022.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI,
Cristi Valentin Misaild Marta Carmen Ghiutd




ROMANTA ANEXA /LA
| JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN /g3 2022
| PRIMAR

Nr. 19524/23.02.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
»Construire spatii de depozitare §i productie”
Focgani, intravilan, T. 79, P.415, numere cadastrale 67610, 67611,
pe terenurile in suprafaid de 15 237 mp

Aviind in vedere solicitarea ficuti de céilre societatea Global Proiect SRL, in calitate de
elaborator al documentatiei de Plan Urbanistic Zonal ®Construire spatii de depozitare gi
productie”, beneficiari Altdorf Tehnik Focsani S.R.L. si Selena Distribution S.R.L., ce se va
realiza in judeful Vrancea, municipiul Focgani, intravilan, T. 79, P.415, numere cadastrale 67610,
67611, pe terenurile in suprafata de 15237 mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului in
conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltdrii regionale i turismujui nr.
2701/2010, si ale Hotirérii Consiliului Local nr, 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritorjufui gi de urbanism din municipiul Facsani.

fn vederea executdrii lucrdrii P.U.Z. "Construire spafii de depozitare gi productic” a
fost emis Certificatul de Urbanism nr. 4/06.01.2021 de citre Primdria Municipiului Focsani.
Dupé emiterea Avizului de oportunitate nr. 5 din 24.05.2021, s-au solicitat §i s-au obtinut avizele
st acordurile solicitate prin certificatu] de urbanism §i prin avizui de oportunitate,

La Primiria Municipiului Focsani au fost depuse de cétre societatea Global Proiect SRL,
(tipul de panou 1) inregistraté la Priméria Municipiului Focgani sub nr. 21691/10.03.2021, cét si
anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consuita
publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit maj sus (tipu! de panou 2}, inregistrati sub nr.
59450/14.06.2021. S-a procedat la afigarea la avizierul Primiriei municipiului Foegani §i s-a
facut publicarea pe website-ul Primariei municipiului Focgani solicitatd prin referatele interne
nr. 22840/03.03.2021 §i nr, 60431/16.06.2021. Astfel aceste tipuri de afisaje — la avizier §i pe
website — au fost afisate in perioada 05.03.2021 - 05.04.2021 (model panou 1) §i 17.06.2021 -
16.07.2021 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim cd ambele
anunjuri-panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea §i
consultarea publicului cu privire la existenta fucrérii P.U.Z. prin afisarea a dou# panouri
publicitare de tipul panou | si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afigajului a fost 01.03.2021 (model 1) si 14.06.2021
(model 2) iar perioada afighrii a fost 01.03.2021 — 25.03.2021 (panou 1) §i 14.06.2021 -
08.07.2021 (panou 2) adica intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

in pericada 05.03.2021 — 23.02.2022, pe website-ul Primariei Focgani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumitd P.U.Z.
*Construire spatii de depozitare gi producfie”,

@;
B-dul Dimiteie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620008, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 238 580; Fax: 0237 216 700;
E-mait: primarie@focsant.info: www focsaniinfo

FOCSANI




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectuiui sef-Serviciul strategie $i dezvolitare
urbané - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

Anunjim prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului cd procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfei:

A fost parcurss toatdi perioada legalii de timp pentru informarea si consultarea publicului,
pentru panou model 1 si 2. Nu au fost inregistrate la sediul Primériei municipiului Focsani
observatii sau obiectiuni cu privire Ja documentatia menfionati.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primiriei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului $ef — Serviciul Strategie §i Dezvoltare Urbani.

Drept pentru care supunem ateniiei Consiliului Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informirii §i Consultérii
Publicului.

Totodatd, fundamentdm prin prezentu] Rapert al Informdrii §i Consultirii Publicujui
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunfndu-| spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Cristi Valentin Mis}1a , Marta Carmen Ghiuts
ARHITECT SEF, iNTOCMIT,
George-Danlel Pduraru-Coban Ramona Ivan

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
e HOTARARE SECRETARUL GENERAL AL

T “:PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI

o ; Crlstl Valentin MISAHLA _ Marta Carmen Ghiuta
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= B-dui Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 238 5680; Fax: 0237 216 700;
E-malt: primarie@focsant.info: www focsaniinfo
FOCSAN! ; .




ROMANIA ANEXA -/ LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN // 53 Po)o_
PRIMAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATII

DE DEPOZITARE SI PRODUCTIE
Municipiul Focsani, DN23, T79, P415, Nr. cad. 67610 (intravilan), 67611

(intravifan), judetul Vrancea

DISPOZITH GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor de pe terenurile reglementate prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4, Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modifica regiementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal.

2. BAZA LEGALA:
2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele acte

normative:;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism constituie
cadrut legislativ pentru stabllirea oblectivelor, actiunitor si masurilor de dezvoltare a
localitatilor, pe baza analizei muiticriteriale a situatiei existente si HCL 345/2019 privind
aprobarea normarii numarului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din
Municipiul Focsani;

- Normele Codului Civil;

- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiel de arhitect,
republicata;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismuiui, republicata, cu
modjificarile ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimui juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea Q.G. nr.
4311997,

- Legea privind proprietate publica si regimui juridic al acesteia nr. 213/1998;

- H.G.R. 525/1986 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Qrdinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;

- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in P.U.Z.,




Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de urbanism -
permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si in conformarea

constructiiior din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE:
3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind modul de

ocupare al terenurilor, reguli cuprinse in acte normative in vigoare la data studiului, care
statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din

intravilanul municipiului Focsani.
3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri pentru

zona studiata, care face parte din intravilanul municipiul Focsani, terenurile se aflain
subzona propusa pentru comert si prestari servicii, circulatie carosabila, pietonala, parcaje si

spatii verzi amenajate.
Prezentul regulament instituie reguii referitoare la construire prinvind urmatoarele

categorii de interventii:

- reglementare la subzona propusa pentru comert si prestari servicii, circulatie
carosabila, pietonala, parcaje si spatii verzi amenajate cu zona de depozitare si productie
nepoluante pentru terenurile in suprafata totala de de 15237.00mp.

Zona studiata are suprafata de 21300.00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera
la realizarea accesului carosabil din DN23, dar si la extinderea retelelor a utilitatilor din zona
si realizarea racordurilor si bransamentelor la acestea.

Terenurile care au generat P.U.Z. in prezentul proiect sunt in suprafata totala de
15237.00mp, sunt situate in intravilanul municipiului Focsani, Drumuf National DN23, T79,
P415, Nr. cad. 67610 (intravilan), 67611 (intravilan), judetul Vrancea. Terenurile care au

generat P.U.Z. sunt dupa cum urmeaza :
Teren in suprafata de 6767.00mp cu nr. cadastral 67611 este in proprietatea

privata a SC Altdorf Tehnik SRL reprezentata legal de administrator Petrea Cristinel,
conforrn actului de dezmembrare cu contract de constituire a dreptului de superficie
autentificat sub nr. 2220110.11.2020 si a extrasului de carte funciara pentru informare nr.

02072 din 29.12.2020
- Teren in suprafata de 8470.00mp cu nr. cadastral 67610, aflat in proprietatea

privata a SC Altdorf Tehnik SRL conform actului de dezmembrare cu contract de constituire
a dreptului de superficie autentificat sub nr. 2220/10.11.2020 si a extrasului de carte funciara
pentru informare nr. 92070/29.12.2020, cu sarcini - drept de superficie pe 1 0 ani in favoarea
SELENA DISTRIBUTION SRL, asociat unic Popa Daniel. SC SELENA DISTRIBUTION
conform procura autentificata sub nr. 2470/18.12.2020 imputerniceste pe SC ALTDORF
TEHNIK SRL in vederea realizarii si avizarii P.U.Z. pentru construire spatii de depozitare si

productie pe terenul pe care s-a constituit superficie.
Terenurile care au generat PUZ nu se afla in zona de protectie a monumentelor

istorice.
Conform PUZ "Zona de Retail", aprobat prin HCL nr. 49/23.02.2010, terenurile se afla

in subzona propusa pentru comert si prestari servicii, circulatie carosabila, pietonala, parcaje

si spatii verzi amenajate.
Terenurile fac parte din categoria de folosinta arabil.

Conform PUZ "Zona de Retail", aprobat prin HCL nr. 49/23.02.2010, terenurile se afla
in subzona propusa pentru comert si prestari servicii, circulatie carosabila, pietonala, parcaje

si spatii verzi amenajate.
Terenurile fac parte din categoria de folosinta "arabil”.




Conform certificatului de urbanism exista anumite cerinte precum :

- terenurile care au generat PUZ se afla in intravilan si se poate construi pe acestea cu
conditia asigurarii accesului la drumurile publice, in mod direct sau prin servitute ;

- alte conditii apar conform PUZ-ului aprobat, conform HGR 525/1996 si conform OG nr.
43/1997, unde se specifica sa se respecte accesul avizat si autorizat de catre CNADNR-
DRDP lasi pentru atragerea in intravilan prin documentatia de urbanism deja aprobata. Doar
ca acel acces aprobat la acea faza de proiectare anterioara viza un teren mult mai mare cu o
activitate diferita de cea propusa in acest moment, mai mult decat atat acel teren a fost
dezmembrat iar fiecare proprietar doreste acces separat si de aceea se va propune a se
reaviza noua cale de acces propusa spre Drumul national DN23. Mentionam ca in aceasta
zona nu au fost propuse drumuri colectoare care sa rezolve anumite probleme de accedere
in si din loturi, toate loturile deja aprobate din toata zona au acces direct direct din DN23 si
de aceea se propune mentinerea zonei cu o limita de viteza acceptabila pentru a permite
accederea usoara in si din loturi, pana la o viitoare solutionare cu tema de abordare diferita
pentru toata zona studiata, prin care sa se creeze noi modalitati de accedere in loturi care sa
permita cresterea limitei de viteze fara a crea posibilitatea de accidente in zona studiata se
propune rezolvarea si in cazul nostru similar cu loturile deja aprobate in zona.

- noul PUZ va detalia modul specific de construire in raport cu functionalitatea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia, prin modificarea zonei functionale, organizarea retelei
stradale, modul de utilizare a terenurilor specific activitatii propuse a se desfasura,
dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor in vederea asiguraril
acceselor la drum public.

- conform PUZ-ului aprobat din vechi, indicatorii maximi admisibili sunt, respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate, POT maxim= 37.42%,
CUT maxim= 0,71. PUZ- ul se va elabora in baza avizului de oportunitate care va fi insotit de
toate avizele si acordurile cerute prin Certificatul de urbanism precum si alte avize si acorduri
ce se vor cere prin Avizul de oportunitate in sedinta CTUAT, conform Legii nr. 350/2001.

- in zona, tot conform certificatului de urbanism se specifica ca ar exista reteie in
administrarea CONPET SA si ANIF, dar conform ridicarii topografice nu s-a gasit decat o
retea de canalizare CUP Focsani dar se vor cere autoritatilor competente a se verifica aceste

date pentru a le putea completa in caz contrar.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, EXTRASE DIN

REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu derarijeze vecinatatile.

In cadrul zoriei studiate este prezenta doar o cladire cu destinatie de productie in
domeniul textil (o mica intreprindere cu activitati nepoluante), aflata pe partea cealaita de
DN23, in rest avem doar terenuri cu destinatii arabile. Cea mai apropriata locuinta individuala
se afla cateva loturi de teren mai la vest la o distanta de 188.25ml intre loturi si 218.37ml
intre cea mai apropriata cladire din terenurile studiate si locuinta individuala. Tot pe latura
vestica, tot la cateva loturi departare se afla un teren detinul de Ministerul Apararii Nationaie
care se afla la o distanta de 157.39ml intre loturi. Propunerile de amenajare si de ocupare a
terenurilor care au generat PUZ nu deranjeaza imprejurimile acestora si conform activitatilor
de depozitare si productie cu caracter nepoluant, se va avea grija, sa se respecte cu strictete
conditiile in care obiectivele pot fi realizate si pot opera fara sa neglijeze in vreo forma

mediul.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC:
5.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in vigoare privind

noile constructii ampiasate pe terenuri, acestea se vor regasi si in planul de reglementari
urbanistice propus.




Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele edilitare, creandu-se
zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 4 din 06.01.2021 emis de catre Primaria Municipiului Focsani.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si completata,
autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.G. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D.,
iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise,
P.O.T,, C.U.T. si retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia in
vigoare.
Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita} si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este
valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata
cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin
utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totaltul anei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare zona
functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela, P.O.T.,

regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITIi DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiifor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexa nr. 3 - R.G.U.).
Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje, garaje,

etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de

aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform art. 23 - R.G.U..
Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand

domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a lotului).
Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile

construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parceleior.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2.00m pe
laturile cu goluri — 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri si in acelasi timp se vor respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficienta
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism. lar pentru determinarea distanetior minime intre cladiri
se vor realiza studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare prin care autoritatile
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competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea construirii doar

atunci cand toate conditiile sunt intocmite.
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII. DRUMURI Si

ACCESE:;
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de

acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu

permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajaritor de orice fel se va face numai daca

se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTILOR. CARACTERISTICILE PARCELEFL:
8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile

respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

8.2. Regim de inaitime
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime

prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..
Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaitime sa depaseasca cu mai mult de doua niveiuri cladirile imediat invecinate {(conform art.

31-R.G.U.).
In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot

avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificatibile din punct de

vedere functional, compozitional - urbanistic etc.
Inaltimea constructiiior se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta

localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor

dominante compozitionale etc.
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau P.U.Z..

8.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu

distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - R.G.U.
Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,

ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea
de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile

exterioare cu caracter public.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI Si

IMPREJMUIRI:
9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in

conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane -
P132 - 93.

9.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de

spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34. -

R.G.U..
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea

obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de protectie

si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de

dotari.
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Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi de

protectie.

9.3. iImprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederife art. 35 - R.G.U.
Prin detaliere, se pot urmari cateva reguii:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00m. Imprejmuirile pot fi dublate
cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20m, din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta beneficiarilor,

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor
legale.
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu limita
vizibilitatea din strada spre loturile de teren care au generat PUZ, oferind posibilitatea
trecatorilor de a identifica usor pozitia si modul de accedere in incinta studiata formata din

cele doua loturi de teren.

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATI.

1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul tehnic

suprafetele cele doua terenuri satisfac nevoile de a putea realiza noile investitii.

1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Conform certificatului de urbanism eliberat pentru intocmirea prezentei documentatii

der urbanism, se considera subzona propusa pentru comert si prestari servicii, circulatie
carosabila, pietonala si parcaje si spatii verzi amenajate, iar conform analizei zonei de studiu
din prezenta documentatie zona poate fi considerata predominant arabila in acest moment
cu o mica influenta din domeniul de productie a textilelor (teren aflat vis a vis de terenurile
care au generat PUZ) si cu o alta mica influenta din domeniul locuintelor individuale (teren

aflat ceva mai la vest de terenurile acre au generat PUZ).

1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
* cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
« constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire:

 Zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI

2.1. UTILIZARILE PERMISE:

* activitati specifice propusa pentru comert si prestari servicii, circulatie carosabila,
pietonala si parcaje si spatii verzi amenajate;

* sunt permise amenajari specifice activitatilor din zona;

+ orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea

riscurilor tehnologice sau a poluarii;
* echipare tehnico-edilitara;
* amenajari de spatii verzi;
* accese carosabile, pietonale, parcaje.
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2.2, UTILIZARI PERMISE, CU CONDITIl:
* constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare

conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva;

* rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare:

* respectarea regimuiui de aliniere stabilit;

* Respectarea zonei de protectie conform normelor:
- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului special

pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si instaiatiilor industriale.
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a retelelor
edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor edilitare.

2.3. UTILIZARI INTERZISE:
* constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona

respectiva prin P.U.Z.;
* realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens:

« activitati poluante, productie industriala.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure o

insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarma.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform ai organelor de specialitate.
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate mai
sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,

amenajari de spatii verzi.
In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii

sau amenaijari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea
traficului rutier sau pietonal.

3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea constructiilor se va face respectand rerageri fata de drumul national

DN23 (respectiv 22.00m fata de axul drumuiui) iar in parcelele detinuta de beneficiar se va
crea un nou aliniament fata de drumul de circulatie propus de realizat (3.50m fata marginea
drumului, rezultand doar pe zona acestuia o retragere a limitei edificabil de 13.50m, aceste

date se regasesc in plansa U2 - Reglementari.

3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELELOR:
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi

conform Cod Civil, studii de insorire, normativul de proiectare P118.
Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul Ministerului

Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.
Unul din terenurile care au generat P.U.Z. este partial ocupat pe partea nordica de

reteaua de canalizare CUP care traverseaza de la vest la est cu o restrictie de construire cu
latimea de 10.00m. Nu se doreste devierea acesteia de pe pozitia actuala si de aceea se va
respecta ca pe acea zona sa existe retrageri ale cladirilor.

3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELE] SI A CONSTRUCTIILOR

INTRE ELE:
Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea

corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate.
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Conform P.U.G. Focsani, distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2 (jumatate
din inaltimea la cornisa constructiei celei mai inalte), dar nu mai putin de 3.00 m.

3.6. ACCESE CAROSABILE:
Se va asigura accesu! din drumu! public in incinta studiata, de unde mai departe

fiecare lot in parte va putea accede catre obiectivele propuse de realizat.
Caracteristicile accesului carosabil vor fi dimensionate sa permita accesul
autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m

latime si 4.20m inaltime;
Trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
in ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia propusa,

beneficiarul se va racorda fa utilitatile din zona prin extinderea retelelor aflate in imediata
apropriere.
3.8.P.O.T.SIC.U.T.:

* procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;

Indici propusi:

TIP DE CLADIRE DESTINATIE TEREN }JP.O.T. %, JC.U.T.

PAVILION SOCIAL-ADMINISTRATIV | TEREN CURT! 35,00 0.50
(P+2E) si HALA PRODUCTIE (P) CONSTRUCTII U7, :
PAVILION SOCIAL-ADMINISTRATIV | TEREN CURTI 35,00 0.50
(P+1E) si HALA PRODUCTIE (P) CONSTRUCTII U0, ‘

« indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizul elaboratorului
proiectului tehnic al investitiei.

3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI,

IMPREJMUIRE:
Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt prevazute locuri de parcare,

conform H.G. 625/1998, anexei 5 - alin. 12 si HCL 345/2019.
Lotul de teren cu numarul cadastral 67610 va avea doua platforme de parcare si
anume una de 18 locuri de parcare si alta de 10 locuri de parcare care impreuna vor deservi

atat personalului angajat cat si clientilor.
Lotul de teren cu numarul cadastral 67611 va avea doua platforme de parcare si el si

anume una de 17 locuri de parcare si alta de 7 locuri de parcare care impreuna vor deservi
atat personalului angajat cat si clientilor.

Cele doua loturi de teren care au generat documentatia de urbanism, cu destinatia
propusa de unitati de depozitare si de productie nepoluante, vor avea spatii verzi amenajate,
care vor fi in conformitate cu anexa 6 din H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea

Regulamentului Local de Urbanism.
Lotul de teren cu numarul cadastral 67610 va avea doua zone amenajate cu spatii

verzi, una pe latura estica a terenului si alta pe latura sudica a terenului care impreuna vor
avea o suprafata totala de $=2650.81mp (17.40% semnifica procent caiculat fata de
156237.00mp care reprezinta suprafata totala de teren care a generat PUZ, iar 31.30%
semnifica procentul calculat fata de 8470.00mp care reprezinta suprafata totala a lotului 1).
Lotul de teren cu numarul cadastral 67611 va avea mai multe zone amenajate cu
spatii verzi de jur imprejurul lotului, care impreuna vor avea o suprafata totala de
S=1353.97mp (8.89% semnifica procent calculat fata de 15237.00mp care reprezinta
suprafata totala de teren care a generat PUZ, iar 20.01% semnifica procentul calcuiat fata de

6767.00mp care reprezinta suprafata totala a lotului 2).




3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Pentru constructiile propuse regimul de inaitime urmeaza sa fie P, P+1E si

P+2E, iar inaltimea pana la cornisa va fi de maxim 12.00m.

3.11. IMPREJMUIRI:
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta situatie

pentru a nu limita vizibilitatea in noua intersectie creata dintre drumul national DN23 si
drumuli de circulatie din incinta, iar forma de imprejmuire de pe aceasta latura ar trebui sa
permita vizibilitatea pe langa intersectia creata si catre obiectivele propuse ce se vor afla In
incinta studiata. Aceste obiective trebuie sa fie prezentate corespunzator pentru a putea fi
vizualizat usor de catre trecatori.

Laturile de gard laterale si de fundal nu vor depasi inaitimea de 2,20 m, vor avea un
soclu plin de maxim 60 cm inaltime, iar panourile dintre stalpi vor fi realizate cu transparenta
crescuta. Finisaje in executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care sa respecte
acelasi tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de
gard se vor opta pentru culon si materiale care sa semene intre ele.

4.0. CONCLUZII:
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.

Certificatul de urbanism ce se va elibera pentru executarea lucrarilor propuse, va
cuprinde obligatoriu elemente din Regulamentul Local de Urbanism,

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si a
mentinerii {a zi a situatiei din zona.

Intocmit,
. Cosmin Nedeicu
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA __ PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI QRIS\TI YAL'ENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana —
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
NR. 25527/11.03.2022

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
19524/23.02.2022 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Construire spatii de depozitare si productie» - municipiul Focsani,
intravilan, T. 79, P. 415, numere cadastrale 67610, 67611, pe terenurile in suprafata

de 15237 mp.

Prin cererea societitii Altdorf Tehnik SRL, inregistratdi la Primaria
Municipiului Focsani cu nr. 111066/18.10.2021 si adresele de completare nr.
108502/4.11.2021, nr. 8874/27.01.2022 si nr. 24852/10.03.2022, se solicitd emiterea
avizului de PUZ pentru «Construire spatii de depozitare si productie» -
municipiul Focsani, intravilan, T. 79, P. 415, numere cadastrale 67610, 67611, pe
terenurile in suprafata de 15237 mp.

Planul Urbanistic Zonal «Construire spatii de depozitare si productie» a
fost analizat si avizat favorabil in Comisia Tehnicd de Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 03.03.2022, conform Avizului nr.
05/07.03.2022.

Documentatia este ntocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani §i ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insofitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 4 din 06.01.2021 emis de Priméria munjcipiului Focsani,
Avizul de oportunitate nr, 5/24.05.2021 i avizul Arhitectului sef nr. 05/07.03.2022.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune
initierea Proiectului de hotdrare privind «Construire spatii de depozitare si
productie» - municipiul Focsani, intravilan, T. 79, P. 415, numere cadastrale 67610,
67611, pe terenurile in suprafatd de 15237 mp.

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR
Nr. 25539/11.03.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirire Raportul Informarii §i Consultirii Publicului nr.
19524/23.02.2022 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Construire spatii de depozitare si productie» - municipiul Focsani,
intravilan, T. 79, P. 415, numere cadastrale 67610, 67611, pe terenurile in suprafatd

de 15.237 mp

Avind in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 25527/11.03.2022 si faptul cd in sedinfa CTATU din 03.03.2022
documentatia «Construire spatii de depozitare si productie» a fost aprobata si a
obtinut avizul nr. 5 din 07.03.2022, se fac urméitoarele precizari:

A fost aprobat Raportul Informarii si Consultdrii Publicului nr.

19524/23.02.2022 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Construire spatii de depozitare si productie» A fost parcursd toata
perioada legalid de timp pentru informarea §i consultarea publicului pentru panoul
model 1 1 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 4 din 06.01.2021 emis de Primiria municipiului Focsani,
Avizul de oportunitate nr. 5 din 24.05.202] si avizul Arhitectului sef nr.

05/07.03.2022.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii,
dezbaterii si adoptirii acestui Proiect de Hotdrdre privind aprobarea Raportul
Informirii si nr. 19524/23.02.2022 privind documentatia P.U.Z. i aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Construire spatii de depozitare si productie» - municipiul
Focsani, intravilan, T. 79, P. 415, numere cadastrale 67610, 67611, pe terenurile in

suprafatd de 15237 mp.

' PRIMAR
Cristi Valentin Misiila




ROMANIA " SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI " ERISTE VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 25541/11.03.2022

RAPORT

la proiectul de hotirdre privind Raportul Informirii si Consultarii
Publicului nr. 19524/23.02.2022 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Construire spatii de depozitare si productie» -
municipiul Focsani, intravilan, T. 79, P. 415, numere cadastrale 67610, 67611, pe
terenurile in suprafata de 15 237 mp

Avind in vedere Proiectul de Hotirare privind aprobarea Raportului Informaérii
si Consultirii Publicului nr. 19524/23.02.2022 privind documentatia P.U.Z. s
documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire spatii de
depozitare si productie» - municipiul Focsani, intravilan, T. 79, P. 415, numere
cadastrale 67610, 67611, pe terenurile in suprafata de 15 237 mp si referatul de
aprobare emis de Primarul municipiului Focsani, inregistrat la nr. 25539/11.03.2022

facem urmatoarele precizari:
Documentatia a fost analizatd si avizatd favorabil in Comisia Tehnica de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului a municipiului Focsani din data de 03.03.2022,

conform Avizului nr. 05/07.03.2022,

Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicat3, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a chu nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

In vederea executdrii lucririi P.U.Z. «Construire spatii de depozitare si
productie» a fost emis Certificatul de urbanism nr. 4 din 06.01.2021, pentru
imobilele cu numere cadastrale 67610, 67611, in suprafatd de 15 237 mp, in baza
cirora a fost emis Avizul de oportunitate nr. 5 din 24.05.2021.

La sediul Primiriei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z.
«Construire spatii de depozitare si productie» in vederea obfinerii Avizului de
oportunitate, incepand cu data de 15.04.2021 (cerere inregistratd sub nr. 39515
privind eliberarea avizului de oportunitate).

Conform PUZ ”Zona Retail”, aprobat prin H.C.L. nr. 49/23.02.2010, terenu] in
suprafati de 15 237 mp se afla situat in intravilanul municipiului Focgani, In subzona
propusa pentru comert si prestarl servicii, circulatie carosabila, pletonala parcaje si
spatii verzl.

Avand in vedere modificarile survenite asupra documentatiei de PUZ ”Zond
Retail”, aprobat prin HCL nr. 49/23.02.2010, ca urmare a reglementérilor propuse




prin documentatia de PUZ «Construire spatii de depozitare si productie», la
documentatie existd o declaratie notariala prin care vecinii ale cdror terenuri sunt
afectate de reglementirile Planului Urbanistic Zonal “Zond de Retail”, aprobat
anterior, declard ci sunt de acord cu reglementarile propuse prin PUZ «Construire
spatii de depozitare si productie»

Terenurile care au generat PUZ, in suprafata totald de 15 237 mp, compuse din
teren in suprafati de 6 767 mp, cu numar cadastral 67611, se afld in proprietatea
societatii Altdorf Tehnik SRL, conform actului de dezmembrare cu contract de
constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr. 2220/10.01.2020 si din
terenul in suprafati de 8 470 mp, identificat cu numarul cadastral 67610, ce se afld in
proprietatea societétii Selena Distribution SRL.

Terenurile sunt situate in partea de sud - est a municipiului Focsani §i au ca
vecindtiti: la nord: DN 23, la est: proprietate particulard, la sud: drumuri de
exploatare, la vest: proprietate particulara.

Investitiile noi propuse se vor realiza pe suprafata definutd de teren de
S = 15237 mp si vor avea urmatoarele configuratii functionale si volumetrice:

Lot teren identificat cu numir cadastral 67610, cu suprafata de S=8 470 mp

- constructii (hald productie si pavilion social — administrativ (max P+1E)
=2770,69

- céAntar bascula 60T —72.01 mp

- platforma europubele — 7,10 mp

- post trafo — 6,00 mp

- alei carosabile — 2807,05 mp

- alei pietonale — 156,34 mp

- spatii verzi amenajate — 2650,81 mp

Lot teren identificat cu numar cadastral 67611, cu suprafata de S=6 767 mp

- Hala productie si pavilion social — administrativ (P, P+2E) =2368,50 mp

- Platforma europubele = 7,10 mp

- Post trafo = 6,0 mp

- Alei carosabile = 2648,13 mp

- Alei pietonale = 383,30 mp

- Spatii verzi amenajate =1353,97 mp

Prin implementarea proiectului se vor realiza hale de productie si pavilion
social — administrativ, cu regim de indltime P, P+1E, P+2E cu H. maxim cornigd — 12

m.
Accesul la imobilul propus a fi reglementat se va realiza din DN 23, cu

respectarea avizelor de specialitate.

Documentatia intrd sub incidenta H.C.L. 345/2019 privind normarea
numdrului de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.
Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii.

Amplasarea constructiei se va face respectdnd retragerea minimd fati de
aliniament: 22 m fata de DN 23, pe latura nord. Retragererea minima fatd de latura de
vest: 5 m si de 2 m, pe latura de est. Aceste retrageri vor respecta legislatia in vigoare
si avizele de specialitate.

Indicatorti urbanistici propust:




POT - 35%

CUT -0,5

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate
cu conditiile puse de avizatori.

Documentatia P.U.Z. este insotitdi de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 4/06.01.2021, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariel

Municipiului Focgani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare

Urbana.
A fost parcursi toatd perioada legald pentru informarea §i consultarea

publicului asupra propunerilor preliminare. Din partea persoanelor interesate nu au

fost inregistrate observatii.

Avénd in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,.¢”, alin. (6} ,,¢” (1) din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani
administreazi domeniul public si privat si avizeazd sau aprobd in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului i urbanism ale localitatilor.

Fati de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind
aprobarea Raportului Informiarii §i Consultarii Publicului nr. 19524/23.02.2022
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire
spatii de depozitare si productie» - municipiul Focsani, intravilan, T. 79, P. 415,
numere cadastrale 67610, 67611, pe terenurile in suprafatd de 15 237 mp

ARHITECT SEF INTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
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- ¢ PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
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[conducitorul autoritatii administraiei publice emite e
| SRR din ........ 20 ... RETRItS e A
CERTRUL DECOMUNICARE
RE A IS M
CERERE N,,gakl_o,@éjmlg.1-0--'?3-%\ -----
pentru emiterea avizului de Plan Urbanistic Zonal (P. U.Z.)
Subsemnatul*]) DRAGOMIR ROMEO-IUT AN, CNP cu
domiciliul/sediul*.?) in  judetul municipiul/orasul/comuna
- satul » sectorul ..., cod postal ...
str. nr. bl sc. ., et wes @p. . telefon/fax
C-mail ..o ,
in calitate de/reprezentant al S.C. ALTDORF TEHNIK S.R.I. CUI
24211269

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului i urbanismul, cuy modificirile si completarile ulterioare, solicit

emiterea avizului de PUZ pentru  elaborarea Planylyi urbanistic zonal

pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3) »PUZ-CONSTRUIRE SPATII DE

DEPOZITARE §] PRODUCTIE”, generat de imobilul*4)MUN, FOCSANI,

DN 23A,T. 79, P. 415, JUD. VRANCEA
Anexez la prezenta cerere:

(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr.

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)
b) Dovada titluluj. asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasu] de

plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciard de informare

actualizat la zi (copie)
c) Acordul notarial,
terenului (daci este cazul)
d) Copie dupi actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L) al beneficiaruly;.
e) avizul de oportunitate (copie)
f) acorduri, avize, studi, solicitate prin certificatu] de urbanism
g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daci este

cazul)
h) dovada informarij si consultdrii publiculuj

i) taxa R.U.R.
(2) Memoriul general are urmatorul continut-cadry:

a) descrierea situagiei existente;

b) concluziile studiilor de fundam
rezultate din analiza critics a situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora,

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevézut la art. 32 alin, (3)
din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale,

brecum si etapizarea realiziri investitiilor.

in conformitate cy prevederile

4 din 06.01.2021 emis de

comun, al proprietarilor afectati de reglementarile

entare privind disfunctionalitigile




(3) Regulamentul local de urbanism detaliazi sub forms de prescriptii

(permisivitai si restricii) reglementirile P.U.7.
(4) Piesele desenate sunt planse realizate pe Suport topografic actualizat si
cuprind:
a) incadrarea in localitate a zonel ce face obiectul P.1J.7. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilita dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara

recomandati este 1:2.000 sau 1:5.000;

raport cu teritoriul studiat;
¢) propuneri de reglementari
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.
situatiei existente;
d) propuneri
utilitate publica;
e) propuneri de ilustrare urbanistici a zonei studiate, la aceea
plansa situatiei existente sau Ja scard redusa.
(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc pértile scrise si care ay rol de

urbanistice, zonificare functionali si echipare
Z., la aceeasi scari cy plansa analizei

privind circulatia juridici a terenurilor si obiectivele de

si scard cu

zonei studiate
a) Chitanta de plati a taxej d

Plan Urbanistic de Detaliu.

e emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/

acestor date,

Semnatifra**)

AL e
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SR EN ISO 2001:2015 SR EN ISO 14001:2018 SR OHSAS 18001:2015
CERTIFICAT NR, RO 1281/1/1/3

CERTIFICAT NR. RO1281/1/1/1 CERTIFICAT NR.RO 1281/1/1/2

PROIECTARE GENERALA 1IN CONSTRUCTRUCTIXY

FOCSANIT-ROMAIMNIA
B-DUL UNIRIY,NR.49
TEL/F AM +40237 232 777

FPRIMARIA MUNICIIGLUI FOCSANI
JUDETUL VRANCEA
CENTRUL DE COMUNICARE
URBANISM

G@OL O, A L. _QJ.\

Nr.[ .............................................

Catre,
Primaria Municipiului Focsani

Prin prezenta, va inaintam completarile conform adresei nr.
102834/21.10.2021, pentru proiectul de investitii:”PUZ — CONSTRUIRE SPATII DE
DEPOZITARE SI PRODUCTIE”~ situat in: MUN. FOCSANI, DN 23A, T.79, P. 415, JUD.
VRANCEA, beneficiar:S.C. ALTDORF TEHNIK S.R.L. si SELENA DISTRIBUTION
S.R.L. reprezentate de: S.C. ALTDORF TEHNIK S.R.L., elaborat de catre: S.C.

GLOBAL ‘PROIECT SR.L.
Documente anexate:

-Act notarial nr. 1845/30.09.2020;

-Act notarial nr. 413/04.03.2021;

-Acordul notarial al proprietarilor terenurilor reglementate;
-Plansa anexa la avizul ANIF;

-Memoriul general revizuit.

-CD.
Va multumim anticipat!

DATA: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.
prin administrator Arh.Nedelcu Cosmin

o2 A4 162/ adr
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S.R.L.
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SR OHSAS 18001:2015

—er
SR EN IS0 14001:20315
CERTIFICAT NR. RO 1281/1/1/3

SR EN IS0 9001:2015
CERTIFICAT NR.RO 1281/1/1/2

CERTIFICAT NR. RO1281/1/1/1

PFPROIIEFECTARE GENERAL A IN CONSTRUGCTRUGC TIX

FOOCSANI-ROMANIA
B-DUL UNIRIILNR, 49
TEIL/F A M +4 0237 X322 777

PRIMAR S NTONTOIL oS
13 MONY H’tLLEIF SAN
o UPETUL ‘V.PEANCI%.?AM
“"ENTRUL pg MUNICARE

URBANIS 1]
Y
Catre,

Ad0dw .
Primaria Municipiului Focsani

r L
0L T

Prin prezenta, va inaintam completarile conform adresei nr.
111416/11.11.2021, pentru proiectul de investitii:”"PUZ — CONSTRUIRE SPATII DE

DEPOZITARE SI PRODUCTIE”- situat in: MUN. FOCSANI, DN 23A, T.79, P. 415, JUD.
VRANCEA, beneficiar:S.C. ALTDORF TEHNIK S.R.L. si SELENA DISTRIBUTION
S.R.L. reprezentate de: S.C. ALTDORF TEHNIK S.R.L., elaborat de catre: S.C.

GLOBAL PROIECT S.R.L.
Documente anexate:

-Declaratie notariala nr.117/11.01.2022;
-Declaratie notariala nr.242/20.01.2022;
-Declaratie notariala nr.243/20.01.2022.

Va multumim anticipat!

DATA: 92, 0{. 7022 S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.
prin administrator Arh.Nedelcu Cosmin




. URBANIGL P
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| S.C.GLOBAL

SR EN ISO 9001:2015 SR EN ISO 1400%:2015 SR OHSAS 18001:2015
CERTIFICAT NR. RO1281/1/1/1 CERTIFICAT NR.RO 1281/1/1/2 CERTIFICAT NR. RO 1281/1/1/3

FROIECT A RE GENERAIL A 1N CONSTRUCTRUCTIX

FOOCSANITI-ROMAMNT A
B-DUL UNIRII NIk.d4%
TEL/F.AX 340237 232 777

Catre,
Primaria Municipiului Focsani

Prin prezenta, va inaintam completarile pentru proiectul de investitii:”PUZ —
CONSTRUIRE SPATII DE DEPOZITARE SI PRODUCTIE - situat in: MUN. FOCSANI,
DN 23A, T.79, P. 415, JUD. VRANCEA, beneficiar:S.C. ALTDORF TEHNIK S.R.L. si
SELENA DISTRIBUTION S.R.L. reprezentate de: S.C. ALTDORF TEHNIK SR.L.,
elaborat de catre: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

Documente anexate:
-Pagina 3 din memoriu 1 general- 3 exemplare;
-Planul de reglementari revizuit- 3 exemplare;

-1 exemplar format electronic (CD).

Va multumim anticipat!

paTA: DQS. V2 _ S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

prin administrator Arh.Nedelcu Cosmin

D T R R
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info FOCSANI

Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de*1)} SC GLOBAL PROIECT SRL pentru
ALTDORF TEHNIK SRL , cu domiciliul/sediul*2) in judetul ,municipiul FOCSANI | satul
sectorul -, cod postal -, StrB-DUL UNIRII nr. 49 , bl. 49 , sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail

inregistrati la nr. 8874 din 27/01/2022 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismu

cu modificdrile §i completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

1 | AVIZ
Nr. § din 07/03/2022

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) PUZ - construire spatii de depozitare si productie
gencrat de imobilul*4) municipiul Focgani, str. DN 23, T. 79, P. 415, numir cadastral 67610,

67611, pe terenurile in suprafati de 15 237 mp

Inifiator: 8.C. Altdorf Tehnik SRL si S.C. Selena Distribution SRL
Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiati in P.U.Z.: Conform PUZ *Zona de Retail”,

aprobat prin H.C.L. nr. 49/23.02.2010, terenul in suprafati de 15.237 mp, se afli in subz
propusi pentru comert si prestiri servicii, circulatie carosabili, pietonali, parcaje si spa

verzi amenajate. Terenul propus a fi reglementat este compus din teren in suprafati de 6

mp, cu numér cadastral 67611, in proprietatea privati a lui S.C Altdorf Tehnik SRL,

conform actului de dezmembrare cu contract de constituire a dreptului de superficie

autentificat sub nr. 2220/10.11.2020, si din terenul in suprafati de 8470 mp, cu numér

cadastral 67610, in proprietatea privati a societiitii Selena Distribution SRL. Terenul are

_ vecinatati: la nord: DN 23, la sud - drumuri de exploatare §i proprietiti private, la est:

”.F .y terenuri proprietate privati, )a vest: terenuri proprietate privati

R Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UIR Zona retail, conform PUZ aprobat prin HCL NR. 49/23.02.2010;

- regim de construire: P, P+1, P+2E;

- functiuni predominante: comerf si servicii;

-Hmax =12 m;

- POT max = 37,42%;

- CUT max = 0,71;

- retragerea minima fatd de aliniament = conform PUZ *Zoni de Retail”, aprobat prin H.C

nr, 49/23.02.2010;
- retragert minime fatd de limitele laterale = conform PUZ *Zoni de Retail”, aprobat prin

H.C.L. nr. 49/23.02.2010;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform PUZ ”Zoni de Retail”, aprobat pr
H.C.L. nr. 49/23.02.2010

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR ZONA DE DEPOZITARE SI PRODUCTIE;

- regim de construire: P, P+1E, P+2E;

- funcfiuni predominante: DEPOZITARE SI PRODUCTIE;
-Hmax =12 m;

- POT max = 35%,;

- CUT max = 0,50,

- Fatrareran minima fatd Ae alintamant = 39 ne fatd £a TR 73

i
1
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pectarea Codului Civil, H.G. 525/1996,
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- retrageri minime fatd de limitele laterale = 2 m, cu res
Cu respectarea avizelor ANIF, Conpet si CUP SA:

- retrageri minime fati de limitele posterioare = 5 m, cu respectarea Codului Civil st H.G.
525/1996,cu respectarea avizelor ANIF, Conpet si CUP SA;

- circulatii §i accese: Accesul se va realiza pe latura de nord, din strada DN 23, conform
avizelor de specialitate, Circulatiile si spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei
din H.G 525/1996. Locurile de pareare se vor realiza conform HCL nr. 345/29.07.2019
privind numérul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate pentru constructiile noi

din municipiul Focsani
(apa potabild, canalizare, electrice, telefonie)

- echipare tehnico-edilitara: Echiparea edilitars
se va realiza, prin grija beneficiarului terenului, prin racordarea Ia refeauna existents in

zond, cu respectarea avizelor de specialitate,

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 03/03/2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism

aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numaj impreund cu planga de reglementiri anexati §i vizati

spre neschimbare. :
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si

completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic $1 poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intoemi numai dupi aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 4 din 06/01/2021, emis de Primaria municipiului Focsani .

Arhitect sef,
George - Danill Padurarn - Coban

R /2Ex.

*I) Numete §i prenumele solicitantului.

- persoand fizic; sau

~ reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizaree denumiris acesteia, precum gi a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:

- pentru perseani fizicd se completeazs cu date privind domicilinl acesteia;

- peniru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul socia? al firmet.
*3) Denumirea investifiel/operafiunii propuse.

*4} Date de identificare a imobifuluj - teren §/sau constructii - conform centificatwivi de urbanism emis in care este solicitaltd obfinerea avizului de

oportunilate,




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mait:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Nr. 121908din ¢ Of. 2024
DE URBANISM

CERTIFICAT
Nr. Ef dn 0 OF. y\olé

iN SCOPUL: PUZ - CONSTRUIRE SPATil DE DEPOZITARE $1 PRODUCTIE

cu

Ca urmare a cererii adresate de SC ALTDORF TEHNIK SRL
. oras ODOBEST! , cod pogtal ... Str

seqmlm in judetul Vrancea
EROILOR .78 blOC .o, @p. 10 telffax
0237/232777(SC
GLOBAL
PROIECT) , e-mail inregistraté la nr.121908din 30/12/2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Vrancea , municipiut Focsani .
St iy SECTOT ..., COO pOStaL ...y SUDN 23A,Hrbioc ............. » SC. ey €18 \ ap

sau identificat prin ...
CF /Figa Cadaslrald 67611, 67610 /67611, 67610 e

Nr. topografic T. 79, P. 415
In temeiu! regiementaritor Documerttatiei de urbanism nr. /. ..faza PUG , aprobata

prin Hotararea Consiliufui Locai Focsani  nr.36 / 30.03.2000 .
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii iucrariior de construciii,

; epublicata, cu modificrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 15263 mp situat in intravilanui municipiuiui Focsani, compus din 6767 mp cu ni. cadastral
67611 n proprietatea privata a lui SC Altdorf Tehnik SRL reprezentata legal de administrator Petrea Cristinel conform
actului de dezmembrare cu contract de conistituire a drepluiui de superficie autentificat sub nr. 2220/10.11.2020 sia
extrasului de carle funciarg pentru informare nr. 92072/29.12.2020 si din terenul de 8470 mp cu nr. cadastral 67610,
proprietatea privaté a lui SC Altdorf Tehnik SRL conform actului de dezmembrare cu contract de constituire a dreptului
de superficie autentificat sub nr. 2220/10.11.2020 si a extrasului de carle funciara pentru informare nr.
92070/29.12.2020, cu sarcini - drept de superficie pe 10 ani in favoarea SELENA DISTRIBUTION SRL, asociat unic
Popa Daniel. SC SELENA DISTRIBUTION conform procurd aut. sub nr. 24706/18.12.2020 imputerniceste pe 5C
ALTDORF TEHNIK SRL in vederea reafizérii si avizérii PUZ pentru construire spatii de depozitare si productie pe
terenul pe care s-a constituit superficie. Imobilu! nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUZ "Zona de Retail", aprobat prin HCL nr. 49/23.02.2010, terenu! se afid in subzonA propusd pentru

comert si prestéri servicii, circulatie carosabild, pietonald $i parcaje si spalii verzi amenajate. Terenul face pare din
categoria de folosin{a "arabif” gi se supune reglementariior fiscale corespunzatoare zonei "B".




3. REGIMUL TEHNIC
Terenul se afig in intravilan $i este construibil cu conditia asigurarii accesului ja drum public direct sau prin
nr. 43/1897 cu respectarea accesului avizat i

servitute, conform PUZ aprobat, HGR 525/1996 si 0G
autorizat de catre CNADNR -DRDP tasi pentru atragerea Tn intravilan prin documentatia de urbanism
aprobata. Prin urmare, pentru aplicarea PUZ- ului aprobat se va proceda la dezmembrarea cilor de acces

respectand intocmai plansa de regiementéri anexs Ja HCL nr. 49/2010.
Solicitarea de PUZ - CONSTRUIRE SPATI! DE DEPOZITARE S PRODUCTIE va avea in vedere
modificarea PUZ-ului existent prin elaborarea unei documentatii de urbanism {PUZ) pentru terenul
proprietate In relatie cu proprietétile invecinate, cu acordul proprietarilor terenuritor afectate de

reglementarile existente side cele propuse, In vederea dezmembrarii cailor de acces, stabilirii dreptului de

acces la drum public pe terenuri, conform PUZ aprobat si modificare reglementari aprobate prin HCL nr,

49/23.02.2010. PUZ-ul va detafia modul specific de construire in raport cu functicnalitatea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia, prin modificarea zonei funcfionale, organizarea retelei stradale, modui

de utilizare a terenurilor specific activitalii propuse a se desfasura, dezvoltarea infrastructurii edilitare,

statutul juridic si circulatia terenurilor in vederea asigurarii acceselor la drum public. Conform PUZ aprobat,
indicatorii maximi admisibili sunt: respectarea inallimii medii a cladirilor invecinate $i a caracterului zonei,

fara ca diferenta de insltime s depageasca cu mai muit de dous niveluri cladirile imediat Invecinate, POT
maxim= 37,42%, CUT maxim= 0,71. PUZ- ul se va elabora In baza avizului de oportunitate care va fi insotit

de toate avizele §i acordurile cerute prin Certificatul de urbanism precum §i alte avize si acorduri ce se vor

cere prin Avizul de oportunitate in sedinta CTUAT, conform Legil nr. 350/2001. In zona sunt refele in -
administrarea CONPET SA st ANIF. Proiectantui poate solicita consultarea PUZ "Zona de Retail” si

reglemetérile aferente la sediul Primariei municipiului Focsani.

Prezentuf certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declarat pentru:
PUZ - CONSTRUIRE SPATII DE DEPOZITARE $! PRODUCTIE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA}'!F; DE CONSTRUIRE /
PTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTI

DESFINTARE $1 NU CONFERA DRE




4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitéd de urmétoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titiului asupra imobiluiui, teren silsau constructii, sau, dup3 caz, extrasui de pian cadastral

actualizat ia zi gi extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizat);

¢) Documentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

LID.TAC. LiDT.OE LID.TAD,

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatu! de urbanism:

d.1. Avize gi acorduri privind utilitifite urbane §f infrastructura:

M alimentare cu apa ¥l gaze naturaie v/ Alte avize/acorduri:

Micanalizare W'telefonizare |/ % _ o
M alimentare cu energie eiectrica\f [ salubritate Extrasul de p}an cadas_gpl acfuaiizat 1a zi 5i extrasul
. , . - de carte funciaré de inf rmare actualizat la zi pentru
L Jalimentare cu energie termica | Itransport urban - ! L
terenurile reglementate, conform zonei stabilita prin
avizul de oportunitate si pentru terenul reglementat
prin PUZ-ul existent pe care sunt regiementate
accesuri ja DN 23A
Acord proprietari terenuri reglementate in present i
atrase in intravilan prin HCL nr, 49/23.02.2010 pentru
dezmembrare cii de acces si modificare
reglementiiri, stabifire servitute de trecere, dupi caz

d. 2.Avize §i acorduri privind.
¥ securitatea la incendiu )}-j’ [ Jprotectia civia M sanatatea populatiei |/
ce ale administraffei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate afe acestora:

d. 3. Avizele/acordurile speci
OCP1 Vn - receptie PUZ , /

Politia Municipiului Focsani - Serviciul circulatie cu’
drumul national DN 23 si DRDP IAS] \
C.T.UA.T. mun. Focsani; HCL

MAJ MAPN; S#R},-’

privire la acces si retragerea minima a constructiilor fatd de

CONPET; ANI
0.4.Sludii de specialitate: :
Solicitare de postare pe site si dovada afsare PANOU 1si 2 ~J

Documentatie de urbanism PUZ si RLU in format digital si analo
350/2001;

gic 3 ex. complete conf. norme aplicare Lg.

~Studiu geotehnic; « ;

Studiu fopografic peintru intreaga zon& reglementats vizat OCPI \j
Dovada RUR \ ;

e} M Punctu! dé’%ederelactui administrativ al autoritatii com
f) Documente de plata ale urmatoareior taxe {copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12

petente pentru protectia mediuiui {copie) \f

B tuni de la data emiterii.

PRI SECRETAR GENERAL, p. ARHITECT SEF,
Cristi ili Marta Carmen Ghiuti Sef Servicjy George - Daniel
Pddurgru - Coban
!
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Andreea Cherdio Luminih’%‘gda
Achitat taxa de 157 tei, conform Chitantei seria ......... nr 85776 _din 30/12/2020




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu ,
modificarile si completarile ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. 4 Ldin o ol 2opy
de la data de 0.0l 1022 pana ladata de 06.0). 2023

Dupé aceastd dati, o noui prelungire a valabilitatii nu este posibili, solicitantul urmand sa obtind, in
“conditiie legii, un alt certificat de urbanism.

T UUPRINAR, SECRETAR GENERAL, "ARAECT SEF,
MARTH CARMEN  GU{UTA GED&G&W/ZL BAVRARY - 0B,
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
ANDREER PUFR oML OfA - QARRIELA  BAL/WeL
Data prelungirii valabilitafii .03 03. 2022 |
Achitattaxa de .. 9% lei, conform ohitanteinr. 23493 ( 64)  an 24.04.202.

Transmis solicitantuiui la data de




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA @
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info FOCSANI

Ca urmare a cererii adresate de*1)
PETREA CRISTINEL REPREZENTANT AL

SELENA DISTRIBUTION SRL
» cu domiciliul/sediul*2) in judeful Vrancea, municipiul ODOBESTI, satul -, sectorul -, cod

postal -, StrEROILOR nr. 78, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr.

39515 din 15/04/2021 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

cu modificarile gi completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. § din 24/05/2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)

"PUZ - Construirea spatii de depozitare si productie”

generat de imobilul*4)

municipiul Focsani, str. DN 23A, T. 79, P. 415, numir cadastral 67610, 6761 1, pe terenurile

in suprafati de 15237 mp, conform extraselor de carte funciara 67611 si 67610

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de DN 23, la sud de
drum exploatare, la est de terenuri proprietiti private, la vest de

teren proprietiiti private

2. Categoriile functionale ale dezvoltrii §i eventuale servituti

Zond spatii depozitare §i productie, spafii verzi si locuri de parcare. Servitute de trecere
pentru imobilul reglementat cu numirul cadastral 67610.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime)
Regim de iniltime: - Pavilion social - administrativ: P+1E, P+2E, hali de productie - parter
inalt, H.maxim cornigi: 12 m, POT: maxim 35%, CUT: 0,50. Retrageri minime fafa de
aliniament = 22 m fati de DN 23, fata de limitele de proprietate laterale si posterioare:
conform Codului Civil i OMS nr. 119 /2014,

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul in zona este realizat din DN 23. Circulatiile §i spatiile verzi necesare vor fi asigurate
conform anexei din H.G. 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul
proprietitii, cu respectarea HCL 345/2019 privind normarea numirului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din municipiul Focsani. Alimentarea cu apa, canalizare,
electrice, gaze, telefonie vor putea i racordate ia retelele publice, cu respectarea avizelor de

specialitate.
5. Capacitatile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Avize/acorduri solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 4/06.01.2021 emis de Primaria

Municipiului Focsani. 8




7. Oblipatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului
Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare i consnlitare a

ublicului cu privire la elaborarea sau revizuirea lanurilor de amenajare a teritoriului si
p J $

de urbanism din municipiul Focsani.
Initiatorul are obligatia de a anunta, in etapa pregititoare §i in etapa aprobirii, pe site-uj
primariei, Ia avizier gi pe panouri rezistente Ia intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform

anexei 1 5i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil Ia parcela care a generst
intentia elaboririi PUZ.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii saie pe toald durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 4 din 06/01/2021, emis de Priméria municipiului Focsani .

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitantei nr.41819 din 15/04/2021
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta [a data de 20/05/2021.

p. ARHITECT SEF,
Sef Servicin eards . Dapjel Pidurary - Coban

R.1./2Ex.

* 1} Numete §i prenumete solicitantalui:

- persoand fizied: san

- teprezeniant al firmed (persoan uridica), cu precizarea denumirii aceslerd, precum § a calitdfii solictaniului in cadnet Grmei

*2} Adresa solicitantulu:

- pentru persoand fizicd se completeuza cu date privind domicilivd acesteis,

- peniru persvand juridick se completeaza cu date privind sediul social al firmnes

*3) Denumired investigieifoperagiunii propuse

*4) Pate de identificare ale imobitului - teren gifsas constructii - conform certificatlui Je urbanism emis iy care este solicitlz oblinesea avizulyi de

oporiunitate

*5) Una sau ma: multe piese desenate ce confin plan topograticscadasiral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru s publicitate imobiliard, cu delimizarea
zoner de studia P U Z.

*) S completeazd. dupd caz:

- Primina Municipivlui Bucuresti

- Prim&ria Municipialui........ ... .

- Prinedria Oragutoi ... . .

- Priminia Comunet ...

** ) 8¢ completeazh, dupt caz

« Primarul general &l municipiutui Buewrest.

- Primar.
***3 Se va semna de arhitecwl-gef sau, “pentru arhitectal-sef”, de citse persoana cu responsabilitate in domeniu! amenajrii teritoziuu $1 urbantsmului,

specificdndu-se functia si tithul profesional, dupa caz

2O




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI

HOTARARE

Privind, aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal
“« ZONA DE RETAIL”- extravilan Focsani,DN23,T79,P415,

Consiliul local al municipiului Focsani, judeful Vrancea, intrunit in sedinta
ard: '

analizand Proiectul de hotardre initiat de Primarul municipiului Focsani,
rtul  Serviciului urbanism , inregistrat la nr. 7694 / 12.02.2010 prin care se
ne aprobarea Planului Urbanistic Zonal “ ZONA DE RETAIL”- extravilan

ni,DN23,T79,P415;
- vazind avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si

ism din 12.02.2010;
- vazind avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanisri si

misiei pentru agricultura,protectia mediului si ecologie;

- in conformitate cu prevederile art.56 §i anexa nr.1 din Legea nr.350 / 2001,
ind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i a Hotdrarii Guvernului Romaéniei
25 / 1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile

mpletarile ulterioare;
- in baza art.36 alin. (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (¢) , art. 127 si in temeiul art.45

(2) lit.e din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata.

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal “ZONA DE RETAIL”- extravilan
sani,DN23,T79,P415,conform anexei care face parte integrantd din prezenta

RS TR %



Se aproba atragerea in intravilan a terenuluj in suprafata de 93072,0 mp, DN 23
ni - Galati,T. 79, P.415, Focsani,

administratie publics
municipiuluyi F ocsani,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Fodoreanu Doina

CONTRASE A,
Secretarul Municipiyfai Focgani
Eduard Marian ¢ PHANA

unicipiyl Focsani, 23 februarie 2010

l.cllalt- . SEha




Ry

Propis é

C?:;.tESTJSi ‘)é £ i "I‘Eg %
3
i
4
: g
SEF Semvicy INSPECTOR, -
iNG AL S:T&frijss S-ING NiT g C /CHEBRGHE
- - Foogay;
L NVE SERNATLRA | CERIVIR ‘
J T !nr din .
o CABIHET!NDFWHUAL DE ARHITECTURA 57, | Beneficier ot
FLORIN MANDRY e Proiect:
lel07a600352 )k 22387653 o ! 2005
i insy O] S.C.SALF S.A. FOCSANI foi s
y NUME SEMNATURA ] Scars - Titly proiect : ZO NA D E RE TA EL Fava:
EXTRAVILAN FOCSANI, T79, P415 PUZ.
Ao e Forin JUD. VRANCEA
Arh Mandeu Flarin N !Data: ’,mu plansa - —— M











