ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
15 APRILIE 2021

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
33898/31.03.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Construire locuinte colective (bloc de locuit S+P+3E+4R) cu spatii
comerciale la parter» - Focsani, strada Unirea Principatelor nr. 69, 71, numir
cadastral 51109, 60745 pe terenul in suprafatid masurati de 1276 mp.

- avand in vedere cererile inregistrate la Primiria Municipiului Focsani sub
nr. 31681/25.03.2021 si 36225/07.04.2021 si 39295/14.04.2021;

- vazénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism Aviz nr. 3 din 14.04.2021 si Certificatul de urbanism nr. 530/05.04.2019;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focgani, aprobat prin
Hotérérea Consiliului Local nr. 239/2001;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, art. 2 alin, 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicati cu modificarile si completirile
ulterioare si ale Hotardrii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,¢”, alin. (6) ,,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
33898/31.03.2021 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face
parte integrantd din prezentul proiect de hotarare.




Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire locuinte colective
(bloc de locuit SP+3E+4R) cu spatii comerciale la parter» - Focsani, strada
Unirea Principatelor nr. 69, 71, numir cadastral 51109, 60745 pe terenul in
suprafatd miasuratd de 1276 mp., conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de
Urbanism) si nr. 3 (Reglementdri) care fac parte integranti din prezentul proiect de
hotarare §i avand durata de valabilitate de 5 ani de la data hotarArii.

Art.3. Va fi inchisd atdt pivnita cét si ramificatia de sub casa situati pe
strada Unirea Principatelor nr. 67; aceste detalii de executie vor face parte dintr-o
documentatie tehnicd, pentru obtinerea autorizatiei de construire, ce va fi depusa
ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal”. Accesul in subsolul imobilului
propus a fi reglementat prin PUZ ”Construire locuinte colective (bloc de locuit
SP+3E+4R) cu spatii comerciale la parter” se va realiza pe latura de vest a
imobilului fird a obstructiona accesul din strada Horia Closca si Crigan.

Art.4. Asigurarea unui loc de parcare, in interiorul proprietitii, pentru
fiecare unitate locativd. De asemenea se vor asigura locuri de parcare pentru spatiul
comercial propus, cu respectarea H.G. 525/1996, conform conditiei impuse prin
Avizul de Oportunitate nr. 10/04.06.2019.

Art.5. Pentru punerea in aplicare a reglementirilor conform anexei 2
(Regulament Local de Urbanism) s§i anexei 3 (Reglementiri), initiatorul
documentatiei va efectua intreaga procedurd legald de inregistrare in evidentele
cadastrale si de Carte Funciaré a reglementdrilor aprobate pentru terenul/terenurile
pentru care a fost aprobatd documentatia de urbanism.

Art.6. Executarea hotérérii va fi asigurati, conform legii de citre Mera Com
International SRL  prin reprezentant Girboiu Constantin, de citre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea si de citre Primarul Municipiuluj
Focgani, prin Serviciul administratie pubhca locald, agriculturd si Directia
arhitectului sef prin Serviciul strategie §i dezvoltare urbani ~ Compartiment

PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotirare
PRIMAR,
Cristi Valentin\Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani

hgarta Carmen Ghluta  — g
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Proiectul de hotardre se transmite citre: . /é " P )
- Directia arhitectului sef - Serviciul strategle si dezvoltare urbani - Compartlmentlﬁ /f
PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii §i intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de

depunere a acestora la data de 17 mai 2021;
- comisia de urbanism st agrlcultura In vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31 mai

2021.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Migall®s | Marta Carmen Ghiuti
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Nr. 33898/31.03.2021

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«PUZ — Constraire locuinfe colective (bioc de locuit S+P+3E+4R) cu spatii comerciale la
parter»
Focsani, str, Unirea Principateior nr. 69,71, nr. cad. 51109, 60745, pe terenul in suprafata 1276
mp.

Avénd in vedere solicitarea domnului Girboiu Constantin, in calilate de reprezentant al
societdtii Mera Com InternagionalSRL, beneficiar al proiectului Plan Urbanistic Zonal « PUZ ~
Construire locuinte colective (bloc de locuit S+P+3E+4R) cu spatii comerciale la parters
ce se va realiza In judetul Vrancea, Focsani, intravilan, sir. Unirea Principatelor nr. €9, 71,
numir cadastral. 51109, 60745, pe terenul in suprafata 1276 mp., s-a procedat la informarea si
consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltdrii
regionale i turismului nr. 2701/2010, si ale Hotdrarii Consiliului Local nr. 239 din 30 august
2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul
Focgani.

in vederea exccutarii lucririi «PUZ — Construire locuinfe colective (bloc de locuit
S+P+3E+4R) cu spafii comerciale Ia parter» a fost emis Certificatul de Urbanism nr.
530/05.04.2019 de catre Primaria Municipiului Focsani.

La sediul: Primériei Municipiului Focgani a fost depusa o versiune a P.U.Z.-ului in
vederea obtinerii avizului de oportunitate, cerere inregistratd sub nr. 52717/23.05.2019 privind
eliberarea avizului de oportunitate). Primiria Municipiului Focsani a emis Avizul de
Oportunitate nr. 10/04.06.2019, aviz al structurii de specialitate din cadrul Primdriei. Dupa
emiterea Avizului de oportunitate nr. 10(52717) din 04.06.2019, s-au solicitat §i s-au obginut
avizele §i acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate,

La Primi#ria Municipiului Focgani a fost depus de citre Global Proiect SRL o solicitare
de postare pe site §i la avizier a panoului model 1, inregistrats la Primaria Municipiului Focsani
sub nr. 74238/05.08.2019, cat si anunful de consultare a publicului asupra propunerilor
preliminare ale P.U.Z. spre a se consuita publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai
sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr. 45171/20,05.2019. S-a procedat la afisarea la
avizieru]l Primériei municipitlui Focsani si s-a ficut publicarea pe website-ul Primériei
municipiului Focgani solicitata prin referatele interne nr. 46732/07.05.2019 si nr.
75674/08.08.2019. Astfel aceste tipuri de afisaje — la avizier i pe website ~ au fost afisate in
perioada (model panou 1) 08.05.2019 — 07.06.2019 5i 08.08.2019 — 09.09.2019 (mode! panou
2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Preciziim cd ambele anunturi-panouri au fost
afigate in conformitate cu prevederile lcgale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in inod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri
publicitare de tipul panou [ gi panou 2, ia terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri

@J B-dul Dimitrie Cantemir, Nr, 1A, Focsani - 820088, Judstul Vrancea

Tal. 0237 238 000; 0237 2349 590; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primarie@focsant.info: www focsaniinio

FOCSANE




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
: PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie §i dezvoltare
urbané - Compartimentui PUG/PUZ/PUD

vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 02.05.2019 (model 1) s
05.08.2019 (model 2) iar perioada afisdrii a fost 02.05.2019 - 26.,05.2019 (panou 1I) si
05.08.2019 —29.08.2019 (panou 2) adicd intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

in perioada 08 mai 2019 — 31 martie 2021, pe website-ul Primariei Focsani, la
sectiunea URBANISM, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumita
«PUZ -~ Construire locuinfe colective (bloc de locuit S+P+3E+4R) cu spatii comerciale 1a
parter» ;

Anunidm prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatd perioada legald de timp pentru informarea gi consuitarea
publicului, pentru panou model ! si 2. Din partea persoanelor interesate, pani la data de 31
martie 202] au fost inregistrate observatii din partea domnului Dirdali Ioan, inregistrate
la Primiria municipiului Focgani cu nr. 51293/20.05.2019 si 96493/19.10,2020. In urma
discutiilor si a obiectiunilor prezentate de domnul Dirdals loan, in cadrul sedintei CTATU din
data de 28.05.2019, s-a hotirit aprobarea obtinerii avizului de oportunitate pentru documentatia
mentionatd cu urmétoarele condifii:

- Realizarea accesului din strada Horia Clogca si Crigan;

- Iesirea in strada Unirea Principatelor;

- Accesul din subsol nu se va realiza direct in stradé;

- Obtinerea acordului vecinului afectat de regliementdrile propuse. Va fi inchisa atét
pivnita ¢éf si ramificafia de sub casa situati pe strada Unirea Principatelor; aceste detalii
de executie vor face parte dintr-o documentatie tehnici ce va fi depusi ulterior aprobirii
Planului Urbanistic Zonal pentru ob{inerea autorizatiei de construire.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte fucrarea P.U.Z la sediul Primdriei
Municipiului Focgani - Directia Arhitectului Sef - Serviciul Strategie gt Dezvoliare Urbani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliuiui Local al Municipiviui Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informérii si
Consultérii Publicuiui.

Totodats, fundamentdm prin prezentul Raport ai Informérii §i Consuitdrii Publicului
analizarea documentatiei complete a respectivului P.U.Z., propuniindu-I spre aprobare.

PRIM AR/’ SECRETAR GENERAL,
Cristi;¥#leptin Misang Marta Cagmen Ghiut
p- ARHITECT SEF, iNTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Danigl Paduraru-Coban

iy INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
(@ HOTARARE, SECRETARUL GEXERAL AL
PRI MUNICIPH/LUI FOCSANI
Cristi Valeatin YISATLA Marta Carmen Ghia
FOCSAN! /{; C[/ V/J/]/
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ROMANIA aNExa LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN _/7.0%. Jed/
PRIMAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE (BLOC DE LOCUIT S+P+3+4r) CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER

STR. UNIREA PRINCIPATELOR, NR. 69, 71, MUN. FOCSANI, JUD. VRANCEA.

DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare i
utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism expliciteazd §i detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4, Prezentu] regulament poate fi modificat daca prin Planuri Urbanistice Zonale
se modifica reglementrile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic

Zonal.

2. BAZA LEGALA:

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmitoarele
acte normative:

- Legea nr. 50/1991 cu modificari si completari ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regiinul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G.
nr. 43/1997;

- Legea privind proprictate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Codul Civil,

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
si recomadarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Planul Urbanistic General al mun. Focsani.




Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii
obiectivelor sale. '

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE:

3.1. Larealizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul mun.
Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri
pentru zona studiata, care face parte din intravilanul mun. Focsani - UTR 19, IS 19
(subzona pentru institutii si servicii de interes public, categorie de folosinta "curti-
constructii") conform P.U.G./2000 aprobat.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoarele
categorii de interventii:

- reglementarea destinatiei zonei de locuinte colective si spatii comerciale (imobil
S+P+3-H4r, parcaje, alei pietonale, spatii verzi amenajate) pentru incinta in suprafata de
1276 mp.

Zona studiata are suprafata de 6200 mp, interventiile urbanistice in zona se refera
la realizarea accesului carosabil din str. Horia, Closca si Crisan care va deservi in regim
de sens unic pentru a accede in incinta si pentru a evacua autovehiculele se va propune

realizarea unui alt acces din strada Unirea Principatelor.
Accesul in subsolul cladirii se va realiza direct din incinta studiata (conform plansa

2-Reglementari). Accesul se realizeaza fara a obcstructiona latura vestica a imobilului;

Se mai propune si realizarea racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare
existente in zona.

Incinta studiata are suprafata de 1276 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera la mobilarea acestuia cu un imobil cu regim de inaltime S+P+3+4r pentru
locuinte colective si spatii comerciale (pe nivelul parterului).

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,
EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S1

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI1 LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC:

5.1. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 530/05.04.2019 si Avizului de Oportunitate nr.
10/04.06.2019 emise de catre Primaria municipiului Focsani.

5.2 Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr, 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari



aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de construire,
functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si retragerii
cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de catre
Consiliul Local al Mun. Focsani , conform legislatiei in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru 0 zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonel. Practic,
P.O.T. arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si
plantate. Prin utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor
libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul
ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare
zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela,
P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexanr. 3 - R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje,
garaje, etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform art. 23 - R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a

lotului).
Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile

construite ale cladirilor.
6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor.

Autorizarea execularii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2,0 m -
H/2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificart aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa a cladiri1
celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.



7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL.

DRUMURI SI ACCESE:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de

acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din

documentatiile urbanistice P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR. CARACTERISTICILE PARCELEIL

8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

8.2. Regim de inaltime
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime

prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z.,

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform
art. 31 - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le mclude, constructiile
pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificatibile din

punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.
Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta

localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtineri:
unor dominante compozitionale etc.
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau

P.UZ.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin
folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri st

amenajarile exterioare cu caracter public.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPEASAREA DE PARCAJE, SPATIE

VERZI SI IMPREJMUIRI:
9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in

conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitat
urbane - P132 - 93,

9.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau

crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiel

conform art. 34. - R.G.U..
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea

obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:



- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de
dotart.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi
de protectie.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 -
R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuirile pot fi

dublate cu garduri vii.
- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din materiale

corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprictarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor 1 supuse

aprobarilor legale.

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR S! SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATI.
1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform normelor specifice ce vor fi impuse prin proiectul tehnic incinta

beneficiarului satisface suprafata necesara.

1.2. FUNCTIUNILE PREDOMINANTE ALE ZONEI:
Institutii si servicii de interes public, servicii, comert, locuinte individuale.

1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
« cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje};
« constructii aferente lucrdrilor tehnico - edilitare, de deservire;

« zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI
2.1. UTILIZARILE PERMISE:

= locuinte colective si functiuni complementare, servicii, comert;

« sunt permise amenajari specifice activitdtilor din zond;,

« orice fel de constructil si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poluarii;

« echipare tehnico-edilitara;

- amenajari de spatii verzi;

« accese carosabile, pietonale, parcaje.



2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII:
« constructiile si amenajdrile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare

conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva; :

« rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

» respectarea regimului de aliniere stabilit;

« Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului
special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor 1 instalatiilor

industriale art. 1 si 2.
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a

retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare.

2.3. UTILIZARI INTERZISE:
« constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominantd stabilita pentru

zona respectiva prin PU.Z.;
« realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;

e activitati poluante, productie industriala.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR:
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure

o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de 1arna.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau

amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de

specialitate.
In zona de protectic a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate

mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,

amenajari de spatii verzi.
In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii

sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea
traficului rutier sau pietonal.

3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea constructiei se va face conform plansa 2 - Reglementari.

3.4, AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor

fi conform Cod Civil.



Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul
Ministerului Sdnatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014,

3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A CONSTRUCTHLOR
INTRE ELE:

Distantele Intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie si fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare §i ventilare naturald, insorire, salubritate si securitate.

Distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2 (jumatate din iniltimea la
cornisa constructiei celei mai nalte), dar nu mai putin de 3,0 m.

3.6. ACCESE CAROSABILE:

Se va asigura accesul din drumul public in incintd.

Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita accesul autospecialelor in caz
de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m latime si 4.20m
inaltime;

Trebuie s se asigure o circulatie fluentd pentru toti participantii la trafic.

3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
in funct1e de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
In ceca ce priveste asigurarea utihtatllor tehnico-edilitare pentru investitia propusa,

beneficiarul se va racorda la utilitatile din zona.

3.8. P.O.T. SIC.U.T.:
« procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;

* P.O.T. maxim 40,00%;

+ C.U.T. maxim 2,0.
+ indicii maximi admisibili P.O.T. $1 C.U.T. se pot modifica cu avizul

elaboratorului proiectulu: tehnic al investitiei.

3.9. REGLEMEN TARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJ E, SPATII

VERZI, IMPREJMUIRE:
Parcarlle se vor realiza in afara domeniului public. S-au prevazut locuri de parcare,

conform H.G. 525/1998, anexet 5 - alin. 12 pe platformele propuse in incinta.

3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Cladirea va avea regim de inaltime S+P+3+4r si H maxim = 19,0 m.
Se pot realiza subsol sau demisol numai in conditiile in care studiul geotehnic o

permite.

3.11. IMPREJMUIRI:

Zona poate fi imprejmuita in vederea protejarii. imprejmuirile, pe langa caracterul
lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei, sunt de interes public, datoriti calitatii de
participare la crearea ambiantei. Se poate opta pentru imprejmuiri opace necesare pentru
protectia impotriva intruziunilor si separarea unor zone functionale, pe laturile laterale gi
posterioare ale incintel, iar la aliniament, pentru a delimita domeniul public de proprietate
se poate opta pentru o imprejmuire {ransparentd. Nu se recomanda construirea la

aliniament a imprejmuirilor opace.




CONCLUZII: _
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul
corelarii si a mentinerii la zi a situatiei din zona.
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INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin MISAILA Marta Caren Ghiuta

i f"
/ R Y
2ol il @ i







ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 39378/15.04.2021

REFERAT DE APROBARE

a  proiectului de hotirire Raportul Informirii si Consultirii
Publicului nr. 33898/31.03.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Construire locuinte colective (bloc de locuit
S+P+3E+4R) cu spatii comerciale la parter» - Focsani, strada Unirea
Principatelor nr. 69, 71, numar cadastral 51109, 60745 pe terenul in suprafatd
masuratd de 1276 mp.

Mentionez faptul cd in cadrul sedintei de CTATU din 08.04.2021
documentatia «Construire locuinte colective (bloc de locuit S+P+3E+4R) cu
spatii comerciale la parter» a fost aprobatd i a obtinut avizul nr.3 din
14.04.2021.

De asemenea a fost aprobat si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului nr. 33898/31.03.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Construire locuinte colective (bloc de locuit
S+P+3E+4R) cu spatii comerciale la parter». A fost parcursi toatd perioada
legald de timp pentru informarea si consultarea publicului pentru panoul model
1si2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 530/05.04.2019 emis de Primiria municipiului
Focsani, Avizul de oportunitate nr. 10/04.06.2019 si avizul Arhitectului Sef nr.

3/14.04.2021.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea inifierii, supunerii,
dezbaterii si adoptirii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportul
Informérii si nr. 33898/31.03.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Construire locuinte colective (bloc de locuit
S+P+3E+4R) cu spatii comerciale la parter». - Focsani, strada Unirea
Principatelor nr. 69, 71, numir cadastral 51109, 60745 pe terenul in suprafaja
masuratd de 1276 mp.

PRIMAR
Cristi Valentiy Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin
FOCSANI Misiila

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 39390/15.04.2021

RAPORT

la proiectul de hotirare privind Raportul Informarii si Consultarii
Publicului nr. 33898/31.03.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Construire locuinte colective (bloc de locuit
S+P+3E+4R) cu spatii comerciale la parter» - Focsani, strada Unirea
Principatelor nr. 69, 71, numir cadastral 51109, 60745 pe terenul in suprafatd
masuratd de 1276 mp.

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului
Informarii si Consultarii Publicului nr. 33898/31.03.2021 privind documentatia
P.U.Z. si documentafia pentru aprobarea Planulmi Urbanistic Zonal
«Construire locuinte colective (bloc de locuit S+P+3E+4R) cu spatii
comerciale Ia parter» - Focsani, strada Unirea Principatelor nr. 69, 71, numar
cadastral 51109, 60745 pe terenul in suprafaii masuratd de 1276 mp., si
referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focgani inregistrat la nr.
39378/15.04.2021 facem urmétoarele precizari:

Documentatia a fost analizatd si avizatd favorabil in Comisia Tehnica de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de
08.04.2021, conform Avizului nr. 03/14.04.2021.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focgani i ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
H.G. 525/1996.

in vederea executirii lucririi P.U.Z. «Construire locuinte colective
(bloc de locuit S+P+3E+4R) cu spatii comerciale la parter» a fost emis
Certificatul de Urbanism nr. 530/05.04.2019, pentru imobilele cu numerele
cadastrale 51109, 60745 in suprafatid de 1276 mp in baza cérora a fost emis
Avizul de Oportunitate nr. 10/04.06.2019.

La sediul Primériei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a
P.U.Z.-ului in vederea obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de



23.05.2019 (cerere inregistratd sub nr. 52717 privind eliberarea avizului de
oportunitate).

Conform certificatului de urbanmism nr. 530/05.04.2019, terenurile in
suprafatd de 1276 mp, se afld in UTR 19, IS 19, in subzona pentru institutii si
servicii de interes public §i functiuni complementare, avind categoria de
folosin{d curs - constructii”.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmatoarelor subzone:

- subzond aferentd amplasérii locuintelor colective si spatiu comercial —
456 mp;

- alei pietonale ~ 91 mp;

- spatil verzi amenajate — 254 mp;

- alei carosabile si parcari — 475 mp

Prin implementarea proiectului se vor realiza locuinte colective cu regim
de indltime de S+P+3E+4R, spatiu comercial, parciri, spatii verzi.

Accesul in incintd se va realiza pe latura de vest a terenului reglementat,
din strada Horia Closca si Crisan, iar iegirea se va realiza in strada Unirea
Principatelor, cu respectarea avizelor de specialitate.

Accesul in subsol se va realiza de pe latura de vest a imobilului fara a
obstructiona accesul din strada Horia Clogca si Crisan.

Prin avizul de oportunitate nr. 10/04.06.2019 s-a solicitat prezentarea
unei declarafii notariale a vecinului afectat de reglementdrile propuse, in
concordanti cu respectarea conditiei din avizul de oportunitate mentionat, si
anume: “va fi Inchisa atat pivnita cét si ramificatia de sub casa situati pe strada
Unirea Principatelor; aceste detalii de executie vor face parte dintr-o
documentatie tehnica, pentru obtinerea autorizatiei de construire, ce va fi
depusd ulterior aprobérii Planului Urbanistic Zonal”. La documentatie a fost
depusd declaratia notariala autentificata cu nr. 105/09.04.2021.

Documentatia nu intrd sub incidenta HCL 345/2019 privind normarea
numarului de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Prin avizul de oportunitate s-a stabilit asigurarea unui loc de parcare, in
interiorul proprietdtii, pentru fiecare unitate locativi. De asemenea se vor
asigura locuri de parcare pentru spatiu comercial, cu respectarea H.G.
525/1996. Suprafata de spatiu verde reglementata este de 271 mp, respectiv in
proportie de 21,24% din suprafata terenului, respectind H.G. 525/1996.

Retragerea minima fatd de aliniament va fi de 9,83 m pe latura de est a
proprietatii, 5,21 m pe latura de vest a imobilului, conform plangei de
reglementari. Retragerile minime fatd de limitele laterale si posterioare: 6,09 m
pe latura de nord, 6,38 m pe latura de sud, conform plangei de reglementéri.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 40%

CUT maxim = 2.

Se propune construirea unui imobil ce va avea ca regim de Inilfime
S+P+3E+4R, cu H. maxim la cornigd - 19 m.

Utilitigile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in
conformitate cu conditiile puse de avizatori.




Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de  urbanism nr. 530 din 05.04.2021 emis de Primdria
Municipiului Focsani.

A fost parcursi toatd perioada legald pentru informarea si consultarea
publicului asupra propunerilor preliminare. Din partea persoanelor interesate
au fost Inregistrate, observatii.

Vecinul de pe latura de est a imobilului propus a fi reglementat prin PUZ
«Construire locuinte colective (bloc de locuit S+P+3E+4R) cu spatii
comerciale la parter» conform declaratiei notariale autentificatd cu nr.
105/09.04.2021 declari ci este de acord cu elaborarea PUZ-ului mentionat cu
conditia respectarii distantelor figurate in plansa de reglementéri. De asemenea
doreste si fie inchis beciul si ramificatia de pe limita de proprietate dintre
proprietatea domnului Dirdala si imobilul propus a fi reglementat.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul
Primariei Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie
si Dezvoltare Urbana.

Avind in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,¢”, alin. (6) ,,¢” (1) din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare, Consiliul Local al municipiului
Focsani administreazi domeniul public si privat si avizeazi sau aprobd in
conditiile legii documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotirire privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 33898/31.03.2021
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Construire locuinte colective (bloc de locuit S+P+3E+4R) cu spatii
comerciale la parter» - Focsani, strada Unirea Principatelor nr. 69, 71, numar
cadastral 51109, 60745 pe terenul in suprafaid masuratd de 1276 mp.

P. ARHITECT SEF SEF SERVICIU,
George — Daniel Padwraru-Coban George — Darfiel Paduraru-Coban

INTOCMIT,
Ramona Ivan



Citte Prisraria mun. Focsani
~Tconducitorul autoritatir administratiei publice emitente*})}a;m@, e
NE e din ........ 20 ... )
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CERERE L
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E

pentru emiterea avizului'de Plan¥rbanistic Zonal (P.U.Z.) -

iy

Subsemnatul*1) GIRBOIU CONSTANTIN, CNP cu
domiciliul/sediul*?) in judenl VRANCEA, municipiul/orasul/comuna
FOCSANI, satul .o, , sectorul ....., cod postal .................. , Str.

nr. bl. ..., sc. ..., et ... ap. ..., telefon/fax
L, €A Lo .

in calitate de/reprezentant al S.C. MERA COM INTERNATIONAL S.R.1.
CUI 6634678,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriufui si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru claborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3) Construire locuinte colective (bloc
de locuit S+P+3+4R) cu spatii comerciale la parter, gencrat de imobilul*4)
situat in str. Unirea Principatelor, nr. 69, 71, (CF 60745, 51109), mun. Focsani,
jud. Vrancea.

Anexez la prezenta cerere:

| a) Certificatul de urbanism in termen nr. 530 din 05.04.2019 emis de
Primaria mun. Focsani {(copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi
(copie)

¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementdrile
terenului (daci este cazul)

d) Copie dupi actul de identitate (C 1, B.I, C.U.1.) al beneficiarului.

e) avizul de oportunitate (copic}

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daca este
cazul)

h) dovada informdrii si consultdrii publicului

i) taxa R.U.R.

(2) Memoriul general are urmdtorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) conchuziile studiilor de fundamentarc privind disfunctionalitatile rezultate
din analiza critica a situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiazd categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori
privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritdtii publice locale,
precum si etapizarea realizarii investititlor.

(3) Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriptii /
(permisivitati si restrictii) reglementarile P.U.Z. yam




(4) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind:

a) incadrarca in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitdi dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandata este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu
evidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in
raport cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare functionala si echipare
edilitara pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scara cu plansa analizei
situattel existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate
publicd;

e) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeagi scara cu
plansa situatiei existente sau la scara redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonel studiate

d) Chitanta de platd a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/
Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar cd am fost informat ci datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atributiilor legale ale institutiei. -
Am luat la cunostintd informatiile din cererea depusd si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de Primédria municipiului Focsani cu respectarea
prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrafed datelor cu caracterpersonal si libera circulatic a

acestor date.

Semnatura**)

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirli acesteia,
precum si a calititii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al
firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.




_ in calitate de proprietar vecin al

imobilelor; _
- tren situat in intravilanul mun. Focsani, Str. Unirea Principatelor nr. 69, Jud. Vrancea,
in suprafata de 903 mp, categorie de folosinta curti costructii, T 148, P 7560, nr. Cad 51109,

intabulat in CF 51109 a mun. Focsani si
- tren situat in intravilanul mun. Focsani, Str. Unirea Principatelor nr. 71, Jud.

Vrancea, in suprafata de 373 mp, categorie de folosinta curti costructii, T 148, P 7560, nr.
Cad 60745, intabulat in CF 60745 a mun. Focsani ambele proprietatea MERACOM

INTERNATIONAL SRL CUI 6634678,
Declar ca sunt de acord cu elaborarea PUZ-ului “Construire locuinte colective (bloc de

locuit §+P+3+4R) cu spatii comerciale la parter, Strada Unirea Principatelor nr. 69, 71,
Focsani, jud Vrancea"” depus de beneficiar cu obligatia pentru acesta din urma de a respecta

urmatoarele obligatii:
- sa respecte cotele din plansa de reglementari la PUZ “Construire locuinte colective

(bloc de locuit S+P+3+4R) cu spatii comerciale la parter, Strada Unirea Principatelor nr.

69, 71, Focsani, Vrancea” _
-sa fie infundat beciul si ramificatia pe limita de proprietate dintre proprietatea

subsemnatului si cele doua imobile descrise mai sus
-daca pe parcursul construirii imobilului propus prin PUZ-ul descris mai sus se vor

aduce avarii (crapaturi, tasari sau alte asemenea imobilului proprietatea mea) vecinul se

obliga sa suporte reparatiile necesare.
Dau prezenta declaratie fiind necesara in vederea dobandirii calitatii de coasigurat,

aceasta putand fi folosita in fata tuturor institutiilor abilitate.
Redactat conform vointei partii, editat si autentificat la SOCIETATE

PROFESIONALA NOTARIALA VRABIE SI ASOCIATII intr-un exemplar original,
care ramane in arhiva biroului si doua duplicate, unu! ramane in arhiva biroului si unul s-a

eliberat partii.

DECLARANT
DARDALA 10AN



ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici din Roménia
ISocietate Profesionala Notariala ,,Vrabie si Asociatii”
Licenta de functionare nr. 95/19.03.2021
Adresa: MUN, FOCSANI, STR. NICOLAE IORGA, NR. 1,
JUD. VRANCEA
Tel;:0337/107810, Fax:0337107730

Email: bnpvrabie@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 105
09.04.2021

In fata mea ILIE CRISTIAN, notar public la sediul biroului s-a prezentat:

DARDALA TOAN,
in nume propriu
care aupa ce a ciut zcwus, a declarat ca i-a inteles continutul si a semnat unicul exemplar.
In temeiul art.12, litb din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.
S-a perceput onorariul de 50 lei.
Red. MA
NOTAR PUBLIC
ILIE CRISTIAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in doua exemplare, de ILIE CRISTIAN
notar public, azi data autentificarii actului si are aceeasi forta probapta ca originalul.
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SR EN ISO 9003:2015 SR EN IS0 14001:2015 SR OKSAS 18001:2015
¢ CERTIFICAT NR. RO1281/1/1/1 CERTIFICAT NR.RO 1281/1/1/2 CERTIFICAT NR. RO 1281/1/1/3

FROIECT ARE GENERAIL A IN FoNSTRUCTRUCTTLL

FOCS ANI-ROMAMNITA
B-DUEL UMNIRIENR 49
T X LJE A X +4 0 237 232 777 e

eiii.st MUNICIPILE 7 et
L OIURETUL VR, 4T,
CENTREUL DE CONDY 1 43
3 é oo PRBANIL W

&D‘""%O"l Lot

Catre
Primaria Municipiului Focsani,

: Sl s

Prin prezenta va inaintam completarile solicitate prin adresa nr. 32678/29.03.2021
privind proiectul:” PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE(BLOC DE LOCUIT
S+P+3+4R) CU SPATII COMERCIALE LA PARTER”, propus a fi amplasat in: MUN.
FOCSANI, STR. UNIREA PRINCIPATELOR, NR. 69, 71, JUD. VRANCEA, beneficiar: S.C.
MERA COM INTERNATIONAL SR.L, |

Documente anexate:
-Memoriul general -actualizat;
-Regulamentul Local de Urbanism-actualizat;
-Planul de incadrare in zona- actualizat;
-Reglementari-plan subsol-actualizat;
-Planul cu situatia existenta- actualizat;
-Planu} de reglementari-actualizat;
-Plan circulatia terenului-actualizat;
-Planuri ilustrare urbana.

-Documentele si in format digital(CD).

Va multumin anticipat!

Data, S.C. GLOBA{;;BR@.E\C?’S.R.L.
prin administrgtér Arh. Nedelcu Cosmin
b M S L

H



S,,@.; GLOBAL P » T S.R.L.

'-w ~
SR EN 150 9001:201% SR ENISO 14001:2015 SR OHSAS 18001:2015
CERTIFICAT NR. RO1281/1/111 CERTIFICAT NR.RO 1281/1/1/2 CERTIFICAT NR. RO 1281/1/1/3

FPROIFCT ARE GENERAL.A 1M CON&‘IRUCTRUCTII

FOCSANI-ROMANTI~
B-DUL UNIRIILNR 49
T ELJ/F A X +40237232777

HIIREHL LU FOCSAND
Y RANCEA

CENTE “OWUNICARE
Catre B L: oM
fﬁ&%ﬁe m Cé{ 2@'21
Primaria Municipiului F ocsam 1

Prin prezenta va inaintam completarile solicitate privind pr01ectul :” PUZ

J - ,,.v\./ LE .LJ\.J\./\J-LJ. 'lur ‘ ' I.} -A, ul‘hIH

4

CONSTRTIINED ©0rt vons oyn o
COMERCIALE LA PARTER”, propus a fi amplasat in:. MUN. FOCSANI, STR. UNIREA
PRINCIPATELOR, NR. 69, 71, JUD. VRANCEA, beneficiar: S.C. MERA COM
INTERNATIONAL S.R.L.

Documente anexate:
-Memoriul general -actualizat;
-Regulamentul Local de Urbanism-actualizat;
-Reglementari-actualizat;

-Ilustrare solutie subsol.

Va multumim anticipat!

VA o o . R SR W ey, 1T 1T
] 117 b O B A L b it b T R A o 5 | W

3G CLOUAL PRGE ,
prin adminisirator Ac. Nedetou Costisn




ROMANIA
JUDETUL VRANGEA
PRIMARIA MUNICIPIULU!I FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr, 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@fccsani.info

CERTIFICAT DE URBANISM

IN SCOPUL: PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE {BLOC DE LOCUIT S+P+3+4R) CU SPATH
COMERCIALE LA FPARTER"

SC MERA COM INTERNATIONAL SRL PRIN REPREZENTANT

.............................. [ Cu
,cod postal ... .

0237232777 ,e-mail ... inregistraia la nr.34173 din 03/04/2019
""""""""""""" pentru:mobllui - leren si/sau constructii - situat in judetul \__/_rar]g:__e;a_w:t munigi‘piuf Focsani ,
T P ., SECOr ..., 000 pogtal oo SIrUNIREA PRINCIPATELCR, nr. 71, 69 bIOG . , sC.
............ , efgj ..., ap
L= 1Dl o 1= o1} Tt L ] o
CF fFisa Cadastrala 60745, 51109/ 60745,5110
NI 1OpOGTafic T. 148, B TR T

""" od i faza PUG | aprobats

In temeiul reglementarifor Documeniatiei de urbanismnr. . .

prin Hotérarea Consiliului Local Fogsani  nr.36/ 30.03.2000
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1951, privind autorizarea executarii iucrariior de constructi,

republicata, cu modificarile si completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafa{d de 373 mp situat in intravilanu! municipiuiui Focsani, str. Unirea Principatelor nr, 71 si terenul
in suprafata de 803 mp, situat in intravilanut municipiului Focsani, str. Unirea Principatelor nr. 89, sunt propriefatea
SC MERA COM INTERNATIONAL SRL, conform contractuiui de vanzare cumpérare autentificat sub nr. 1020 din
30.03.2004 si contractuiui de vanzare cumpdrare autentificat sub nr. 966 din 18.11.2010. Terenurile sun: grevate d=
sarcini in favoarea MAI - INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE DIRECTIA DE INVESTIGARE A
CRIMINALITATII ECONOMICE, conform extraselor de carte funciara pentru informare nr. 20139 din 18.03.2019 s

20144 din 18.03.2018.

2. REGIMUL ECONORMIC
Conform PUG/2000 - UTR 18, 1S 19 terenurile se afid in subzond pentru institutii 5i servicii de interes public si

functiuni compiementare, Terenurile fac parte din categoria de folosinia “curti-constructi * §i se supune
regtemeniarilor fiscale corespunzéioare zonei "B".



3. REGIMUL TEHNIC
Lucrarile solicitate pentru PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE (BLOC DE LOCUIT S+P+3+4R) CU

SPATI! COMERCIALE LA PARTER", se vor putea realiza dupa elzborarsa si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal
insotit de ilustrare de arhitecturs pentru terenul proprietate In relatie cu proprietatie invecinate, care va detalia modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, In baza unui studiu de
specialitate. Reglemantarile existente ate zonei sunt, conform PUG/2000 urmétoarele: Regim de indlime P+2, PGT
max. = 70%, CUT max. = 2,1, Prin PUZ se vor stablili reglementarite noi privind: regimui de construire, functiunea
zonei, indlfimea maxima admisa, afiniamentul fatd de calea de acces si distaniele fald de imitele laterale si
posterioare ale parcelei i dezvoltarea infrasiructurii edilitare, cu respectarea indiciler urbanistici PCT max si CUT
max, conform Legi nr.350/2001, republicata. Reglementarile PUZ-ului aprobat vor sta la baza ebiineril autorizatie de
construire conform Legii 50/ 1891, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata si a Legii nr.
184 / 2001, privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect. Utilitatiie se vor asigura pe chelluiala proprie, in
conformitate cu avizele de specialitate. PUZ- ul se va elabora in baza avizului de initiere care va fi insolit de toate
avizele si acordurile cerute prin Certificatu! de urbanism precum si avizele si acordurile solicitate prir avizul de
initiere. Se va avea in vedere respectarea retragerilor si distantelor obligatorii la amplasarea constructiet fata de
ansamblul de case existente, respectiv minimum distanta H a cladirii propuse, conform OMS nr, 118 /2014, anexa
1, art. 3, glin. (1) si (2). In caz de nerespectare a distantelor minime se va intocmi un studiu de insorire. Se vor
asigura locuri de parcare Tn incinta si spatii verzi amenajate prevézute in RGU si prin H.G. 525 / 1996. Primaria
municipiului Focsani asigurd introducerea Tn documentatia supusé aprobarii Consiliuiui focal al municipiuiui Focsani a
raportului informari si consultari publicului, conform HCL NR. 239 /2011, privind Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privice 1a elaborarea sau revizuirea planurilor de amengjare a teritoriului si de urbanism din
municipiui Focsani. Initiatorul PUZ -uiui are obligatia de a anunig, In etapa pregatitoare sl in etapa aprobarii FUZ, pa
site-ul primériei, la avizier si pe panouri rezistente [a intemperii, MODEL PANQU 1 si 2, conform anexei 1 si 2 din
HCL nr. 239 / 30.08.2011, amplasate in loc vizibil la terenui respectiv. Se vor solicita avizele necesare impuse de
legislatia in vigoare,
Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat in scopui declarat pentru;
PUZ *CONSTRIUNRE LOCUINTE COLECTIVE (BLOC DE LOCUIT S+P+3+4R} CU SPATIl COMERCIALE LA

PARTER"

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTOREZAIiEJJE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE Sl NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII [

4. 0BLIGATH ALE TiTULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii iucrarifor de constructii - de construire/de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului;

Agentia Pentru Protectia Mediului, Focsani str. Dinicu Golescu nr. 2 in aplicarea Directivei Consiéiuiui
85/337/CEE (Directiva EiA) privind evaiuarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului 1a elaborarea anumitor planuri gi programe in legatura cu mediui si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivel 85/337/CEE g! a Direclivei 96/61/CE, prin certificalul
de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autorifatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé
analizeze si s& decidd, dupé caz, incadrarea / nelncadrarea proiectulu investitiei publice/private in lista proiecteior
supuse evaluari impactuluj asupra mediului.

in apiicarea prevederilor Directivei Consiliuiui 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de mediu se desfagoara
Supa emiterea Cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de
constructd la autoritatea administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului siabilegte mecanismul asiguréril consultarii publice, centrafizarii optiunilor publicului gi
formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitie in acord cu rezultatele consuliarii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezeniului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligaia de a se prezenta la autoriiatea
competentd pentru protectia mediuiui in vederea evalurii inifiate a investitiel i stabilirii necesitdlii evaludrii efectslor
acesieia asupra mediului. In urma evaiuérii inifiale a investifiel se va emite actul administrativ al autoritajii
competente peniry prolectia mediulul.

In situatia in care autoritatea competentad pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelar
investifiel asupra mediului, solicitantul are obligafia de & notifica acest fapt autoritai administraiei publice
competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executési lucrariior de constructii.

In sittatia In care, dupd emiterea Certificatuiui de urbanism ori pe parcursul deruldrnii proceduril de evaluare a
efectelor investifiel asupra mediului solicitantul renunta fa inteniia de realizare a investijiel, acests are obligatiza de a
notifica acest fapt autoritdtii adminisiratiel publice competente.

/7




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotita de urmaicarale

dacumente:

a) Certificatul de urbanism {copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadasiral

actualizat ta zi i extrasul de carte funciari de informara actuzlizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

altfei (copie legalizats);
¢} Documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

(ID.TAC. [_DTOE. CIDTAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

a.1. Avize gi acorduri privind utilitétile urbane §i infrastruc, ra:
. alimentare cu apa " Vigaze naturale V' . Alfe avize/acorcun:
* Acordul detinitorilor de sarcini din cartea funciera;

i canalizare ‘. Mitelefonizare

i alimentare cu energie electrica | Isalubritate Extras carte funciari pentru infarmare gi extras de
}/ plan cadastral actualizate la zi; %,

W aiimentare cu energie termica i _]transport urban +

d. 2.Avize i acorduri privind:

M securitatea ia incendiu ¥ [lApararea civia  isanatatea popuiatiei

d.3. Avizele/acordurile specifice ale adminisiratiei publice centrale si‘saw ale serviciilor desceniralizate sle acestora:

i

Politia Municipiului Focgani - wServiciul Rutier - acces; L/

OCPt Vn - receptie PUZ; -
C.T.UA.T. mun. Focsani; C.L.- aprobare HCL, Aviz oporturutate CTUAT - Prima@ria municigiului Focsani;

Directia de Dezveitare Servicii Publice - pt. acces; \/ P
d. 4 Studii de specialitate: \/

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 si 2;

Studiu geotehnic; _-'!
Studiu fopo pentru zona studiats, receptionat de OCP3;
Documentatie de urbanism PUZ in format digital si analogic 3 ex. complate canf. norme aplicare Lg. 350/2001 =

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie); \g,»
fy Documente de platd ale urmatoareior taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabiiitatea de 24

/

funi de la data emitenii.

PRIMAR, SECRETAR, p. ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Misaitad Eduard Marian Cofnana Sef Serviciu George - Danie!
Paduraru - Coban
L.S
SEF SERVICI INTOCMIT,
Andreea Cher,zli“ loana Hagiu

Achi‘iat faxa de 17

la data de

,-7//



In cenformitate cu prevederile legii nr.50/1981 privind auiorizares execultéril lucrarilor de constructil, cu
modificarile si completarile ullerioare

SE FRELUNGECSTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISH
iNr. din

deladatade ... ............péndladatade ..o
Dupd aceasid datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibiid, selicitantul urméand s& obting, in
condaitiile fegii, un alt certificat de urbanism.
FPRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,

SEF SERVICIU, INTGCMIT,

Data prelungirii vaiabiltatii ...

Achitat taxa de . lei, cenform chitantei nr. din
Transmis solicHantuiti 18 daia Q8w e e et

(>



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Bimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Arhitect-gef

: Ca urmare a cererii adresate de*1) GIRBOIU CONSTANTIN REPREZENTANT AL
SC MERA COM INTERNATIONAL SRL , cu domiciliul/sediul*2) 1in judetul
Vrancea,municipiul FOCSANI, satul -, sectorul -, cod postal -, StrGHE DOJA nr. 28 a , bl. 28
a, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 31681 din 25/03/2021 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 3 din 14/04/2021

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) *Construire locuinte colective (bloc de locuit
8$+P+3E+4R) cu spatii comerciale la parter”

generat de imobilul*4) municipiul Focgani, str. Unirea Principatelor nr. 69, 71, numir
cadastral 51109, 60745, pe terenurile in suprafati de 1276 mp

Initiator: Mera Com International prin Girboiu Constantin

Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Specialist cu drept de semniturd RUR: Cosmin Ciprian T. Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.: Terenurile in suprafati de 1276 mp,
situate in intravilanul municipiului Focsani, se afli in proprietatea societitii Mera Com
International, conform contractului de vinzare - cumpirare autentificat sub nr. 1020 din
30.03.2004 si are categoria de folosintii "curti - constructii”. Imobilul - teren se invecineazi
la nord: str. Unirea Principatelor, est: proprietate privati, la sud: proprietate privati, vest:
str. Horia Clogca i Crigan.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR 19, LS 19;

- regim de construire: conform PUG 2000;

- funcfiuni predominante: subzona institufii §i servicii de interes public si functiuni
complementare;

- H max = conform PUG/2000;

- POT max = 70%;

- CUT max =2,1;

- retragerea mimima fatd de aliniament = 4,0 fati de aliniament;

- retrageri minime fayd de limitele laterale = conform PUG/2000 si art. 24 din H.G. 525/1996,
cu respectarea Codului Civil;;

- retrageri minime fa{a de limitele posterioare = conform PUG/2000 si art. 24 din H.G.
525/1996, cu respectarea Codului Civil;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR locuinte colective, dotiri complementare i servicii, parciri, spatii verzi;

- regim de construire: S+P+3E+4R;

- functiuni predominante: locuinge colective, dotiri complementare si servicii, parcari, spatii
verzi;

- H max =19 m;

- POT max = 40%,

- CUT max = 2;

- retragerea minima fajd de aliniament = 9,83 pe latura de est a imobilului, 5,21 m pe latura de
vest a imobilului



- retrageri minime fatd de limitele laterale = 6,09 pe latura de nord, 6,38 pe latura de sud, cu
respectarea Codului Civil;

- retrageri minime fafé de limitele posterioare = cu respectarea Codului Civil,

- circulatii §i accese:Accesul se va realiza din strada Horia Clogca iar iesirea se va realiza in
strada Unirea Principatelor. Accesul in subsol se va realiza de pe latura de vest a imobilului
firi a obstructiona accesul din strada Horia Clogca si Crisan. Va fi inchisa atéit pivnita cit
si accesul citre ramificatia de sub casa situata pe strada Unirea Principatelor. Aceste detalii
de execufie vor face parte dintr-o documentatie tehnici, pentru obtinerea autorizatiei de
construire, ce va fi depusi ulterior aprobirii Planului Urbanistic Zonal . {n interiorul
proprietiifii se propune asigurarea de spatiu verde, conform H.G. 525/1996. Se va asigura
ciite un loc de parcare pentru fiecare spatiu locativ, in incinta proprie. De asemenea se vor
asigura locuri de parcare gi pentru zona de servicii propusi, conform H.G. 525/1996

- echipare tehnico-edilitari: Echiparea edilitari (apa potabili, canalizare, electrice, telefonie)
se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zond, cu respectarea avizelor de
specialitate, pe cheltuiala beneficiarului.

in urma sedintei Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 08/04/2021 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal $1 Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

- prezentarea unei declaratii notariale a vecinului afectat de reglementirile propuse, in
concordanfa cu respectarea condifiei din avizul de oportunitate nr. 10/04.06.2019, si
anume: “va fi inchisa atit pivnita cét i ramificafia de sub casa situatii pe strada Unirea
Principatelor; aceste detalii de executie vor face parte dintr-o documentatie tehnici, pentru
obtinerea autorizatiei de construirece va fi depusii ulterior aprobirii Planului Urbanistic
Zonal”,

-accesul in subseol se va realiza de pe latura de vest a imobilului firi a obstructiona accesul
din strada Horia Closca i Crisan.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexati §i vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 530 din 05/04/2021, emis de Priméiria municipiului Focgani .

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu Georg& - Daniel Piduraru - Coban

R.1./2EX.

*1) Numele si prenumete solicitantului.

-~ persoana {izick; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridick), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calititii solicitanfului in cadml firme:.

*23 Adresa soficitantului:

- pentru persoani fizicA se completeaz cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoandi juridica se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

*3} Denumirea investitiei/operajiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobijulwi - teren $ifsau constructii - conform certificatului de urbanism emus in care este solicitatd obfinerea avizului de

oportunitate,



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIFIULU FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir vr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@¥focsani.info

Apm%)ai

Cz urmare a cererii adresate de* 1)
SC MERA COM INTERNATIONAL SRL REPREZENTANT GIRBOG CONSTANTIN, cu
domiciliul/sediul*2) in judeiul Vrancez, municipiuﬂ FOCSANI, satul - se(,torul -, cod postal -, Str
GHEORGHE DBOJA nr. 28A, bl. -, 8 et. -, ap. 116, telefon/fax -, e- mall -, inregistratd la nr.
52717 din 23/05/2019 .
in conformitate: cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile gi completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 16 din 04/06/2019

pentru elaborarea Planuluiurbanistic zonal pentru*3)
PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE (BLOC DE LOCUIT S+P+3+4R) Cu
SPATII COMERCIALE LA PARTER

generat de imobilul*4)
str. Unirea Principatelor nr. 6971, nr. cad. 66745, 51109, pe terenurile in suprafata de 1276,0

mp

cu respectarea urméatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de str. Unirea Principatelor,
la sud de proprietate particulari (P+1+M), ia est de

proprietate particulard (locuinta parter, anex3), la vest de

str. Eoria Clogca st Crisan

2. Categoniile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Conpstructie cu functiune de locuinte colective, zond servicii §i comert, platforme pentru
parcari, circulatii carosabile si pietonale i zona spatii verzi.

Servituti - zona de protectie fafa de strazile Unirea Principatelor si Horia Clogca si Crisan.

3. Indieatori urbanistici obligator (limite valori minime i maxime)

Regim de Indliime maxim S+P+3+H4R (Hnax. cornisi = 19 m - zona servicii, comert si locuinte
cotective), POT maxim = 48%; CUT maxim = 2,0; Retragere fatd de aliniament - 9,83 - fati de
iimita de proprietate; Retrageri minime fatd de limitele baterale si posterioari- 2m, cu
respectarea Codului Civil, HGR 525/19%6, OMS 119/2014 i legislatiei in vigoare.

4. Dotarile de interes public necesare, asipurarea acceselor, parcajeior, utilitatilor

Accesul se va face conform avizelor obtinute in baza C.U. nr. 530/05.04.2019 si a prezentului

aviz de oportunitate.
Circulatiile, locurite de parcare si spatiile verzi necesare vor fi asigurate pentru functiunile

propuse, conform anexei din HGR 525/1996.

Alimentarea cu apa si evacaarea apelor uzate menajere se va face la retelele existente in zoni.
Energia termic pecesari se va asigerz cu ajutorul unor eentrale termice cu functionare pe
combustibil gazos, sau electrice. Energia electrici se va asigura din reteausa existent3 in zona.
5. Capacitilile de transport admise N
Conform normelor specifice in vigoare L\




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Aceordurife/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 530/05.04.2019 emis de Primiria
Municipiului Focsani;

Accesul se va realiza din strada Horia Closca si Crisan, iar lesirez din subsol propusi nu seva
realiza direct in strads; se va realiza o iesire in str. Unirea Principatelor.

Se va asigura cite un loc de parcare pentru fiecare spatiu focativ, In incinta proprie. Se vor
asigura si locuri de parcare peniru zopa de servicii propusi.

Ya £ inchiss atit pivnita cit si accesul ¢iitre ramificafia de sub cass situatd pe strada Unirea
Principatelor, aceste detalii de executie vor face parte dintr-o documentatie tehnic ce va fi
depusa ulterior aprobirii Planului Urbanistic Zonal pentru obtinerca autorizatici de
construire. Se va prezents un acord netarial al vecintlor afectati de reglementirile propuse,
act ce va fi depus iz documentatia de Plan Urbanistic Zoral in vederea obtinerii avizului final.
7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Conform HCL ar. 239/38.68.2811, privind Regulamentul de informare si consultare 2
publicatui cu privire Iz elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare z teritoriului si de
urbanism din municipivl Focsani.

Initiztorul are obligatia de 2 anun{a, in ctapa pregitiloare yi in etapa aprobiri, pe situl
primiriei, la avizier yi pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform
anexei 1 ¢i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in Joc vizibil Iz parcela care 2 generat

intenfia efaborarii PUZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 530 din 85/04/2619, emis de Primaria municipiului Focsani .
Achitat taxa de i5 lei, conform Chitantei nr.5992¢ din 23/35/2¢19
Prezentul aviz a fost transmis solicitantutui direct/prin posta la data de 05/06/2019,

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu, George - Daniel Piduraru - Coban

R.L/2Ex.

* 1} Numele 3 prenumele solicitaniujui:

- persoanid fizici; sau

- reprezentan] al firmei (persoani jurdici), cu precizarea denumir scesieia, precum i a calilifi solicilantului in cadmi frmei.
*2) Adresa solicitantului:

- pentie persoank fizicd se completeazd cu date privind domiciliud acesieia;

- pentu persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social 21 firmez.

*3} Denumirea investiliei/operajiunil prepuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren §i/san consiruciii - conform certificatulus de urbanism emis in care este solicitati cbiinerea avizului de oportunitate.

#5) Una sau mai multe piese desenate ce conlin plan iopografic/cadastral actuakizat, fumizat de oficiile de cadasiru §i publicitate imobitiard, cu detimitarea zone:

de studiv a P.ULZ.
*) Se completeazd, dupi caz:
-~ Prima¢ia Municipiului Bucuregts;

- Primria Municipivlui,............
- Primiria Orasului............... ...
- Primina Comunei.......ccoeocecevinnn

**} Se compieteazd, dupd caz:

- Primaru! general al municipiului Bucuresti;

- Primar.
*#23y Qe va semna de arhitectub-sef sav, "pentru arhitectul-gef”, de chitre persoana cu responsabiliate in domeniul amenajirii teritorinfui §i erbarismudui,

speetficandu-se funciia si titlu) profesional, dupd caz.

Y





