ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
19 IULIE 2021

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr.
66522/06.07.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Atragere teren in intravilan pentru construire centrali electrica —
servicii de echilibrare S.E.N. (capacitate 20 Mwel)+anexe in interes local si de
utilitate publici» - Focsani, str. Militari ~ extravilan, T. 88, P. 449, numar
cadastral 67684, pe terenul in suprafatd de 9978 mp, (din acte 10 000 mp), judetul

Vrancea.

- avind in vedere cererea inregistrati la Primaria Municipiului Focgani sub
nr. 66565/06.07.2021;

- vizind avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului gi
urbanism AVIZ nr. 5 din 19.07.2021 si Certificatul de urbanism nr. 24/13.01.2021;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotéararea Consiliului Local nr. 239/2001;

- avdnd in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparentia
decizionala in administratia publici, republicat;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu modificarile si completdrile
ulterioare si ale Hotirarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,¢”, alin. (6) ,,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobareca Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
66522/06.07.2021 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face
parte integranta din prezentul proiect de hotéréare.



Art.2. Aprobarea atragerii in intravilan a terenului identificat cu numarul

cadastral 67684, in suprafatid de 9 978 mp (din acte 10 000 mp).

Art.3. Aprobarca Planului Urbanistic Zonal »Atragere teren in intravilan
pentru construire centrala electricd — servicii de echilibrare S.E.N. (capacitate 20
Mwel)}+anexe In interes local si de utilitate publicd” - Focsani, str. Militari ~
extravilan, T. 88, P. 449, numir cadastral 67684, pe terenul in suprafata de 9978
mp, (din acte 10 000 mp), judetul Vrancea, conform anexelor nr. 2 (Regulament
Local de Urbanism}) si nr. 3 (Reglementari) care fac parte integrantd din prezentul
proiect de hotarare gi avand durata de valabilitate de 5 ani de la data hotérérii.

Art4. Se va avea In vedere documentatia de PUZ aprobat prin H.C.L.
nr.513/31.10.2019 "PUZ- reglementari, functiuni si accese pentru stripungerea
strada Militari - Anghel Saligny” deoarece terenul cu numérul cadastral 67684 este
afectat de propunereca realizdrii investitiei, conform plangei anexate. Imobilul
studiat prin documentatia de urbanism se suprapune cu terenul reglementat prin
"PUZ - reglementari, functiuni si accese pentru stripungerea strada Militari -
Anghel Saligny”, pe o suprafatd de 390 mp. Astfel se va respecta o retragere de
4,00 m fatd de str. Militari, asa cum a fost reglementatd prin PUZ-ul aprobat,
accasti distanta fiind totodata corelatd cu distanta de 11,40 m fati de limita actuald
a proprietitii, conform plansei "Reglementiri”, anexate.

Art.5. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei 2
(Regulament Local de Urbanism) si anexei 3 (Reglementiri), initiatorul
documentatiei va efectua Intreaga procedura legala de inregistrare in evidentele
cadastrale si de Carte Funciari a reglementérilor aprobate pentru terenul/terenurile
pentru care a fost aprobatd documentatia de urbanism.

Art.6. Executarea hotirarii va fi asigurati, conform legii de céitre NSK
Investment Services SRL prin Voicu lon, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Vrancea si de cétre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul
administratie publica locald, agriculturd si Directia arhitectului sef prin Serviciul
strategie si dezvoltare urband — Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotirare
PRIMAR,
Cristi Valentin NﬁSAILA

Avizat,
Secrerarui General al Municipiului Foesani
Mart C rmen GHIUTA
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Proiectul de hotdrédre se transmite citre:
- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana Compartimentul PUG/PUZ/PUD in

vederea analizarii i intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 19

august 2021;
- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31 august 2021.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI FOC$SANI,
Cristi Valentin Misailg, Marta Carmen Ghiuta
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Nr. 66522/06.07.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
“Atragere teren fn intravilan pentru construire centrald electricsi — servicii de echilibrare
S.E.N. (capacitate 20Mwel) + anexe in interes local si de utiltate publici®
Focsani, extravilan, T. 88, P. 449, numar cadastral 67684, pe terenu] in suprafala 9978 mp (din
acte 10 000 mp)

Avénd in vedere solicitarea facutd de domnut Voicu lon. in calitate de reprezentant al
societdfii NSK Investment Services SRL, beneficiar al proiectufui Plan Urbanistic Zonal
"Atragere teren in intravilan pentru construire centrali electrici - servicii de echilibrare
S.E.N. {capacitate 20Mwel) + anexe in interes local gi de utiltate publicid” ce se va realiza in
judetul Vrancea, extravilanului muonicipiul Focgani, T. 88, P. 449, numir cadastral 67684, pe
terenul in suprafatd 9978 mp (din acte 10 000 mp), s-a procedat ia informarea §i consultarea
publicului in conformitate cu prevederile Ordinutui ministrului dezvoltdrii regionale si turismului
. 270172010, si ale Hotardrii Consilivlui Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la claborarca sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipivl Focsani.

In vederea executarii lucrarii P.U.Z. ®Atragcre teren in intravilan pentru construire
centralii electrici — servicii de echilibrare S.E.N. (capacitate 20Mwel) + anexe in interes
tocal si de utiltate publicd™ a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 24/13.01.2021 de ciitre
Priméria Municipiului Focgani. Dupd emiterea Avizului de oportunitate nr. 2 (24914) din
17.03.2021, s-au solicitat si s-au obtinut avizele si acordurile solicitaic prin certificatn] de
urbanism si prin avizul de oportunitate.

La Primndria Municipinlui Focgani au fost depuse de citre societatea NSK Investment
SRL prin Voicu lon, (tipui dc panou I} fnregistratd la Primiria Municipiului Focsani sub nr.
5038/18.01.2021, cdt si anunjul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale
P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propuncrilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul dc
pancu 2), inregistratd sub nr. 42987/23.04,2021, S-a procedat la afisarea la avizierul Primariei
municipiului Focsani $i s-a ficat publicarca pe websitc-ul Primdrici municipiului Focsani
solicitatd prin referatele interne ar. 6181/20,01.2021 si nr. 43926/27.04.2021. Astfc] aceste
tipwri de afisaje — la avizier §i pe websitc — au fost afisate in perioada 22.01.2021 - 22.02.2021
(model panou 1) si 28.04.2021 - 28,05.2021 {model panou 2} adicd minimum 25 de zile
calendaristice. Precizéim c& ambele anunjuri-panouri au fost afisate in conformitate cu
prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri
publicitare de tipul panou | §i panou 2, la terenuf carc a gencrat lucrarea P.ULZ., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiatec; momentul afisajului a fost 18.01.2021 (model 1) si 22.04.2021

(Gl
("’ B-dui Dimiirie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tetf, 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;

FOCSANI



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectuiui sef-Serviciul strategie $i dezvoitare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

(model 2) iar pericada afigarii a fost 18.01.2021 — 11.02.2021 (panou 1) si 22.04.2021 -
16.05.2021 (panou 2} adicd intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

fn perioada 22.01.2021 - 06.07.2021, pe website-ul Primiriei Focsani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a {ost postati lucrarea preliminard denumitd P.U.Z. YAtragere
teren in intravilan pentru construire centrali electricd — servicii de echilibrare S,E.N,
(capacitate 20Mwel) + ancxe in interes local yi de utiitate publicd™.

Anuntdm prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului ¢& procesul de
infortmare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcurs# toatd perioada legali de timp pentru informarea si consultarea publicului,
pentru panou model [ si 2. Nu av fost inregistrate la sediui Primiiriei municipinlui Focsani
observatii sau obicctiuni cu privire la documentatia mentionata.

Publicul interesat a avut ocazia sd consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primarviei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie 5i Dezvoltare Urbani,

Drept pentru care supunemn atengiei Consiliului Local al Municipiului Focgani -
responsabil cu aproharea planului urbanistic zonal, prezentul Raport al Informérii si Consultarii
Publicului.

Totodatd, fundamentdam prin prezentul Raport ai Informarii si Consultirii Publicului
analizarea documemtatiei a respectivului P.U.Z,, propunandu-i spre aprobare

PRIMAP, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Midaila Marta Carmen Ghiuti
p. ARHITECT SEF, INTOCMIT,

SEF SERVICIU Ramona Tvan

George-Dyniel Pdduraru-Coban

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUT. GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIVLUT FOCSANI
Cristi Valentin MIS.SI?I.A Marta Carmen Ghiuta
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'C sir. MARE A UNIRI}, nr. 26A FOGSANI, VRARCEA, ROMANIA
iy tel. 0744600352, e-mali: arcoprolect@yahoo.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
CENTRALA ELECTRICA-SERVICII DE ECHILIBRARE
S.E.N(CAPACITATE 20MWel)+ANEXE INTERES LOCAL SI DE
UTILITATE PUBLICA

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de

. reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurifor si
©.% de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate. Normele

cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatori la autorizarea executarii

. constructiilor.

Prezentu! Regulamentul local de urbanism expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general al Mun
Focsani (piese scrise si desenate).

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicata.

' Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai in
+ conditile in care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de

. urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia inifiaia.

Daca prin prevederile unor documentati pentru pari componente ale
teritoriului in cauza se schimbd conceptia generald care a stat la baza Planului
urbanistic de zond si Regulamentul local de urbanism . aprobat, este necesara
elaborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale

oF



DOMENIU DE APLICARE
La realizarea. constructiei se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care statueaza
— direct sau indirect — utilizarea si ocuparea terenurilor in extravilanul Mun Focsani.
Planul urbanistic de zona impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de terenuri in intravilan, in limiteie teritoriului studiat.
Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic
zonal conform cu specificatiile din plansele:
U1 - INCADRARE IN ZONA;
U2 -SITUATIE EXISTENTA;
U3 - REGLEMENTARI.
U4 —- MOBILARE URBANA

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare din subzonele si unitatile de referintd fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmatorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | = Utilizare functionala
Articolul 1 - utilizari admise;

Articolul 2 - utilizari admise cu conditii;
Articolul 3 - utilizari interzise.

SECTIUNEA Il = Conditii de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor
Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);
Articolui 5 - amplasarea cladirilor fatd de aliniament;
Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;
Articolul 7 - amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel3;
Articolul 8 - circulatii si accese;
Articolul 9 - stationarea autovehiculelor;
Articotul 10 - in&ltime maxima admisibila a cladirilor;
Articolul 11 - aspectul exterior al cladiritor;
Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara;
Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate;
Articolul 14 - imprejmuiri.

Generalitati: caracterul zonei

Zona functionala existenta:

- terenul este situat in extravilanul Mun Focsani , intr-o subzona de
terenuri agricole.

Zona functionala propusa:

- zona industriala
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SECTIUNEAI
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - Utiliz&ri admise
Pentru UTR studiat sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare prevazute pentru zona industriala

— Functiunea urbanistica de zona industriala

* Constructii industriale, aspect cu caracter nepoluant in raport cu

vecinatatile;

* Constructii sevicii si birouri, aspect cu caracter nepoluant in raport cu
vecinatatile;

* Constructii de depozitare, aspect cu caracter nepoluant in raport cu
vecinatatile;

*

Constructii care nu necesita suprafete mari de teren si care sa fie in
conformitate cu aspectul iegal propus prin PUZ;

Art.2 - Utilizéri admise cu conditionari
— Activitatile preconizate vor fi permise cu conditia respectarii tuturor

normelor si Normativelor de mediu si sanitar-veterinare in vigoare si cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii in zona si vecinatatea.

Art.3 - Utiliziri interzise
» In unitatea teritoriala de referinta a zonei studiate se interzice
amplasarea de activitati care nu respecta Normele protectiei mediului
si care nu corespund caracterului zonei;(depozitare deseuri,anexe
gospodaresti pentru cresterea suinelor,bovinelor si cabalinelor)

SECTIUNEA Il
CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE S|
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
— conform PUZ dar nu sub dimensiunite de la aliniatul urmétor:

* autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor
sl a recomandérilor de orientare fatd de punctele cardinale.

» Dimensiunile, cu exceptia prevederilor legate de frontul minim stradal,
se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, dezmembrari, instrainare,etc.).In
cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior se admit
comasari ale acestora.

Art.5 - Amplasarea clidirilor fata de aliniament
— prin PUZ se va preciza retragerile de la aliniamente spre drumul propus:
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Structura sectorului energetic si evolutia sa previzionata, arata ca, in cativa ani, in lipsa
unor investitii semnificative de reinnoire a capacitatilor de generare aflate la sfarsitul
duratei normale de viata, Romania isi va baza productia de energie pe capacitatile
hidroenergetice, resursele eoliene si fotovoltaice, fapt care va exercita o presiune si mai
mare asupra Operatorului de Transport si de Sistem CNTEE Transelectrica SA in vederea
asigurarii sigurantei si stabilitatii in exploatare a Sistemului Energetic National.

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurare de utilitati necesare zonei:

3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL -
URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTIE, REGLEMENTARI

3.1. Elemente de tema

Tema de proiectare stabilita de comun acord cu autoritatile locale prevede
cerinte de spatii pentru urmatoarele obiective: :

- atragerea terenului in intravilan;

-construire  centrala  electrica ~ servicii  de  echilibrare S.E.N
(capacitate 20 Mwel) si anexe :

- reglementarea graduiui de constructibilitate a terenului;

- realizarea de platforme de incinta, cu locuri de parcare pentru autovehicule;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei:

3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural - urbanistica

Reconversia functionala din zona agricola in zona de servicii se inscrie in
strategia locala de a raspunde unei necesitati urbane a ultimilor ani.

Prezenta documentatie de PUZ raspunde astfel si din punct de vedere al
protectiei mediului prin reconversia unei zone agricole intr-o zona adaptata mediului urban.
Vor fi asigurate prin proiect toate utilitatile necesare functionarii in conditii optime a tuturor
activitatilor ce vor fi desfasurate in zona. Modelarea zonala propusa creeaza toate
premisele pentru protectia mediului, in contextu! urban dat, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la
colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential stress ambiental:
zgomot, noxe din activitati sau din traficul rutier. Aplicarea prevederilor Regulamentului de
urbanism asigura “corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv
protectia proprietatii private cu apararea interesului public”.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul
de globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie
privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie ia
dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea
de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si durabila a spatiului existent,
asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.

Functionalitate, amplasare si conformare constructii:

Ansamblul prevede o zona pentru construire centrala electrica — servicii de
echilibrare S.E.N (capacitate 20 Mwel) si anexe .

Terenul studiat se suprapune pe o suprafata de 390 m? cu documentatia PUZ
“Strapungere strada Militari cu str.Anghe! Saligny ", aprobat prin HCL 513/31.10.2019.

Regimul de aliniere propus va fi de 4.00 m fata de drumul existent —latura

nordica si 4,00 m fata de str.Militari si drum latura sudica.

In urma studierii situatiei existente s-a ajuns la urmitoarele concluzii din punct
de vedere urbanistic:

- reglementarea tehnica indicatv GM-007-2000 aprobata cu ord., MLPAT
nr.21/N/10.04.2000, art.23 indica amplasarea noilor constructii, de regula, cu respectarea
configuratiei arhitecturale existente, ceea ce nu este cazul in aceasta zona din extravilan
(adiacenta_intravilan localitate) a carei destinatie este propusa pentru schimbare din teren
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metri, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sia
mijloacelor de transport grele.
Terenul pentru care se doreste atragerea in intravilan va avea acces pe
latura sud-estica din str. Militari si pe latura nordica din drumul existent.

Art.9 - Stationarea autovehiculelor

— stationarea autovehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat
si timpul functionarii clddirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spali de circulatie si
intoarcere:

Parcarea autovehiculelor se va face in incinta amplasamentului si se va
respecta HCL 345/2019 normarea numdrului minim de focuri de parcare pentru
constructiile noi din Municipiul Focsani.

Conform art. 1 HCL 345/2019:Normarea numarului minim de locuri de parcare
pentru constructiile noi din Municipiul Focsani se va asigura in interiorul proprietatii
cate un loc de parcare pentru fiecare 50 mp de spatiu comercial, nou construit, si cate
un loc de parcare la fiecare doi angajati ai societatilor comerciale care vor functiona in
noile imobile construite.

Art.10 - Indltimea maxima admisibil3 a cladirilor

*» autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimuiui
de inaltime prevazut in documentatiile urbanistice.

» regimul de indltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de inditime sa depaseascd cu mai muit de doua niveluri
cladirile imediat Tnvecinate,

* In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le
include, constructiile pot avea si indltimi mai mari cu conditia ca
solutile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere functional,
compozitional — urbanistic etc.

¢ inaltimea constructilor se stabileste pe baza criterilor de
functionalitate, silueta localitatii, nchiderea campului vizual prin
capete de perspectivd, necesitatea obtineri unor dominante
compozitionale etc.

» regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice
P.U.G. /P.U.Z Limitarea regimului de indltime se poate datora
unitatiior  tehnologice sau  productive (unitéti  industriale,
agrozootehnice, depozite, gospodaria comunal3, constructii aferente
transportului feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora.

* in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneaza
normelor specifice.

* regimul de inaltime maxim va fi de P+1E cu Hmax =8.00 m si Hmin=
3,00 m.

Art.11 - Aspectul exterior al clidirilor

» autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca
aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

* prescriptiile vor urmari armonizarea constructilor noi cu cele
Invecinate (finisaje, ritmdari plin — gol, registre, regim de inalfime,
detalii de arhitectura, tipul acoperirii si a invelitorii etc.), imbunatatirea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de

5



materiale noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii,
corelarea functionald intre cladiri sau intre cladiri si amenajérile
exterioare cu caracter public.

Art.12 - Conditii de echipare edilitara

* constructiile vor fi dotate cu sisteme de alimentare apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inciusiv a apelor meteorice
care provin din intretinerea si functionarea instalatilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.

Art.13 - Spatii libere i spatii plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functfe de destinatia si capacitatea constructlel

Se recomandéa ca pe suprafetele neocupate cu clidiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

» plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele de
protecfie si amenajarea de spafii plantate pe cca. 20% din suprafata
totala;

« plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp;

+ Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament,
scuaruri, protectie

Art.14 - imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor urmari cateva reguli:

» Tn cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu
partea inferioara plind de 0,3 m, iar cea supericara de 1,70 m, dubiate
spre interior cu gard viu {(sau numai gard viu);

* se pot adopta, acolo unde este cazul solulii de imprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri
publicitare etc.);

e pentru unitdlile care desfisoard activitdti sau servicii publice se
recomanda gardur: cu baza plina pana la o inaltime de 0,40 m spre

circulatia publicd sau garduri opace fatd de limitele laterale Si
posterfoare cu inaltimea de 1,50 m.

« imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate a parcelei.

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acesta sa faca oblectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legalie.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

Nr. 70110/19.07.2021

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare Raportul Informarii si Consultarii Publicului
nr. 66522/06.07.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan pentru construire centrala
electricd — servicii de echilibrare S.E.N. (capacitate 20 Mwel)+anexe in interes
local si de utilitate publicid» - Focsani, str. Militari — extravilan, T. 88, P. 449,
numar cadastral 67684, pe terenul in suprafatd de 9978 mp, (din acte 10 000 mp),

judetul Vrancea.

Mentionez faptul cd in cadrul sedintei de CTATU din 07.072021
documentatia «Atragere teren in intravilan pentru construire centrali
electricd — servicii de echilibrare S.E.N. (capacitate 20 Mwel)+anexe in
interes local si de utilitate publica» a fost aprobati si a obtinut avizul nr. 5 din
19.07.2021.

De asemenea a fost aprobat si Raportul Informarii si Consultarii Publicului
nr. 66522 din 06.07.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan pentru construire centrali
electricA — servicii de echilibrare S.E.N. (capacitate 20 Mwel)+anexe in
interes local si de utilitate publicd». A fost parcursi toatd perioada legala de
timp pentru informarea si consultarea publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia PUZ este Insotita de avizele legale, solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 24/13.01.2021, emis de Priméiria municipiului
Focsani, Avizul de Oportunitate nr. 2/17.03.2021.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii,
dezbaterii g1 adoptarii acestui Proiect de Hotirare privind aprobarea Raportul
Informérii si nr. 66522/06.07.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan pentru construire
centrala electricd — servicii de echilibrare S.E.N. (capacitate 20 Mwel)+anexe
in interes local si de utilitate publicd» - Focsani, str. Militari ~ extravilan, T. 88,
P. 449, numar cadastral 67684, pe terenul in suprafatd de 9978 mp, (din acte 10000
mp), judetul Vrancea.

PRIMAR
Cristi Valentin Misiila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin
FOCSANI Misiili

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 70116/19.07.2021

RAPORT

la proiectul de hotirire privind Raportul Informirii si Consultirii
Publicului nr. 66522 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan pentru construire centrali
electrici — servicii de echilibrare S.E.N. (capacitate 20 Mwel)+anexe in interes
local si de utilitate publici» - Focsani, str. Militari — extravilan, T. 88, P. 449,
numar cadastral 67684, pe terenul in suprafatd de 9978 mp, (din acte 10 000 mp),

judetul Vrancea.

Avand in vedere Proiectul de Hotdrare privind aprobarea Raportului
Informdrii si Consultarii Publicului nr. 66522/06.07.2021 privind documentatia
P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere
teren in intravilan pentru construire centrali electrici — servicii de echilibrare
S.E.N. (capacitate 20 Mwel)+anexe in interes local si de utilitate publici» -
Focsani, str. Militari — extravilan, T. 88, P. 449, numar cadastral 67684, pe terenul
in suprafatd de 9 978 mp, (din acte 10 000 mp), judetul Vrancea, si referatul de
aprobare emis de Primarul municipiului Focsani inregistrat la nr.
70110/19.07.2021 facem urmdtoarele preciziri:

Documentatia a fost analizatd si avizatd favorabil in Comisia Tehnica de
Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Focsani din data de

07.07.2021, conform Avizului nr. 5/19.07.2021.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr.
233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focgani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

In vederea executarii lucrarii P.U.Z. «Atragere teren in intravilan pentru
construire centrala electrici — servicii de echilibrare S.E.N. (capacitate 20
Mwel)+anexe in interes local si de utilitate publicii» a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 24/13.01.2021, pentru imobilul cu numirul cadastral 67684, in
suprafatd misuratd de (9978 mp, din acte 10.000mp) in baza cirora a fost emis
Avizul de Oportunitate nr. 2/17.03.2021.



La sediul Primariet Municipiului Focsani a fost depusa o versiune a P.U.Z.-
ului in vederea obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 09/03/2021
(cerere inregistratd sub nr. 24914 privind eliberarea avizului de oportunitate).

Conform certificatului de urbanism nr. 24/13.01.2021, terenul in suprafatd de
9978 mp (10.000 mp), se afla in subzona destinata pentru agriculturd. Terenul face
parte din categoria de folosinta arabil.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmatoarelor subzone:

- subzona aferentd amplasérii constructiei (statie electricd si anexe de interes
local si de utilitate publicd)- 4989 mp;

- subzona spatii verzi amenajate — 1996 mp;

- subzond circulatii pietonale si parcaje — 2993 mp

Prin implementarea proiectului se va realiza o cladire, respectiv o centrala
electrica — servicii de echilibrare S.E.N. (capacitate 20 Mwel)+anexe in interes local
si de utilitate publicd», cu regim de indltime de P+1E, parcari, spatii verzi.

Accesul In incintd se va realiza pe latura de sud-est a terenului reglementat,
din strada Militari, cu respectarea avizelor de specialitate.

Documentatia intrd sub incidenta HCL 345/2019 privind normarea numarului
de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani. Suprafata de
spatiu verde reglementatd este de 1996 mp, respectiv in proportie de 20% din
suprafata terenului, respectand H.G. 525/1996.

Se va avea in vedere documentatia de PUZ aprobat prin H.C.L.
nr.513/31.10.2019 “PUZ- reglementari, functiuni si accese pentru stripungerea
strada Militari - Anghel Saligny” deoarece terenul cu numérul cadastral 67684 este
afectat de propunerea realizdrii investitiei, conform plansei anexate. Imobilul
studiat prin documentatia de urbanism se suprapune cu terenul reglementat prin
"PUZ - reglementdri, functiuni si accese pentru strapungerca strada Militari -
Anghel Saligny”, pe o suprafatd de 390 mp. Astfel se va respecta o retragere de
4,00 m fatd de str. Militari, asa cum a fost reglementatd prin PUZ-ul aprobat,
aceastd distanta fiind totodati corelata cu distanta de 11,40 m fatd de limita actuala
a proprietatii, conform plansei "Reglementari”, anexate.

Retragerile minime fatd de limitele laterale si posterioare se vor realiza cu
respectarea Codului Civil, HG. 525/1996, O.M.S. 119/2014 conform plansei de
reglementari.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 50%

CUT maxim = 1.

Se propune construirea unui imobil ce va avea ca regim de indl{fime P+1E, cu
H. maxim la cornisd - 8 m.

Locurile de parcare prevazute la nivelul terenului implicd respectarea HCL
345/2019 privind normarea numarului de locuri de parcare pentru constructiile noi
din Municipiul Focsani.

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in
conformitate cu conditiile puse de avizatori.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 24/13.01.2021 emis de Primé&ria Municipiului Focsani.



A fost parcursd toatd perioada legald pentru informarea si consultarea
publicului asupra propunerilor preliminare. Din partea persoanelor interesate nu au
fost inregistrate opinii, observatii sau recomandari.

Publicul interesat a avut ocazia sd consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare

Urbana.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,¢”, alin. (6) ,¢” 1 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile i completérile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani
administreazd domeniul public si privat si avizeazad sau aproba in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotérare privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 66522 din 06.07.2021
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere
teren in intravilan pentru construire centrali electrici — servicii de echilibrare
S.E.N. (capacitate 20 Mwel)+anexe in interes local si de utilitate publica» -
Focsani, str. Militari — extravilan, T. 88, P. 449, numar cadastral 67684, pe terenul
in suprafata de 9978 mp, (din acte 10 000 mp), judetul Vrancea.

P. ARHITECT SEF INTOCMIT,
SEF SERVICIU, Ramona Ivan
George — Daniel Paduraru-Coban
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planulul urbanistic zonal

pentru/Planului Urbanistic de Detahu* %}W fﬁ%if&ﬁﬂgenerat de

imobilul*4) FxToa LAN.. Joxsan) cp TR At B&s&u&a 6&@;&4— \/MNE_EQ‘
Anexez la prezenta cerere:

(l%{g Certificatul de urbanism in termen nr. ... Z5......... din .43.QA 2624 emis

de

R

Qbova%%%% asﬁﬁ‘a imobilului - teren gi/sau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi
(copie)

¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementirile
terenului (daci este cazul)

d) Copie dupa actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L) al beneficiarului.

¢) avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daci este
cazul)

h) dovada informdrii i consultdrii publicului

i) taxa R.U.R,
(2) Memoriul general are urmétorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate
din analiza critici a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidenfiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privali si categoriile de costuri ce vor ciddea in sarcina autoritdtii publice locale,
precum §i etapizarea realizirii investitiilor.



(3) Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriptii
(permisivititi si restrictii) reglementirile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitdi dupd caz, prin avizul de oportunitate., Scara
recomandata este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu
evidenticrea disfunctionalitdtilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleas3 n raport
cu teritoriul studiat;

¢) propuner de reglementart urbanistice, zonificare functionala si echipare
edilitara pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor §i obiectivele de utilitate
publici;

e) propuneri de ilustrare urbanistici a zonei studiate, la aceeasi scard cu
plansa situatiei existente sau la scard redusi.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc,
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc pdrtile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonel studiate

a) Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan
Urbanistic de Detaliu,

Prin prezenta declar ¢4 am fost informat ca datele cu caracter personal sunt
prelucrate in scopul §i pentru indeplinurea atributiilor legale ale institutiei. Am
luat la cunostintd informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta
vor fi prelucrate de Primiria municipiului Focsani cu respectarea prevederilor
Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
privegte prelucrarea dateler cu caracterpersonal si libera circulatie a acestor date.

...........................................

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizicd; sau

- reprezentant a) firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia,
precum §i a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr, 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de*1) VOCU TON REPREZENTANT SC NSK

INVESTMENT SERVICES SRL ., cu damicilinl/sedinl*21 in  indeful
satul -, sectorul -, cod postal -, nr. bl sC. -,
et. -, ap. telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 66565 din 06/07/2021 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriniui i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 5 din 19/07/2021

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Atragere teren in intravilan pentru construire
centrali electrica - servicii de echilibrare S.E.N. (capacitate 20 MWel) + anexe in interes
local si de utilitate publica

generat de imobilui*4) municipiul Focsani, Militari extravilan, T. 88, P.449, numirul
cadastral 67684, pe terenul in suprafati méisurati 9978 mp (din acte 10000 mp)

Initiator: NSK Investment Services SRL prin Voicu Ion

Proiectant:Cabinet Individual de Arhitectura Florin Mandru

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect Vasile Florin Mandru

Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati in P.U.Z.: Terenul in suprafati de 9978 mp (din
acte 10 000 mp) este proprietatea privati a domnului Girleanu Marian si face obiectul
contractului pentru constituirea unui drept de superficie autentificat sub nr. 991/16.12,2020
in favoarea lui S.C. NSK Investment Services SRL prin Voicu Ton. Conform PUG/2000 -
terenul se afla in extravilan, in subzoni pentru agriculturi si are ca vecinititi: nord -
drum, sud - drum, est - stafie electrica, teren Primiria municipiului Focsani, vest - teren
proprietate privati, Sc va avea in vedere documentatia de PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
513/31.10.2019 "PUZ- reglementiri, functiuni si accese pentru stripungerea strada Militari
- Anghel Saligny” dcoarece terenul cu numiirul cadastral 67684 este afectat de propunerea
realizarii investitiei, conform planului de reglementiri anexat.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR extravilan;

- regim de construire: conform PUG/2000 si RGU;

- functiuni predominante: agriculturi;

- H max = -;

- POT max = -;

- CUT max = -;

- retragerea minimé fata de aliniament = -;

- retrageri minime fata de himitele laterale = -;

- retrageri minime fajd de limitele posterioare = -

Prevederi P.U.Z. - R.L..U. propuse:

-UTRIS;

- regim de construire: P+1E;

- functiuni predominante: construire centrald electrici - servicii de cchilibrare S.E.N
(capacitat 20 MWel) si anexe in interes local si de utilitate publici, spatii verzi, accesc
(circulatie auto $i pietonald), parcaje;

-Hmax =8 m;

- POT max = 50;

- CUT max = 1;



- retragerea minima fati de aliniament = 4 m fa¢a de str. Militari si fati de latura de nord a

terenului
- retrageri minime fata de limitele laterale = ¢un respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996,

O.M.S. 119/2014;

- retrageri minime {a}3 de limitele posterioare = cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996,
O.M.S. 119/2014;

- circulatii §i accese:Aecesul se va rcaliza pe latura de sud - est, din strada Militari. Locurile
de parcare se vor realiza in interiorul proprietitii cu respectarea H.C.L. 345/2019 privind
normarea numirului minim de locuri de parcare. Spatiile verzi se vor realiza in proportie
de 20% din suprafata terenului propus a fi reglementat

- echipare tehnico-edilitara: Utilitdtile se vor realiza pe cheltuiala proprie, in conformitate cu
avizele de specialitate

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a feritoriului §i urbanism din data
de 07/07/2021 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele condifii:

Se va avea in vedere documentatia de PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 513/31.10.2019 ”PUZ-
reglementiiri, funcfiuni si accese pentru striapungerea strada Militari - Anghel Saligny”
deoarece terenul cu numirul cadastral 67684 este afectat de propunerea realizirii
investitiei, conform planului de reglementiri anexat. Imobilul propus a fi reglementat se
suprapune cu terenul reglementat prin ”PUZ- reglementiri, funcfiuni si accese peutru
stripungerea strada Militari - Anghel Saligny”, pe o suprafati de 390 mp.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexaté si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, eu modificarile i
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executéirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocri numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 24 din 13/01/2021, emis de Primiria municipiului Focsani .

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu Geéorge - Daniel Paduraru - Coban

R.1.2Ex.

*| 3 Numele si prenumele solicitansuiug,

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al {immei {persoand juridich), cu precizerea denumirii acesteia, precum $i a cabitijis solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicifantulu;

- pentru persvand fizicd se compieteaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridici se completeazi cu date privind sediul secial a2 firmei.

*3) Denumirea investifiei/operajiunii propuse.

*4y Date de identilicare & imobitului - teren $i/sau constructil - conform cerificatului de wrbanism emis in care este solicitath obinerea avizului de

oporiunilate.



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:

primarie@focsani.info o
FOCSANI

iN SCOPUL: PUZ - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE CENTRALA
ELECTRICA - SERVICII DE ECHILIBRARE S.E.N. (CAPACITATE 20M
- INTERES LOCAL $1.DE UTILITATE PUBLICA e

Wel) + ANEXE iN

B-DUL THEODOR PALLADY , nr. 47 yblocB ,ap. 20 | telffax

e emall T egistrata T nr.1864 din 08/01/2021

""""""""""""" 5eh’¥?ﬂ"'ﬁ?ﬁbé;;u: - teren si/sau constructii - situat in judetul Vrancea » municipiut Focsani .
Sl oo, SECHOT , COO POSEA ...  -MILITARI EXTRAVILAN, nr. . bloc 56, "etej

sau identificat prin .. ... ..
CF/Fisa Cadastrata 67684 /67684
Nr. topografic T 88, P 449 )

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr /fazaPUG | aprobat4

prin Hotérarea Consilului Local Focsani _ nr.36/30.03.2000 :

[n conformitate cu prevedersleLegnnr 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarite uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul In suprafatd masurata de 9978 mp (din acte 10000 mp) cu nr. cadastral 67684, este proprietatea privats
a domnului Girleanu Marian, conform inscrisurilor din Extrasut de carte funciara pentru informare nr.
1341/06.01.2021 si face obiectul contractului pentru constituirea unui drept de superficie autentificat sub nr,
991/16.12.2020 in favoarea Iui SC NSK Investment Services SRL reprezentata de administrator domnut Voicu lon,
Pe o perioada de 99 ani, se afts situat in extravitanu! municipiului Focsani.
fmobilul nu se afld in zona de protectia a monumentelor istorice si este grevat de sarcini avand notat dreptul de
superficie, conform extrasuiui de carte funciara pentru informare nr. 1341/06.01.2021.
Se va avea In vedere documentatia de PUZ aprobat prin HCL nr. §13/31.10.2019, "PUZ-Reglementari, functiuni si
accese pentru strapungere strada Militari-Anghe! Saligny", deoarece terenu! cu nr. cadastral 67684 este afectat de
propunerea realizarii investitiei, conform planului de reglementari anexat.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG / 2000 - terenul se afi in subzona destinata pentru agriculturd. Terenul

folosint& arabil si se supune reglementarilor fiscale corespunzatoare zonel extraviian.

face parte din categeria de



Pa

3, REGIMUL TEHNIC
Lucrarile solicitate de "PUZ - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE CENTRALA

ELECTRICA - SERVICI} DE ECHILIBRARE S.E.N. (CAPACITATE 20MWel) + ANEXE IN INTERES LOCAL
Si DE UTILITATE PUBLICA" se vor putea realiza dupa modificarea destinatiei functionale a zonei printr-un
plan urbanistic zonal pentru stabilirea zonelor functionale, organizarea retelei stradale, modul de utilizare a
terenurilor specific fiecarei functiuni propuse, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia
terenurifor in vederea asigurarii acceselor ia drum public. La elaborarea PUZ-ului se vor respecfa conditiile
impuse.prin avizul de oportunitate.si avizele solicitate prin prezentul certificat de urbanism. Propunerile de .
reglementari se vor coreta cu PUZ-urile aprobate din zond si cu respectarea prevederile Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriufui si urbanismului si ale Hotaririi Consiliului local nr. 238/2011, privind aprobarea
Regulamentului de informare $i consultare a publicului cu privire la eiaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani. Parcetarea {lotizarea) va respecta conditiiie
impuse in HGR 525/1996, republicata, art.30. PUZ-ul se va intocmi conf * Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al PUZ"- indicativ GM- 010-2000 si cu respectarea conditiilor din Anexa 4 -
HGR 525/1996, republicati-privind Accese carosabile, Anexa 5-HGR 525/1996- "Parcaje” -cu referire in
zana de dotéri st Anexa 6 - HGR 525/1996 - "Spatii verzi si plantate”, corelate cu legislatia specifica in
vigoare; - Extinderea intravilanului localititilor, se poate realiza exclusiv pe baza documentatiilor de
urbanism care s3 prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor §i un minimum de 5%
spatlii verzi publice, conform art. 10 alin. (3) din Legea 24/2007, republicata . - P.O.T. max , C.U.T. max
canform H.G. 525/15996; - Retragerite si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile
vecine conf. Codului-civil-si-H.G.-525/1996: - Echiparea- tehnico-edilitara va-respecta-regulile stabilite—. ... .
conform H.G. 525/1996 - Sectiunea 3, retelele edilitare se vor executa in varianta de ampiasare subterana,
pe cheltuiala proprie, In conformitate cu avizele de specialitate. Pentru punerea in aplicare. a PUZ~ului
aprobat in consiliul local, initiatorii PUZ-ului vor efectua intreaga procedura fegald de inregistrare In
evidentele cadastrale si de Carte Funciard a drumurilor si acceselor conform PUZ aprobat. Dupéd constituirea
legala si inscrierea in evidentele cadastraie administrarea drumurilor de utilitate privata precum si intreaga
infrastructura aferenta se face de catre detinatorii acestora in conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 43/
1997 republicata. Reglementdrile propuse se vor corela cu cele ale PUZ-urilor aprobate al&turat i cu

prevederile documentatiei PUG in curs de aprobare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
PUZ - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE CENTRALA ELECTRICA - SERVICH DE

ECHILIBRARE S.E.N. (CAPACITATE 20MWel} + ANEXE IN INTERES LOCAL $I DE UTILITATE PUBLICA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE 51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTII




4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele

documente;

a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gitsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastrai

actualizat ia zj gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);

¢) Documentatia tehnica. - D.T., dupa caz (2 exemplare originale}:

[IpTAC. [JD.TOE. LID.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize §i acorduri privind utilitéfile urbane i infrastructura:

M alimentare cu apa - Mgaze naturale - Afte avize/acorduri:

M canalizare M telefonizare ..
Extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasu)

M afimentare cu energie electrica . L] salubritate : ;

Ml ¢ ie termi [iransport urban de carte funciara de informare actuaiizat fa zi;
aiimentare cu energie termica _Hransp a

a. 2.Avize §i acorduri privingd:

M securitatea la incendiy I I protectia civita ¥l sanatatea populatiei -

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrate si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

CTATU mun. Focsani:

Ministerul Culturii; - ) o _ y

OCPI Vn - receptie PUZ; ANIF; OSPA; SGA: MADR - DAJ; -

Polifia Municipiului Focsani - Biroul Rutier: SRI: MApPN; MAF; -

C.TATU. depe langa Consiliul Judetean pentru P.U.Z :

d.4.5tudii de specialitate;

atestat, conform Legii nr. 7/1996 a cadastruluj si publicitétii imobiliare,
amenajarea teritoriului si urbanismul);
Aviz oportunitate CTATU:

Studiu geotehnic;
Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 gj 2.

Dovada R.U.R.
e) M Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii Competente pentru protectia mediulyi (copie)

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 o luni de ta data emiterii.
PR!/MAR, SECRETAR GENERAL, P. ARHITECT SEF,
Cristi Valentin‘Misitis Marta Carmep Ghipits Sef Serviciu George - Daniel

Padityrari - Nahan

SEF SERNICIU, WrocMmIT,

Andreea £hereiy Nicoleta Ailincutei
Achitat taxa de 105 . lei, conform Chitantei seria nr081089(120) din 03/12/2020 N
Achitat taxa de urgenta 272 _lei, conform Chitantei nrijQQ_O(j?Uﬂ din 7Q_3/_‘_l__2(20}_2_0

Prezentu! certificat de urbanism a'fo'st transmis solicitantufuiP!RE‘CT!_EOS_TA o fa data ds



in conformitate cu prevederile legii nr.5
modificarile §i completérile ulterioare

0/1991 privind autorizarea executarii jucrarilor de constructii, Cl:_]

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

deiadatade ... ... .péandladatade. ... . ..

Dupa aceastd datd, ¢ noud prelungire a valabifitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile fegii, un alt certificat de urbanism,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT $SEF,
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitai ....................

Achitattaxade . ... .. leiconformchitanteinr. . o GIN .
Transmis solicitantuluitladatade ...
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| DIRECTIA PENTRU ACRIGUL TURR |

i

|
MINES T RUL AGRIC U 11 L DETEANA VAL i
SEDM 2VOL AR RURATL I FUCSANI, Str REPUBLICH nr 5 Ij
- v 2T w007 %2
AVIZ

Nr. 208  din 13.05.202/

In temeiul dispozitiilor art, 47 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gj
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, si al prevederitor Ordinului ministruly; agriculturij
si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor

necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 1869 din 16.03.2021, fnregistrata la Ministerul Agriculturii st Dezvoltirii
Rurale cu nr, 291965 din 13.04.2021.

Tn baza urmdtoarelor documente:

Agrochimice Vrancea;
3.Avizul tehnic nr. 93 din 17.03.2021 pentru amplasarea constructiilor care se executs in zona
amenajarilor de imbunatagiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunatatin Funciare, Filjala

Teritoriald Vrancea ;

pentru Agriculturi Judeteani Vrancea;
8. Nota de calcul nr. 189¢ din 06.04.2021, intocmiti de reprezentantii Directiei pentru Agriculturj

Judeteand Vrancea.

iului urbanistic PUG de catre

{1 In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza stud
beneficiar ,......... .. a terenului situat in ........ ,judetul .......... . ,in suprafatade .............. . s
Ministerul Agriculturii $i Dezvoltarii Rurale emite:

AViZ

funciara nr. 67684, tarla 88, parcela 449,
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Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii tucrarilor

de constructii, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua misuri corespunzatoare de a nu degrada terenurite si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de.materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele

asemenea.

Beneficiarul investitiei 3si asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale focalizarii

incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru i carte funciara, respectiv posibilitatea schimbarii
amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor §i a

suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.
H

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile §i recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 24 din 13.01.2021, emis de Primdria Municipiului Focsani, jud. Vrancea,

care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua misuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum §i
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de

productie $i prin scurgeri de orice fel.

Prezentul aviz este valabil numai. péntru ac

eastd interventie, dacd aceasta se realizeazd pe
amplasamentul mentionat in documentatie. . ' : _— SR :
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