ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
20 MAI 2021

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
48614/13.05.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru construire cabmet stomatologic si locuinti
serviciu P+2E» - Focsani, strada Mitropolit Varlaam nr. 52, numar cadastral
61872, pe terenul in suprafatd masurati de 216 mp.

- avand in vedere cererea inregistrata la Primiria Municipiului Focsani sub
nr. 48134/12.05.2021;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 4 din 19.05.2021 si Certificatul de urbanism nr.
802/01.07.2020;

- avand In vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/2001;

- avand In vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatdi cu modificarile si completérile
ulterioare si ale Hotdrdrii Guvernului Romaéniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,¢”, alin. (6) ,,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.]l. Aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
48614/13.05.2021 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face
parte integranti din prezentul proiect de hotarare.




Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru
construire cabinet stomatologic si locuintd serviciu P+2E» - Focsani, strada
Mitropolit Varlaam nr. 52, numdr cadastral 61872, pe terenul in suprafafd masurata
de 216 mp., conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3
(Reglementiri) care fac parte integranti din prezentul proiect de hotirare si avand
durata de valabilitate de 5 ani de la data hot&rarii.

Art.3. Respectarea H.C.L. 345/2019 privind normarea numirului minim de
locuri de parcare pentru constructiile noi din municipiul Focsani.

Art.4. Imprejmuirea se va realiza pe laturile de nord, vest si est, mai putin pe
latura de sud, adiacenti strizii Mitropolit Varlaam.

Art.5. Respectarea conditiei impusi prin Avizul S.C. Enet S.A nr.
918/21.01.2021, respectiv pe amplasamentul specificat existi un canal termic
primar in functiune, din acest motiv pe latura de sud a imobilului nu se vor putea
executa nici un fel de constructii (nici micar imprejmuiri) peste canalul termic din
zona, sau la o distantd mai mici de 2 metri fati de aceasta.

Art.6. Pentru punerea in aplicare a reglementdrilor conform anexei 2
(Regulament Local de Urbanism) si anexei 3 (Reglementdri), initiatorul
documentatiei va efectua intreaga proceduri legald de inregistrare in evidentele
cadastrale si de Carte Funciard a reglementirilor aprobate pentru terenul/terenurile
pentru care a fost aprobata documentatia de urbanism.

Art.7. Executarea hotdrarii va fi asigurati, conform legii de citre sotii
Dragoiu Neculae si Drigoiu Anca Genoveva, de citre Oficiul de Cadastru s
Publicitate Imobiliard Vrancea si de cdtre Primarul Municipiului Focsani, prin
Serviciul administratie publica locald, agriculturd si Directia arhitectului sef prin
Serviciul strategie si dezvoltare urband — Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotiirire
Cristi Valentin MISATT.X

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA
Lhod Lo
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Proiectul de hotdrire se transmite catre: / v y
- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii §i intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere

a acestora la data de 18 iunie 2021;
- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 iulie

2021.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI FOC SANI,
Cristi Valentin Misailg, Marta Carmen Ghiuta
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Nr. 48614/13.05.2021

RAPORTUL INFORMARI! SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentafia
PLAN URBANISTIC ZONAL
"Elaborare PUZ pentru construire cabinet stomatologic si locuinga de serviciu®
Focgani, str. Mitropolit Varlaam nr. 52, numdr cadastral 61872, pe terenul in suprafati 216 mp

Avénd in vedere solicitarea fieutd de citre sofii Drigoiu Neculae si Driigoiu Anca
Genoveva, beneficiari ai proiectului Plan Urbanistic Zonal *Elaborare PUZ pentru construire
cabinet stomatologic §i locuintd de serviciu” ce se va realiza in judetu] Vrancea, municipiu)
Focsani, str. Mitropolit Varlaam nr. 52, numar cadastral 61872, pe terenul in suprafatd 216 mp, s-
a procedat la informarea si consultarea publicului in conformitate cu prevederilc Ordinului
ministrului dezvoltarii regionale §i turismului nr. 270172010, si ale Hotarérii Consiliului Local
nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentujui de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufui si de
urbanism din municipiul Focsani.

fn vederea executarii fucrarii P.U.Z. “Elaborare PUZ pentru construire cabinet
stomatologic §i locuin(d de serviciu” a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 802/01.07.2020
de catre Primiria Municipiului Focsani. Dupd emiterea Avizului de oportunitate nr. 8 {87624)
din 14.10.2020, s-au solicitat si s-au obtinut avizele si acordurile solicitate prin certificatul de
urbanism §i prin avizul de oportunitate.

La sediul Primériei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z.-ului in
vederea objinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 25.09.2020 (ccrere inregistrata
sub nr. 87624 privind eliberarea avizului de oportunitate).

La Primaria Municipiului Focsani au fost depuse de catre societatea Global Proiect {tipul
de panou 1) inregistrata la Primiria Municipiviui Focgani sub nr. 67629/29.07.2020, cat 5i
anunful de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta
publicul asupra propunerilor din P.U.Z.~ul amintit mai sus (tipul de panou 2}, inregistratd sub nr.
20451 din 25.02.2021. S-a procedat la afisarea la avizierul Primiriei municipiului Focgani §i s-a
ficut publicarea pe website-ul Primariei municipiului Focsani solicitatd prin referatele interne
nr. 68663/31.07.2020 si nr. 22122/22.03.2021. Astfel aceste tipuri de afigaje - la avizier si pe
website — au fost aflsate in perioada 03.08.2020 - 03.09.2020 {model panou 1) st 03.03.2021 ~
05.04.2021 (mode! panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizam ci ambele
anunturi-panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legalc.

Prin grija §i pe cheltviala beneficiarului, s-a procedat in inod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenia tucririi P.U.Z. prin afisarea a doua panouri
publicitare de tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 29.07.2020 (model 1) si 25.02,2021
{model 2) iar perioada afisirii a fost 29.07.2020 — 22.08.2020 (panou 1) si 25.02.2021 -
21.03.2021 (panou 2) adici intr-o durata de minimum 25 de zilc calendaristice.

i B-dul Dimitsie Cantemir, Nr. 1A, Focsani - 620008, Judetut Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primarie@{ocsani info: www focsani info

FOCSANI




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului gef-Serviciul strategie si dezvoitare
urbani « Compartimentul PUG/PUZ/PUD

fn perioada 03 august 2020 — 13 mai 2021, pe website-ul Primiiriei Focsani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarca preliminard denumita P.U.Z. *Elaborare
PUZ pentru construire cabinet stomatologic §i locuin(a de serviciu™.

Anun{dm prin prezentu! Raport de informare §i consultare a publicului ¢& procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea publicului,
pentru panou model | si 2. Asociatia de proprietari nr. 230, in calitate de reprezentant al
proprictarilor imobilelor de pe strada Mitropolit Varlaam bl. 52 si bl 54, prin adresa nr.
74623/19.08.2020 transmit urmétoarele observatii, cu privire la intenfia de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire cabinet stomatologic gi locuinti de
serviciu »:

“Aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal ar avea consecinte, printre care:

- se diminueazi zona de spatiu verde aferenti acestei zone de locuit;

- nu mai patrunde lumina naturald a soarelui in apartamentele de la parterul si etajul |
al blocurilor (in special Ia blocul nr. 52 parter);

- creste poluarea atat a aerului dar si cea fonich prin cresterea traficului auto;

- se inrdutdteste §i mai mult situatia locurilor de parcare prin cresterea traficului auto,
situatie care oricum este deficitar in acest moment;

- se diminucazd functionala rezidentiala in acest primetru;

- ar segrega spatial si social locatarii din veciniitate”.

Mentionam  faptul cd claboratorul documentatiei a transmis prin adresa nr.
91556/07.10.2020, punctul de vedere cu privire la solutia urbanistica.

fn urma analizarii in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din
13.10.2020 a observatiilor mentionate si a punctului de vedere al claboratorului documentatiei
menjionate, membrii comisiei au considerat c# solufia este optimi atit din punct de vedere
urbanistic §i cit si legal,

Publicul interesat a avut ocazia s consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primiriei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului $ef ~ Serviciul Strategie si Dezvoltare Urbana.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul Raport al Informarii si Consultarii
Publicului.

Totodatd, fundamentim prin prezentul Raport al Informarii si Consultarii Publicului
analizarea documentatiei complete a respectivului P.U.Z., propunandu-i spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghinta
p- ARHHTECT SEF, INTOCMIT,

SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Daniel Paduraru-Coban

RIZEX

©
@ B-dut Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620088, Judetu! Vrancea

Tel. 0237 238 000; 0237 239 550; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primarie@focsaniinfo: www.focsani.info
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CABINET STOMATOLOGIC SI LOCUINTA DE
SERVICIU P+2E. MUNICIPIUL FOCSANI, STRADA MITROPOLIT VARLAAM,

NR. 52BIS, JUDETUL VRANCEA

DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare ai terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2, Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic

Zonal.

2. BAZA LEGALA:
2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmétoarele

acte normative:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ peniru
stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza
analizei multicriteriale a situatiei existente si HCL 345/2019 privind aprobarea normarii
numarului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
20135;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G.
nr. 43/1997,;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Normele Codul Civil;

- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta L.a Foc a Constructiilor;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata, cu

modificarile ulterioare;




- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de i giena si
recomadarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Indicativ G.M.- 007 / 2000, ordin pentru aprobarea reglemetarii tehnice - ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism :

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Focsani.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obicctivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE:
3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind

ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul mun.
Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri
pentru zona studiata, care face parte din intravilanul municipiului Focsani — U.T.R. 20,
L.C. 20, zona pentru locuinte colective si functiuni complementare.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind
urmatoarele categorii de interventii:

- reglementare la subzona reglementata pentru activitati de prestari servicii,
nepoluante si servicii de interes general pentru incinta in suprafata de 216.00mp.

Zona studiata are suprafata de 3150.00 mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la realizarea accesului carosabil din strada Mitropolit Varlaam, dar si la realizarea
racordurilor st bransamentelor la retelele edilitare existente in zona.

Terenul studiat in prezentul proiect este in suprafata de 216,00 mp si este situat in
intravilanul municipiului Focsani, Strada Mitropolit Varlaam, Nr. 52bis, Judetul
Vrancea. Terenul este in proprietatea sotilor Dragoiu Neculae si Dragoiu Anca
Genoveva, conform. c.v.c autentificat la nr. 1472 din 06.04.2007 si Extras de carte
funcciara nr. 38471/05.16.2020. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
mobilarea acestui teren cu o cladire cu destinatia de CABINET STOMATOLOGIC SI

LOCUINTA DE SERVICIU P+2E.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUIL DE OCUPARE A TEREN URILOR,
EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va i rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona studiata, in imediata invecinatate se afla blocuri cu locuinte colective cu
regimul de inaltime P+3E, o cladire cu destinatia cuiturala, curti din domeniul privat cu




locuinte individuale, iar ceva mai departe spre latura estica la aproximativ 100.00ml se
afla primul spatiu comercial. Solutia arhitecturala propusa va avea ca scop ca investitia
sa aduca un plus zonei si sa fie in armonie cu vecinatile acesteia.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC:

5.1. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noua constructie propusa de amplasat pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr.802/01.07.2020 emis de catre Primaria Municipiului
Focsani.

5.2. Autorizarea exccutarii constructiilor se va face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si completata,
autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.G. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin
P.U.D., iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime
admise, P.O.T., C.U.T. si retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin
P.U.Z., aprobat de catre Consiliul Local al Mun. Focsani , conform legislatiei in
vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata ]a sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona
este valabil si obligatoriu pentru ficcare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic,
P.O.T. arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si
plantate. Prin utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul
spatiilor libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de
parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexanr. 3 -
R.G.U.).

— Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura,
parcaje, garaje, etc.) sc va face conform art. 18 - R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

— Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul
de urbanism, conform art. 23 - R.G.U..

— Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia
gardului, a lotului).




- Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste

fronturile construite ale cladirilor.
6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor.

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului
civil (2.00m pe laturile cu goluri — 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

- Autorizarea oricarul obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin
P.UD..

6.4. Distantele dintre cladiri

- Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea
naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism. lar pentru determinarea
distanetlor minime intre cladiri se vor realiza studii de specialitate corelate cu legislatia
in vigoare prin care autoritatile competente isi vor impune punctul de vedere si vor
aviza favorabil in vederea construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.
DRUMURI SI ACCESE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate
- de acces la dramurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei
si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numat
daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiel constructiel.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ST A
CONSTRUCTIILOR, CARACTERISTICILE PARCELEI:

8.1. Parcelarea.

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectarii
prevederilor art. 30 - R.G.U..

8.2. Regim de inaltime
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime

prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonel, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate
(conform art. 31 - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.




Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silucta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea
obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau

PU.Z.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
este in dezacord cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al
cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri
sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public,

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII

VERZI SI IMPREJMUIRI:

9.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in

conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati
urbane - P132 - 93.

9.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau

crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiel
conform art. 34. - R.G.U..
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru

realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si
cladirt;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de
dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone
verzi de protectie.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 -
R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

-in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuirile pot i
dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutil de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.



Frontul stradal (latura sudica a terenului) nu va fi ingradit conform cerintelor
impuse prin avizul de oportunitate cliberat. Latura vestica a terenului are deja o forma
de delimitare in acest moment, reprezentata prin gard din zidarie tencuit si zugravit la
ambele fete. Se va opta a se realiza forme de imprejmuire doar pe latura de nord s1
latura de est ale terenului, iar materialele si culorile folosite vor trebui sa fie de calitate
si in armonie cu celelalte elemente arhitecturale ale zonei studiate.

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATI.
1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin prolectul
tehnic incinta benefictarului satisface suprafata necesara.

1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Activitati de interes general si anume prestari servicii din categoria medicina

dentara umana.

1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
« cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
« constructit aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
- zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI
2.1. UTILIZARILE PERMISE: :

« activitati de comert, prestari servicii de interes general;

- sunt permise amenajari specifice activitatilor din zona;

» orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor technologice sau a poluarii;

« echipare tehnico-edilitara;

« amenajari de spatii verzi;

» accese carosabile, pietonale, parcaje.

2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII:
- constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare

conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva;

« rezolvarea circulatiilor si a echiparnii tehnico - edilitare;

» respectarea regimului de aliniere stabilit;

» Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului
special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si
instalatiilor industriale art. 1 si 2.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor st a
retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare.




2.3. UTILIZARI INTERZISE:
* constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru

zona respectiva prin P.U.Z.;

* realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic ssi care genereaza trafic
intens;

* activitati poluante, productie industriala.

3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR:
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure

0 1nsorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau

amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de

specialitate.
In zona de protectic a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate

mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi,

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza

desfasurarea traficului rutier sau pictonal.

3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea constructiei pe terenul studiat se propune a se face fata de
alinlamentul strazii Mitropolit Varlaam dar cu o usoara aliniere si fata de frontul curtii
invecinate de la vest, aceste date se regasesc in plansa 2 - Reglementari.

3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELET:
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelet

vor 11 conform Cod Civil.
Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul

Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A
CONSTRUCTIILOR INTRE ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare, ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate.

Conform P.U.G. Focsani, distanta minima obligatorie intre corpuri va fi de H/2
(jumatate din inaltimea la cornisa constructiei celei maj inalte), dar nu mai putin de

3.00m.

3.6. ACCESE CAROSABILE:
Se va asigura accesul din drumul public in incinta.




Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m latime si

4.20m inaltime;
Trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.

In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusa, beneficiarul se va racorda la utilitatile din zona.

3.8. P.O.T. SI C.U.T.:

* procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin PU.Z,;

* P.O.T. maxim 50.00%;

* C.U.T. maxim 1.50;

* indicii maximi admisibili P.O.T. i C.U.T. se pot modifica cu avizul
elaboratorului proiectului tehnic al investitiei.

3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE:

Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt prevazute locuri de
parcare, conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12 si HCL 345/2019 pe latura nordica

in parcarea amenajata adiacent terenului.

In incinta se va amplasa o platforma de parcare (4 locuri) pentru investitia
propusa de realizat, ce va fi amenajata cu pante usoare de scurgere spre laturile nord si

est.
Pentru constructia propusa se vor prevede spatii verzi conform anexei 6 a H.G.R.

nr. 525/1996 , pentru aprobarea Regulamentului Local de Urbanism.
S. spatii verzi propuse = 37.55 mp (17.44%):

3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

Cladirea va avea regim de inaltime P+2E si H maxim = 10.50 m.

Se pot realiza subsol sau demisol numai in conditiile in care studiul geotehnic o
permite, dar in cadrul acestui studiu nu se va face referire la parti ale contructiei care sa

se desfasoare si in subteran.

3.11. IMPREJMUIRI:

Zona poate i imprejmuita in vederea protejarii. Imprejmuirile, pe langa
caracterul lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei, sunt de interes public, datorita
calitatii de participare la crearea ambiantei. Se poate opta pentru imprejmuiri opace
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si separarea unor zone functionale, pe
laturile nordice si estice ale incintei, iar la aliniament, pentru a delimita domeniul public
de proprietate se poate opta pentru o imprejmuire transparenta.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta situatie
pentru a nu limita vizibilitatea trecatorilor catre obiectivul propus de realizat.




CONCLUZII:
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.
Certificatul de urbanism ce se va elibera va cuprinde elemente obligatorii din

Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizari Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul

corelarii si a mentinerii la zi a situatiei din zona.

INITIATOR PROJECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANT
Cristi Valentin MISAILN Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

Nr. 51172/20.05.2021

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirare Raportul Informiirii si Consultirii Publicului nr.
48614/13.05.2021 privind documentatia P,U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire cabinet stomatologic si
locuintd de serviciu P+2E» - Focsani, str. Mitropolit Varlaam nr. 52, numar

cadastral 61872, pe terenul in suprafati 216 mp

Mentionez faptul ci in cadrul sedintei de CTATU din 18.05.2021]
documentatia «Elaborare PUZ pentru construire cabinet stomatologic si
locuintd de serviciu P+2E» a fost aprobatd si a obtinut avizul nr. 4 din
19.05.2021.

De asemenea a fost aprobat si Raportul Informarii si Consultirii Publicului
nr. 48614 din 13.05.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire cabinet stomatologic si
locuinta de serviciu P+2E» A fost parcursé toatd perioada legald de timp pentru
informarea si consultarea publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia PUZ este insotitdi de avizele legale, solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 802 din 01.07.2020, emis de Primiria municipiului
Focsani, Avizul de Oportunitate nr. 8/14.07.2020.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea inifierii, supunerii,
dezbaterii §i adoptarii acestui Proiect de Hotdrdre privind aprobarea Raportul
Informarii §i nr. 48614/13.05.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire cabinet
stomatologic si locuintd de serviciu P+2E» - Focsani, str. Mitropolit Varlaam
nr. 52, numdr cadastral 61872, pe terenul in suprafata 216 mp.

PRIMAR
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin
FOCSANI Misaila

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 51174/20.05.2021

RAPORT

la proiectul de hotdrire privind Raportul Informarii si Consultirii
Publicului nr. 48614/13.05.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire cabinet
stomatologic si locuinta serviciu P+2E» - Focsani, strada Mitropolit Varlaam nr.
52, numar cadastral 61872, pe terenul in suprafad masurata de 216 mp.

Avand in vedere Proiectul de Hotardre privind aprobarea Raportului
Informarii si Consultarii Publicului nr. 48614/13.05.2021 privind documentatia
P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare
PUZ pentru construire cabinet stomatologic si locuinta servicin P+2E» -
Focsani, strada Mitropolit Varlaam nr. 52, numar cadastral 61872, pe terenul in
suprafatd mdsuratd de 216 mp., si referatul de aprobare emis de Primarul
municipiului Focsani inregistrat la nr. 51172/20.05.2021 facem urmitoarele
preciziri:

Documentatia a fost analizatd si avizatd favorabil in Comisia Tehnici de
Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a Municipiului Focsani din data de

18.05.2021, conform Avizului nr. 4/19.05.2021.

Documentatia este Intocmitd In conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr.
233/2016 al M.D.R.AP. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

in vederea executdrii lucririi P.U.Z. «Elaborare PUZ pentru construire
cabinet stomatologic si locuintd serviciu P+2E» a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 802/01.07.2020, pentru imobilul cu numirul cadastral 61872, in
suprafa{d masuratd de 216 mp in baza cérora a fost emis Avizul de Oportunitate nr.
08/14.10.2020.

La sediul Primiriei Municipiului Focgani a fost depusd o versiune a P.U.Z.-
ului in vederea obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 25.09.2020
(cerere inregistratd sub nr. 87624 privind eliberarea avizului de oportunitate).




Conform certificatului de urbanism nr. 802/01.07.2020, terenul in suprafata
de 216 mp, se afld in UTR 20, L.C 20 in zond pentru locuinte colective si functiuni
complementare, aviand categoria de folosinta “curti - constructii”.

Pe terenul analizat se propune realizarea urmatoarelor subzone:

- subzona aferentd amplasirii constructiei (cabinet stomatologic si locuinti de
serviciu)- 104,87 mp;

- alei carosabile si parciri — 46.33 mp;

- alei pietonale — 25.75 mp;

- spatii verzi amenajate — 37.55 mp.

- platforma europubele — 1.50 mp

Prin implementarea proiectului se va realiza o cladire (cabinet stomatologic si
locuintd de serviciu) cu regim de indltime de P+2E, parcéri, spatii verzi.

Accesul In incintd se va realiza pe latura de sud a terenului reglementat, din
strada Mitropolit Varlaam, cu respectarea avizelor de specialitate.

Documentatia intrd sub incidenta HCL 345/2019 privind normarea numérului
de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani. Suprafata de
spatiu verde reglementatd este de 37,55 mp, respectiv in proportie de 17.44% din
suprafata terenului, respectind H.G. 525/1996.

Imobilul va fi amplasat in aliniamentul constructiilor aflate In imediata
vecindtate, conform plansei de reglementiri. Retragerile minime fata de limitele
laterale si posterioare: 60 cm pe latura de vest; 5,72 m pe latura de est, 60 cm pe
latura de nord a proprietitii, conform plansei de reglementiri; imprejmuirea se va
realiza pe laturile de nord, vest si est, mai putin pe latura de sud, adiacenti strazii
Mitropolit Varlaam.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 50%

CUT maxim = 1,5.

Se propune construirea unui imobil ce va avea ca regim de iniltime P+2E, cu
H. maxim la cornisa - 10,50 m.

Locurile de parcare prevazute la nivelul terenului implica respectarea HCL
345/2019 privind normarea numarului de locuri de parcare pentru constructiile noi
din Municipiul Focsani.

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheituiala beneficiarului, in
conformitate cu conditiile puse de avizatori. Se vor respecta conditiile din avizul
Enet 918/21.01.2021, respectiv pe amplasamentul specificat existd un canal termic
primar in functiune, din acest motiv pe latura de sud a imobilului nu se vor putea
executa nici un fel de constructii (nici micar imprejmuiri) peste canalul termic din
zond, sau la o distantd mai mica de 2 m fatd de aceasta.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 802/01.06.2021 emis de Primaria Municipiului Focgani.

A fost parcursd toatd perioada legald pentru informarea si consultarea
publicului asupra propunerilor preliminare. Din partea persoanelor interesate au fost
inregistrate opinil, observatii sau recomandéri. Asociatia de proprietari nr. 230, in
calitate de reprezentant al proprietarilor imobilelor de pe strada Mitropolit Varlaam
bl. 52 si bl 54, prin adresa nr. 74623/19.08.2020 transmit urmitoarele observatii, cu



privire la intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru
construire cabinet stomatologic si locuinti de serviciu P+2E»:
”Aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal ar avea consecinte, printre care:
- se diminueaza zona de spatiu verde aferentd acestei zone de locuit;
- nu mai patrunde lumina naturald a soarelui in apartamentele de la parterul
si etajul 1 al blocurilor (in special la blocul nr. 52 parter);
- creste poluarea atdt a aerului dar si cea fonicd prin cresterea traficului
auto;
- se inrdutdteste si mai mult situatia locurilor de parcare prin cresterea
traficului auto, situatie care oricum este deficitard in acest moment;
- se diminueazd functionala rezidentiala in acest primetru;
- ar segrega spatial s1 social locatarii din vecinatate”.

Mentiondm faptul cd elaboratorul documentatiei a transmis prin adresa nr.
91556/07.10.2020, punctul de vedere cu privire la solutia urbanistica.

In urma analizirii in Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism din 13.10.2020 a observatiilor mentionate si a punctului de vedere al
elaboratorului documentatiei mentionate, membrii comisiei au considerat ci solutia
este optima atit din punct de vedere urbanistic si cat si legal.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare

Urbana.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,¢c” 1 din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani
administreazd domeniul public si privat si avizeazi sau aproba in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului i urbanism ale localitatilor.

Faid de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotdrare privind
aprobarea Raportului Informaérii si Consultarii Publicului nr. 48614 din 13.05.2021
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare
PUZ pentru construire cabinet stomatologic si locuintd de serviciu P+2E» -
Focgani, str. Mitropolit Varlaam nr. 52, numdr cadastral 61872, pe terenul in

suprafata 216 mp.

P. ARHITECT SEF INTOCMIT,
SEF SERVICIU, Ramona Ivan
George ~ Daniel Piduraru-Coban




Citre PRIMARIA MUNICIPIULUI F OC SANI
[conducétorul autoritatii admi T nitente ™))

“pentru emiterea avizului de Plan Urbanijstic Zonal (P.U.Z_) iy W’é : L @Ix EO

: ot b 50

( Subsemnatul*1) DRAGOIU NECULAE SI DRAGOIU ANCA
G

M,,wmw

ENOVEVA, CNP cu domiciliul/sediul*2) in judetul
. , municipiul/orasul/comuna satul
sectorul .. cod nostal ... str.

e-;nia_il clobalproiectiwvahoo.com
in  calitate de/reprezentant al CUI

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru claborarea Planului urbanistic _zonal
pentrw/Planului  Urbanistic de Detaliu*3)’PUZ PENTRU CONSTRUIRE
CABINET STOMATOLOGIC SI LOCUINTA DE SERVICIU P+2E”, generat
de imobilul*4) MUN. FOCSANI, STR. MITR. VARLAAM, NR. 52bis, NR.
CAD.61872, JUD. VRANCEA.

Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr. 802 din 01.07.2020. emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de

plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare

actualizat la zi (copie)
c) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementarile

terenului (daca este cazul)
d) Copie dupa actul de identitate (C.1, B.I, C.U.L.) al beneficiarului.
e) avizul de oportunitate (copie)
f) acorduri, avize, studil, solicitate prin certificatul de urbanism
g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (dacd este
~cazul)
h) dovada informadrii si consultarii publicului
; i) taxa R.U.R.
% (2) Memoriul general are urmitorul continut-cadru:
a) descrierea situatiei existente;
b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitétile
“ate din analiza criticd a situatiei existente;
“solutille propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.
‘lanul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
'm zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3)
svidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii




privati si categoriile de costuri ce vor cadea n sarcina autoritatii publice locale,
precum si etapizarea realizarii investitiilor.

(3) Regulamentul local de urbanism detaliaza sub formd de prescriptii
(permisivitati si restrictii) reglementdrile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind:

a) Incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu

prevederile P.U.G.), stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara

recomandata este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu
evidentierea disfunctionalitdtilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipérii
tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in
raport cu teritoriul studiat;

c) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionala si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scara cu plansa analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridici a terenurilor si obiectivele de
utilitate publica;

¢) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeast scarda cu
plansa situatiei existente sau la scard redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care Insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarca
zonei studiate

a) Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/
Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar cad am fost informat ca datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru Indeplinurea atributiilor legale ale institutiei.
Am luat la cunostintd informatiile din cerereca depusa s1 din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de Primaria municipiului Focsani cu respectarca
prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracterpersonal si libera circulatie a
acestor date.

..........................................................................

Semnatura**)



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie(@focsani.info

FOCSANI

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) DRAGOIU NECULAE SI DRAGOIU ANCA
GENOVEVA | cu domiciliul/sediul*2) in judetul Vrancea.municiniul FOCSANI, satul -,

sectorul -, cod postal -, . telefon/fax -,
e-mail -, Inregistrat3 la nr. 48134 din 12/05/2021 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 4 din 19/05/2021

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) *Elaborare PUZ, pntru construire cabinet
stomatologic si locuinti de serviciu P+2E”

generat de imobilul*4) municipiul Focsani, strada Mitropolit Varlaam nr. 52 bis, numir
cadastral 61872, pe terenul in suprafati de 216,0 mp

Inifiator: Driigoiu Neculae gi Drigoiu Anca Genoveva
Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Specialist cu drept de semniturd RUR: Cosmin Ciprian T. Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati in P.U.Z.: Terenul in suprafati de 216, 0 mp,
situat in intravilanul municipiului Focgani, se aflii in proprietatea sotilor Drigoiu Neculae
si Drigoiu Anca Genoveva, conform contractului de vinzare - cumpirare autentificat sub
nr. 1472/06.04.2007 si are categoria de folosinti " curti - constructii”. Imobilul - teren se
invecineazi la nord: teren Primiria municipiului F ocsani, urmat de bloc de locuinge
colective cu regim de iniilfime P+3E, est: teren Primiiria municipiului Focgani, la sud:
strada Mitropolit Varlaam, vest: terenuri proprietate privata.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 20, L.C 20;

- regim de construire: conform PUG 2000;

- funcfiuni predominante: locuinte colective;

- H max = conform PUG/2000;

- POT max = conform PUG/2000;

- CUT max = conform PUG/2000;

- retragerea minima fata de aliniament = 4,00 m sau in aliniamentul existent;

- retrageri minime fati de limitele laterale = conform PUG/2000 si art. 24 din H.G. 525/199,
cu respectarea Codului Civil;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform PUG/2000 si art. 24 din H.G.
525/1996, cu respectarea Codului Civil

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR IS+LI;

- regim de construire: P+2E;

- functiuni predominante: cabinet medical si locuinti de serviciu;

- H max = 10,50 m;

- POT max = 50%;

- CUT max = 1,5;

- retragerea minimd fafa de aliniament = in aliniamentul clidirilor existente, retragere 2 m
fatd de limita de proprietate pe latura de sud, cu respectarea avizului Enet nr.

918/21.01.2021




- retrageri minime fa{i de limitele laterale = 60 em pe latura de vest, 5.72 m pe latura de est,
cu respectarea Codului Civil, OMS 119/2014 i legislatia in vigoare, conform plangei de
reglementiri;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = 60 em pe latura de nord, cu respectarea
Codului Civil, OMS 119/2014 i legislatia in vigoare, conform plangei de reglementari;

- circulatii §i accese:Accesul in incinti se va realiza din strada Mitropolit Varlaam.
Circulatiile si spatiile verzi se vor realiza cu respectarea H.G 525/1996, pentru functiunile
propuse prin PUZ. Locurile de parcare se vor realiza in incinta proprietitii cu respectarea
HCL 346/2019 privind normarea numérului minim de locuri de parcare pentru
constructiile noi din municipiul Focgani. fmprejmuirea se va realiza pe laturile de nord,
vest gi est , mai putin pe latura de sud, adiacenta strazii Mitropolit Varlaam, conform
Avizului de Oportunitate nr, 8/14.10.2020

- echipare tehnico-edilitara: Echiparea edilitard (api potabila, canalizare, electrice, telefonie)
se va realiza prin racordare la refeaua existenti in zond, cu respectarea avizelor de
specialitate, pe cheltuiala beneficiarului.Se va respecta distanta impusi prin avizul Enet nr.

918/21.01.2021.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 18/05/2021 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism

aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

- respectarea HCL 345/2019 privind normarea numirului minim de locuri de parcare

pentru constructiile noi din municipiul Focsani
- imprejmuirea se va realiza pe laturile de nord, vest §i est, mai putin pe latura de sud,

adiacent3 strizii Mitropolit Varlaam.

- respectarea conditiei impusi prin avizul Enet pr. 918/21.01.2021, respectiv pe
amplasamentul specificat existd un canal termic primar fn functiune, din acest motiv pe
latura de sud a imobilului nu se vor putea executa nici un fel de constructii (nici micar
imprejmuiri) peste canalul termic din zon#, sau la o distanfi mai mica de 2 metri fati de

aceasta,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor st veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit, g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 802 din 01/06/2021, emis de Primiria municipiului Focgani .

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu Georgt - Daniel Piduraru - Coban

R.I. /2Ex.

* 1) Numele i prenumele solicitantului.

- persoand fizich; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridics), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calithfii solicitantubui in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitaniujui:
- pentru persoand fizich se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
~ pentru persoan juridic® se completeaz3 cu date privind sediul social at firmes,

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI .

N 50123 din /- OF 202D

CERTIFICAT DE URBARNISM

N BOZ i /-09‘*2920

iN SCOPUL: Elaborare PUZ pentru construire cabinet stomatologic §i locuint¥ de serviciu P+2E.

Ca urmare a cererii adresate de DRAGOIU NECULAE St DRAGOIU ANCA GENOVEVA cu
domiciliul  Tn judeful , municipiul , cod postal ............, Str
T T ,nr. bIoC ey@p.  telffax

, e-mail inregistrats la nr.50123 din 05/06/2020

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judefu! Vrancea . municipiut Focsani ,

721 [ , sector ..., cod postat ..., SUMITR.VARLAAM, nr. 52 bis |, bloc ..., SC. ..., €13

ey P e

sau identificat prin
CF fFiga Cadastralé 61872 / 61872

Nr. topografic
In temeiul reglement&riior Documentatiei de urbanism nr ! faza PUG , aprobatd

prin Hotérarea Consiliului Local Focsani  nr.36/ 30.03.2000
Tn conformitate cu prevederiie Legii nr. 50/1981, privind autorizarea executsrii lucrérilor de constructn

republicata, cu modificrile si completérile uitericare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenul in suprafald de 216,0 mp, situat Tn intravilanul municipiului Focsani, str. Mitropolit Varlaam nr.52 bis, este
proprietatea privatd a sotilor Drégoiu Neculae si Dragoiu Anca Genoveva, conform contractului de vanzare
autentificat sub nr. 1472 din 6.04.2007 si a extrasului de canle funciard pentru informare nr. 38471 din 5.06.2020.Nu

se afld situat Tn zona de proteciie a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONCMIC
Conform PUG/2000 - UTR 20, LC 20 imobilul se afld Tn zona pentru locuinie colective si functiuni complementare.

Terenu! are categoria de folosinta curfi constructii si se supune reglementanior fiscaie corespunzétoare zonei B.



4, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAT#Ei DE CONSTRUEREJ’DESFIINTARE va fiinsolitd de urmatoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titlulul asupra imobiluiui, teren gifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastrai

actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul In care fegea nu dispune
altfel (copie legalizatd);

c) Documentatia‘tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

LJDTAC. (IDb.T.0.E. Ub.TAD.

dj Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize §i acorduri privind utititéfile urbane i infrastructura:

M afimentare cu apa ¥l gaze naturale Alte avize/acorduri:
M canslizare M telefonizare Acordul Directiel de Dezvoltare Servicii Publice

M alimentare cu energie electrica [ salubritate pentru acces carosabil.

alimentars cu energie termica [ Jtransport urban
d. 2.Avize gi acordun priving.
securitatea la incendiu O Apararea civila M sanatatea populatiei

J.3. Avizele/acordunie specifice ale administrafiei publice cantrafe gi/seu ale serviciiior descentraiizate ale acesfora:

Politia Rutierd - Serviciul Circuiatie

Aviz de oportunitate

CTATU - aviz PUZ

d.4.Studii de specialitate:

Studiu geotehnic

Studiu topo pentru PUZ receptionat OCPI

Documentatie PUZ si RLU In format analegic §i in format digital, conform norme Lege 350/2001

Dovada RUR

Dovada informdrij si consultarii populatiei

e) M Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectsa mediuiui (copie)
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copis).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade12  uni de la data emiterii.

p. ARHITECT SEF,

PRINARS ... SECRETAR G
Cristi Valdht/n Misaifat Eduard Mari. hanﬁ Sef Serviciu George - Daniel
Padurarg,- Coban
/ SEF SERVICIU, INTOSMIT;
Andreea CherEir Alexandru Staneiu
Achitat taxa de 7 _lei, conform Chitantei seria ........ nr 45069 din 05/06/2020

Achitat taxa de urgenta .. lei, conform Chltan;el [y | din

Prezentul certificat de urbanlsm a fost transmis solicitantuiui DIRECT/POSTA la data de




3. REGIMUL TEHNIC
fn vederea realizarni scopului soficitat pentru "construirefcgpénet stomatologic si focuintd de serviciu P+2E " se

impune intocmirea i aprobarea unui ptan urbanistic zonal dupé obfinerea avizului de oportunitate. Avang Tn
vedere c3 in PUG-ul aprobat prin HCL 36/2000, terenu} in suprafaté de 216,0 mp este in zona de iocuinte
colective existente, fira reglementar pentru realizarea de constructii ol (POT, CUT, etc), analizarea
posibilitatii de a se construi se va face In baza prezentrii oportunitafii investitiei,

Dupa aprobarea in CTATU si obfinerea tuturor avizelor §i acordurilor cerute prin Certificatut de urbanism
precum si alte avize i acorduni ce se vor cere prin Avizul de oporlunitate Tn sedinfa CTATU, PUZ-ul se va
Intocmi conform * Ghid privind metodologia de elaborare i continutul cadru al PUZ"- indicativ GM- 010-2000,
Anexa 5-HGR 525/1896-"Parcaje” - cu referire in zona de dotari §i Anexa 6 - HGR 525/1896 - "Spatji verzi i
plantate’, corelate cu prevederile Legii 350/2001, ale Ordinului nr 2701/2010 gi ale Hot&ririi Consiliului focal nr.
238/2011, privind aprobarea Regulamentului de informare §i consulfare a publiculul cu privire fa elaborarea
sau revizuirea planurifor de amenajare a teritoriuiui §i de urbanism din municipiul Focsani. Se va avea In
vedere respectarea retragerilor §i distantelor obligatori la amplasarea constructiei fatd de locuinjele colective
existente, cf. OMS nr. 118 /2014, anexa 1, art. 3, alin. {1) si (2).

Prin PUZ se vor stabili, reglementéri cu privire la regimul de construire, Tnélfimea maximé admis3, coeficientul
de utilizare al terenului (CUT }, procentu! de ocupare al terenului (POT ), retragerile fatd de limitele laterale ,
principale si posterioare ale parcelei, accesun auto §i pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica ,
materialele admise , modul de ocupare a terenului, asigurare parcari conform HCL nr.345/2019 si spatii verzi
in incint&, conf. funcfiunii propuse, prevazute in RGU. aprobat prin H.G. 525/ 1986. P.O.T. max , C.U.T. max
conform H.G. 525718986,

Priméria municipiulul Focsani asigur introducerea in documentatia supus# aprobarii Consiliujui local al
municipiului Focsani a raportuiui informérii si consultarli publicului, conform HCL NR, 239 / 2011, privind
Regtilamentul de informare si consultare a publicutui cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism dir municipiu! Focsani. Primaria municipiului Focsani asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii Consiliuluf local al municipiutui Focsani a raportuiui informrii si
consultérii publicuiui, conform HCL NR. 238 7 2011, privind Regutamentul de informare si consultare a
publicului cu privire Ja elaborarea sau revizuirea planuriior de amenajare a teritoriuluf §i de urbanism din
municipiul Focsarti.

tnitiatorul PUZ -ului are obligafia de a anunia, in etapa pregatitoare si in etapa aprobarii PUZ, pe site-ul
pnmaériel, iz avizier $i pe panouri rezistente la intemperii, MODEL FANQU 1 si 2, conform anexei 1 i 2 din

HCL nr. 239 /2011.

.,

¥ .
Frezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Elaborare PUZ pentru construire cabinet stomatologic §i locuinti de serviciu P+2E.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE gl NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 pnwnd autorlzarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificérile si compietérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULU! DE URBANISM
Wr. din

de la data de ... p&nd Ja data de

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urménd s& obtin4, in
conditiife legii, un alt cerificat de urbanism.

PRIMAR, | SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

SEF SERVICIU, o INTOCMIT,

Data prelungirii valabifftafii .......

Achitattaxade ..o - lei, conform chitanei nr, din
Transmis solicitantului ia data de




ROMANIA o
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI
Aprobat,

Ca urmare a cererii adresate de*1) Ny

DRAGOIU NECULAE SI DRAGOIU ANCA GENOVEVA, cu domieifrul/sedinl*2) in judeul
satul -, sectorul -, cod postal - !

SC. -, el. -, ap. -, telefon/fax , e-mail -, Inregistrati la nr. 87624 din 25/09/2020 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu

modificarile §i completrile ulterioare, se emite

b

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 8 din 14/10/2020

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CABINET STOMATOLOGIC SI LOCUINTA

DE SERVICIU P+2E

generat de imobilul*4) _
municipiul Focgani, strada Mitropolit Varlaam nr-. 52, T. 194, P. 10777, 61872, judetul

Vrancea, pe terenul in suprafati de 216 mp
cu respectarea urmétoarelor condijii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de
teren proprietatea primiriei Focsani, bloc de locuinte colective cu regim de iniltime P+3E, la

sud de strada Mitropolit Varlaam, la est de
teren proprietatea primiriei, bloc de locuinte cu regim de iniltime P+3E, la vest de

proprietate particulari
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servitufi

Constructie cu functiune de zoni servicii §i locuire, cdi de circulatie, parciri,
colectara gunoiului menajer, spatii verzi si dotiri tehnico-edilitare

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime 51 maxime)

Regim de inilfime maxim P+2E (Hmax. cornisd = 10,50 m), POT maxim = 50%; CUT maxim
=1,50; Retragere fati de aliniament - in aliniamentul clidirilor existente, retragere 2 m fati
de limita de proprietate pe latura de sud; Retrageri minime fati de limitele laterale i
posterioara- 0,60 m, cu respectarea Codului Civil, HGR 525/1996, OMS 119/2014 si legislatia

in vigoare, conform plansei de reglementiri
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Accesul se va face conform avizelor obfinute in baza C.U. nr. 802/01.07.2020 $i a prezentului

spatii pentru

aviz de oportunitate.
Circulatiile si spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din HGR 525/1996.

Locurile de parcare necesare vor fi asigurate in incinti, cu respectarea HCL 345/2019 privind
Normarea numirului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul
Focsani. De asemenea spatiile verzi vor fi asigurate conform H.G. 525/1996, Utilititile se vor
asigura prin racordare la retelele existente in zoni, pe cheltuiala si prin grija beneficiarului, cn
respectarea avizelor de specialitate. fmprejm uirea se va realiza pe laturile de nord, vest si est, 8

mai putin pe latura de sud, adiacenti strizii Mitronolit Varlaam.



5. Capacitatile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 802/01.07.2020 emis de Primiria
Municipiului Focsani i a prezentului aviz de oportunitate.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului
Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare §i consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism din municipiul Foesani.
Initiatorul are obligatia de a anunta, in etapa pregititoare §i in etapa aprobirii, pe situl

primiriei, la avizier §i pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform
anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil la parcela care a generat

intentia elaboririi PUZ.

Prezentu] aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certifictului de urbanism nr. 802 din 01/07/2020, emis de Primiria Municipiului Focsani .

Achitat taxa de 16 lei, conform Chitaniei nr.69353 din 25/09/2020
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 14/10/2020.

p- ARHITECT SEF,
Sef Serviciu, George - Daniel Paduraru - Coban

R /2Ex,

* 1) Numele si prenumnele solicitantuui:

- persoand fizic; sau
- reprezentent el firmei (persoznd juridicd), cu precizarea denumirii acesteis, precum §i a calithtii soticitaniului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:
- pentru persozna fizich se completeazd cu date privind domiciliul ecesteia;
- pentru persoand juridicd se campleieazs cu date privind sediu social 8] Frmei,

*3) Denumirea investifiei/opermtiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau construciii - conform centificatului de urbanism cmis in care este solicitatd obtinerea gvizului de oporiunitate.

*5} Une sau maj multe piese desenste te conjin plan topografic cadastral actuslizat, furnizat de oficiile de cadastru §i publicitate imobiliard cu delimitarea zonei

de studiva P.U.Z,

*} Sc compieteazl, duph caz:

- Primania Municipiului Bucuregti;

- Poména Municipiului ........ ...
~ Pméne Orasului. ...
- Primérie Comunei.........ococo.conee.
**) Se completeazd, dupl caz

- Primaru} general al municipiviui Bucuresti;

« Primar.
***} Sc va semna de arhitecwil-gef sau. “pentro arhitectul-sef”, de citre persoana cu responsebilitate in domeninl amenaflrii teritorinlui §1 urbanismubai,

specificindu-se functia §i titlul profesional, dupd caz.

M
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Prin prezenta va aducem completari/ lamuriri privind situatia proiectului Plan Urbanistic
Zonal "CONSTRUIRE CABINET STOMATOLOGIC SI LOCUINTA DE SERVICIU P+2E
", situat in mun. Focsani, Str. Mitropolit Varlaam, nr.52BIS (beneficiar DRAGOIU
NECULAE si DRAGOIU ANCA GENOVEVA - mun. Focsani). Completarile/ lamuririle sunt
adresate in forma unui raspuns la adresa dv nr. 75208/ 20.08.2020.
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Catre Primaria Municipiului Focsani,

Astfel va relatam urmatoarele:

- terenul aflat in proprietate beneficiarilor este, conform PUG/2000 - UTR 20, LC 20, situat in
zona de locuinte colective si functiuni complementare, functiuni ce se mentin si in cadrul

proiectului prezentat;

- terenul aflat in proprietate beneficiarilor, are categoria de folosinta curti constructii, categorie
de folosinta ce permite construirea de imobile cu nivel de inaltime de maxim P+2E care sa

respecte functiunile reglementate in zona;

- cladirea propusa prin PUZ (H. max. = 10,0 m) se invecineaza pe latura nordica (6,94 m) cu
blocul de locuinte nr.52 (P+3E); Pe latura sudica a acestui bloc sunt amplasate doar ferestrele
bailor apartamentelor de locuit, fapt care nu afecteaza negativ locatarii acestora din urma;

- cladirea propusa prin PUZ (H. max. = 10,0 m) se invecineaza pe latura estica (12,46 m) cu
blocul de locuinte nr.54 (P+3E); Datorita distantei considerabile dintre cele doua imobile si a
inaltimii maxime a cladirii propuse prin PUZ, concluzionam ca NU sunt afectati locatarii

blocului de locuinte nr.54;

- in cadrul PUZ au fost prevazute locuri de parcare auto in incinta proprietatii, respectandu-se
astfel prevederile HCL 345/2019 privind aprobarea normirii numarului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani,
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI NR, 230
CUl 9777850
Str. Mitropolit Variaam, Bl. 52 si B1.54
Focsani, judetul Vrancea -

CATRE:

Primaria Municipiului Focsani — cabinetul Primarului Municipiului Focsani

Referitor la: Intentia de elaborare P.U.Z. din str. Mitropolit Varlaam, Nr, 52bis pentru
construirea unui cabinet stomatologic si locuinta de serviciu P+2E, la initiativa lui Dragoiu
Neculae si Dragoiu Anca Genoveva

Subscrisa ASOCIATIA DE PROPRIETARI Nr. 230, Str. Mitropolit Varlaam Bl. 52
si BL.54 formulez prezenta:

NOTIFICARE

Prin care va solicitam sa aveti in vedere stralegia si principiile care au stat la
claborarea P.U.G. si a Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Focsani, referitor
la zona de locuit cuprinsa in interiorul municipiului Focsani, care, printe altele, urmareste:

- incurajarea, protejarea si imbunatatirea functiei sociale rezidentiale;

- descurajarea amplasarii de functiuni incompatibile cu zona sau care pot determina
schimbarea destinatiei acesteia;

- protejarea spatiilor libere existente in zone rezidentiale cu locuinte colective in blocuri
st favorizarea amenajarii de spatii verzi;

- mentinerea caracterului de oras verde prin prezervarea spatiilor verzi existente si
dezvoltarca acestora Ia nivelul municipiului nostru;

In temeiul dispoziiilor legale previzute de Legea nr. 230/2007 (M.O. nr.
490/23.07.2007) — Lege privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, ale Legii nr. 24/2007 — Lege privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din zonele urbane, ale QUG _nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia

mediului — art.70 pct-a), art. 71, art 72, art. 73, ale QUG nr. 114/2007 pentru_modificarea
si_completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia

mediului — art I, art, 11, art III. dispozitiilor legale privind protectia mediului si a sanatatii
populatici va aducem la cunostingi:

- faptul ci schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si / sau
prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor
acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al
acestora. Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea
prevederilor mentionate sunt lovite de nulitate absoluta;

- faptul ca terenul din vecinatatea blocurilor 52 si 54 situate pe Str. Mitropolit Varlaam
a fost destinat ca spatiu verde arondat acestor 2 blocuri, facand parte din frqmpilwe\z@r\

continuu al blocurilor 52 si 54 inca din anul 1995, cand au fost date in folosinta; § w,r ,?;;'g A
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI NR. 230
CUI 9777850
Str. Mitropolit Variaam, BI. 52 si Bl.54

Focsani, judetul Vrancea

faptul ca acest teren asigura Juminozitatea necesara locatarilor din apartamentele de la
parter si etajul intai ale ambele blocuri;

faptul ca acest teren asigura vizibilitatea laterala si frontala a celor 2 blocuri din
imediata vecinatate;

faptul ca spatiile verzi sunt extrem de restranse in aceasta zona si acest teren
contribuie la mentinerea unui echilibru in zona prin verdeata, luminoziiate si
vizibilitate;

faptul ca strada din perimetru este foarte ingusta, fiind si o infundata iar zona
mentionata este extrem de aglomerata si datorita faptului ca in imediata vecinatate se
afla o Centrul Cuitural Vrancea, o gradinita (“Regatul Povestilor”) si un salon de
cosmetic.

Constatand ca pe acest teren situat pe Mitropolit Varlaam. Nr. 52bis a aparut afisajul cu

“Intentia_de elaborare P.U.Z.” in data de 29.07.2020 pentru construirea unui cabinet

stomatologic si locuinta de serviciu P+2E, la initiativa lui Dragoiu Neculae si Dragoiu Anca

(ecnoveva

Aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ar avea consecinte, printre care:

se diminuiaza zona verde aferenta acestei zone de locuit,

nu mai patrunde lumina naturala a soarelui in apartamentele de la parterul si etajul 1
al blocurilor,( in special la blocul nr.52 parter),

creste poluarea alat a aerului dar si cea fonica prin cresterea traficului auto,

se inrautatesle si mai mult situatia locurilor de parcare prin cresterea traficului auto,
situatie care oricum este deficitara in acest moment,

se diminuiaza functia rezidentiala in acest perimetru,

ar segrega spatial si social locatarii din vecinatate

In urma sedintei Asociatiei de Proprietari din data de 11.08.2020, proprietarii , luand act
de prezentul proiect si nefiind de acord cu aspectele mai sus mentionate, au hotarat in
UNANIMITATE, 33 de voturi din 33 proprietari prezenti, sa se solicite respingerea
schimbarii destinatiei acestui teren.

Atasam prezentei cele doua procese verbale cu semnaturi, aferente blocujui 52 si blocului
54 incheiate in urma sedintei Asociatiei de Proprietari din data de 11.08.2020.

In concluzie, privind toate aceste aspecte, va solicitam sa nu schimbati destinatia terenului
in discutie si sa NU APROBATT acest Plan Urbanistic Zonal.

Data: 19.08.2020

In atentia domnului Primar al Primariei Municipiului Focsani
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B Bocusestt Ny 4 Pocsane, COD 620044

FCEOUZIZIZEZAVG fax D23T214 L0
WAL ORCING T
I insolventa/in insolvencyien procedure collective

FOCSAN?

/21.01.2021

Catre,
Drigoiu Neculae si Driagoiu Anca — Genoveva

Ca rdspuns la cererca depusa dc dumneavoastra, inrcgistrata la
5.C. ENET S.A. — Focsani cu nr. 599/14.01.2021, prin carc ne solicitapi
puntul de vederc referitor la lucrarea “Elaborare PULYZ pentru construire
cabinet stomatologic §i locuintd de serviciu P+2E" in St Min opolit Varlaam
nr.32Bis, conform documentatici anexate, va facem cunoscut ci suntem de
acord cu executia lucrarilor pe care doriti sa le efectuati, numai respectand
urmatoarele conditii:

Pe amplasamentul specificat existd un canal tcrmic primar in functiunc,
care trebuic protejat conform normativelor in vigoare, canal specifical in
plansa anexata.

Din acest motiv pe aceastd portiune nu se vor putea executa nici un fel
de constructii {nici macar imprejmuiri) peste canalul termic din zona, sau la o
distan{d mai micéa de 2 (doi) metri tata de acesta.

Stabilirea cu exactitate a amplasamentelor canalelor termice se va face
apeland la specialistii S.C. ENET S.A. - Sing. Radvan Nicolae, tel.
0732.190.924.

Orice modificari ulterioare a documentatiei anexate vor i supuse unei

noi reavizari .

dpistrator Special Serv. Tehnic-Investitii-M.R.P
s Maria-Cristina Sing. Radvan Nicolae

%

inmcmit,
Ing. Dascalu Danicl
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